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Detaljplan for '
SVINNINGEVAGEN, GC-VAG, del sydvést
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen syftar till att mojliggora en gang- och cykelvag
langs Svinningevagen. Liksom for hela Svinninge, syftar dvergripande
planlaggningen till att mojliggéra den pagaende omvandlingen fran
fritidsboende till permanentboende. Vidare &r planlaggningen en
férutsatining for utbyggnad av allmant vatten och aviopp i Svinninge, da
huvudledningen fér VA kommer att I6pa i gang-och cykelvagen. En gang-
och cykelvag langs Svinningevégen behovs aven for att forbattra
sakerhetsnivan for oskyddade trafikanter.

BAKGRUND

Planen har tidigare varit fsremal for plansamréd ingaende | detaljplan for
Svinningevagen gang- och cykelvég. Efter plansamradet delades planen i
tva delar, nordost och sydvést. Detaljplan for del nordost har vunnit laga
kraft (plan nr. 423 laga kraft 2008-11-01).

En alternativstudie (2010-05-05) togs fram for att klargora for- och nack-
delar med att placera gang- och cykelvagen pa den norra- resp. den stdra
sidan om Svinningevagen. Resultatet av studien var att det var lampligast
att placera gang- och cykelvagen pa den norra sidan av Svinningevagen.

PLANDATA

Lagesbestimning

Svinningevagen utgér huvudférbindelsen mellan Akersberga och Svinn-
inge i sodra delen av Osterakers kommun. Vagen |6per norr och vaster
om befintlig bebyggelse i Svinninge. Staten genom Trafikverket ar
vaghallare for Svinningevagen.

Planens avgransning mot omgivningen bestams framst av ge-vagens och
Svinningevagens slantfot, vilket pa flera stéllen innebar intrang pa
befintliga bostadsfastigheter. | vissa delar kraver planerade dagvatten-
l6sningar ytterligare utrymme som paverkar plangransen. Planens
avgransning mot anslutande végar har gjorts med hansyn till foreslagna
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refuger vilka ska anordnas inom kommunalt huvudmannaskap. Planens
utstrackning i langdriktningen har bestéamts av Svinninge planprograms
avgransning, busshallplatser samt vad som bedémts som realistiskt ur ett
genomférandeperspektiv.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 1,8 ha.

Markagoforhallanden
Omradet for aktuell detaljplan ar inte tidigare planlagt.

Detaljplanen omfattar delar av 35 fastigheter. Dessa fastigheter utgors
dels av féreningsgemensamma vég- och gronomraden, dels av privata
bostadsfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande dversiktsplan (OP 20086) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanent bebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmant VA-system.

Program fér planomradet

Fér hela Svinninge finns ett planprogram, godkant 2005-12-19 av
kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Det behan-
diar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med ut-
géngspunkt fran Svinninge som helhet.

Planprogrammet anger att Svinningevagen som genomfartsgata kommer
att ha den dverordnade vagfunktionen i Svinninge under dverskadlig tid.
Programmet anger att en upprustning av Svinningevagen ar angelagen
med hénsyn till bade trafiksékerhets- och miljoaspekter. For att varna
oskyddade trafikanter &r det viktigt att gang- och cykelvag anlaggs mellan
Kulla vagskal och Talj6. Denna plan omfattar endast en del av strackan
genom Svinninge. | planprogrammet foreslas ett antal typsektioner som
utgjort grund till férprojektering av gang- och cykelvagen.

Alternativstudie

En alternativstudie (2010-05-05) har tagits fram for att klargora vilken sida
av Svinningevégen som ar lampligast for att anldgga gang- och cykelvag.
Utifran alternativstudien har valet gjorts pa den samlade bedémningen av
olika kriteriers viktning och deras vardering for de bada alternativen. De
framsta kriterierna for alternativstudien har galit lampligheten for
dragningen av VA-ledningen, hur val gang- och cykelvagen nar mal-
punkter och sékerhetsaspekter.

Utdrag ur sammanfattningen i alternativstudien: En korsning av Svinninge-
végen medfér en 6kad risk i trafiksékerheten och forutsétter en god ut-
formning och hastighetsddmpning pa végstréckan. Kostnaderna &r till stor
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del kopplad till om den befintliga végen maste byggas om eller inte, vilket
den maste i det sédra alternativet. Fér VA &r det férdelaktigt att ligga pa
norrsidan for att kunna ansluta till Valséttra och &ven for anslutning il
framtida utbyggnader.

P4 kort sikt &r det sédra alternativet mest gynnsamt fér att nd malpunkter i
néromradet. P4 Iang sikt tillkommer nya malpunkter pa den norra sidan
vilket ar férdelaktigt for det norra alternativet. Sammantaget gors
bedémningen att de bada alternativen &r, pa kort sikt néstan likvardiga
med en mindre 6vervikt for det norra alternativet. P& lang sikt &r det norra
alternativet det mest férdelaktiga.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden
Planomradet angransar till féljande planer:

423 Svinningevagen del nordost
- laga kraft 2008-11-01

425 Trygarn
- laga kraft 2008-11-04

432 Hastangsuddsvagen
- laga kraft 2010-05-12

Parallellt med upprattandet av denna plan pagar planarbete for flera
omraden i Svinninge.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en dversiktlig MKB godkand av kommunfull-
maktige 2005-12-19. | MKB:n gors avvégningar for de omraden som be-
déms medféra, respektive de omraden som inte bedéms medféra, betyd-
ande miljispaverkan. Svinningevégen &r en av de planer som i den éver-
siktliga MKB'n bedémts medféra betydande miljspaverkan enligt MKB-
férordningens bilaga 4. Bedémningen grundades pa att planen i ett tidigt
skede avsags omfatta hela Svinningevégen som &r av regional betydelse.
Darmed utgjorde bulleraspekter och intrang i angransande natur- och
kulturmiljer samt i enskilda fastigheter mm motiv for bedémningen att
planen skulle medféra betydande miljépaverkan.

Planen avser framst en gang- och cykelvag iangs den bibehallna vag-
strackan samt nya lagen fér busshallplatser. Planen kommer inte att
innebara forandringar avseende véagtrafikbuller och endast marginelit
intrang pa enskilda fastigheter. Vidare bedéms inte Svinningevagens
dikesren eller angransande bostadsfastigheter innehélla nagra speciella
ekologiska varden som skulle paverkas negativt av anlaggning av gang-
och cykelvéag.

Planlaggningen méjliggér utbyggnad av uppsamlande ledningsstrak for
allmant VA-system vilket beddms medféra en forbattring vad galler for-
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orening av yt- och grundvatten for hela Svinningeomradet.

Sammantaget bedéms darfér inte detaljplanen uppfylla nagra av de
kriterier som anges under MKB-férordningens bilaga 4, 5 kap 18 § PBL.
varfér ingen betydande miljppaverkan bedéms uppstéa. En miljobe-
démning och miljiskonsekvensbeskrivning enligt miljibalken beddms
darmed inte behdva uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av delar av Svinningevagens vagomrade, bostads-
tomter och en del naturmark i form av skog.

De flesta bostadsfastigheterna har kvar en skogsliknande karaktér. | vissa
partier ar hojdskillnaderna markanta med kraftiga stigningar.

Framférallt p& Svinningevagens norra sida kommer skarningar uppsta i
bl.a. naturmark med vegetation. Diken och vagslanter inom planomradet
beddms dock inte paverka nagra betydande botaniska véarden. Natur-
vardesinventeringar i anslutande omraden samt 6versiktliga bedémningar
av de lokala férhallandena stodjer denna bedémning.

Geotekniska forhallanden

| de avsnitt gang- och cykelvagen l6per i direkt anslutning till
Svinningevagen kan marken antas besta av vigens underbyggnad.
Marken i Svinninge bestar till stor del av berg, lera eller moran med
undantag for de stérre vatmarkerna. Svinningevégen ligger inom
planomradets strackning huvudsakligen pa postglacial lera och delvis pa
sandig moran samt sandigt svallsediment.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markf6roreningar.

Fornlémningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Gang- och cykelvagen gransar till fastigheter med bostadshus. Planen
medger inga byggratter f6r byggnader bortsett frdn den pumpstation som
ska uppforas vid korsningen Svinningevagen/Valsattravagen.

| anslutning till busshaliplatserna finns vaderskydd som kan forandras |
framtiden. Dessa anordningar omfattas inte av planen men tillganglighets-
aspekterna till dessa ar viktiga och ska bevakas i samband med bygglov.
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En befintlig stenmur som tillhér fastigheten Svartgarn 2:344 kommer att
plockas ner for att erséttas av en slant alternativt byggas upp igen langre
in pa tomten, detta for att mojliggéra utbyggnaden av gang- och cykel-
vagen och VA-ledningen under den.

Tillgéanglighet

Vagnatet i Svinninge saknar trottoarer och i vissa fall aven hardgjord vag-
beldggning. Darfor &r ofta tillgangligheten lag fér oskyddade trafikanter
och rérelsehindrade utan bil. Under detaljplaniaggningen for hela
Svinninge kommer géng- och cykelbanor att planeras for vissa huvud-
strak. Svinningevégen utgor en vasentlig del av detta gang- och cykelnat
vilket bidrar till en 6kad tillganglighet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopeditrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet ar av typen huvudgata med
kommunalt huvudmannaskap. Gransen mellan Svinningevagens
kommunala huvudmannaskap och anslutande vagars enskilda
huvudmannaskap gar i en tankt forlangning av Svinningevagens
belaggningskant genom anslutningen. Refuger i vaganslutningar ingar i
planomradet.

Trafiksakerheten iangs Svinningevagen ar idag generellt lag, sarskilt for
oskyddade trafikanter. Planen medger tre stycken gangpassager over
Svinningevagen vilka samtliga har en hastighetsdampande funktion. Vid
den féreslagna gangpassagen vid Svinninge handel, utanfor planomradet,
byter dven cykelvagen sida fran den stdra till norra sidan av
Svinningevégen.

Gang- och cykelvagen utformas med 3 meters bredd. Trottoarer utformas
med en bredd av 1,5 meter. Gangpassagerna utformas med 3.75 meter
kanalbredd och refugbredd pa 2 meter.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar Svinningevéagen. Buss-
hallplatser finns idag mellan Svavelsévagen och Skavsjoholmsvéagen
samt vid Hastangsuddsvagen.

Vid Hastangsuddsvagen i anslutning till Svinninge handel forbattras
busshallplatserna med bussficka och plats for vaderskydd. De tva
hallplatserna som ligger mellan Svavelsévagen och Skavsjoholmsvagen
forbattras med bussficka och plats for vaderskydd. Den sdra hallplatsen
far ett nagot forandrat lage for att skapa en mer trafiksaker |6sning, med
bland annat battre siktférhallande.

Ev. framtida busstrafik mojliggérs gé via Svavelsovagen vilket kraver ett
nytt hallplatslage. Darfor medger planen ett uppférande av en hallplats
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vaster om korsningen Svavelsévagen/ Svinningevéagen. Den skulle da
ersatta den hallplats som idag ligger 6ster om végkorsningen.

Parkering, utfarter

Ingen parkering medges langs Svinningevagen. Utfartsforbud infors inte
som planbestammelse pa plankartan utan kommer att goras pa de an-
gransande planerna. Anledningen till det &r att inte skapa |[&sningar som
resulterar i att fastigheterna inte har négra utfarter alls. Syftet med ut-
fartsforbud ar bland annat att undvika den trafikfarliga situation som
tomtutfarter ver gang- och cykelvagen skulle innebara.

Fastigheterna 2:519 och 2:133 har idag utfart mot Svavelsévagen via
2:133. Utfarten foreslas flyttas 10 meter langre in pa Svavelsévéagen for
att ge en mer trafiksaker utfart.

Fastigheterna Svartgarn 2:110 — 2:116, sydvast om Svinninge handel, har
endast tillgang till utfart mot Svinningevégen. For dessa foreslas en ny
angoringsgata som regleras i detaljplanen for Skavsjéholm. Befintliga
utfarter far inte stdngas innan utfarterna 6ppnats mot den nya gatan och
regleras darfor ocksa genom detaljplaneldggningen av Skavsjoholm.

For fastigheterna Svartgarn 2:343 — 2:344 och 2:103 — 2:104 samt 2:108
~2:109 kommer det att ges nya infarter genom kommande detaljplan for
Valsattra del 1, i vilken dven utfartsférbud mot Svinningevagen kommer
att hanteras. For 6vriga angransande fastigheter norr om féreliggande
detaljplan kommer utredning om utfart goras i detaljplan for Valsattra 2.

| de fall befintliga utfarter ar godtagbara ur trafiksakerhetssynpunkt, alter-
nativt att ingen annan utfart kan ordnas for fastigheterna, kan befintliga
utfarter bibehallas. Detta galler fastigheterna Svartgarn 2:10, 2:11 och
2:38.

% g1 %
gt A/ﬁ g
Figur 1:Réda linjer visar tinkta nya tillfartsvégar vid
stangning av utfarter.
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Stérningar

| dagslaget trafikeras Svinningevéagen av ca 3000 fordon per dygn. Enligt
gjorda trafikprognoser kan denna siffra cka till 5000 — 7000 fordon per
dygn ar 2030, beroende pé bebyggelseutvecklingen i Taljo- och
Svinningeomradet. En bullerutredning fér hela Svinningeomradet har
utférts av Acoustic Control i samband med MKB for program for
Svinninge.

Fastigheterna pa den sodra sidan av Svinningevagen, oster om kors-
ningen med Skavsjoholmsvégen, ar de som i framtiden beddms ha storst
risk att bli bullerstérda. | och med att utfarterna fran dessa fastigheter
stangs mot Svinningevagen finns utrymme och majlighet att uppfora
bullerskarmar inom vagomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den utbyggnad av allmant VA-nat i Svinningeomradet som planeras
kréver att ledningarna ska kunna dras i gdng- och cykelvag langs
Svinningevagen. Detta galler oavsett om avloppet pumpas till ett nytt
reningsverk i Svinninge eller till Margretelunds reningsverk via
overféringsledning.

Pumpstation

| den vastra delen av planomradet, vid korsningen mellan Svinningevagen
och Valséttravégen, ska en ny avloppspumpstation uppféras. Boverkets
rekommendationer for skyddsavstand mellan pumpstation och bostader ar
50 meter och &r i foreslaget lage 25 meter. Pumpstationen kommer darfor
att anldggas pa ett sadant sétt och med en sadan teknik att lukt och andra
eventuella stérningar inte paverkar befintlig bebyggelse, varfor ett avsteg
fran rekommendationerna fran Boverket kan accepteras. Pumpstationen
angors fran vagen eller via gang- och cykelvagen.

Dagvalten

En separat dagvattenutredning har utférts fér Svinningeomradet (Sweco
VIAK 2006 pa uppdrag av Osterdkers kommun). For utredningen har pre-
liminara flodesberakningar gjorts for en framtida exploatering och atgar-
der baserade pa resultatet foreslas. | dagslaget ar anordningarna for om-
handertagande av vagdagvatten bitvis bristfalliga langs Svinningevagen.
Detta géller saval diken som vagtrummor och brunnar. De platser som
kraver atgarder ar lokaliserade till norra och véstra sidan av Svinninge-
vagen. Dessa omraden ligger dock huvudsakligen utanfor planomradet.

| samband med utbyggnad av gang- och cykelvagen foreslas befintliga
vagtrummor rensas och forbattras sa att beraknade floden kan om-
handertas.
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Damm

Fortsatt utredning har visat att flodena frén Valsattra del 1 kan hanteras
genom fordrojning och rening i de dikessystem som anlaggs langs
Svinningevégen. En dagvattendamm kommer att inforas i detaljplanen for
Valsattra del 2, med syfte att pa lang sikt kunna hantera dagvattenfiéden
fran bade Valsattra del 1 och del 2.

Ledningar

E_ON Elnat har 0.4 och 10 kVs kablar som ligger inom omradet. Telia
Sonera Skanova har bade luft- och markledningar inom omradet.
Respektive foretag kontaktas i handelse av att en flytt av ledningarna blir
nédvandig i samband med genomférandet av planen. Den som initierar
eventuell flytt av ledningarna star dven fér kostnaden av flytten.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter att den vunnit laga
kraft.

Kommunen ar huvudman fér allman plats. Staten genom Trafikverket ar
vaghallare for Svinningevégen. Kommunen foreslas vara huvudman for
gang- och cykelvagen.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

Utfarter fran fastigheterna Svartgarn 2:103 —2:104, 2:110 - 2:116, 2:343
—2:344, 2:108 — 2:109 i avsnittet kring Skavsjoholmsvagen far inte
stangas forran alternativ anslutning anlagts, detta regleras i angransande
detaljplaner for Skavsjoholm respektive Valséatira del 1.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhalisbyggnads-
férvaltning genom planarkitekt Fredrik Meurling och samordnande arkitekt
Joe Lindstrom. Genomfaérandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjor Anna Rieem vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Fredrik Meurling Joe Lindstrom
Planarkitekt Sweco Samordnande arkitekt
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Detaljplan for SVINNINGEVAGEN, GC-VAG, DEL SYDVAST,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lén.

Ett forslag till detaljplan fér Svinningevégen var pa samrad under tiden 4
april till 9 maj 2011 och stalldes ut mellan den 29 oktober och 26 november

2012.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden:

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

2. AB Storstockholms Lokaltrafik

3. E.ON Elnat Stockholm AB

4. Telia Sonera Skanova Access AB

5. Valsatra Tomtagareférening

6. Rydbo Saltsjobads fastighetségareférening

7. Fastigheten Svartgarn 2:108

8. Fastigheten Svartgarn 2:27

9. Fastigheten Svartgarn 2:344

10. Vattenfall Eldistribution AB ingen erinran
11. Storstockholms brandférsvar ingen erinran
12. Roslagsvatten AB ingen erinran
13. Norrvatten ingen erinran
14. Lantmateriet ingen erinran
15. Osterakers hembygds-och fornminnesférening ingen erinran
16. Aktiebolaget Svartgarn i Osteraker ingen erinran

Sammanfattning av revideringar av utstéllningsforslaget

Den foreslagna dammen lyfts ur planen och hanteras i kommande
detaljplan for Valsattra del 2.

Ett fortydligande i planbeskrivningen ska géras om att pump-
stationen ska anlaggas sa att storningar till bebyggelse minimeras.
Information om E.ONSs ledningar fors in i planbeskrivningen.

Ett fortydligande kommer att géras i planbeskrivningen om att
fastigheter som inte blivit omnamnda géllande stangning av utfarter
kommer att behandlas med detaljplanen Valsattra del 2.
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Inkomna yttranden
1. Linsstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planen men uppmarksammar att
planerad pumpstation kommer att ligga narmare an de 50 meter fran
bostader som rekommenderas i Boverkets "Battre plats for arbete”.

Kommentar

Boverkets rekommendationer &r att pumpstationer anldggs 50 meter fran
bostéder. | féreliggande plan &r avstandet ca 25 meter. Pumpstationen
kommer att anldggas pa ett sédant sétt och med en sadan teknik att lukt
och andra eventuella stémingar inte paverkar befintlig bebyggelse vaifor
ett avsteg fran rekommendationerna fran Boverket kan accepteras. Ett
fortydligande kring detta resonemang kommer att goras i planbeskriv-
ningen.

2. AB Storstockholms Lokaltrafik

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) utgér fran att hansyn &r tagen utifran
RI-Buss gallande véagbredd, hallplatser och den forhojda gangpassagen.
SL anser att det ar positivt att hallplatser tillkommer samt att "plats for
vaderskydd” anges i plan.

Kommentar
RI-buss riktlinjer foreligger utformningen av végen, hallplatserna och
hastighetsreglerande atgérder.

3. E.ON Einit Stockholm AB

E.ON Elnat hanvisar till tidigare svar att 0,4 och 10 kVs kablar ligger inom
omradet. | 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
E.ONs ledningar ligger kvar i befintligt ldge. Om en forflyttning av
ledningarna blir nédvéndig bekostas detta av den som initierar flytten.

4. TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova papekar att de har befintliga teleanlaggningar inom planomradet,

bade luft- och markforlagt. (Karta bifogad i yttrande). Langs med Svinn-
ingevagen ligger betydande teleledningar med stort allmannyttigt syfte.
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Skanova énskar i sa stor man som méjligt behélla befintliga tele-
anlaggningar i sina nuvarande lagen for att undvika olagenheter och
kostnader i och med flytt. Vidare sa férutsatter Skanova att de kostnader
som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Vid arbeten i narheten av befintliga teleanlaggningar efterfragas forsiktighet
sa att inte skada uppkommer.

Kommentar
| den méan det &r mdéjligt kommer ledningar att ligga kvar i befintligt lage. Vid
behov av forflyttning bekostas detta av den som initierar flytten.

5. Valsitra Tomtédgareférening

Overgangsstéllen/busshaliplatser

Detaljplanen tillmétesgar tomtagareféreningens onskemal att bibehalla
busshaliplatsen for trafik mot Kulla vagskél pa ostra sidan om Valsattra-
vagen. Ett ytterligare dvergangsstalle efterfragas for gaende till och fran
Skavsjsholmsvagen och Valséttra 1, med ny infart dar rakstrackan évergar
i svang.

Behov finns av ljussignaler vid dvergangsstallet narmast Svavelsovagen da
det ar svart att ta sig dver Svinningevégen vid rusningstrafik, vilket
sammanfaller med skolbarnens restider.

Hastighet

Hastighetsbegransning till 40 km/h anses absolut noédvandigt av trafik-
sakerhets- och bullerskal samt helt i linje med tidigare utredningar,
remissvar och alternativstudier.

Bullerskydd
Behovet kvarstar och ékar.

Dragning g/c-végen

Tomtagarféreningen hanvisar till samradsredogérelsen dar gang- och
cykelvagen i ett forsta skede dras till Valsattravagen. Detta anses inte vara
en acceptabel |6sning da den aterstaende delen av Svinningevagen vaster
om Valséattravagen anses vara mycket farlig for gaende med racke och
brant sluttning pa vardera sidan. Géang- och cykelvagen bor dras fram till
Kulla végskal da manga pendlare i det fallet skulle kunna cykla till
Vaxholmsbussarna.

Dagvattendamm
Placering av en eventuell dagvattendamm bdr tas upp i kommande plan for
Valsattra.

Utfarter
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Svartgarn 2:27 har sin utfart pa rakstrackan med god sikt. Kan inte den
utfarten vara kvar sa maste den nya utfarten med stort trafikflode fran det
planerade Valsattra 1, nara den dolda Skavsjoholmssvangen, vara helt
omdjlig att genomféra.

Kommentar

Ytterligare en gangpassage anses inte nédvéndig dé det i férslaget finns
en passage angiven mellan gang- och cykelvdgen och Skavsjéholms-
vagen.

Beslut kring ljusreglering sker inte inom ramen for detaljplanen. Ett resone-
mang kring behovet av ljusreglering av korsningar har likval férts under
framtagandet av detaljplanen. Ljusreglerade korsningar anvénds dér trafik-
intensiteten &r hég och konstant for att ka framkomligheten. En ljus-
reglerad korsning kan leda till en falsk trygghet fér barn och &ndamalet
med regleringen &r i grunden inte sédkerheten for gaende trafikanter som
korsar vagen.

En diskussion finns kring hastighetssénkning och ar under fortsatt
utredning. Hastighetsregleringen hanteras dock inte inom detaljplan. En
hastighetssénkning medfér minskat buller fran trafiken.

Stréckan till Kulla-végskal ryms inte inom denna plan. De partier som
beskrivs kan dock forses med gang- och cykelvag i samband med
féreliggande detaljplan. Intentionen med planen &r att gang- och cykel-
véigen ska fortséitta vésterut fran Valsattravagen. Det finns dock tids-
massigt samband med en byggnation av gang- och cykelvag at vaster med
den ténkta nya busshéllplatsen. Anlaggandet av gang- och cykelvagen
sster om Valséttravégen ar férbundet med anlédggandet av vatten och
avloppsledningar.

Dagvattendammen som har funnits med under samréd och utstéllning har
nu tagits bort. Nér detaljplanen for Valséttra del 2 tas fram kommer att
dammen att inféras i den detaljplanen.

Det finns fér narvarande ingen avsikt att sténga utfarten pa fastigheten
Svartgarn 2:27. Fragan om utfarter kommer att utredas i kommande
detaljplan f6r Valséttra 2 da omradets végstruktur l&ggs fram.

6. Rydbo Saltsjobads fastighetségareforening

Onskemal uttrycks om att ny gang- och cykelvag ska strécka sig hela
vagen till Kulla vagskal. Féreningen ser positivt pa att busshallplatsen i
féreslagen plan ligger kvar pa vagens norra sida och att gang- och cykel-
vagen dras bakom denna. | framtiden ser man att haliplatsen kan flyttas ett
femtiotal meter vasterut i riktning mot Kulla vagskal. Foreningen forordar
inte busservice in i omradet Rydbo Saltsjobad 1.
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Féreningen ifragasatter om hastighetsdampande atgarder i form av tre
gangpassager och hastighetsbegransning till 60 km/h &r tillrackliga. Fler
atgarder foreslas pa strackan Svinninge handel till Svavelsovagen i form av
hégsta tillatna hastighet om 30 km/h, omkérningsforbud, trafikljus vid de
planerade dvergangsstaliena eller rondell vid de olika utfartsvagarna Skav-
sjoholmsvagen och Svavelstvagen.

Kommentar

Striickan till Kulla-végskal ryms inte inom denna plan. De partier som
beskrivs kan dock forses med gang- och cykelvag i samband med
féreliggande detaljplan. Intentionen med planen &r att géang- och cykel-
végen ska fortsétta vésterut fran Valsattravagen.

Bedémningen har gjorts att féreslagna atgérder fyller behovet. En for lag
hastighet kan medféra att begrénsningen inte respekteras. En sénkning av
hastigheten kommer dock att féreslas.

Beslut kring ljusreglering sker inte inom ramen for detaljplanen. Ett resone-
mang kring behovet av ljusreglering av korsningar har likvél forts under
framtagandet av detaljplanen. Ljusreglerade korsningar anvénds dar
trafikintensiteten &r hog och konstant for att 6ka framkomligheten. En ljus-
reglerad korsning kan leda till en falsk trygghet for bam och dndamalet
med regleringen &r i grunden inte sékerheten for gaende frafikanter som
korsar véigen. Cirkulationsplats har diskuterats i tidigare skede och har inte
bedémts lamplig.

7. Fastigheten Svartgarn 2:108

Fastighetsagaren efterfragar att flera olika dverenskommelser sker med
kommunen innan intrang eller utbyggnad pabdrjas.

- Andel mark som tas i ansprak av kommunen, i intrAngskarta uppges
ca 130 kvm mark.

- Ersattning per kvm innan arbetet med ny VA-l6sning paboérjas samt
en maxgrans for intrang.

. Skada ska ersattas utéver markersattning av kommunen. Om skada
sker pa sluten tank, uppbyggd mur eller uppfart till fastigheten mm
ska det ersattas och aterstallas.

- Vid tidigare information och planritning skulle Svinningevagen
stangas av och fastighetsagarens infarter ske fran ovansidan av
fastigheten. Vad galler i dag?

- | dag har fastighetsagaren tre p-platser vid tomtgransen som kan
komma att flytta i och med intrang fér VA-l8sning. Samma antal
parkeringsplatser samt uppfart bor aterstallas av entreprendr efter
det att fastighetsagaren har godkant och forevisat lokalisering.



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE  6(8)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2013-01-28
Plan- och exploateringsenheten

- Infart fran Svinningevagen bor vara tillgénglig under hela
ombyggnadsfasen, aven vintertid.

- | det fall infarten stangs av permanent bor ny infart fardigstéllas
innan infart fran Svinningevagen stangs av.

- Staket som i dag ar uppsatt ska aterstallas vid skada eller flyttas till
ny fastighetsgrans.

- | det fall d& markarbete pagar pa bada sidor om fastigheten bor
fastighetsagaren kunna na sin fastighet pa ett enkelt satt, oavsett
arstid.

- Fastighetsagaren papekar att det ar Trafikverket som har det
yttersta ansvaret fér vég 1004 och inte Osterakers kommun.

- Ett appeltrad star idag vid uppfarten. Detta bor enligt fastighets-
agaren flyttas av entreprendr.

- Fastighetsagaren kraver att hastigheten sanks fran 70 till max 50
km/h med hjalp av rondeller och fartkameror utmed Svinningevagen.

- Om befintlig infart fran Svinningevagen stdngs ska kommunen fylla
igen upp till den markhéjd som den 6vre parkeringen (vandplanen) i
dag ligger pa.

Kommentar

Om anléggningsarbetet paverkar eller forstér egendom pa fastigheten
kommer erséttning utga utéver markerséttning. De parkeringsplatser som
omnidmns bedéms vara en yta mellan tomtgréns och kérbana som ligger
utanfor fastigheten 2:108. Mdjlighet till parkering pa den egna fastigheten
bestar.

Fran gang- och cykelvdagen kommer en slént att ga upp till befintlig mark-
niva vid ny foreslagen fastighetsgréns, dvs efter redovisat intrang. For att
genomféra detaljplanen kommer kommunen att anséka om och bekosta en
lantmateriforréttning i vilken ingér att Lantméteriet utfér en vérdering av
den mark inklusive anlaggningar (staket, buskar, tréd mm) som berdrs av
utbyggnaden av vég, busshéllplatser och gang- och cykelbana.

Utfarterna ar i férléngningen ténkta att sténgas mot Svinningevégen. Det
kan dock goras forst nér en alternativ vég finns pa motsatt sida om fastig-
heterna. En s&dan vag kan anléggas férst nér detaljplanen Valséttra del 1
har vunnit laga kraft. Infart till fastigheten kommer att sékerstéllas under
byggnationen.

En diskussion finns kring hastighetssénkning och &r under fortsatt
utredning. Hastighetsregleringen hanteras dock inte inom detaljplan.
Cirkulationsplatser har diskuterats i tidigare skede och har inte beddmts
lamplig.
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8. Fastigheten Svartgarn 2:27

Fastighetsagaren papekar att fastigheten Svartgarn 2:27 har uteldamnas
fran de fastigheter som far nya utfarter samt dar befintliga utfarter kan
bibehallas. Krav pa att bibehallen utfart sakras i planen uttrycks.
Fastighetsagaren anser att fastigheten uppfyller de villkor som motiveras
for bibehallen utfart, godtagbarhet ur trafiksakerhetssynpunkt samt att
ingen alternativ utfart kan anordnas.

Kommentar

Fastigheten 2:27 kommer tills vidare att behalla sin befintliga utfart. Ett
fortydligande kommer att géras i planbeskrivningen. Fragan om eventuellt
utfartsférbud kommer att regleras i kommande detaljplan for Valséttra 2 da
omradets végstruktur laggs fram.

9. Fastigheten Svartgarn 2:344

Fastighetségaren uppmaérksammar befintliga varden pa tomten i form av
kallmur i granit och vardefull vegetation. Kallmuren byggdes pa 1930-talet
med anledning av hojdskillnaderna pa platsen och for att busshallplatsen
skulle kunna anordnas. | muren finns &ven en aldre ursprunglig entré med
trappa inbyggd. Muren utgdr enligt fastighetsdgaren ett personligt och
vardefullt kulturarv, Den vardefulla vegetationen pa tomtmark bestar av ett
antal 80-ariga véletablerade frukttrad, betydelsefulla buskar och narmst
vagen l6per en langre hack av syren. Vegetationen utgor rumsavgransning
mellan bilvéag och tradgard.

Fastighetsagaren uttrycker snskemal om att anlaggandet av den nya gang-
och cykelvagen genomfors pa ett sadant satt att muren kan behallas och
att sa lite som mojligt av tomtmarken schaktas bort. Detta for att begransa
forandringar av tradgardens funktioner, vegetation och kvaliteter. En refer-
ens gors till Svinninge 1:128 dar man anser att gang- och cykelvagen har
inpassats val.

Ingrepp i markprofilen anses paverka befintlig vegetation, skada rotsystem
pa frukttrad och annan vegetation samt farandra rumsbildningen negativt.
Fér att undvika onddiga skador pa vegetationen bor sa lite som majligt
schaktas och slantas. Fastighetségaren féreslar att muren flyttas och
byggs upp pa nytt i ett lage som tar hansyn till yttrandet. Befintligt stangsel
bdr dessutom tas tillvara. Onskan uttrycks for att den vegetation som be-
héver tas bort vid markarbeten flyttas till plats som utses i samrad mellan
entreprenor och fastighetségare. De schaktmassor som tas bort bor flyttas
till nuvarande plats for uppfartsvag for utfylinad.

Kommentar
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Flera fors6k har gjort for att kunna fa plats med vég, gang- och cykelvag
samtidigt som muren sparas. Det har dessvérre visat sig ogorligt. En punkt-
vis avsmalning av cykelvagen &r olampligt ur trafiksékerhetssynpunkt, sé
vél som det faktum att cyklister skulle tvingas passera muren allt for néra.

Att minimera intrdngen &r av intresse for s& vél fastighetsagare som
kommunen. Val av végbredder, sléntlutningar mm. & samlade bedom-
ningar, trafiksékerhetsméssigt, estetiskt, ekonomiskt, fér drift, som gors for
att uppna den lampligaste utformningen.

Fér att genomféra detaljplanen kommer kommunen att anséka om och
bekosta en lantmaterif6rrattning i vilken ingér aft Lantméteriet utfor en
vardering av den mark inklusive anléggningar (staket, buskar, tréd mm)
som berdrs av utbyggnaden av vég, busshéllplatser och

géng- och cykelbana.

Lars Barrefelt Fredrik Meurling
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, (org.nr. 212000-2890) nedan kallad Kommunen,
Osterakersvatten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan
kallat OSVAB, och dgaren till fastigheterna Husby 2:2, Husby 1:1 och Husby 5:1, JM AB,
(org.nr. 556045-2103) nedan kallad Exploatéren, har féljande avtal tréffats om
exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Fredsborg. Omradet, nedan kallat
exploateringsomradet, har pa bilaga 1 markerats med rod begrinsningslinje, vilket ar
densamma som grins for detaljplanen.

§ L Ansvar enligt detta avtal

For innehallet i detta avtal ansvarar Exploatdren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begrinsas till de delar som berér VA, se §§ 2, 3, 5, 7,9 och 10.

§2. Forutsittningar, giltighet
Detta avtal trider i kraft under fSrutsétining

dels att kommunfullmiktige senast 31 mars 2014 genom beslut, som senare vinner laga
kraft, godkénner avtalet,

dels att kommunfullméktige senast 31 mars 2014 genom beslut, som senare vinner laga
kraft, antar detaljplanen f6r exploateringsomradet huvudsakligen i overensstimmelse
med forslaget, bilaga 2,

- dels att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner detta avtal i
tillimpliga delar.

Uppfylls ej ndgon av ovanstdende fSrutsittningar trider inte avtalet i kraft, och ingen av
parterna skall vara ersittnings- eller skadestdndskyldig mot den andra parten.

8 3. Markoverlatelser och — inlésen

a)  Exploatsren dverliter utan ersittning till Kommunen de omréden som enligt
detaljplanen utlagts som allmén platsmark dar kommun enligt detaljplan dr
huvudman, se bilaga 5.1, Ovriga villkor for markéverlatelsen framgér av hirjamte
upprittad ansskan och 6verenskommelse om fastighetsbildning, bilaga 5 -

b)  Exploatoren Gverlater till Kommunen det omrade som enligt detaljplanen utlagts for
skol- och forskoleindamal (S), nedan kallad “skoltomten”, vilken markerats med
skraffering pa bifogad karta, bilaga 6.1. Ovriga villkor fér markoverlatelsen
framgar av bifogat forslag till kdpekontrakt, bilaga 6. Inom 7 ar efter tecknandet av
kopekontrakt forbinder sig Kommunen att vidta sidana atgérder att ansdkan om
bygglov for forskola eller skola pd skoltomten kan inlimnas. Om icke s& skett och
Exploatoren har inlimnat ansékan om bygglov for minst 75 bostéder inom
exploateringsomradet, skall exploateringsavtalets § 3 b) omforhandlas.
Ovanstdende giller dven om kommunen inom 7 ér fattar beslut om @ndring av
skoltomtens detaljplan till annan markanvéndning.

¢} Kommunen forbinder sig att inlosa 1) mark fidn fastigheten Tilj6 2:9 som erfordras
for Bjorkingsvigens ombyggnad till gata, 2)mark for gata frén fastigheterna Taljo
2:51 och Hults batsmanstorp 1:2 samt 3) mark fran fastigheten Talj6 2:8 for
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pumpstation som skall anldggas for Fredsborg-omrédets behov, men som utlagts i
detaljplanen for Tiljo vagskal.

§ 4. Genomforande, fastighetsbildning

Inom tre (3) manader efter det att beslut om antagande av detaljplan f6r exploaterings-
omradet vinner laga kraft skall kommunen anstéka om sadana fastighetsbildningsatgérder
som erfordras f6r genomforande av markdverldtelser enligt § 3 ovan. Exploatren
ombesdrjer att penninginteckning eller annan sérskild ritt ej belastar de omraden, som
skall Gverlatas.

Exploat6ren bekostar samtliga fastighetsbildningséatgirder, anlaggningsforrittningar och
ledningsrittsatgirder som erfordras for exploateringens genomférande med undantag for
forrattningskostnader for avstyckning av skol- samt forskoletomt som kommunen bekostar,

se bilaga 6.

§5 Upplételse av ledningsritt

Exploatoren respektive Kommunen upplater till fsrmén for OSVARB ritt att inom samt i
anslutning till exploateringsomradet utan ersittning for all framtid bibehdlla ledningar och
tillhorande anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt pumpstationer med den
placering som markerats pa bilaga 7.

Om Exploattren verlater fastighet inom exploateringsomradet eller som &r berdérd av ovan
ndmnda omraden och riittighet enligt ovanstaende stycke dnnu ej inskrivits eller forréttning
ej sokts, skall Exploatoren i dverlatelsehandling forbehalla sig ritten att for koparens
rikning kunna fullfolja ansékan om forrdttning enligt ovan, alternativt tillse att kdparen
overtar samtliga forpliktelser och rittigheter avseende dessa upplatelser.

§ 0. El- tele och bredbandsforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatéren folja
eldistributdrens anvisningar.

Om Exploatdren inom exploateringsomradet behover dndra eller flytta befintliga
elledningar forbinder sig Exploatoren sig att bekosta erforderliga arbeten forutom att
Kommunen ansvarar for och bekostar borttagning av E.ON:s luftledning genom
detaljplaneomradet till markforlagt lige i vigomrade ingdende i detaljplan for Tiljo
végskal (Svinningevigen, Jarnvigsbacken).

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet skall Exploatéren folja nétdistributorens
anvisningar.

& 7. Alimiinna och gemensamma anliggningar

a) Kommunen Atar sig att, i samrad med Exploatoren och OSVAB och pa
Exploattrens bekostnad ansvara for projektering, upphandling, och utférande av
den infrastruktur dvs. lokalgator, gc-vigar, omradeslekplats och belysning, som
erfordras for exploateringsomradets genomférande pa allmén platsmark, ddr
kommunen #r huvudman, bilaga 9.

b} OSVAB étar sig att, i samrid med Exploattren och Kommunen projektera,
upphandla och anldgga pa Exploatérens bekostnad allmidnna VA-anlidggningar och
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dagvattensystem inom exploateringsomrédet, samt for striickan mellan punkt A och
B. Omfattningen framgar av karta, Bilaga 7.

Avsittningspunkter for vatten och aviopp anlaggs enligt godkénd bygghandling.
Exploatoren kan efter 6verenskommelse med OSVAB #ndra avsittningspunkternas ldge.
Exploattren skall ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av
avsittningar for VA.

Inom omurdden i detaljplanen didr kommunen blir huvudman skall allm#nna anldggningar i
huvudsak projekteras och utforas i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterakers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma VA-infrastrukturen fér exploateringsomradet skall i huvudsak
projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gillande Roslagsvattens VA-
standard.

Utbyggnaden av de allménna och gemensamma anliggningarna kommer att utforas i
etapper i den ordningsféljd och omfattning som framgar av bifogad kartbilaga, bilaga 8.

Exploatdren ska for varje utbyggnadsetapp av Kommunen och OSVAB skriftligt bestilla
anldggandet av de allménna anliggningar som erfordras for genomforandet av respektive
etappomrade.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anliggningar som de Atagit sig
genom detta avtal

- inom 24 ménader f6r den forsta etappen och
- inom 20 ménader f6r de Gvriga etapperna, under forutsittning att vig- och VA
projektering dr utfort for samtliga etapper i och med forsta bestillning.

raknat fran och med att Exploatoren skriftligen bestillt arbetena.
Exploatdrens preliminéra tidplan bifogas, se Bilaga 10

Exploatoren skall sedan, i samrdd med Kommunen och OSVAB, i syfte att mojliggora
tldsamordmng av Kommunens, OSVAB och Exploatorens arbeten, utarbeta en tldplan for
varje etapp for sig. Av tidplanen skall framga hur lang entreprenadtiden ér for varje etapp,
nedbrutet pé olika delarbeten, sisom t.ex. véigar och VA-anliggningar. Sérskilt bor, for de
delar av Kommunens/ OSVAB:s arbeten, som for Exploatoren 4r tidskritiska, definieras
ndr dessa skall vara firdigstillda. Overenskommen tidsplan godkinns av parterna genom
protokollfort méte. Eventuella revideringar av tidsplan skall likasa godkénnas av alla parter
genom protokollfért méte.

Kommer inte anldggningarna till utforande och slutférande vid enligt ovannimnd tidsplan
angivna tidpunkter ager Exploatéren rétt till ersattning for den skada som det icke rittidiga
fardigstallandet medfor for Exploatdren, om Exploatren kan pavisa att forseningen &r att

hinfora till att Kommunen/OSVAB upptritt vardslast eller forsumligt.

Kommunen/OSVAB dr inte ansvarig for skador som uppkommer pa grund av hdndelser
utanfér Kommunen/OSVAB kontroll.
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Dagvatten skall fordréjas inom exploateringsomrédet for att sedan avledas till det
planerade allminna dagvattensystemet. Dagvattenanldggning skall anléggas enligt VA-

plan bilaga 7.

58 Ersittningar och betalningsforeskrifter

Exploatoren skall till Kommunen erligga foljande ersittningar:

a) Ersittning for utbyggnad av de allménna anldggningar, exklusive VA och
dagvattensystem, pa allmén platsmark dér kommunen skall vara huvudman. Den totala

kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca. 18,6 Mkr inklusive omrédeslekplats.
Kostnaderna har kalkylerats fordelas enligt foljande:

- gator ca 14,5 Mkr
- ge-viégar cal,] Mkr
- lekplats ca 0,6 Mkr
- projektering ca 1,6 Mkr

- projektledning, kontroll ca 0,8 Mkr

Den slutliga totala ersittningen utgdr enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, myndighetstillstdnd, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

b) Ersittning om 1,0 Mkr for utbyggnad av cirkulationsplats vid exploateringsomradets
anslutning till Svinningevigen. Ersittningen skall utbetalas efter godkénd
slutbesiktning av cirkulationsplatsen.

Exploatoren skall
e Godkénna projekteringen av anldggningarna pa allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap innan upphandling av anlidggningsarbetena far paborjas.
« Godkinna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen p&borjar
entreprenaden samt godkénna dndrings- och tilliggsarbeten innan dessa bestills.

For Kommunen/OSVAB anstilldas tid for projektets genomf6rande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgar ersittning enligt vid tidpunkten géllande Osterakers kommuns plan-
och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess
Tabell 2: Tidsersitining, bildgges detta avtal Bilaga 11. j

Exploateringsbidraget for allménna anldggningar inom detaljplaneomrédet faktureras
kvartalsvis av kommunens Vég- och trafikenhet.

Exploatéren skall till OSVAB erliigga foljande erséttningar:

Den slutliga totala ersittningen utgar enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, myndighetstillstind, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

¢) OSVAB ansvarar for att anldgga en anslutningsledning till exploateringsomrédet och
pumpstation for spillvatten dimensionerad for Fredsborgomradets behov men pa plats
som reserverats i detaljplanen for Taljo végskal. Kostnaden for anslutningsledningen
och pumpstationen har kalkylerats till ca 7 600 000 kr, varav 10 % utgérs av kostnader
for projektledning, projektering och kontroll. Den slutliga ersttningen utgar enligt
upphandlad kostnad for projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad
av anldggningen.
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d) Bidrag till huvudanliggningsavgift (116 villor a 35200 kr, 44 parhus a 28160kr) totalt
ca 5 322 240 kr enligt nu gillande taxa. Bidraget till OSVAB for huvudanldggning
faktureras enligt géllande taxa vid anslutningstillfailet.

Exploatéren skall av OSVAB ges ett avdrag frdn huvudanldggningsavgiften om -2,4
Mkr for av Exploatoren utbyggda VA-huvudanldggningar enligt nu géllande taxa.
Avdraget ska justeras utifran gillande taxa vid anslutningstillféllet. Ersattning for
huvudanldggningsavgift forfaller till betalning en ménad efter det att det forsta beslutet
om bygglov for byggnation for varje etapp av detaljplanen Fredsborg, enligt

etappindelning bilaga 8.

Avdraget for huvudanldggningsavgift tillgodordknas Exploatdren for de inom
exploateringsomrédet forst anslutna fastigheterna.

Genom att Exploatoren bekostat ovanndmnda anlidggningar f6r vatten och avlopp och
erlagt enligt ovan (andra stycket) angiven anldggningsavgift skall fastigheterna inom
exploateringsomradet anses ha erlagt den anliggningsavgift som OSVAB eljest skulle
ha uttagit for den i avtalet avsedda bebyggelsen.

¢) Ersittning for utbyggnad av allmén VA-anldggning inom exploateringsomradet i
enlighet med § 7. Den totala kostnaden for denna har kalkylerats uppga till
ca. 16,3 Mkr, varav 10 % utgdrs av kostnader for projektledning, projektering och
kontroll. Den slutliga totala erséttningen utgér enligt upphandlad kostnad {or
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

OSVAB ansvarar for utbyggnaden av VA anldggningar och fakturerar Exploatoren
I6pande faktura.

Ovanstéende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt
(OSVAB). P4 av kommunen utforda arbeten utgdr ej mervirdesskatt.

§ 9. Befintliga anlidggningar, besiktningar

Innan Kommunen/OSVAB paboérjar anliggningsarbete enligt § 7a) och b), skall végar,

V A-ledningar, allminna platser och elledningar mm. innanfor eller utanfor exploaterings-
omrédet, som berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till exploateringsomradet,
skadebesiktigas. Kommuner ansvarar for sammankallandet. Vid detta tillfille kallas
representanter for exploatéren, kommunen, berdrd vighéllare, samféllighetsforening,
Norrvatten, OSVAB , el-distributér och telenstsdistributor att nirvara. I samband med
slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anlédggningar besiktigas. Skador pa vigar
eller andra anldggningar, vilka kan hénféras till exploateringens genomférande, skall
bekostas av den som bevisligen kan konstateras ansvarig for skadans uppkomst.

Nir OSVAB for respektive etapp byggt ut VA-anldggningar ldngs gator med enskilt
huvudmannaskap, kallar Exploatdren till besiktning pd VA-anldggningarna inom denna
etapp. Efter godkénd entreprenadbesiktning av V A-anldggningarna ansvarar Exploatdren
for eventuella skador pa VA-anldggningen, som uppkommit vid utbyggnaden av végarna
pa dessa omraden till fullt firdiga anlédggningar.

Vid exploatérens slutbesiktning av vigentreprenaden skall ny besiktning ( filmning) av
VA-anldggningen genomforas.

:'!{"r...:_ and
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(OSVAB alternativt Kommunen skall som ansvarig for utbyggnadens genomftrande senast
tva veckor fore forbesiktning respektive slutbesiktning kalla till forsyn pé firdiga
exploateringsanliggningar. Besiktning enligt ovan skall inte utforas under tiden december
~ april om vidret ej tillater. Exploatdren garanterar att ingen inflyttning for respektive
utbyggnadsetapp sker innan slutbesiktning av allménna VA-anliggningar géllande den
etappen &r avslutad och godkéind.

Intill tidpunkt, d& vig godkénts vid slutbesiktning, svarar Exploatoren for renhéllning av
vigen, snoréjning, undanskaffande av snd och is samt sandning eller annan &tgérd till
motverkande av halka.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningsarbeten som enligt detta avtal.

§ 10. Sédkerheter

For ratta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatoren
senast vid tecknandet av detta avtal stilla sikerhet till ett belopp om 3 000 000 kr i form av
sikerhet som kommunen finner godtagbar.

§11. Overlatelse av avtalet
Exploatoren dger ritt att, Sverfora detta avtal till annat bolag som ingar i den koncern eller
foretagsgrupp som Exploatéren tillhér. Vid ett sadant forfarande aligger det Exploatoren

att skriftligen informera kommunen hérom.

Detta avtal far med kommunens skriftliga godkinnande 6verlatas pa en eller flera tredje
man.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2013- Akersberga 2013-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Sjtiméﬁ Mikael Medelberg S
Kommunstyrelsens ordforande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Stockholm 2013-04 — ||

-__JM AB (publ.)
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OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL 2013-04-xx BILAGA 5
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN FREDSBORG, Husby 1:1, 2:2, 5:1 m.fl.

Forslag till Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering och
ledningsritt

Kommun: Osteraker

Parter:

1. JM AB (org. Nr 556045-2103) sasom lagfaren dgare av fastigheterna Husby 1:1, Husby
2:2 och Husby 5:1.

2. Osterakers Kommun (org.nr. 212000-2890) sisom lagfaren dgare av fastigheten Husby
3:3.

3. Osterakersvatten AB (org.nr 556482-7946) sdsom sokande av ledningsrétt.

Parterna dverenskommer hirigenom om foljande:

1.

De omraden av fastigheterna Husby 1:1, Husby 2:2 och Husby 5:1, som i detaljplanen for
Fredsborg daterad 2012-11-14 planlagts for allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten Husby 3:3. Omridena
har p4 bifogad karta angetts med skraffering.

2.

Osterakersvatten AB ansékerom ledningsritt for omraden inom detaljplanen for Fredsborg
ddr bolaget i enlighet med bifogad VA-plan (exploateringsavtalets bilaga 7) skall placera
VA-anldggningar.

For att ej forsvara for Osterakervatten att utéva sin ritt enligt ovan, forbinder sig exploatiren
att inom ledningsomrédet ( u-omrade) ¢j plantera trid, j gora utfylinader, ¢j heller anldgga
stodmurar eller vidtaga annan atgird som forsamrar ledningarnas dtkomlighet.

3.
For markdverforingen och ledningsritten utgar ingen ersittning.

4.
Tilltrade till markomradet sker nir forrattningen vunnit laga kraft.

3.
Forrattningskostnaderna for denna fastighetsreglering samt ledningsrattsforrattningen skall

betalas av JM AB.

Denna dverenskommelse dr upprittad i fyra (4) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar insdndes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2013 - Stockholm 2013 - Akersberga 2013-
Osterakers kommun JM AB (publ) Osterakersvattten AB
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EXPLOATERINGSAVTAL 2013-04- BILAGA 6 1(2)
FREDSBORG, Husby 1:1, Husby 2:2, Husby 5:1 m.fl

Forslag till KOPEKONTRAKT

Séljare: JM AB (556045-2103), nedan kallad séljaren.
Kopare: Osterakers Kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Képeobjekt: Det omrade av fastigheten Husby 2:2 omfattande ca 21030 kvim, som i

detaljplanen for Fredsborg har planlagts som forskole- och skoltomt (S).
Omradet har p4 bifogad karta (bilaga 6.1) markerats med skraffering.

§ 1 Overlitelse

Séljaren dverlater och forsiljer hdrmed till koparen pa nedanstaende villkor omradet for en
kopeskilling av en (1) krona samt pé i 6vrigt nedan angivna villkor.

§ 2 Villker

Detta kopekontrakt forutsitter att kommunfullmiktiges beslut att godkénna exploateringsavtalet
for Fredsborg (inklusive detta kopekontrakt) vinner laga kraft samt att kommunfullmiktige antar
detaljplanen for Fredsborg och att detta beslut vinner laga kraft.

§ 3 Kopeskillingens erliggande
Kopeskillingen skall erldggas da villkoren i § 2 uppfylits.

§ 4 Kopebrev

Sedan képaren fullgjort sina betalningsskyldigheter enligt detta kontrakt skall kopebrev
upprittas. Aganderitten till képeobjektet dvergér forst i och med att kopebrev utférdats.
§ 5 Tilltridesdag

Tilltedde till fastigheten sker ndr dganderdtten overgétt.

§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen forbinder sig att anséka om och bekosta av kopekontraktet foranledd
fastighetsbildning.

§ 7 Inteckningar, inskrivningar m.m.

Saljaren garanterar att fastigheten pa tilliridesdagen icke &r belastad med penninginteckningar.

§ 8 Forsikring m.m.

Séljaren stér faran for att omradet och byggnaderna inom detta av vdda skadas eller forsdmras
fore tilltridesdagen. Faran 6vergdr pa koparen fr.o.m. tilltrddesdagen och &vilar kdparen dven om
fastigheten ej tilltrides p.g.a. koparens drojsmal.

'r';lf.r_':'-' - Kc‘) I‘J- i



§ 9 Fordelning av kostnader och intikter

Alla eventuella intakter fran fastigheten som avset och beloper pa tiden intill tilltradesdagen skall
tillkomma séljaren och fr.o.m. tilltridesdagen tillkomma koparen.

Alla for fastigheten utgdende réntor, skatter och andra kostnader, av vad slag de vara ma, skall till
den del de avser och beléper pa tiden intill tilltridesdagen betalas av séljaren och fr.o.m.
tilltradesdagen betalas av koparen.

§ 10 Lagfartskostnader m.m.

Samtliga med kopet forenade avstycknings, lagfarts- och inskrivningskostnader skall béras av
koparen ensam.

§ 11 Fastighetens skick

Fastigheten 6verlates i, vid detta avtals undertecknande, befintligt skick. Koparen har fore kdpet
beretts tillfille att noga besiktiga fastigheten och forvissa sig om dess skick. Kéoparen har vidare
sjalv informerat sig om de bestimmelser avseende detaljplaner som berér fastigheten och éven i
vrigt undersokt fragor gillande dispositionsmdjligheter. Av séljaren tillhandahallna uppgifter
om ytor och dylikt limnas med generell reservation och koparen kan séledes icke grunda ansprak
pé reduktion av kopeskillingen pa eventuella avvikelser fran de limnade uppgifterna.

Séljaren garanterar att fastigheten dr fri frén miljoavfall, deponier, skrip, sopor, fyllnadsmassor
eller dylikt.

§ 12 Ovrigt

Alla 6verenskommelser, utfistelser och annat av betydelse for detta kop har angivits i avtalet.
Utover vad héri anges har inga utfistelser ldmnats i samband med 6verlatelsen. Alla
overenskommelser avseende pé detta kop som tréffas efter avtalets undertecknande skall vara
skriftliga for att gilla samt i 6vrigt uppfylla formkraven i 4 kap. JB.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar vilka utvixlats mellan parterna.
Akersberga 2013-03- Akersberga 2013-

For séljaren For koparen

Hr KS Y



. = -
EXPLOATERINGSAVTAL FREDSBORG \

e
2013-04- . ~, ;
K] Kvartersmark for frskola och skola 7\ B




3 fall for enskilda ¢
VA-entreprenad oc

, i _r-,-ir.-j besa/Berc « dagef™

z z =
C—— S _'- . -_. g L \ :
S e T ] 3 I , I.
R "_ _. = 1 \': .. vk
4 o5 I LR E

n 1
‘1 Fastighetsgrins

o
Fadtigharagris

o

SRl

lo=="

| Fastighetsgrans

—T
(e

Ratal|




F iy fT

g s

”,. ﬂ..ll,..._z |
jitw
S T

)

suesbsjaubiysey

|
R

~ - =4 . [, + B l_ By L %
o A e gt e m._uw....ngme..r.‘é,m._c__L.__..__,.. !
& e AN ) P T Ve 5
6 3 P AT _ _“_ & ﬂ/.. A LJ_
.... T * b ........_._.__ n_. “. k) s | S

4

, _.h______.,._n_m,.m..._ __‘._h”,%.“_w._..




O

(EREE

/4

S

Y L

-
o

B o o .m___m_-@\_._

e . B 1%, BO—_. S—_y. w——— . c— 5 S—

B'HE.

ETAPF 3
22 hus

- —oe

2 st friliggande
tomter till férsaljning




I
1
|

N

s

I
=1
:'"-Ii

[}




K 1 3016

Praduklion !
Lekplals 2
v xx 201x

Kv 1 2016

3
& xx

—[Fikhs

Pricuklicn




Tabell 2 Tidersittning

Om den debiterbara tiden &r 75 % av totalarbetstiden kan timersattningen tas ut enligt
nedanstiende tabell. Total debiterbar arsarbetstid ar 1 200-1 400 arsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingar alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiknas, eftersom stora variationer forekommer.

Timersittning i ett drende berdknas utifrin kommunens samlade kostnader for personalen

inom verksamheten.

Bilaga 11

Exempel:
Loneintervall (ménadslon), kr Timpris

-21 999 600
22 000-27 999 700
28 00033 999 800
34 000-39 999 900
40 000-45 999 [ 000
46 000- 1200
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