cu)ste raker TIANSTEUTLATANDE , 8

Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2012-11-14 Dnr KS 2012/6vus-2 1+
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott
Detaljplan fér Hults batsmanstorp m.fl.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

I. Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att samrada kring
forslag till detaljplan for Hults Batsmanstorp m.fl,

Bakgrund

Planomradet &r beléget vister om Hagbyhdjden och mellan de p&géende
detaljplanerna Fredsborg och Télj6 viigskil. Planomradet 4r utpekat i Program
Jor Fredsborg som ett naturligt fortédtningsomradet.

Kommunstyrelsen godkénde 2010-09-06 (KS § 180/2010) ”Program for
Fredsborg” och gav uppdrag for detaljplan for Fredsborg samt for aktuell plan.
For att hantera detaljplanen enligt nya Plan- och Bygglagen (PBL 2010:900)
gavs Samhéllsbyggnadsndmnden 2011-05-24 (SBN §85B72001) ett nytt
planuppdrag for Fredsborg och Hults batsmanstorp.

Férvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl. har upprittats av
samhéllsbyggnadsférvaltningen. Syftet med detaljplanen &r fortétning i framst
norra delen av omradet med béde friliggande bebyggelse och parhus samt
bevarande av karaktiren hos befintliga hus inom omridet. En malséttning i
planprogrammet f6r Fredsborg har varit att anpassa byggelsen efter markens
forutséttningar, vilket ocksé speglat planlfiggningen av Hults batsmanstorp.

Planliggningen av Hults batsmanstorp med flera ér en férutsattningen for
utbyggnad av allmént VA-system.

Planférslaget bedoms inte innebédra betydande miljopaverkan varfor en
miljébedémning inte erfodras.

Bilagor
Planférslagets handlingar, i form av plankarta med bestimmelser 2012-11-14,
illustrationsplan 2012-11-14 samt plan- och genomfdrandebeskrivning 2012-

11-14 foreligger som sdrskilda bilagor.

vify IR =
'Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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VN Osteraker

DETALJPLAN FOR

Hults batsmanstorp m.fl.
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 14 NOVEMBER 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING



L ~

% !

%

] A = wntepsnmeg P = W lxi_w_.._.‘-._l-n.__ _,‘\l|./f_

s, :

ciembea gllg L™, -4&

ﬁ it =

3 .._J 4B T
e

1 dpay Ho{suRg e L) ,
o
; i g
= et
o G
o i) =
A o :

(O BUTES S i LD i) WL e PERCARR
Ugj SWIOYY00)S UNWIWIOY SISNEIsIsQ

‘B dioysuewisieq synH

44 uedliereq
HYONITANYHSAYINYS
RS R A R e L L (] B ]
R e e LE R LT LT
WETTRNNYLEIE WALLUASIRINTY

) Te=iniy oLy
i ey paal paiens sean Ry e teaE s e
B it w Bk )i i R e g s
o SRy 53 0y 4w =
Y M ———
)

1503 2l g s p s 4 bk ey Bl v pE =
“raemuzf
e e weoc pve peAlRRRny TRRKT ISTERE -
el 2 1 By mma
wr | g e roasep g apadlig
ity pm b el s s il
PR O TR A A0 I I gt Gl i Cedn
SOMVHOLLT DRIKNEOLL N ST

TOUPLGUT O] IF) UTAD JORTY o mm —aam ]

SORYDSANTN PG Y AYTRINTRY T
N IR L (O T 1AMy
N P = o
IEELCTA B T [
ORI LLAMIN
A3 FAE PEY LRSI oTn
HELVTE TNV Ay ERMLTULLN

1oprCuTId U0y twod) IRt SUNNIDI0N UDIN JS{OLWTIER UOTH X BULRLIORN Y20

oAU JEopUY POW UORGAUG WMl JORE oPUCHD S

HIASTINNYLSIANY Id

Tl m e v A A 323 U

AR RE

ETALELTRNT P RN CLLISY LRI ) SR RATRAET 1
HISTINAYLSIS QIN YLIVINYId

laeesQ ,“,M

" 2
=
i o = ......&.
R
% : ’ E ...

: .ﬁh.n_..‘..“. = ......_..“.muﬂ 5 .m”...-
A RERNAN

e

R e SN




...I
s

o —
— =

|00a 33 0] T thetm ‘EIGE sumssy | usp segakn
Ug| SWIOUR0}S ‘UNWWO| SIeXgIelsQ

gty Q._O«mcmeywn SHNH
104 ueidlieraq

HYONINTANYHSAVINYS

NYIdSNOLLYHLSATY

JayeIsisQ p
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Samhaéllsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-14

Detaljplan fér Hults batsmanstorp m.fl.
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har
tillampats vid framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestéammelser
lllustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att m&jiggora en utbyggnad av bostader i norra
delen av Hults batsmanstorp m.fl. Malséattningen &r att bevara befintlig
karaktér i omradet och att nya byggnader i omradets norra del uppférs i
samklang med den é&ldre bebyggelsen och naturen.

PLANDATA

Lage och areal

Hults batsmanstorp m.fl. &r beldget mellan Hagbyhéjden och Fredsborg och
avgransas i soder av Svinningevagen. Planomradet omfattar ca 4 ha och ar
beléget ca 2,5 km véster om Akersberga centrum.

Omradet vaster och séder om planomradet, planliggs i detaljplaner, for
Fredsborg och Talj6 vagskal.
R I o e e ke

.......

FIur 1 Planomradet 4r markerat | rott
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Markéagoforhallanden
Planomradet omfattas av sex privata fastigheter, Husby 2:1, 2:12, 2:16,
2:4 2:5 och Hults Batsmanstorp1:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planlaggning av Fredsborg och Hults batsmanstorp m.fl. har lange funnits
med i kommunens planering. | Oversiktsplanen fran 2006 pekas planomradet
ut som ett utvecklingsomrade.

Planomradet ingar i den férdjupande oOversikisplanen fér Taljéviken,
Gottsunda och Nas som antogs av Kommunfullmaktige 2006-08-28. | den
férdjupade 6versiktsplanen redovisas Hults batsmanstorp m.fl. somdeli ett
framtida bostadsomrade med tradgardsstads-/villastadskaraktar.

Regionala/ mellankommunala intressen

Hults batsmanstorp m.fl. ber6rs inte av nagra regionala eller mellan-
kommunala intressen. Daremot ansluter omradet till Svinningevagen som &r
en regional férbindelselank mellan Akersberga och Vaxholm déar kommunen
ar vaghallare.

Omradet berér inga riksintressen.

Program foér planomradet, detaljplaner, omradesbestammelser och
férordnanden

Kommunstyrelsen godkénde 2010-09-06 planprogram déar planomradet
ingar tillsammans med detaljplanen Fredsborg, "Program fér Fredsborg".
Planprogrammet ar ett underlag fér den fortsatta planldggningen.

Tva fastigheter inom planomradet ingér i géllande detaljplan, Akers-Husby
etapp 2, fran 1994. | Gvrigt ar planomradet inte tidigare detaljplanelagt.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har gjorts i samband med planprogrammet fér
Fredsborg som pévisar att planlaggningen av Hults batsmanstorp m.fl. inte
medféra nagon betydande miljopaverkan (BMP). Darfér kommer inte en
miljokonsekvens-beskrivning (MKB) att upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och landskap
Mark och vegetation
Hults batsmanstorp m.fl. bestar idag av sex fastigheter med tillhérande
bostadshus. Tomterna inom planomradet ar av varierande storlek, ca 3 000
kvm till 12 000 kvm. Bostadshusen é&r placerade sa att det finns naturmark
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sparad i norra delen av omradet. | mitten av planomradet finns en héjd som
sluttar ner mot Svinningevdgen och mot &ster och véaster. Kommunen har
som intention att anpassa by bebyggelsen efter topografin. En malsattning i
planprogrammet f6r Fredsborg har varit att spara delar av naturmark fér
dagvattenavrinning, spridningskorridorer och for att allmdnheten ska kunna ta
sig igenom planomradet, vilket féljs upp i detaljplan fér Hults batsmanstorp
m.fl.

Vegetationen inom omradet bestar framst av olika tradslag som lév- och
barrskog, buskar, gras samt sly.

Geografiska férhallanden

Planomradet utgérs framst av berg och moréan men det férekommer ocksa lera
pa vissa stillen. ingen geoteknisk undersékning har tagits fram i samband
med uppréattande av planférslaget.

Férorenad mark och Radon

Marken inom planomradet bedéms inte utgéra nagon risk fér férorenad mark.
Marken klassas som normal radonmark och grundkonstruktioner ska darfor
utféras radonskyddande. Vid bygglovansékan kan radonundersdkning behdva
upprattas.

Kulturmiljé6 och fornlamningar

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kommunen bedémer att de befintliga husen som finns inom planomradet
idag har en speciell karaktir, exempelvis bostadshuset pd Hults
batsmanstorp 1:2. Detaljplanen féreslar att byggnaden ska ges beteckningen
k1. ki —bestammelsen innebar att man vid om- och tillbyggnad ska ta hdnsyn
till den karaktar som byggnaden har. Ny bebyggelse pa fastigheten bor ges
en utformning i samklang med det befintliga bostadshuset och omgivande
natur.

Figur 2 Fastigheten Hults ba

Fornlémningar
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Inga kdnda forniamningar finns inom planomradet.

Befintliga hus i planomradet

Inom planomradet finns det sex fastigheter med tillhérande bostadshus i
varierande storlek, karaktir och alder. Bebyggelsen bestar till mestadels av
hus med trafasad och sadeltak och bade permanenta och fritidshus.
Bostadshusen &r fristdende med tillhérande komplementbyggnader.
Gemensamt for den befintliga bebyggelsen ar att den ar placerade efter
topografin ned mot Svinningevagen som bildar ett V.

Ny bebyggelse/ bebyggelseomraden och dvergripande
gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen foreslas uppféras i den norra delen av Hults
batsmanstorp. Bebyggelsen ska gestaltas efter trddgardsstadens
planprinciper och kannetecken. Tradgardsstadens karaktdrsdrag ar bland
annat mattlig tathet och skala, enskilda och vél avgransade tomter med
tradgardar till alla hus samt tydliga och traditionella gatunét. Bebyggelsen ska
vara av varierande hustyper i 1 - 2 vaningar och bér placeras inom
forgardsmark.

Kommunen anser att det &r viktigt att behalla karaktéren i omradet och dérfor
foreslas friliggande villor med stora tradgardar, ca 1 200 kvm. For att knytta an
till bebyggelsen inom Hagbyhojden samt att fa en variation inom omradet
féreslas det ocksa finnas parhus inom planomradet, som kommer att ha
mindre tomtstoriek &n de friliggande villorna. Vid ny- om- eller tillbyggnad
inom planomradet, i huvudsak norr om de befintliga husen, ska sarskild
héansyn tas till omgivningens egenart. Detaljplanen fér Hults batsmanstorp m fl.
mojliggér darfér bebyggelse pa den norra delen av fastigheterna, da
kommunen anser att de &r viktigt att det inte placeras nagra hus framfér de
befintliga husen, ner mot Svinningevégen. Vid nybyggnation ska fasad och tak
véljas efter traditionella material och fargséttningen ska anknyta till omradets
karaktar.

Friytor
Rekreation och natur

Inom planomradet finns ett strak med naturmark. | detaljplanen fér Fredsborg
har kommunen haft som malséattning att bevara mycket natur fér bland annat
rekreation. Grénstraket inom planomradet ar en fortsattning pa naturmarken i
detaljplan for Fredsborg samt en viktig aspekt fér allmé&nheten och
spridningskorridorer.

Gator och trafik

Inom Hults batsmanstorp m.fl. planeras en lokalgata, som ska férsérja den
nya bebyggelsen. For att ha ett trafikeffektivt végnat ska lokalgatan i Hults
batsmanstorp m.fl. kopplas samman med Hulisvdgen. Gatan inom
planomradet forvantas forsérja ca 8 nya fastigheter. Parkeringsplats ska
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anordnas pa den egna tomten. Vagomradet inom Hults batsmanstorp m.fl. &r
8 meter brett dad lokalgatan ska vara 4,5 meter bred och gang- och
cykelvagen 1,5 meter bred. | vdgomradet ar slantutrymme inrdknat.

| detaljplanen fér Hults batsmanstorp m.fl. har kommunen reglerat in- och
utfart for fastigheten Hults batsmanstorp via fastigheten Husby 2:11, med ett
g- omrade (marken ska vara tiliganglig fér en gemensam in- och utfart).
Kommunen har ansett att det inte ar trafiksékert att ha en in- och utfart via
gang och cykelvdgen och har darfér lagt ett utfartsférbud mot
Svinningevégen for fastigheten Hults batsmanstorp 1:2.

Stérningar

Buller

De nyexploaterade bostadshusen kommer inte att utsattas for stérande
buller. Utan kan klara géllande riktvarden for trafikbuller dvs. att minst en
uteplats har en maxniva av hégsta 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hdgst
55 dB(A) och minst hélften av boningsrummen vid minst ett fonster har en
ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 6verstiga 45 dB(A).

De befintliga bostdderna i sédra delen av Hults batsmanstorp kommer i
samband med dubbelsparsutbyggandet av Roslagsbanan fa buller-
déampande atgérder.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Detaljplaneldggningen av Hults batsmanstorp m.fl. méjliggér for befintlig och
nyexploaterad bebyggelse att ansluta till det allmdnna vatten- och
spillvattensystemet och ingd i Osterdkersvattens, Roslagsvattens,
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fér de fastigheter som har enskilt
vatten och avlopp anser kommunen att de kan finnas kvar om det inte utgér
nagon risk for det allmanna VA-systemet.

Planomradet kommer anslutas till befintlig vattenledning, V250 vid Hagby-
héjden, Svinningevagen. De nya ledningarna kommer att dimensioneras
fér brandvatten.

Spillvattenaviopp:
Inom planomradet finns ett naturligt sjalvfall som leder ner spillvattnet till
en planerad spillvattenanslutning vid Svinningevégen.

Dagvatten:

Norr om planomradet planeras att bevara en befintlig vadtmark som ska
avledas till Lilltrasket pa s6dra sidan av Jarnvagsbacken och jarnvagen.
Kommunen beddmer inte att planeringen av Fredsborg kommer att paverka
planeringen av dagvattenhanteringen i Hults batsmanstorp.

Planeringen av Hults batsmanstorp stravar efter att sa langt som maijligt
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omhénderta dagvattnet lokalt genom infiltration. Kommunen férespar att
utflédet i omradet kommer bli pa samma niva som idag.

Ovriga anldggningar

Vérme

Energisystem ska sa langt som mdjligt komma fran férnybara energikéllor
och bebyggelsen ska utformas fér lagsta mojliga anvéndning av externt
tillférd energi.

Elférsérjning

E.on Sverige AB ansvarar genom natkoncession fér omradets elférsérjning.
Bebyggelsen ansluts till befintligt elndt. Tva nya nétstationer planeras i
omradet och omraden for transformatorstationer avsétts i planen.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skoéts av entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid varje fastighet eller i gemensamma anléggningar.
Utrymme fér avfall ska placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan
sakerstéllas och att risken for olyckor begransas vid tillirdde och transporter,
tex. boér backningsrérelser undvikas.

Grévre avfall och atervinningsprodukter transporteras av de boende till
gemensam uppsamlingsplats. Narmaste Aatervinningscentral ligger i
dagsldget pa Rallarvagen, i Akersberga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 10 ar efter laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebér att planens "giltighetstid” kan begrénsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgang men kan da
andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet inom planomradet &r enskilt.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med de fastighetsédgare som
genom detaljplanen far méjlighet att avstycka fler an tre nya tomter inom sin
fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildnings — och regleringsatgarder som skall utféras for
detaljplanens genomférande ska initieras av den eller de markégare, vilkas
fastigheter berérs av dessa. For férvaltningen av den nya véagen inom
omradet skall bildas en samféllighetsférening.
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Ekonomiska fragor

Kostnaderna for avstyckningar bér bestridas av de fastigheter, fran vilka
avstyckningar gérs. Markdgare som far majlighet till avstyckningar ansvarar
for och bekostar anldggandet av den nya vagen inom omradet i proportion
till de avstyckningsméjligheter respektive markagare ges i planen.
Kostnaderna for skotsel av vagen inom omradet férdelas mellan fér vagen
bildad samfallighetsférenings medlemmar i proportion till den nytta dessa
har av den.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns Samhéllsbyggnads-
férvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Emily Lidman,
genomférandefragorna har belysts av exploateringsingenjér Clas-Géran
Herrgard pa Samhaélisbyggnadsférvaltningens plan- och exploaterings-
enhet.

Lars Barrefelt Emily Lidman Clas-Goéran Herrgard
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjér
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SambélisbyggnadsfSrvaltningen

Plan- och exploateringsenheten

i

Till kommunstyrelsen
Detaljplan for Berga 6:406 m.fl.

Forslag till besiut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta:

I, Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppriita forslag till ny
detaljplan for Berga 6:406 m.fl.

Bakgrund

Armada kommunfastigheter AB ansdker om planliggning for bostider, i form av
flerbostadshus och radhus, inom del av Berga 6:406. Ytan som ligger intill Séraskolan
utgdrs idag av en bollplan och omfattar ca 0,9 ha. Fastigheten #r centralt beldigen i
Akersberga, strax dster om Akersberga centrurm.

Kommunfullméktige beslutade 2012-05-21 (KF § 79/2012) att uppdra &t
kommunstyrelsen att ta fram ett program f5r ombyggnad av Séraskolan.
Ombyggnationen av Séraskolan ryms inom gillande detaljplan frén 1972, dock #r
allmént dndamal inte lingre en sjdlvstindig markanvindningskategori i likhet med
dvriga markanvéndningsdndamal och bor pé sikt inte anvéndas.

Forvaltningens slutsatser

Forvaltningens slutsatser &r att en ny detaljplan bor omfatta Berga 6:406, del av Berga
11:1 samt del av Sora 1:466. Planomradet utgérs ddrmed av bl.a, Séraskolan, en sim-
och idrottshall, parkeringar, en gronyta samt intilliggande viigar, Den nya planen
foreslds medge bostad (B), skola (S), idrott (Y) samt allmén plats och omfatta ca 5,5
ha. I planarbetet kommer mdjligheten att bygga bostéder pa bollplanen inom Berga
6:406 samt framtida markanvéndning av gronytan inom Berga 11:1 att utredas.

Berga 6:406 4gs av Armada kommunfastigheter AB, Berga 11:1 dgs av Osterdkers
kommun och Séra 1:466 4gs av en samfillighetsforening. Oversiktsplanen fran 2006
anger inga specifika riktlinjer for planomradet. Fastigheterna omfattas av tre gillande
detaljplaner. Detaljplanerna fran 1970, 1972 och 1982 medger f6r berérda omraden
allmént &ndamél (A), bostad (B) samt allmén plats — park och gata.

Detaljplanen foreslas bli hanterat med normalt planforfarande. I gillande detaljplan
fran 1972 &r det kommunalt huvudmannaskap viket dven foreslés i den nya planen.
Kostnaderna for planldggning och genomfsrande av planen fordelas mellan Armada
kommunfastigheter AB och Osterakers kommun. En behovsbedémning, dér behovet
av en milj6beddmning utreds, tas fram i det inledande skedet av planarbetet,

Tidigare beredning, kéllhdnvisning och bilagor
Bilaga 1. Oversiktskartor, daterad 2012-11-15

Bilaga 2. Forstudierapport, daterad 2012-11-15 -
~ 2 £ {7 i .
L | Lo

vz /

_."I .-'J_: i l:.“_-;':r II-'"I ."‘,_"- "'-'.'-'.',' v, -_—
/i vg.}i“ t:ﬁ?(éi{m L Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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& £ BILAGA 2 1(4)
OSte raker 2012-11-15  Dar KS 2012/313-218

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Forstudierapport for detaljplan for Berga 6:406 m.fl.
Bakgrund och nuldagesbeskrivning

Armada kommunfastigheter AB ansoker om planliggning for flerbostadshus och radhus inom
del av Berga 6:406, ytan ligger intill S6raskolan och utgérs idag av en bollplan.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslir att en ny detaljplan bor avse ett stérre omrade och
foreslar foljande avgrinsning:

- Soraskolan (Berga 6:406)

- intilliggande sim- och idrottshall (Berga 6:406)

- gronytan nirmast Margretelundsvigen (Berga 11:1)

- den stOrre parkeringsytan intill Sim- och idrottshallen (Berga 11:1)

- del av Simborgarvigen (Séra 1:466) och del av Margetelundsvigen (Berga 11:1).
Planen foreslds medge bostad (B), skola (S) och idrott (Y) och omfatta ca 5,5 ha. Se bilaga 1
med &versiktskartor. Omradet 4r centralt beliget i Akersberga, strax ster om Akersberga
centrum.

CEl

Ortofoto med omrédet markerat med rott

Berga 6:406 4gs av Armada kommunfastigheter AB, Berga 11:1 igs av Osterdkers kommun
och Sora 1:466 4gs av en samfillighetsforening, Séra Vistra. Magretelundsvigen ar en
kommunal vig medan Simborgarvigen dgs av samfillighetsforeningen Séra Vistra.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplanen frin 2006 anger inga specifika riktlinjer for planomridet men enligt planen
bor en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-omraden efterstrivas
(Oversiktsplan 2006 s. 10). Fastigheterna omfattas av tre gillande detaljplaner. Detaljplanerna,
som har upprittats 1970, 1972 och 1982, medger for berérda omraden allmédnt andamal (A),
bostad (B) samt allmin plats — park och gata.
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Soraskolan byggdes 1972 och uppfyller inte dagens krav pa en modern skola och for att 6ka
skolans anvindbarhet och attraktivitet beh6vs en genomgtipande ombyggnad och
upprustning. Kommunfullmiktige beslutade 2012-05-21 (KF § 79/2012) att uppdra
kommunstyrelsen att ta fram ett program fér ombyggnad av Séraskolan. Ombyggnationen av
Soraskolan ryms inom gillande detaljplan frin 1972, dock ir allmint dndamél inte lingre 4n
sjalvstindig markanvindningskategori i likhet med Gvtiga markanvindningsindamal och bor
pa sikt inte anvindas. Av denna anledning foreslas dven skolomridet ings i den nya planen.

Foreslaget projekt

Detaljplanen syftar till att medge befintlig anvindning, i form av bl.a. skola, sim- och
idrottshall, vigomriden och parkering, m&jliggdra nya bostider varav ett gruppboende samt
utreda limplig anvindning av gronytan inom Berga 11:1. Delar av intilliggande vigar féreslas
dven omfattas av den nya planen.

Om bostad kan vara en limplig anvindning f6r den grona ytan inom Berga 11:1 foreslas
utredas i planarbetet. Dock behover bla. skyddsavstind till bensinstationen inom Berga 6:224
beaktas.

Utformning

Flerbostadshus och radhus féreslds inom Berga 6:406, pa befintlig bollplan. Skisser for
omrédet har tagits fram av Tengboms arkitekter pd uppdrag av Armada. Enligt nuvarande
skisser foreslds omradet bebyggas med flerbostadshus, med 3-4 véningar, och radhus. Totalt
ca 90 bostider foreslds inom Berga 6:406 i nuvarande forslag. Utformningen av bebyggelsen
kommer att studeras ndrmare vid ett upprittande av ett detaljplaneforslag.

VISION SORASKOLAN

B recoou  afenmans e SRS

Skiss fran Tengbom daterad 2012-10-11



OSTERAKERS KOMMUN FORSTUDIERAPPORT 3(4)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2012-11-15 Dar KS 2012/313-218
Plan- och exploateringsenheten

Trafik

I detaljplanearbetet ska trafik- och parkeringslosningar utredas men parallellt med planarbetet
pigar en utredning av ombyggnation av skolan di trafik- och parkeringslésningarna studeras. 1
det pagiende projektet som ror skolomridet gors en Gversyns av in- och utfarter till
skolomridet och det planetas nya parkeringsytor och platser for himtning och limning. En ny
infart till omridet frin Margetelundsvigen foreslds och i planarbetet foreslas en ny utfart, for
skolomradet och bostidetna, till Simborgarvigen utredas. Parkeringsplatser till de nya
bostidetna foreslds genom parkeringsytor intill flerbostadshusen samt kantparkering.

Forvaltningens slutsatser

Nya beteckningarna for omridet foreslds bli skola (S), Idrott (Y) och bostad (B). Omtrédet
ligger centralt i Akersberga varfor ny bebyggelse i form av flerbostadshus och radhus bedéms
vara lampligt. Vid pabotjat planarbete kommer planférutsittningarna att utredas noggrannare
och eventuellt paverka utformningen av forslaget. Exempel pé frigor att utreda ar
utformningen av bebyggelsen, trafik- och parkeringslésningar, buller och geotekniska
forhallanden. Solstudier av den nya bebyggelsen foreslis genomféras.

Omtradet ligger inom kommunen verksamhetsomride for vatten och avlopp. Idag ir det
kommunalt huvudmannaskap inom fastigheten vilket forslagsvis fortsitter gilla, det kan
medféra ékade kostnader for drift och underhéll av vagar i och med att lokalgator kan
tillkomma inom planomridet. Exploatéren och Osterakers kommun stér for samtliga
kostnader i samband med planliggning samt utbyggnad av omridet, kostnaderna regleras i
planavtal och exploateringsavtal.

Detaljplanen foreslas bli hanterad med normalt planférfarande. En behovsbedémning (behov
av miljobedémning) ska upprittas i samband med planarbetet.

Bl.a. ska det foras en dialog med Simborgarvigens samfillighetsférening angiende
anslutningen till Simborgarvigen och bebyggelsens utformning. Boende pa Luffarbacken har
uttryckt behov av ytterligare besoksparkeringar vilket kan komma att utredas nirmare i
planarbetet. Infor beslut om planuppdrag har det hosten 2012 hallits méten med
representanter for bostadsrittsforeningen Sérapatken och samfillighetsféreningen Sora Vistra
samt med boende lings med Simborgatvigen. Ytterligare tillfallen for boende att f2
information och limna synpunkter kommer att finnas under planarbetets ging.

Exempel pa fragestdllningar i projektet:
Lamplig markanvindning inom planomridet ska utredas.

- In- och utfarter, boende- och besdksparkering, personalparkeringar samt plats for
himtning och limning tll skolan utreds i trafik- och parkeringsutredningar i
skolprojektet samt i planarbetet. Inom planomridet bér kommunens riktlinjer 61
antal parkeringsplatser foljas och det dr viktigt att sikra ett tillrackligt antal
cykelparkeringar inom omradet.

- Utformningen av den nya bebyggelsen ska studeras i planarbetet.

- Onskvirt ar att det finns ett starkt hallbarhetstink i projektet, t.ex. bér ékad ging- och
cykeltrafik till och frin skolan frimjas och méjligheten till energisnéla hus utredas i
planarbetet.
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Projektets mal

Resultat
Nya bostider, varav ett flertal med smi ligenhetsstorlekar, byggs i ett centralt lige 1
Akersberga nira setvice och kommunikationer.
I och med genomforandet av planen kommer en bollplan att ersattas med i huvudsak
kvartersmark. Skolan bedomer att det finns tillrickliga ytor for idrott och lek inom
fastigheten och skolans utemiljéer dr planerade att forbittras.

- Skolprojektet och genomforandet av planen resulterar i en forbittrad trafiklosning 1
omridet och kring skolan jamfort med idag, dock kommer trafiken enligt forslaget om
ny utfart mot Simborgarvigen leda till okad trafik lings med denna vag.
Konsekvenserna av forslaget ska bedomas i planarbetet.

Prelimindr tidplan och kostnader

Kommunen och Armada kommunfastigheter AB bekostar planldggningen samt
genomforandet av planen. Planavgiften regleras genom planaytal som upprittas mellan
Osterikers kommun och Armada kommunfastigheter AB efter beslut om planuppdrag
varen 2013.

- Exploateringsavtal tecknas med Atmada kommunfastigheter AB och godkénns hosten
2013, i samband med antagande av detaljplanen.

- Detaljplanen antas och vinner darefter laga kraft hosten 2013, férutsatt att planen inte
overklagas.

- Omridet byggs ut under 2015.

- Armada ska betala bidrag till huvudsystemet {6 vatten och avlopp.

- Planen kan resultera i kade kostnader f6t kommunen 6t drift och underhill i och
med tillkomst av lokalgator.

Risker

Riskerna i planprojektet beddms bli smé. Det dr dock viktigt att skolprojektet och detaljplanen
samordnas i storsta mojliga utstrickning, frimst avseende trafiklosningar. Trafiklosningar
kopplade tll den nya bebyggelsen avgors av bebyggelsens placering och utformning, vilket
kommer att utredas i planarbetet, och kan dirfor inte faststillas forrin detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Ovrigt

Férstudierapporten har tagits fram av Chatlotte Hedlund, planarkitekt vid
samhillsbyggnadsférvaltningens plan- och exploateringsenhet, i samrid med projektgruppen.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Sambhéllsbyggnadsftrvaltningen

Plan- och exploateringsenheten

Till kommunfullmaktige

Detaljplan for del av Nolsjo 1:4

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foreslé
Kommunfullméktige besluta:

1. Detaljplan f6r del av Nolsjé 1:4 antas.

Bakgrund

Nolsj6 1:4 dr beldgen pd Norra Ljusterd vid Kyrksjon. Planomradet utgérs av befintlig
gard och lokalgata. Géllande detaljplan fran 1968 medger allmén plats (park) och
syftet med den nya detaljplanen &r att anpassa férutsdttningarna till pdgdende
markanvindning. Ett planforslag har uppréttats som medger bostad och lokalgata.
Strandskyddet foreslas bli upphévt inom kvartersmark.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-02-20 (KS § 33/2012) om detaljplancuppdrag for
detaljplaneldggning for del av Nolsjo 1:4. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade
om plansamrad 2012-05-16 (KSAU § 107/2012) och beslutade om granskning 2012-
09-26 (KSAU § 201/2012).

Férvaltningens slutsatser

Forslag till detaljplan for del av Nolsj6 1:4 har varit foremal for samrad 28 maj-29 juni
2012 och skriftliga yttranden har sammanstéllts 1 en samradsredogorelse. Planforslaget
har efter samréadet reviderats och varit foremal f6r granskning 8 oktober-29 oktober
2012, inkomna synpunkter har sammanstéllts i ett utlitande. Efter granskningen har
endast mindre dndringar genomforts vilka redovisas i utlatandet.

Forslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfér ndgon
miljobedémning inte erfodras.

Besvérshénvisning ska bifogas kommunfullméktiges antagandebeslut.

Tidigare beredning, kallhdnvisning och bilagor
Planforslagets handlingar i form av plankarta, plan- och genomf6randebeskrivning och
samrédsredogorelse, daterade 21012-09-03, samt utldtande daterad 2012-11-13,
foreligger som sérskilda bilagor.
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Viveka L-,afllsfﬂ% ¢ r Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

NOLSJO 1:4, DEL AV

LJUSTERO, OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN
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HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(9)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-09-03

Detaljplan fér del av NOLSJO 1:4
Ljusters, Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som trédde i kraft 2 maj 2011, har
tillampats vid framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR

Planférslagets handlingar utgérs av en plankarta med bestdmmelser samt
denna plan- och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen é&r att anpassa planforutsattningarna till pagaende

markanvandning, det vill sdga att andra anvandningen fran allman plats
(park) till bostad och lokalgata inom del av Nolsjé 1:4.

PLANDATA

Ligesbestamning och areal

Nolsjo 1:4 ar belagen nordvast om Kyrksjon pa Norra Ljusteré. Den del av
fastigheten som ingdr i planomradet omfattar totalt ca 2,5 ha, varav
landareal ca 1,6 ha och vattenareal ca 0,9 ha. Planomradet omfattar en
gard, med bostadshus och komplementbyggnader, samt en tillfartsvag fran
Nolsjévagen. Avgransningen av planomradet har gjorts utifran terrdngen
och befintlig markanvandning.

Markégoférhallanden

Nolsj6 1:4 &r en privatagd fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionala/mellankommunala intressen

Omradet berér inga regionala och mellankommunala intressen.
Oversiktliga planer och program

Detaljplanen éverensstdmmer med innehallet i géllande oversiktsplan

Osteraker — skérgard och stad fran 2006 samt med innehallet i
programmen for Ljusteré och Mellansjé fran 2010.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Den del av Nolsjé 1:4 som &r beldgen séder om Nolsjévagen utgérs av
befintlig bebyggelse och jordbruksmark och &r enligt géllande detaljplan,
faststalld 1968, utlagd som allmén platsmark (park).

Behovsbhedémning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har upprattats. Planférslaget bedéms inte medftra
nagon betydande miljépaverkan (BMP) och en miljébedémning enligt
miljobalken behdver darfér inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av lokalgata och tomtmark. Marken sluttar svagt
ner mot sjon fran Nolsjévagen. Lokalgatan kantas av buskar och tréd vilket
bidrar till omradets karaktar. Vegetationen inom planomradet utgérs framst
av trad, bland annat bjérk och ek, samt av buskar och grés. Omradet
angransar till jordbruksmark i 6st och i vést, Nolsjévéagen i norr och Kyrksjén
i s6der.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgérs framst av berg och morén. Ingen geoteknisk
undersékning har tagits fram i samband med uppréattande av planforslaget
da syftet med planen &r att medge befintlig markanvéndning.

Risk fér ras, skred och héga vattenstand

Fastigheten ligger i anslutning till Kyrksjén och marken sluttar mot sjén.
Risken for till exempel ras och skred eller héga vattenstand inom
planomradet bedéms vara liten.

Férorenad mark
Risken for férorenad mark i planomradet bedéms vara liten.

Radon

Marken inom detaljplaneomradet klassas som normairadonmark och
grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande.
Radonundersékning kan komma att kravas vid bygglovsansékan.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet angrénsar till jordbruksmark. Det 6ppna kulturlandskapet norr
om Kyrksjén har kommunalt varde ur kulturmiljésynpunkt, enligt Mellansjé
planprogram.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Bebyggelseomraden

Bostéader

Inom planomradet finns en gardsbebyggelse som utgérs av en bostad med
tillhérande komplementbyggnader, bl.a. ekonomibyggnader. Norr om
Nolsjévagen finns ett fritidshusomrade dar det sker en omvandling fran
fritidsboende till permanentboenden.

Arbetsplatser
I Mellansjé och i anslutning till Ljusterd Torg finns ett antal arbetsplatser
framst inom offentlig och kommersiell service, se nedan.

Offentlig service och kommersiell service

| Mellansjo finns saval kommersiell som offentlig service. Vid Mellansjé
bykarna, dster om Ljusteré Torg, finns kyrka, skola, férskola, fritidshem,
familjedaghem, dldreboende och distrikisskéterska. Ljusterd Torg é&r ett
kommersiellt centrum fér Norra Ljusterd. Vid torget finns dagligvarubutik
med systemutldmning och postservice, restaurang, skargardskontor, frisér
m.m.

Tillganglighet fér funktionshindrade, barn och éldre
For nya byggnader inom planomradet prévas tiligangligheten enligt plan-
och bygglagen vid bygglovsansékningar.

Nolsjovagen ar en smal grusad vag och gang- och cykeltrafik delar
utrymme med &vrig trafik. En mindre lokalgata av enkel standard leder ner
till bebyggelsen inom planomradet och végen trafikeras endast av boende
inom fastigheten.

Overgripande gestaltningsprinciper

Inom planomradet finns 9 befintliga byggnader av varierande storlek,
karaktar och alder. En av byggnaderna utgér huvudbyggnad och &vriga
utgdér komplementbyggnader. En byggnad har delvis rasat och den kan
komma att erséttas. Befintliga byggnader inom planomradet &r av trd, de ar
malade i faluréd farg och har sadeltak. Panelen ar stdende men det finns
aven timrade byggnader.

Om-, till- och nybyggnader ska utformas med sérskild hansyn till
omgivningens egenart och i huvudsak utformas enligt de riktlinjer som
anges i detta avsnitt. Fasader och tak ska vara av traditionella material och
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fargsattning ska anknyta till den dldre bebyggelsen inom fastigheten.
Fasadmaterial pa nya byggnader bér vara i trd och malas i slamférg.
Takutformningen ska vara sadeltak. Minsta tomistoriek &r 10 000 kvm.

Inom den del av omradet dar bland annat befintlig huvudbyggnad &r
placerad idag medges huvudbyggnad och komplementbyggnader. Endast
en bostadslédgenhet far anordnas per fastighet dock far tva
additionsbostader anordnas inom huvudbyggnad eliler komplementbyggnad.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 150 kvm. Utéver huvudbyggnad
far komplementbyggnader uppféras om maximalt 200 kvm, varav den
storsta far uppga till 80 kvm. Hogst tva vaningar medges, hégsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och tva vaningar 7 m.
Vind far inte inredas.

Dar ekonomibyggnaderna ar placerade medges endast
komplementbyggnader till huvudbyggnaden. Byggnadsarean fér
komplementbyggnader inom denna de! av planomradet far uppga till totalt
600 kvm, varav en enskild byggnad far uppga till maximalt 200 kvm. Hogsta
byggnadshéjd ér 5 m.

Inom omradet narmast strandlinjen far det uppforas totalt 2 uthus om
maximalt 40 kvm, varav den stérsta far uppga till 20 kvm. Inom detta
omrade finns idag en mindre komplementbyggnad.
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L

Biid pé komplementbyggnader vid Kyrksjdn

Friytor

Rekreation

Fran Nolsjévagen gar en lokalgata fram till bebyggelsen, fran lokalgatan
finns méjlighet att vika av till séder pa en gangstig for att na vattnet. Det
finns ett omrade avsett for rekreation (Ra) vid Kyrksjén enligt géllande
detaljplan fran 1968, se karta nedan. Omradet ligger strax sdder om
planomradet. Planen paverkar inte negativt méjligheten att na detta omrade
och sjon, det ar dock svart ait ta sig fram idag p.g.a. trad och sly.

Géllande detaljplan fran 1968
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| programmet fér Mellansjé féreslas en natur- och kulturstig runt Kyrksjén ga
genom planomradet, méjligheten att i framtiden skapa en sadan paverkas
inte av planen.

Naturmiljé

Marken norr om Kyrksjén ar bevarandevart naturlandskap, enligt Mellansjé
planprogram. Naturvardena &r framst kopplade till ekbacken och
strandskogen sdder om planomradet.

Vattenomraden

Fér cirka 50 ar sedan sdnktes Kyrksjon. Fram till slutet av 1990-talet har
sjon paverkats av naringsdmnen fran bade jordbruk och enskilda aviopp
men halterna av totalfosfor har darefter minskat. Kyrksjén &r en grund och
mattligt humos skogssjoé och i dag bedéms sjon ha héga naturvdrden och
en god ekologisk status (Vattenprogram fér Osterakers kommun 2009).

Vattenkvaliteten i Kyrksjon kan komma att férbattras i och med planerad
utbyggnad av allmént VA i Nolsjé, se Vatten och aviopp.

Inom vattenomradet, WB; féreslas bryggor och batplats fér intilliggande
bostadsfastighet. Bryggan ska vara max 2 meter bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Maximalt 2 bryggor per fastighet far uppféras.
Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd. Idag finns det en
brygga inom vattenomradet.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet omfattar befintlig tillfartsvag fran Nolsjovagen till bebyggelsen.
Vagen utgér allméan plats, lokalgata, och férsérjer bebyggelsen inom Nolsjd
1:4 samt utgdr gangfoérbindelse till sjon och rekreationsomradet vid sjon.
Nolsjévagen och lokalgatan &r av enkel standard och &r smala och grusade.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats med bussférbindelse till Danderyds sjukhus, via
Akersberga, eller till Linands pa Sédra Ljusterd, ar Nolsjé vagskal beldgen
ca 1 km fran planomradet.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten.

Stérningar

Befintlig och tillkommande bebyggelse riskerar inte att utséttas for stérande
trafikbuller.
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Strandskydd

Inom planomradet &r strandskyddet upphavt sedan tidigare. | och med de
nya strandskyddsbestdmmelserna som inférdes den 1 juli 2009 sa
aterintrader strandskyddet om en plan éndras eller ersatts. 100 meter fran
strandlinjen, ut i vattnet och upp pa land, skulle strandskydd dérmed
komma att galla. Strandskyddet féreslas bli upphavt inom kvartersmark
bostad (B) genom planbestammelse, men kommer att aterintrada inom
vattenomradet.

Planomradet ar idag ianspraktagen mark vilket anges som skal till
strandskyddsdispens (skél 1 enligt 7 kap 18 c-d §§ miljébalken). Omradet
uppfattas som ianspraktaget genom placeringarna av befintliga byggnader
och att marken inom omradet, dven néra strandlinjen, utgérs av gras. Se
bild nedan. Den aldre byggnaden som idag delvis har rasat och som ar
beldgen nara strandomradet utgjorde tidigare huvudbyggnad.

Ett upphédvande av strandskyddet bedéms inte paverka strandskyddets
syften negativt. Planen bedéms inte paverka flora och fauna, inga sérskilda
naturvarden finns inventerade i omradet. Planen beddms inte heller hindra
det rorliga friluftslivet. Méjligheten att passera omradet paverkas inte och
forutsattningarna att skapa en gangstig runt Kyrksjon bedéms inte
paverkas.

Ett ca 30 meter brett omrade narmast strandlinjen far enligt planen endast
bebyggas med uthus. Maximalt 2 byggnader far uppféras med en
byggnadsarea om maximalt 40 kvm, varav storsta far uppga till 20 kvm.
Idag finns en mindre komplementbyggnad inom detta omrade.

Bild pa strandomrédet.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Nolsjo 1:4 har enskilt vatten och aviopp men en utbyggnad av allmant
vatten och avlopp norr om Kyrksjon &r planerad att pabérjas 2014. Det
kommer da att finnas mojlighet fér Nolsjo 1:4 att ansluta sig till det allmanna
vatten- och spillvattensystemet utmed Nolsjévagen genom avtal.

Dagvatten
Dagvattnet omhandertas lokalt genom bl.a. 6ppna diken.

Vérme och el
Byggnader uppvarms med ved och el. Bebyggelsen &r ansluten till befintligt
elnéat.

Avfall

Roslagsvatten AB ansvarar for hamtning av hushalisavfall pa Ljustero.
Vaghallaren maste sékerstalla vandmojlighet fér sopbilen pa fastigheten
annars maste uppstallningsplats for sopkarl anordnas vid befintlig
fastighetsgrans utmed Nolsjovagen.

Konsekvenser

Omradet narmast Kyrksjon ar ianspraktaget genom befintlig bebyggelse.
Planen méjliggér en utveckling av omradet men reglerar samtidigt
utformningen av tilkommande bebyggelse. Planen bedéms inte paverka
flora och fauna. Genom lokalgatan och anslutande géngstig i sdder sékras
allmanhetens majlighet att na Kyrksjén med tillhdrande rekreationsytor.
Upprattandet av en ny detaljplan bedsms inte medféra en betydande
paverkan pa ovriga fastigheter inom gallande detaljplan eller pa
allmanhetens tiliganglighet till omradet och Kyrksjon. Se aven
Administrativa fragor.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen ges en genomfdrandetid pa 5 ar efter laga kraft. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen géller dven efter genomfdrandetidens utgang men kan da
sndras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Huvudmannaskap

Inom géllande detaljplan fran 1968 ar det enskilt huvudmannaskap for
allman plats, det vill sdga fér Nolsjovagen, évriga lokalgator och
grénomraden. Huvudmannaskapet for allmén plats inom det nya
planomradet, det vill s&ga lokalgatan som utgdr en tillfartsvag till garden,
foreslas darfor vara enskilt.
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Avtal

For upprattandet av detaljplanen utgar ersattning till _
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen enligt planavtal mellan Osterakers
kommun och fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgéarder

Kvartersmarken inom planomradet kan avstyckas fran Nolsjé 1:4 genom
lantmaéteriférrattning. Minsta tomtstorlek i landareal &r 10 000 kvm vilket
medfér att ytterligare nya tomter inom planomradet inte medges.

En mindre del av den befintliga utfartsvdagen, som féreslas bli lokalgata i
detaljplanen, utgérs av den samfallda vagen Nolsj6 s:1. Den berérda delen
av Nolsj6 s:1 fyller uppenbarligen ingen funktion langre da det rent fysiskt
inte finns nagon vag pa marken inom Nolsjé 1:4. Om behov finns av
utfartsservitut eller inrdttande av gemensamhetsanlaggning i samband med
framtida lantmateriférrattning kan fragan om éverféring av denna samfalida
vagmark hanteras samtidigt. Markdgaren kan anséka om férrattning hos
Lantméteriet och far svara fér samtliga férrattningskostnader.

Ekonomiska fragor
Markagaren svarar utdver forrattningskostnaderna fér de andra eventuella
kostnader som kan uppsta i samband med planens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats pa Osterdkers kommuns
Samhadllsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Charlotte Hedlund och genomférandefragorna har belysts av
mark- och exploateringsingenjér Leif Sérensson.

Lars Barrefelt  Charlotte Hedlund Leif S6rensson
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for del av NOLSJO 1:4,
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér del av Nolsj6 1:4 har varit tillgangligt fér
granskning under tiden 8 oktober — 29 oktober 2012.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 28 maj — 29 juni 2012. Samradet
redovisas i samradsredogérelse 2012-09-03.

Inkomna skriftliga synpunkter under granskningstiden sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Skriftliga synpunkter har inkommit fran:

Remissinstanser:

Stockholms lokaltrafik, SL

E.ON Elnat Stockholm AB

Lantmateriet

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)
Roslagsvatten AB

Storstockholms brandférsvar

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Vattenfall Eldistribution AB

SOLNIO O R O

1. Stockholms lokaltrafik, SL
SL har inga ytterligare synpunkter an de som framférts i tidigare
planeringsskeden.

2. E.ON Einét Stockholm AB
E.ON Elnét Stockholm AB har studerat de inkomna remisshandlingar och har
inget att erinra.

3. Lantmaéteriet
Lantmateriet har ingen att erinra.

4. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av
rubricerat planférsiag och har ddrmed inget att erinra.

5. Roslagsvatten AB

Nolsj6 1:4 ligger inte inom allmént verksamhetsomrade. Mojlighet att fa
anslutning till spillvatten och vatten kommer att finnas utmed Nolsjévéagen i
framtiden genom avtal.

Vaghallaren maste sékerstélla vandmaéjlighet for sopbilen pa fastigheten
annars maste uppstéliningsplats fér sopkéari anordnas vid befintlig
fastighetsgrans utmed Nolsjévagen.
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Kommentar

| plan- och genomférandebeskrivningen dndras texten om vatten och
avlopp till att Nolsj6é 1:4 i framtiden kommer ha méjlighet att ansluta sig till
det allménna vatten- och spillvattensystemet utmed Nolsjévagen genom
avtal. Vandmodjlighet for sopbilen inom fastigheten bedéms vara sékerstélld.

6. Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandférsvar har inget ytterligare att kommentera.

7. Lansstyrelsen i Stockholms ldn
Lansstyrelsen i Stockholms l&n har valt att inte yttra sig 6ver drendet.

8. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har ej nagot att erinra mot rubricerad detaljplan.

Sammanfattning av revideringar av granskningsférslaget

« | plan- och genomférandebeskrivningen dndras texten om vatten och
avlopp till att Nolsjé 1:4 i framtiden kommer ha méjlighet att ansluta sig
till det allménna vatten- och spillvattensystemet utmed Nolsjévéagen
genom avtal.

= Mindre redaktionella &ndringar gors.

Charlotte Hedlund
Planarkitekt
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Detaljplan fér NOLSJO 1:4,
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Samradshandlingarna har varit tillgéngliga under tiden 28 maj — 29 juni
2012. Planférslaget har under samradstiden visats i Alceahuset,
Hackstavagen 22, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit
tillgéngliga pa kommunens hemsida. Under samradstiden har 8 yttranden
inkommit. De skriftligt inkomna synpunkterna 6ver planen sammanfattas
och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Stockholms lokaltrafik, SL

Stockholms brandférsvar

Trafikverket

Lantmaéteriet

E.ON ElInat Stockholm AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)
Roslagsvatten AB

Lansstyrelsen i Stockholms lan

ONOoOORWN =

Forslag till revideringar av planen

- Lantmateriet har inte méjlighet att nybilda fastighet som enligt
géllande planbestdammelser utgér bade kvartersmark och aliman
plats. Bestimmelsen avseende minsta tomtstoriek dndras darfor till
att endast avse kvartersmark (e3).

- Orienterande koordinater samt traktnamn laggs till pa plankartan.
Samfillighet, s:1, redovisas i planhandlingarna.

- Ett fértydligande géllande byggnadsarea foér komplementbyggnader
gors.

- Mindre redaktionella dndringar gors.

Yttranden

Stockholms lokaltrafik, SL

Stockholms lokaltrafik, SL, har lamnat synpunkter om att den férslagna
fortatningen pa Nolsjo 1:4 inte skapar en férutsattning for férbattrad
kollektivtrafik. Avstandet mellan befintlig kollektivtrafik och bebyggelse ar
relativt langt.

Kommentar

Syftet med detaljplanen é&r att anpassa planférutséttningarna till pagaende
markanvéndning, det vill sdga att &ndra anvéndningen fran allmén plats
(park) till bostad och lokalgata. Eftersom det inte &r fraga om fértétning eller
nyexploatering har avstand till kollektivtrafik inte beaktats.
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Stockholms brandférsvar
Under férutsattning att raddningstjanstens tillgéanglighet och tiligang pa
brandvatten tillgodoses har Stockholms brandférsvar inget att kommentera.

Kommentar
| bygglovsskedet beaktas tillgangen fill brandvatten.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra géllande detaljplan Nolsjé 1:4

Lantmaéteriet

Lantmaéteriet lamnar féljande synpunkter pa férslaget:

- Lokalgatan foreslas inga i den nya fastigheten, men Lantmateriet har inte
méjlighet att nybilda fastighet som enligt géllande planbestdmmelser utgér
bade kvartersmark och allmén plats.

- Grundkartan saknar orienterande koordinater i x- och y-led samt
traktnamn.

- Samfalligheten Nolsj6 s:1 som finns i planomradet saknas i grundkartan.
- Det bér fortydligas om eq ar den totala byggnadsarean fér samtliga som
inte far 6verstiga 600 kvm samt att en enskild komplementbyggnad inte far
overstiga 200 kvm.

Kommentar

Bestammelsen avseende minsta tomtstorlek dndras till att endast avse
kvartersmark (es). Orienterande koordinater, traktnamn och S1 laggs till pa
grundkartan. Ett fértydligande géllande byggnadsarea for
komplementbyggnader gérs. Storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnader &r 600 kvm varav en enskild komplementbyggnad
maximalt far uppga till 200 kvm.

E.ON Elnéat Stockholm AB
E.ON har inga synpunkter pa detaljplanen Nolsj6 1:4

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av
rubricerat planférslag och har darfér inget att invanda mot géilande
detaljplaneférslag.

Roslagsvatten AB

Roslagsvatten har fér avsikt att bygga ut spillvatten och vatten langs med
Nolsjévagen i framtiden. Forbindelsepunkten till Nolsjé 1:4 kommer att
forlaggas utmed Nolsjovagen. Aliméant VA kommer ej att byggas i
foreslagen lokalgata. Husen inom Nolsjoé 1:4 maste bilda en
gemensamhetsanldggning for VA nar de ska anslutas till allmént VA,
Spillvatten kan sannolikt behéva pumpas till Nolsjévagen.
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Kommentar

Dé minsta tomtstorlek &r 10 000 kvm kan befintligt omrade med bostadshus
avstyckas fréan Nolsjé 1:4 men ytterligare bostadsfastigheter inom
kvartersmarken kan inte bildas. Det bedéms dérfér inte vara aktuellt med ett
bildande av en gemensamhetsanlédggning. Planen paverkar dock inte
mdéjligheten att ansb6ka hos Lantméteriet om en gemensamhetsanléggning
vid behov.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen har inget att tillféra férslaget till detaljplan foér del av Nolsj6
1:4 och delar bedémningen att planens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Charlotte Hedlund
Planarkitekt
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Till kommunstyrelsens arbetsutskott
Planbesked for del av Berga 11:1
Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

|. P& ansdkan om aft prova detaljplan for bostider inom del av Berga 11:1 limnas
positivt planbesked, det vill siga att planforfrigan kan prévas i detaljplan.
Enligt nuvarande bedémning kan detaljplanearbetet f5r omrade 1, dster om
Centralvéigen, tidigast p&bdrjas 2013 och planen kan tidigast antas 2015.
Detaljplanearbetet for omréde 2, véster om Centralviigen, bedoms tidigast
kunna paborjas 2014 och detaljplanen kan tidigast antas 2016.

2. Avgiften for planbesked pa 13 200 kr utgér enligt plan- och bygglovtaxa
beslutad av Kommunfullméktige.

Bakgrund

MBA Entreprenad AB anstker om planbesked inom del av Berga 11:1. Omréadet 4r
beléget strax vister om Akersberga centrum omfattar ca 0,79 ha. Ansékan avser
detaljplan f&r bostéider i form av flerbostadshus och parhus placerade dster och véster
om Centralvégen, intill Akers kanal. Fastigheten #gs av Osterakers kommun och
omrédet utgdrs idag av naturmark. Enligt géllande byggnadsplan fran 1954 &r
omrédena pd bida sidorna om Centralviigen avsedda for allmén plats, park och
plantering. Enligt ”Akers kanal, Visionen om Akersbergas framtida stadspark”,
daterad 2012-02-29, foreslas ett strék skapas lings med kanalen.

Forvaltningens slutsatser

Samhéllsbyggnadsforvaltningen stéller sig positiv till att préva detaljplan for bostader
inom del av Berga 11:1. Planforfrégan foresls bli hanterad i tv4 separat detaljplaner,
oster och véster om Centralvigen. Se bilaga 1. Enligt nuvarande bedémning kan
detaljplanearbetet for omréade 1, Sster om Centralviigen, tidigast paborjas 2013 och
planen kan tidigast antas 2015. Detaljplanearbetet f6r omréade 2, vister om
Centralviigen, bedSms tidigast kunna pabdrjas 2014 och detaljplanen kan tidigast antas
2016. Detaljplanen fér omrade 2 foreslas omfatta fiven Berga 11:20 samt eventuellt
ytterligare fastigheter. Exakt avgrinsning av omrade 2 behéver utredas infor beslut om
planuppdrag.

Forslaget strider inte mot géllande Sversiktliga planer och program. Detaljplanerna
foreslas bli hanterade med normalt planférfarande. Detaljplancarbetena paborjas forst
efter att Kommunstyrelsen har fattat beslut om planuppdrag. En behovsbeddmning,
dir behovet av en miljobeddmning utreds, ska tas fram i det inledande skedet av
planarbetet. Huvudmannaskapsfragan behover utredas i kommande planarbete.
Planbeskedet #r inte bindande f6r kommunen och kan inte overklagas.

Tidigare beredning, kéllhdnvisning och bilagor
Bilaga 1. Stéllningstagande, daterad 2012-11-15
Bilaga 2. Oversiktskarta och gallande byggnadsplan, daterad 2012-11-15
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Stéllningstagande gillande planbesked fér del av Berga 11:1

Féljande forslag till stallningstagande avser ansdkan om planliggning fér del av Berga
11:1. Stillningstagandet utgér en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

MBA Entreprenad AB anséker om planbesked inom del av Berga 11:1. Omradet ir
beldget strax vister om Akersberga centrum och omfattar ca 0,79 ha. Ansékan avser
detaljplan for bostider placerade 6ster och vister om Centralvigen, intill Akers kanal.
Fastigheten dgs av Osterikers kommun och omridet utgérs idag av naturmark. Se
6versiktskarta nedan samt kartor i Bilaga 2.

-_.._ T e . -:- Tl __‘__‘ . i :
Oversikiskaria som visar nngefirliga griinser for omride 1 och 2

Gillande planer och program

Enligt éversiktsplanen frin 2006 utgdr omridena nirmast centrum och Akers kanal en
naturlig utvidgning av den titare stadsbygden. Enligt ”Akers kanal, Visionen om
Akersbergas framtida stadspark”, daterad 2012-02-29, foreslss ett gang- och cykelstrdk
lings med kanalen. Enligt gillande byggnadsplan frin 1954 ir omridena p4 bida sidorna
om Centralvigen avsedda for allmén plats, park och plantering, se bilaga 2.

Foreslaget projekt

AnsOkan avser 3 flerbostadshus i ca 3-4 véningar éster om Centralvigen , omrade 1,
samt parhus i 3 véningar vister om Centralvagen mot kanalen, omride 2. Narmast
kanalen foreslds ett ging- och cykelstrik.
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Service och kommunikationer

Omradet ir beliget nagra hundra meter nordvist om Akersberga centrum dar det finns
ett brett utbud av offentlig och kommersiell service. I och med nirheten till Akersberga
centrum kan tillgdngen till kommunikationer anses vara god. Narmsta busshallplats 4r
beldgen nagra tiotals meter séder om planomridet.

Trafik och vatten och avlopp

Omrade 2, vister om Centralvigen, har idag ingen infart. Trafikférsorjning av
fastigheten behéver samordnas med angrinsande fastigheter. Omridet Gster om
Centralvigen foreslds ns via Berga 13:1. Omradena fOrutsitts bli anslutna till det
allminna vatten- och spillvattensystemet. Roslagsvatten har servitut pa en VA-ledning
som korsar omride 2, vister om Centralvigen.

Paverkan pa riksintressen och allménna intressen m.m.

Allmin plats, parkmark, foreslas tas i ansprik for kvartersmark, bostad. Naturmarken
beddms dock vara relativt otillginglig for allmdnheten och ir inte ett naturomrade som
anvinds for rekreation i storre utstrackning. Akers kanal tillhor vattenférekomst
Akerstrém med mattlig ekologisk status. Miljoproblemen omfattas bl.a. av 6vergsdning
och kan forstirkas av fysiska forindringarna av vattenmiljon. Strandskydd dterintrider 1
samband med att en ny detaljplan upprittas och behéver dirmed upphivas inom
omridet. Planens konsekvenser pd bla. rekreation och vattenmiljon maste utredas vid
ett planarbete.

Forvaltningens slutsatser

Sambillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan for bostider
inom del av Berga 11:1. Fastigheten 4gs av Osterdkers kommun och genom beslut om
planbesked tar kommunen stillning till att planligga for bostider inom omradet.
Genomforandefrigorna ska hanteras genom avtal, det finns i dagsliget flera intressenter
for omridet vister om Centralvigen. De tvd omriden inom Berga 11:1 som
planforfrigan avser foreslas bli hanterade i tva separat detaljplaner, se karta nedan:

1. Ostra sidan om Centralvigen. Vid positivt planbesked ska plan- och exploateringsenheten
uppritta ett optionsavtal med exploatdren som godkinns av Kommunstyrelsen senast 1
samband med beslut om planuppdrag.

2. Viistra sidan om Centralvigen. Detaljplanen fOreslds omfatta Berga 11:1, Berga 11:20
samt eventuellt ytterligare fastigheter lings med kanalen. Aven inom Berga 11:20, se
karta ovan, finns det en forfrigan om planbesked avseende bostider och handel. Exakt
avgrinsning av planomridet behoéver utredas infér beslut om planuppdrag. Projektet
forutsitter samordning mellan flera fastighetsigare och innan planuppdrag kan ges ska
ett samarbetsavtal om genomférande ha triffats.

Vid positivt planbesked behdver, utéver markfragor, bla. foljande frigor utredas:

- Trafik. Buller och andra storningar fran trafiken lings med Centralvigen, in- och

utfarter till omridena samt bredden av ett omrade for ging- och cykelstrdk lings med

kanalen behéver utredas. Utrymme {61 en framtida gang- och cykelvag lings med

Centralvigen kan vara aktuellt att sdkra i samband med planldggning av omradet.
Strandskydd och vattenmiljo. Vid upprittande av en ny detaljplan kommer

strandskyddet att behova upphivas.

- Vattenmiljo. Planens konsekvenser pd vattenmiljon behover utredas i samband

med planliggningen.

- Geotekniska forhdllanden. Vistra delen av omridet utgors av lera samt ar delvis kuperat

medan Ostra delen utgdrs av berg och dr mer kuperad. Risker for ras och skred behéver
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utredas. Utredningen bor dven omfatta riskerna for marksittningar, skred och ras fér
nirboende under genomférandet av planen.

Vid pdbérjade planarbeten fér del av Berga 11:1 m.fl. kommer planférutsittningarna att
utredas noggrannare och paverka utformningen av férslagen. Forslagen bedéms inte
strida mot gillande 6versiktliga planer och program. Vid planuppdrag kommer en
behovsbedomning, dir behovet av en miljobedémning av planen utreds, att upprittas.
Detaljplanen féreslas bli hanterad med normalt planfétfarande. Huvudmannaskaps-
frigan behover utredas i kommande planatbete.

Enligt nuvarande bedémning kan detaljplanearbetet for omrade 1, ster om
Centralvigen, tidigast pdborjas 2013 och planen kan tidigast antas 2015,
Detaljplanearbetet for omride 2, vister om Centralvigen, bedéms tidigast kunna
paborjas 2014 och detaljplanen kan tidigast antas &r 2016.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Samhéllsbyggnadstorvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Till kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked fér Berga 11:20

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

|, P4 anstkan om att préva detaljplan for bostéder och handel inom del av Berga
11:20 ldmnas positivt planbesked, det vill sdga att planforfrigan kan provas i
detaljplan. Enligt nuvarande beddmning kan detaljplanearbetet tidigast
paborjas 2014 och planen tidigast antas 2016.

b2

Avgiften for planbesked pa 13 200 kr utgér enligt plan- och bygglovtaxa
beslutad av Kommunfullméktige.

Bakgrund

Fastighetséigaren av Berga 11:20 ansSker om bostider och handel inom fastigheten.
Omrédet 4r beldget mellan Centralviigen och Akers kanal, strax vister om Akersberga
centrum, och omfattar 1500 kvm. Fastigheten utgérs av ett flerbostadshus, grényta och
en hérdgjord yta. Géllande byggnadsplan frdn 1954 medger sméindustri och bostad.
Enligt "Akers kanal, Visionen om Akersbergas framtida stadspark”, daterad 2012-02-
29, foreslas ett strak skapas l4ngs med kanalen.

Forvaltningens slutsatser

Samhéllsbyggnadsforvaltningen stéller sig positiv till uppritta en ny detaljplan for
bostéder och handel inom Berga 11:20. Detaljplanen f6reslas omfatta dven Berga 11:1
samt eventuellt ytterligare fastigheter. Exakt avgrénsning av planomradet behdver
utredas infor bestut om planuppdrag. Enligt nuvarande bedémning kan
detaljplanearbetet tidigast pab&rjas 2014 och planen tidigast antas 2016.

Forslaget strider inte mot géllande Gversiktliga planer och program. Detaljplanen
foreslds bli hanterad med normalt planfrfarande. Detaljplanearbetet paborjas forst
efter att Kommunstyrelsen har fattat beslut om planuppdrag. En behovsbedémning,
dér behovet av en miljobedémning utreds, ska tas fram i det inledande skedet av
planarbetet. Huvudmannaskapsfrigan behdver utredas i kommande planarbete.
Planbeskedet #r inte bindande f§r kommunen och kan inte dverklagas.

Tidigare beredning, kéllhdnvisning och bilagor
Bilaga 1. Stéllningstagande, daterad 2012-11-15
Bilaga 2. Oversiktskarta och géllande byggnadsplan, daterad 2012-11-15
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Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Plan- och exploateringsenheten

Stillningstagande gillande planbesked for Berga 11:20

Féljande forslag till stallningstagande avser ansdkan om planliggning for Berga 11:20.
Stillningstagandet utgdr en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Fastighetsigaren av Berga 11:20 anséker om bostider och handel inom fastigheten.
Omradet ar beliget mellan Centralvigen och Akers kanal, strax vister om Akersberga
centrum, och omfattar 1500 kvm. Fastigheten utgors av ett flerbostadshus, gronyta och
en hardgjord yta.

ﬁmsﬂ;ém'd der Bf.g.;: H ,E'ﬂ

Gillande planer och program

Enligt 6versiktsplanen fréin 2006 utgdr omradena nirmast centrum och Akers kanal en
natutlig utvidgning av den titare stadsbygden. Enligt » Akets kanal, Visionen om
Akersbergas framtida stadspark”, daterad 2012-02-29, féreslas ett gang- och cykelstrik
lings med kanalen. Omridet omfattas av en byggnadsplan fran 1954 som medger
smaindustri och bostad.

Foreslaget projekt

Enligt ansokan avser projektet flerbostadshus inom Berga 11:20. I bottenviningen
foreslas kafé eller likvirdigt kunna medges som ger en anknytning till kanalen,
boulebanan samt den planerade stigen lings med kanalen.

Service och kommunikationer
Omrédet 4r beldget nigra hundra meter nordvist om Akersberga centrum dar det finns
ett brett utbud av offentlig och kommersiell service. T och med nirheten till Akersberga
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centrum kan tillgdngen till kommunikationer anses vara god. Nirmsta busshallplats ar
belagen négra tiotals meter séder om planomrédet.

Trafik och vatten och aviopp

[ fastighetens sédra del finns det en in- och utfart. Vid en exploatering kan en ny
utformning av in- och utfarten behéva utredas. Omridet forutsites bli anslutet till det
allmdnna vatten- och spillvattensystemet. Roslagsvatten har setvitut pd en VA-ledning
som korsar omrade 2, vister om Centralvigen.

Paverkan pa riksintressen och allminna intressen m.m.

Inom fastighet Berga 11:20 fanns tidigare Akersberga bil och bat AB som var en
bilvardsanliggning och bilverkstad. Eventuell risk f6r markfororeningar bor utredas.
Akers kanal tillh6r vattenforekomst Akerstrém med méttlig ekologisk status.
Miljoproblemen omfattas bla. av 6vergddning och kan férstirkas av fysiska
forindringarna av vattenmiljon. Strandskydd 4terintrider i samband med att en ny
detaljplan upprittas och behéver dirmed upphivas inom omridet. Planens
konsekvenser pa bl.a. rekreation och vattenmiljon méste utredas vid ett planarbete.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till uppritta en ny detaljplan for
bostidder och handel inom Berga 11:20. Detaljplanen foreslas omfatta Berga 11:20, del
av Berga 11:1 samt eventuellt yttetligare fastigheter lings med kanalen. Aven inom
Berga 11:1 finns det en forfrigan om planbesked avseende bostider och handel. Exakt
avgrinsning av planomradet behéver utredas infor beslut om planuppdrag. Projektet
forutsitter samordning mellan flera fastighetsigare och innan planuppdrag kan ges ska
ett samarbetsavtal om genomférande ha triffats. Vid positivt planbesked behéver
foljande fragor utredas:

- Trafik. Buller och andra stérningar frin trafiken lings med Centralvigen, in- och
utfarter till omridena samt bredden av ett omrade for ging- och cykelstrak lings med
kanalen behover utredas. Utrymme {01 en framtida ging- och cykelvig lings med
Centralvigen kan vara aktuellt att sakra i samband med planliggning av omradet.

Strandskydd. Vid upprittande av en ny detaljplan kommer strandskyddet behéva
upphaivas.

Vattenmifj. Planens konsekvenser pd vattenmiljon behover utredas i samband med
planldggningen.

Geotekniska forhallanden. Omradet utgdrs av lera samt ar delvis kuperat. Risker for ras
och skred behover utredas. Utredningen bér dven omfatta riskerna for marksittningar,
skred och ras fér nirboende under genomférandet av planen. En markundersdkning
kan behdéva genomforas som kartligger eventuella markfororeningar av bla. PAH-
fororeningar och tungmetaller.

Vid paborjat planarbete for Berga 11:20 kommer planforutsittningarna att utredas
noggrannare och paverka utformningen av forslaget. Forslaget strider inte mot gillande
oversiktliga planer och program. Vid planuppdrag kommer en behovsbeddmning att
upprittas. Detaljplanen foreslas bli hanterad med normalt planforfarande.
Huvudmannaskapsfragan behover utredas i kommande planarbete. Enligt nuvarande
bedémning kan detaljplanearbetet tidigast pabotjas 2014 och planen tidigast antas 2016.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunfullméktige

Detaljplan for del av Rund 7:111 och del av Runé
7:108

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen
foreslda Kommunfullmiktige besluta:

1. Detaljplan f6r Runé 7:111 och del av Runé 7:108 antas.

Bakgrund

Planomrédet 4r idag planlagt som handel och bilservice samt park eller
plantering. Delen som &r planlagd som park eller plantering &r idag en
tatbevuxen kulle. Ett planforslag har upprittats, vilket innefattar att hela
planomrédet far anviindningen handel och bilservice.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-09-09 (KS § 173/2012) om
detaljplaneuppdrag for detaljplaneldggning for Rund 7:111 och del av Runé
7:108. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om samrad 2012-04-19
(KSAU § 75/2012) och om utstéllning 2012-09-26 (KSAU § 204/2012).

Foérvaltningens slutsatser

Forslag till detaljplan f6r Runé 7:111 och del av Rund 7:108 4 har varit
foremél for samrad mellan 1 — 29 juni 2012 och skriftliga yttranden har
sammanstéllis i en samradsredogorelse. Planforslaget har efter samradet
reviderats och varit foremal for utstillning mellan 8 — 29 oktober 2012,
dér inkomna synpunkter har sammanstéllts i ett utlitande. Efter
utstéllningen har endast mindre #ndringar genomforts vilka redovisas i
utlétandet.

Forslaget beddms inte innebéra betydande miljopéverkan varfér ndgon
miljobedémning inte erfordras.

Bilagor

Planf6rslagets handlingar i form av plankarta, plan- och
genomférandebeskrivning och samradsredogérelse, daterade 2012-09-
04, samt utlatande daterat 2012-11-06, foreligger som sirskilda bilagor.

Besvérshinvisning ska bifogas kommunfullmaktiges antagandebeslut.

(”//} / Q L«/L (/kbw@ ! 0
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iveka a’rs\’sg/n ] Camilla Westerlund

Plan- och exploateringschef Planingenjor
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YN Osteraker

DETALJPLAN FOR

RUNO 7:111 OCH DEL AV
RUNO 7:108,

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 4 SEPTEMBER 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER,
- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Samhélisbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten

1(8)

2012-09-04

Detaljplan fér RUNO 7:111 OCH DEL AV RUNO 7:108,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att tillskapa en handelstomt som erbjuder ett attraktivt ldge
och milj6 for verksamheter sdsom handel och bilservice.

Planférslaget medger dven en mindre utékning och utrédtning av den
byggbara marken pa fastigheten Runé 7:111.

Utfartsférbudet pa fastighetsgransen mellan Runé 7:111 och parkmarken
pa Rund 7:108 tas bort i férslaget.

Planférslaget syftar till att binda ihop de handelsetableringar som finns norr
och séder om planomradet och bildar ddrmed ett sammanhéngande
handelsstrak langs med Rallarvagen inom Runé-Husby
verksamhetsomrade.

PLANDATA

Lagesbestimning
Planomradet bestar av fastigheten Runé 7:111 och en del av Runé 7:108.

Planomradet har ett strategiskt lage i Runé-Husby verksamhetsomrade intill
Roslagsvégen (védg 276) vid infarten till Akersberga. | omradet utmed
Rallarvdgen finns idag flertalet stérre handeletableringar och verksamheter
inom bilférsaljning samt service fér bilar. Verksamhetsomradet &r i stora
delar etablerat och lampar sig vél fér denna typ av handel och service.

Pa Runé 7:111 bedrivs idag bilhandel och service och pa grannfastigheten
Runé 7:114 bedrivs handelsverksamhet.
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2012-09-04

Den del av Runé 7:108 som ligger inom planomradet bestar av en gammal
akerholme som i géllande detaljplan har bestammelsen park eller
plantering. | dagsléget ar akerholmen dock bevuxen med tét sly och har
blivit ett skrapigt tillhall.

Akerholmen sedd frén a/:‘.l_nfés’z;igdf;gtéh Runé 7:114
Areal

Planomradet &r ca 1,2 hektar stort. Delen som bestar av den obebyggda
Runé 7:108 ar drygt 0,5 hektar stor.

Markagoforhallanden

Fastigheten Rund 7:111 &gs av AEVS Smaragd AB och fastigheten Rund

7:108 &gs av Osterakers kommun. Roslagsvégen (vég 276) ar en statlig
vég och Rallarvagen ar en kommunal gata.
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2012-09-04

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i Runé-Husby verksamhetsomrade. En omrédesplan fér
omradet antogs 1984 som underlag fér detaljplaneldggningen.

| 6versiktsplanen Osterdker — skérgérd och stad 2006 féreslas att omradet
langsiktigt ska nyttjas fér verksamheter, inklusive viss specialvaruhandel.
Omradet, som avgrénsas av tungt trafikerade végar pa tre sidor och
jarnvag pa den fjarde, lampar sig for verksamheter som har behov av god
tillgénglighet till vagnatet och relativt stora tomter.

| tidigare planarbete har det konstaterats att det finns behov av
verksamhetsomraden i anslutning till infarten av Akersberga med narhet till
centrum, bra annonsldge och bra biltillgénglighet. Planomradet bedéms
lampligt for trafikalstrande verksamheter med férdelaktig placering mellan
Roslagsvégen (vag 276) och Rallarvagen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet géller detaljplan Férsiag till stadsplan fér Runé — Husby
handelsomrade etapp 1 del av fastighet Runé 7:1 i Akersberga, Osterakers
kommun, faststélld 1984-09-10. | detaljplanen ar omradet planlagt fér
handel och park eller plantering.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har tagits fram for planférslaget. Sammanfattningsvis
kan konstateras att varken miljokonsekvenserna eller risksituationen kan
anses vara betydande eller innebara nagra sarskilda problem.

Slutsatsen i behovsbedémningen for detaljplanomradet ar att planférslaget

inte beddms medféra betydande miljopaverkan (BMP). Inga nationella,
regionala eller kommunala miljdmal asidosatts.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Omradet &r bevuxet med trivial I6vskog mestadels asp och med inslag av
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bjork. Platsen har inga k&nda naturvarden och bedéms som oanvandbart
for rekreation.

En allé av mindre l6vtrad finns idag mellan vag 276 och den gang- och
cykelvag som Idper parallelit med vagen, samt dven mellan gc-vdgen och
Runé 7:114. Denna allé kompletteras i planforslaget med en allé av trad
mellan gc-vagen och fastigheterna inom planomradet.

R N

Geotekniska forhallanden
Marken bestar av postglacial lera med lag blockighet och en moranrygg
stracker sig tvars 6ver planomradet

Férorenad mark

Pa fastigheten Runé 7:111 har sedan manga ar (atminstone sedan 1986)
bedrivits miljéfarlig verksamhet, bilverkstad och tidigare dven
branslefdrséaljning. | samband med att bensinstationen lades ned 1995
gjordes en markundersékning som inte visade pa nagra féroreningar.
Fastigheten ligger i ett utpréaglat industriomrade dar det alitid kan finnas en
viss risk for markféroreningar. Vid markarbeten bér man vara uppmarksam
pa om det férekommer lukt eller en missténkt synlig férorening.
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Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kanda fornidmningar. Lansstyrelsen har
genomfért en besiktning av platsen dér inga spér av fornlamningar
hittades.

Bebyggelseomraden

Verksamheter

B&de inom planomradet och pa angransande fastighet i norr bedrivs
bilhandel. | hela Runé-Husby verksamhetsomrade bedrivs liknande
verksamheter. Bebyggelsen &r relativt samstdmmig bade gallande
utformning och skala. Utformningen av planférslaget gérs i enlighet med
den detaliplan som reglerat kvartersstrukturen i omréadet. Planomradet
planldaggs som handel och bilservice.

Inom planomréadet, i den sédra delen av Runé 7:108, foreslas en
atervinningsstation kunna anordnas. In- och utfart till stationen sker fran
Rallarvdagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Ambitionen med gestaltningen av bebyggelsen utmed vég 276 &r att skapa
ett mer stadsmassigt gaturum som ar valkomnande och dar hastigheten pa
trafiken haller sig till den skyltade hastigheten.

Kvartersmarken i planférslaget foljer samma struktur och ger samma typ av
byggratter som getts for kringliggande fastigheter i géllande detaljplan Runé
— Husby handelsomrade etapp 1 del av fastighet Runé 7:1.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopeditrafik

Rallarvigen I6per parallelit med vag 276 (Roslagsvégen). Lénsvag 276 ar
sekundar transportled fér farligt gods. Rallarvégen angdr i norr
Svinningevagen och i séder Roslagsvéagen. En gang- och cykelvag l6per
langs med vag 276. | planforslaget ratas denna ut i héjd med Runé 7:1 11
for att 6ka sikt- och sékerhetsférhallandena.

Transport av farligt gods

| och med att vag 276 &r en genomfartsled och sekundér transportled for
farligt gods ska hansyn till olycksrisk tas. Planomradet &r belaget ca 15
meter fran vag 276 och héjdskillnaden mellan planomradet och végen ar ca
3 meter dar vagen &r belagen hogre an planomradet. En gang- och
cykelvag I6per mellan planomradet och vég 276.

Ett skyddsavstand pa 25 meter fran végkant till bebyggelse har inforts i
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planen. Utéver detta har hansyn tagits till den riskzon och riskatgéarder for
transport av farligt gods som foreslagits i den riskanalys "Riskanalys
Akersberga 2005-01-19” som togs fram av WSP i samband med
planldggningen av Runé gards norra (dpl 411), pa norra sidan av vég 276.
Riskanalysen konstaterar att inom ca 40 meter fran véag 276 &r risken {ill
foljd av transport av farligt gods sa pass hég att riskreducerande atgarder
bér vidtas. Utanfér denna zon anses riskerna vara tolerabla. De atgéarder
som foreslas vidtas inom riskomradet som dven féreslas fér detaljplanen for
Rund 7:111 och del av Runé 7:108 ar:

e Fasader inom ett avstand av 40 m fran vagens mitt skall utféras i
obrannbart material.

« Entréer och utrymningsvéagar skall vara férlagda utanfor riskomradet.

« Inom riskomradet utformas miljén sa att den ej uppmuntrar ill
stadigvarande vistelse.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats &r beldgen i direkt anslutning till planomradet pa
Rallarvdgen. Hallplatsen trafikeras av linje 629 mellan Danderyds sjukhus
och Akersberga station. Planer finns pa att flytta haliplatsen fran
Rallarvagen till vag 276.

Parkering, varumottag, utfarter
Omradet trafikmatas fran Rallarvagen. | planférslaget upphéavs
utfartsférbudet mellan Rund 7:111 och Rund 7:108.

! [ﬂ'g’lm

P *\.-Ioh" -»“x_m_

Ve

Flygfoto 6ver omradet
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Den nya bebyggelsen ansluts till de allménna VA-ledningarna som finns i
gatan.

Dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade fér dagvatten gata och fastighet.
Detta innebér att VA-tjanster ordnas genom allman VA-anldggning.

Dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradet bygger pa lokalt
omhéndertagande och infiltration i mgjligaste man innan det kopplas pa
dagvattenledningarna. Det handlar bl.a. om att vid nybyggnation belasta det
befintliga dagvattennétet sa lite som méjligt genom infiltration, férdréjning
och avdunstning. Detta sker genom lokalt omhandertagande av dagvatten
fran tak och hardgjorda ytor med avledning till krossmagasin och
krossdiken. Magasinen braddar till allménna dagvattenledningar som
mynnar i Tunaviken och Tralhavet.

Malsattning med dagvattenhanteringen ar att inte férandra vattenkvalitén
for recipienten genom 6kad tillférsel av féroreningar.

Fordréjningsmagasinen ska anldggas sa nara dagvattenkéllan som méjligt
och dimensioneras utifran publikation P90 (Svenskt Vattens publikation 90
"Dimensionering av allménna avloppsledningar”) dar fiédet till det allménna
dagvattennatet ej 6verstiger 20I/s ha, innan det kopplas pa det allménna
dagvattensystemet.

Tralhavet har i férslag till miljokvalitetsnormer enligt Vattendirektivet fatt
klassningen "otillfredsstéllande ekologisk status”, vilket innebar att atgarder
ska vidtas fér att uppna minst god vattenstatus.

Sammantaget skall dagvattenhanteringen inte medféra stérre
féroreningstiliskott till recipienten @n vad som sker idag.

Vérme
Den nya bebyggelsen kopplas till det befintliga fjarrvarmenatet.
Fjarrvarmeledningar finns utbyggt i gatan.

El

E.on Sverige ansvarar genom nétkoncession for elférsérjningen inom
planomradet. Bebyggelsen ansluts till befintligt eInat. En markfériagd
hégspéanningskabel korsar planomradet pa Runé 7:108 utmed
planomradesgrénsen till Runé 7:114. Strackningen &r krokig och korsar vid
tva tillfallen planomradesgrénsen till intilliggande fastighet. Ledningen
kommer att behdva flyttas vid exploatering av denna del av planomradet.
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Ett u-omrade avsett fér underjordiska ledningar placeras langs
fastighetsgransen till Rund 7:114.

Tele och bredband finns tiligéngligt i omradet.
Avfall
Avfallshanteringen ska planeras sa att transportvag fram till behallarens

hdmtnings- och tdémningsplats ar lattframkomlig och att vdndmdjligheter
finns i de fall hamtning sker inne péa fastigheten.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft.

Da planarbetet pabdérjades fére 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av detaljplanen.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns
Samhallsbyggnadsférvaltning. Planhandlingarna har uppréttats av
planingenjér Camilla Westerlund och genomférandebeskrivningen har
upprattats av exploateringsingenjor Leif Sérensson pa
Sambhallsbyggnadsférvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Camilla Westerlund
Stadsarkitekt Planingenjér



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(2)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-09-04

Detaljplan for

Bunb 7:111 och del av Runé 7:108
Osterakers kommun, Stockholms I&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att 4stadkomma ett
samordnat och dndamélsenligt genomfSrande av detaljplanen. Den skall dven redovisa vem
som vidtar dtgérderna och nir de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomforande av forslag till detaljplan for Rund 7:111 och del av Runé 7:108.
Genomfbrandebeskrivningen har ingen riittsverkan. Avsikten med beskrivningen #r att den
skall vara vigledande vid genomfbrandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Allméant

Kommunstyrelsen gav 2010-09-06 SamhillsbyggnadsfSrvaltningen i uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for Rund 7:111 och del av Runé 7:108.

Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r frén det att planen vinner laga kraft.

2.2 Ansvarsférdelning

Osterdkers kommun ansvarar for framtagandet av detaljplanen. For genomforandet av
detaljplanen ansvarar bertrda fastighetséigare.

3. Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark utan enbart kvartersmark. Den angréinsande
Rallarviigen omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

E.ON Sverige AB ansvarar for det &vergripande eldistributionsnitet. Detaljplaneomradet
ingdr i allmédnt VA-verksamhetsomrade varigenom kommunen genom Osterakervatten AB
dr huvudman for de allménna vatten- och avloppsanliggningarna. Erforderliga
forbindelsepunkter till allmén VA-anliggning finns utefter Rallarvéigen i direkt anslutning
till planomrédet.
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4. Avtal

Exploateringsavtal eller andra avtal tecknas inte i samband med upprittandet av
detaljplanen.

5. Fastighetsrattliga atgarder

Inom detaljplaneomradet kan enligt planforslaget en mindre gréinsjustering goras mellan
Runé 7:111 och Runé 7:108 for att réta ut Rund 7:111s norddstra griins. Dessutom kan den
resterande delen av Rund 7:108 som ligger inom detaljplaneomrédet antingen avstyckas
for att bilda en egen fastighet eller 6verf6ras till ndgon nirliggande fastighet. Dessa
atgirder utfors i en lantmiteriforrittning efter ansokan till Lantmiiteriet av Osterakers
kommun eller en framtida exploator.

6. Ekonomiska fragor

Fastighetsiigaren ansvarar for alla exploateringskostnader inom planomradet sdsom
anslutningar till eldistributionsndt och VA-anliggning, utférande av markanldggningar och
uppférande av byggnader m.m. Ifall en kommande exploatering kréver att den befintliga
jordkabel (som tillhor E.ON) behover flyttas far fastighetséigaren ansvara dven for detta.

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan Runé 7:111 och del av Runé 7:108, Osterakers kommun,
Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Runé 7:111 och del av Rund 7:108, har varit
utstélld under tiden 8 oktober — 29 oktober 2012.

Detaljplanen var pa samrad under tiden 1 juni — 29 juni 2012. Synpunkter fran
samradet har redovisats i en samradsredogérelse 2, daterad 2012-09-04.

Under utstéliningstiden har 8 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga
synpunkter under utstdliningen sammanfattas och kommenteras i detta
utidtande. Yttranden har inkommit fran:

1. L&nsstyrelsen i Stockholms lan Ingen erinran
2. Lantmateriet

3. Eon elnat Stockholm AB

4. Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
5. Roslagsvatten Ingen erinran
6. SL Ingen erinran
7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

8. Vattenfall Ingen erinran

Revideringar av detaljplanen:

Plankartan kompletteras med rutnatskryss och genomférandebeskrivningen
kompletteras med uppgifter gallande kostnader for eventuell flytt av kabel. |
évrigt endast mindre redaktionelia andringar.

Yttranden:

1. Lénsstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen i Stockholms 1&an avstar fran att lamna synpunkter.

2. Lantmaéateriet

Lantmateriet papekar att grundkartan ska innehalla tva rutnéatskryss i nord-
sydlig respektive ést-vastlig riktning.

Kommentar

Grundkartan kompletteras med rutnétskryss

3. E.ON Elnat Stockholm AB

Eon papekar att det &r E.ON Elnat Stockholm AB, och inte E.ON Sverige
som ar ansvarig fér natkoncessionen i omradet. Plan- och
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genomférandebeskrivningen bor kompletteras med uppgifter om att ifall
kabeln pa Runé 7:108 skall flyttas ska den som begér en flytt dven sta for
kostnaderna om inget annat sags i avtal eller lagstiftning.

Kommentar

Ansvarig fér nétkoncession korrigeras. Genomférandebeskrivningen
kompletteras med uppgifter géllande kostnader fér flytt av kabel.

4. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar har inget att erinra.

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten har inget att erinra.

6. SL

SL har inget att erinra.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening anser inte att denna
planéndring kan accepteras. De anser att omradet har ett varde som en
groén oas i det sterila handels- och serviceomradet. Det vore vardefullt att
spara omradet som park vilket kunde utnyttjas av de som arbetar i
omgivningarna for rekreation o.d.

Kommentar

Kommunen anser inte att planomradet, med sitt Ildge mellan befintliga
verksamheter och vag 276, ar en lamplig plats fér en park for rekreation.

8. Vattenfall

Vattenfall har inget att erinra.

Camilla Westerlund
Planingenjér
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Detaljplan foér "Runé 7:111 och del av Runé 7:108”
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér "Runé 7:111 och del av Rund 7:108”, har varit
foremal fér samrad under perioden 1 juni — 29 juni 2012. Planférslaget har
under samradstiden visats i Alceahuset, Hackstavagen 22, pa biblioteket i
Akersberga centrum, samt varit tillgangliga pa kommunens hemsida. Under
samradstiden har 8 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter éver
detaljplaneférslaget sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogérelse 2.

Yttranden har inkommit fran:

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmateriet

SL

Trafikverket

Norrvatten ingen erinran
Roslagsvatten ingen erinran
Skanova ingen erinran
Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening

PN AON =

Sammanfattning av férslag pa revideringar av planférslaget:

* Ett skyddsavstand pa 25 meter mellan vag 276 och féreslagen
bebyggelse inférs i planen.

« Bestdmmelser géllande risker med transport av farligt gods inférs i
planen.
Rutnétskryss och orienterande koordinater i x- och y-led inférs i planen.
For ovrigt féreslas inga forandringar av samradsforsiaget férutom vissa
redaktionella andringar.
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Inkomna yttranden:

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har inkommit med féljande synpunkter géllande risker med
transporter av farligt gods pa vag 276:

Ett skyddsavstand pa minst 25 meter bér finnas mellan transportled for
farligt gods och bebyggelse. Beroende pa férhallandena pé platsen kan det
aven behovas andra riskreducerande atgéarder som komplement till dessa
skyddsavstand. Lansstyrelsen rekommenderar dven att en riskbedémning
genomférs inom 150 meter fran rekommenderad vég for farligt
godstransporter. Detta kan géras genom att risker med narhet till
rekommenderad vag beskrivs i planhandlingarna. Lansstyrelsen vill &ven
uppmarksamma att luftintag och entréer ska vara vénda fran vég 276,
vilket bér regleras i planen.

Kommentar:

Ett skyddsavstand pa 25 meter mellan vdg 276 och féreslagen bebyggelse
inférs i planen, samt en bestdmmelse om att luftintag och entréer ej far
placeras mot vég 276.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om hur riskerna med
transport av farligt gods har hanterats i planen.

Lantmateriet

Lantmateriet papekar att grundkartan saknar rutnatkryss och orienterande
koordinater i x- och y-led.

Kommentar:

Rutnéatskryss och orienterande koordinater infors i grundkartan. =
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3.

SL

SL informerar om att diskussioner mellan kommunen och SL har
forekommit kring att flytta ut busslinje 629 pa vag 276 for att forbattra
kollektivtrafikférsérjningen av handelsomradet norr om planomradet samt
intilliggande Runé gard.

Kommentar:

4,

Synpunkterna beaktas.

Trafikverket

Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i Roslagsvéagens nérhet.
Trafikverket hanvisar till matt som har tagits fram i samrad med
kommunen.

En forstudie fér vag 276 genom de centrala delarna av Akersberga har
tagits fram. | denna anges bland annat att Rallarvagens korsning med vag
276 ar problematisk ur trafiksékerhetssynpunkt. Trafikverket anser att
kommunen bér belysa konsekvenser for trafiken i omradet da detaljplanen
medger etableringar som genererar ytterligare trafik.

Kommentar:

Ett skyddsavstand p& 25 meter mellan vag 276 och bebyggelse kommer
att inforas i planen (se kommentar till punkt 1). Denna kommer da édven
técka in den byggnadsfria zonen Trafikverket efterfragar.

Kommunens bedémning &r att detaljplanen endast kommer att innebéra en
marginell 6kning av trafiken pa Rallarvdgen, oavsett om planldggningen
innebé&r en ny etablering eller utékning av en befintlig. En del av denna
trafik kommer dessufom att matas via Svinningevégen dér infarten i och
med ny cirkulationsplats &r betydligt béttre.

Norrvatten

Ingen erinran
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6. Roslagsvatten

Ingen erinran

7. Skanova

Ingen erinran

8. Osterakers Hembygds- och fornminnesférening

Osterakers Hembygds- och fornminnesférening anser inte att
detaljplaneandringen skall accepteras. Efter undersékningar pa platsen
tycker sig foreningen se forntida 1amningar, som atminstone borde
understkas innan en exploatering. | tidig vikingatid var platsen en liten
udde. Vid den datida stranden ligger en stor flat sten, mot den har pa
ovansidan lagts nagot som er ut som en stensamling. Méjligen kan har ha
varit en brygga utanfor stenen. Mitt i omradet finns en stenréjd yta som kan
ha varit en liten aker. Det finns dven en del diffusa stensamlingar som pa
ett stalle kan tolkas som en husgrund, men osékert.

Omréadet ar bevuxet med aspar och slanbarshackar. Féreningen anser att
platsen har ett varde som grén oas i handelsomradet. Omradet vore
vardefulit att spara som park vilken skulle kunna utnyttjas av de som
arbetar i omradet for rekreation under raster och dylikt.

Kommentar:

Inom omréadet finns inga kénda fornldmningar. Med avseende pa yttrandet
fran OHF har Lénsstyrelsen gjort en besiktning pa platsen. Lénsstyrelsen
fann inga tecken pa fornldmningar och beddémer att nagon arkeologisk
utredning ej &r nédvandig.

Kommunen anser inte att planomradet, med sitt Ildge mellan befintliga
verksamheter och vag 276, &r en lamplig plats fér en park for rekreation.

Camilla Westerlund
Planingenjér
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Sambhiéllsbyggnadsforvaltningen 2012-11-27 Dnr KS 2012/210-43
Kristina Eriksson

Till kommunstyrelsen

Uppdrag att bilda naturreservat vid Karsvreta trdsk

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta att
1. Ett kommunalt naturreservat inréttas vid Karsvreta trésk.

1. Sambhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att fullfslja drendet,
samréda med berdrda parter och ldmna ett slutligt forslag till
skotselplan och reservatsforeskrifter, avtal och finansiering.

Bakgrund

Sambhéllsbyggnadsnimnden beslutade 2011-12-20, SBN § 276 ait ge
forvaltningen uppdrag att utreda férutsittningarna for ett naturreservat vid
Karsvreta. En inventering och sammanfattning av omradets ekologiska och
sociala vérden har tagits fram av konsultforetaget Calluna AB pd kommunens
uppdrag. Dérefter har en avviigning gjorts av kostnader och pégdende
plandrenden for att f& fram ett forslag till avgrdnsning av reservatet och en
beskrivning av omradet som kan anvindas i samradet.

Fdrvaltningens slutsatser

Karsvretaomradet rymmer hga naturvirden och en variationsrik naturmiljo
som dr vérdefull att skydda langsiktigt. Syftet med ett kommunalt naturreservat
ska vara att behdlla och utveckla ekologiska vérden, sociala och natur-
pedagogiska vérden. Omrédet ska vara tillgingligt for besékare och boende i
och utanfor Svinninge.

Bilaga I, karta med preliminir avgrinsning
Bilaga 2, omrddesbeskrivning
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Sammanfattning

Syftet med ett reservat vid Karsvreta &r att bevara den biologiska méangfalden
och skapa ett friluftsomrade som #r tillgéngligt for alla. Det 4r ett méngsidigt
naturomride som kan inspirera till pedagogiska utflykter och lek, natur-
upplevelser &ret om och som kan vara en tillgdng for boende i Svinninge och
for besokare av omrédet.

Av 7 kap 4 § i miljobalken framgar att ett naturreservat ska uppfylla nagot eller
flera av foljande kriterier:
- bevara den biologiska méngfalden
- vérda och bevara virdefulla naturmiljder
tillgodose behov av omraden for friluftslivet
skydda, aterstilla eller nyskapa virdefulla naturmiljder och livsmiljer
for skyddsvérda arter.

Reservatet foreslas omfatta ca 30 ha varav den storsta delen utgdrs av vitmark.
Forslaget omfattat i huvudsak kommunens mark, men med en anslutning i
véster kring utloppet frin Karsvreta Trésk, som #r privat mark.

Omradets skydd och utveckling har diskuterats under manga ar. Nu pagér
omvandlingen av Svinninge fran en gles fritidshusbebyggelse till en mera
fortatad stadslik villamiljo med ny bebyggelse och végar. Antalet boende
forvantas fordubblas till 4r 2015 och tredubblas till 2030 jamfort med idag.
Gemensamma ytor och gronomraden minskar i samband med exploateringen.

De som nu bor och dger mark i omradet har olika forvintningar pd hur
gronomréadet ska se ut och skotas i framtiden. Forst efter ett samréd kan alla
synpunkter viigas samman och en slutlig avgrinsning, foreskrifter och en
skotselplan kan tas fram.

Genom att langsiktigt skydda ett naturomrade mitt i Svinninge och gora det
tillgangligt for alla boende och kommuninnevanare kan béde naturvdrden och
sociala virden bevaras och i en mojlighet att utvecklas. Att skydda titortsnira
naturomraden ligger helt i linje med miljomalen och Osterékers strategi for
hantering av de grona frigorna.

Det har tagits fram ett forslaget till skétselplan som beskriver hur omradet ska
skoétas for att bevara och utveckla de virden som finns. I korthet innebdr det
fortsatt bete och rdjning, vattenytor ska hdllas 6ppna och utokas for fagelliv
och groddjur, stigar, grindar och stdttor behdver forbittras, parkering och
skyltar ska iordningstillas. Ett kommunalt naturreservat medfér inledningsvis
en anliggningskostnad och dérefter en &rlig skotselkostnad. For detta arbete
finns mojligheter till statligt bidrag.
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Beskrivning av Karsvretaomradet

Naturomradet ligger centralt i Svinninge, omgiven av bebyggelse. Omridet
erbjuder varierade upplevelseviirden med vétmark, barrskog, utblickar,
odlingslandskap med betade skogsbackar samt fukt- och friskiingar. Det finns
ocksa ett rikt djurliv med framforallt fglar och groddjur.

Det dr idag ctt omtyckt rekreationsomrade, &ven f6r boende utanfér Svinninge.
Bland annat ordnar Naturskyddsféreningen vandringar och aktiviteter for
barngrupper. Omréadets betydelse som bostadsnéra natur och rekreationsomrade
for Svinninge blir i framtiden &nnu viktigare #n idag, pa grund av pagéende
detaljplaneldggning. Gemensamma &ppna ytor och skogsomriden minskar i
hela Svinninge pd grund av exploatering. Hér finns det forutsittningar att
bevara ett gront strdk som kan bindas ihop med andra gronomriden fran
Taljoviken i Oster till Skavsjoholm i vister, genom hela Svinninge och med
Karsvreta i centrum.

Karsvreta trdsk var ursprungligen en sjé som genom landhdjning, utdikning
och ndringstillférsel har vixt igen alltmer. Betesdjur och minskliga
naturvardare har hallit &ngarna kring vitmarken 8ppna. Karsvretagruppen 4r en
féreningen dédr boende och medlemmar fran anslutna foreningar arbetar med
skotsel av omradet och verkar for att bevara naturvirden.

En lang historia

Frdgan om att skydda gronomréadet vid Karsvreta har diskuterats under manga
ar. Det finns en byggnadsplan frén 1947 som omfattar delar av omrddet, dér
marken kring Karsvreta tréisk dr avsatt som allmén plats och natur. Det finns i
den planen ocksé ett antal byggratter utmed Karsvretavigen. Utéver det § 113
forordnandet finns inga andra restriktioner for omradet.

I naturvérdsplanen fran 1985 beskrivs omradet som en kommunalt virdefull
biotop for ddggdjur, groddjur och faglar. Detta Sverfordes 1 dversikisplanen till
ett sd kallat ESKO-omrade (ekologiskt sarskilt kinsligt omrade).
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Under 2004 genomforde Ekologigruppen, pd kommunens uppdrag, en
oversiktlig inventering av naturvirden inom hela det obebyggda omrédet kring
Karsvreta med forslag till skotselatgarder.

Ett planprogram for Svinninge antogs 2005. Till programmet gjordes en
oversiktlig miljskonsekvensbeskrivning som dérefter har legat till grund f6r
beddmningen av om de enskilda detaljplanerna skulle kunna medfdra en
betydande miljopaverkan, Tanken i programskedet var att dven gronomradet
vid Karsvreta trisk skulle detaljplaneldggas, i huvudsak som natur.

Ett nyttjanderiittsavtal upprittades mellan kommunen och Karsvretagruppen
2005. Syftet med avtalet var att reglera skotseln for att langsiktigt sikerstélla
omrédets naturvirden och att gora omrédet mer attraktivt och tillgéngligt for
allménheten.

Direfter har detaljplaneldggningen fortsatt i angrdnsande omréden, framforallt
norr och vister om Karsvreta (Dp Trygarn, Karsvretaviigen och Boda gérd 1
och 2). Ett flertal synpunkter har framfris i plandrendena, frdn nérboende och
Karsvretagruppen, angaende risken for negativ paverkan pa Karsvretaomrédet.
Aven Linsstyrelsen har i samradet for detaljplanen for Boda gard (som dérefter
delats i planer for Boda 1 och Boda 2) papekat behovet av att fa batire kunskap
om naturvérden.

Under 2011 fick Samhilisbyggnadsforvaltningen ett uppdrag (SBN 2011-03-
23, § 56) att utreda forutsdttningarna for ett naturreservat vid Karsvreta. En
utredning av omrédets virden for natur och friluftsliv genomférdes av Calluna
AB under forsta halvaret 2012. Ett forslag till skotselplan och foreskrifter {6r
ett reservat samt en separat groddjursinventering redovisades i juli 2012.

Samrad

Den hér beskrivningen av forutsittningarna for bildande av ett reservat har
tagits fram med uppdraget att géra en avvigning av ckologiska och sociala
virden samt de ekonomiska och privatritisliga forutséttningar. Efter det att
beslut har fattats att inritta ett reservat vid Karsvreta ska forslaget gd ut pa ett
brett samrad. Det bor omfatta ndrliggande fastighetsdgare och féreningar i
omradet, Linsstyrelsen, Skogsstyrelsen och Jaktvdrdsomrédet. Beslut om
slutlig avgrinsning, skétselplan och reservatsbestdimmelser tas dérefter av
Kommunfullméktige.

Miljomalen

I Stockholms l&n har man beslutat att prioritera arbetet med de nationella
miljémalen. Malet fr en god bebyggd milj6 och ett rikt véxt- och djurliv har
utpekats som s#rskilt viktigt for linet. Inom bada dessa mal framhélls vikten av
tillgang till natur- och gronomriden och gronstrék i nérhet till bebyggelsen.
“Thtortsndra natur som #r vérdefull for friluftslivet, kulturmiljon och den
biologiska méngfalden ska virnas och behdllas samt vara tillgingliga for
ménniskan”
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Under 2011 fattade Kommunfullméiktige beslut om att anta strategin for
hantering av de grona fragorna i Osterdkers kommun. Av beslutet frampér att
de fyra milen i strategin ska vara styrande och ska tillimpas av samtliga
styrelser och niimnder och bolag inom kommunen. Av mal 1 framgér att
"Boende och verksamma i Osterdker ska ha god tillgdng till parker och natur”,
I beskrivningen av malet framhélls att kommunen ska planera for god tillging
tll gronytor vid bebyggelseutveckling och nybyggnation, samt skapa
forutsétiningar for ett hitlsosamt och aktivt liv i kommunens tétorter.

Syftet med reservatet, varden och avgransning

Syftet med naturreservatet vid Karsvreta ska vara att bevara den biologiska
mangfalden, vérda och bevara virdefulla naturmiljer, tillgodose behovet for
friluftslivet samt skydda, aterstéilla eller nyskapa vérdefulla naturmiljéer och
livsmiljoer f5r skyddsvirda arter.

Socialt perspektiv

I samband med detaljplaneldggningen okar antalet permanentboende i
Svinninge. Karsvreta Trisks betydelse som bostadsniira naturomrdde blir dnnu
viktigare dn idag. Antalet permanentboende forviintas dka frén dagens 1500 till
3000 boende 2015 och till 5000 boende &r 2050. Bara de niirliggande planerna,
Boda 1, Boda 2 och Skévsjsholm, antas tillfra ca 190 nya bostader till
omrédet. Inom gingavstind frdn Karsvreta planeras bade skola och frskole-
verksamhet. D4 det i ndrliggande detaljplaner inte 4r avsatt ndgon sirskild plats
for lek kommer omrédet att vara en viktig tillgdng for barn i olika Aldrar, Det
finns méjlighet atl integrera lekredskap pi valda platser i naturomradet for att
locka barn och familjer.

Inom Karsvreta ryms minga olika naturtyper, som betesmarker, gamla
barrskogar, sumpskogar och Sppen vatmark, inom en relativt liten areal. Det
skapar en variationsrikedom och naturpedagogiska virden som &r unikt fr
kommunen. Med foreslagna skotseldtgirder kan dessa virden stirkas och
omradet kan goras mera tillgingligt f6r en bred besskskrets.

For att fa en god tillginglighet till
reservatet, for bade nirboende och
tillfilliga  besdkare som  tex.
forskoleklasser fran tdtorten, ska det
finnas  kontakt med kollektiv-
trafikens  busshallplatser.  Flera
tydliga entréer in till omradet
erbjuder besdkaren att variera sina
besk  vilket ocksd  stirker
naturupplevelsen.
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Det &r vérdefullt att i storsta mojliga utstréickning behalla befintlig strovstig for
att uppleva olika naturmiljoer och hdjdskillnader i landskapet. Men stigen
kommer att behdva anpassas for tillkommande bebyggelse och végar och for
att det ska finnas mojlighet att gd utom synhéll frdn bebyggelsen. Om
detaljplanen fér Boda 2 genomférs som samrédsforslaget ser ut, kommer
bebyggelse och vig att ta i ansprdk en stor del av omridet med gammal
barrskog p& hojden. Om ytterligare bebyggelse tillkommer 1 kanten av
Karsvretavéigen ner mot dalgingen i véster begransas tillgéngen till dppen
mark och ingangen till omradet i véster kommer att ske via ett ca 50 meter brett
omrade ndra tomtmark. Féreslagna planer ianspréktar virdefull naturmark men
inom tillkommande planomriden bor naturmark kunna ldggas ut i planen i
dvergangen mot naturreservatet.

Ekologiskt perspektiv

Flera barrskogar runt Karsvreta trisk dr mellan 150-200 & gamla med hoga
naturvirden som kan klassas som nyckelbiotoper®. Barrskogens naturvérden
och betydelse for Karsvreta Trisk forhdjs av dess ldge i landskapet. Skogarna
ramar in vatmarken och skapar flera olika &vergingszoner (s.k. ekotoner)
mellan fastmarksskog, sumpskog, Oppen vétmark och betesmarker.
Overgangszonema har ett stort vérde for artrikedomen i omradet. Endast en
begrdnsad del av den #ldsta skogen ligger inom kommunens mark och
foreslagen avgrinsning av naturreservatet. Hir har en avviigning av intrdnget
pé privat mark och pagdende planprocess gjorts.

Karsvreta trisk med omkringliggande
fastmarksskogar och gamla
tomtomraden utgdér bade lekomride
och 6vervintringsomréde for alla fem
groddjur som 4terfinns i var del av
landet. Samtliga groddjur &r fridlysta
och stdrre vattensalamander skyddas
dven av art- och habitatdirektivet som
inforlivats i svensk lagstiftning genom
artskyddsférordningen.

For stdrre vattensalamander #r det bl.a. forbjudet att avsiktligt forstora djurens
fortplantningsomriden  eller  viloplatser. ~ Beroende péd hur en
bebyggelseutveckling tillats soder om Karsvretaviigen kan lekomraden och
vandringsstrék for bl.a. stérre vattensalamander forséimras.

En stor del av betesmarken har en markhistorik som aker/vall men det finns
mindre betesbackar bl.a. lings Karsvretavéigen som inte tidigare varit plojda.
Kring dessa hillar ar jordticket tunt med visst inslag av torrbacksflora. Om
bebyggelse tillkommer soder om Karsvretavéigen och i vistra delen av
Karsvretaomradet, kan betesdjur inte lidngre héllas i omrldet nérmast
bostédderna.

*Nyckelbiotoper dr skogsomrdden med mycket hoga naturvérden. Dessa omraden har egenskaper som
gdr att de #r viktiga for att hotade eller missgynnade arter i skogen ska ha mojlighet att Sverfeva.
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Det medf6r att marken méste hallas 6ppen med en mera kostsam maskinell
slatter. Bete bor kunna fortgé i den Ostra delen av naturomrédet. Betet har en
gynnsam inverkan pa artrikedomen.

Karsvreta Trdsk fungerar som motiagare for en stor del av Svinninges
dagvatten. En 6kad exploatering kommer leda till 6kade floden, vilket kan vara
positivt for artrikedomen i vatmarken och de omkringliggande sumpskogarna.
Men det stédller ocksé hogre krav p& vatmarkens f6rméga att kunna rena vatten
och ta emot extrema fléden.

En skotsel med néringsuttag, t ex vasslatter dr viktig for att hélla vAtmarken
Oppen s& att den kan behdlla sin kapacitet som dagvattenrecipient. Den
omkringliggande barrskogen och betesmarken fungerar som en buffertzon,
bade f6r den avrinning som sker till vatmarken frdn den nérliggande
bebyggelsen, men ocksa vid extrema flodesvariationer.

Kommande klimatfordndringar kommer att medféra ockade nederbords-
méngder, vilket stdller hogre krav pad skyddsavstdnd mellan vattendrag och
bebyggelse. Vart behov av skugga och stora trid kommer ocksé att 6ka med
lingre virmeperioder. Hir finns ytterligare en funktion i Karsvreta Trésk.

Ekonomiskt perspektiv

Vid genomférandet av ett beslut om naturreservat uppstir kostnader for
kommunen. Dels investeringskostnader i form av iordningstdllande och
informationsinsatser mm och dels [opande driftskostnader for att genomf6ra
skotselplanen. Kommunen ansvarar for genomfSrande av reservatsbeslut,
forvaltning och tillsyn.

Omradet ska iordningstillas med stingsel, broar, stigar, P-platser, skyltar och
grindar mm. Reservatet ska mirkas ut och regleras fastighetsrittsligt av
Lantméteriet. Restaureringsdtgirder som rdjning, vasslitter och muddring
behdver genomforas.

Kostnader f6r anldggande av reservatet har mycket 6versiktligt beréknats till ca
1,5 miljoner kr. Genomfdrandet kan med férdel fordelas over flera ar. Arlig
skotselkostnad har berdknats till ca 200000 ki/ar. Jamforelsevis var
kostnaderna for Nisuddens naturreservat (73 ha)som beslutades 2011 ca
980 000 kr med en arlig skotselkostnad pa ca 130 000 kr.

Motivering till féresiagen avgransning

Forslaget till avgriansning av naturreservatet vid Karsvreta omfattar i huvudsak
kommunens mark, fastigheterna Svartgarn 2:1 och Svartgarn 2:134. En mindre
del av reservatet i véster omfattar &ven privat mark som i forslag till detaljplan
for Boda 2 #r utlagt som naturmark. I samband med pagéende planérenden kan
avgrinsningen komma att #ndras sd att ytterligare mark kan omfattas av
naturreservatet men utgingspunkten dr att inte ansluta ytterligare pd enskild
mark,
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Avgrinsningen ska sikerstdlla att omradet kan nds frn olika hall med
anslutning till kommunikationer och omgivande vigar. Den vistra delen
omfattar ocksa utloppet fran Karsvreta, vilket har betydelse for skétseln av hela
omradet. Hir forekommer ocksd en omfattande vandring av groddjur och
vattensalamander vilket bor skyddas av reservatet.

Den foreslagna avgrinsningen av reservatet inrymmer i stor utstrickning
kommunal mark och i dvrigt beddms reservatet inte medféra begrésningar i
markanvéndningen och ddrmed inga eller mycket begrénsade
ersittningsansprak.

Karsvretagruppen

Det 4r en intresseforening som bestér av boende i omradet samt medlemmar
fran Naturskyddsforeningen, Osterdkers Hembygds- och fornminnesf6rening,
Friluftsfrimjandet och Akersberga Tridgardséllskap. De har med engagemang
och ideellt arbete hallit landskapet kring Karsvreta tréisk dppet med rdjning och
betesdrift. Sedan 2005 finns ett nyttjanderittsavtal som reglerar skdtseln av
kommunens mark. Diskussioner har ocksd forts mellan kommunen och
foreningen om att vidta dtgérder for att dppna upp en stdrre vattenyta, sd som
det var innan omrédet vixte igen.

Karsvretagruppen har kontaktat kommunens politiker och tjénstemén for att
framfora sina intressen att bevara och skéta Karsvretaomradet. Gruppen har
yttrat sig Over planer och anldggningsprojekt som pdgir i angrédnsande
omréden.

Aktuella drenden

For delar av det aktuella naturreservatsomridet giller en dldre byggnadsplan
fran 1947, dir flertalet byggritter #r utnyttjade och &vrig planlagd mark utgdrs
av allmén plats, park. Kommunen har i en ansékan till Linsstyrelsen begirt att
f4 upphsiva § 113 forordnandet inom byggnadsplanen for hela omrédet, men
det har #nnu inte fattats nigot beslut i drendet. I liknande drenden har det fGrts
diskussioner om att det i samband med upph#vandet ska ske en kompensation
av naturmark inom omrédet.
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I planprogrammet f6r Svinninge fran 2005 beskrivs dversiktligt avgrinsning av
bebyggelse och natur. 1 tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning konstateras:
»Att den storsta fordndringen kan komma att ske inom Sppna landskapsrum
som 4r utpekade som utredningsomraden. Dessa har ofta stora upplevelse-
virden, vilken kan komma att ersittas av smdskalig bostadsbebyggelse.
Naturinventering bor genomforas infor detaljplaneldggning av storre omraden
med skogsmark”

Varken detaljplan for Trygarn, Karsvretavigen eller Boda gard har bedémts
medfora betydande miljopéverkan och saknar dirfir négon detaljerad
miljskonsekvensbeskrivning eller naturinventering. Det har foranlett manga
synpunkter frin boende i omrddet, Lansstyrelsen och Karsvretagruppen i
samrdd och 6verklaganden.

Genom den utredning som Calluna AB nu har genomfort har kommunen fétt
battre kunskap om naturvirden. Den kunskapen bér ocksé komma till
anvindning i pagaende plandrenden.

Reservat eller detaljplian

Ett beslut om naturreservat har fordelen jaimfort med en detaljplan att det &r ett
mera langsiktigt skydd. En detaljplan kan upphévas och dndras av kommunen
men ett reservat &r ett tydligt stillningstagande att kommunen avser att bevara
omradet for kommande generationer. I ett beslut om reservatsbestimmelser och
skétselplan kan utvecklingen av omrédet regleras si att bdde naturvard och
friluftsliv utvecklas och att omradet gors tillgéngligt for alla besdkare. For
anldggande och skétsel av ett naturreservat dr det mojligt att soka statligt
bidrag. I ett planomrdde med enskilt huvudmannaskap ldmnar kommunen ifran
sig ansvaret for genomforande och skotsel. Genom att i pagéende plandrenden
ta hiinsyn till nu inventerade naturvérden kan skyddet av arter och naturmiljer

#andéa beaktas.

Fortsatt arbete

Nista steg i arbetet ir att genomfbra ett brett samrad med berérda markégare,
sakégare, myndigheter, andra intressenter och allménheten. Mélet for samradet
bor vara att komma fram till hur omradet bést kan skyddas, avgrénsning och
huvuddragen i foreskrifter och skétselplan. Beslut om reservatsbestdmmelser
och skétselplan bor kunna tas av Kommunfullméktige under 2013.

Projektbestillare 4r Kristina Gewers, samhillsbyggnadschef

Arbetsgruppen for projektet bestar av:

Kristina Eriksson, miljostrateg och projektledare
Maérten Pehrsson, miljoplanerare

Joe Lindstrém, planarkitekt

Eva Skollerfelt, lantmétare Structor

Bilaga 1, karta i A3-format, forslag till avgriinsning av reservatet






