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Detaljplan fér Fredsborg
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillampats
vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt
planférfarande.

HANDLINGAR
Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Plan- och genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att mojliggora en utbyggnad av bostader i Fredsborg, omradet
mellan Hagbyhojden och Gottsunda, norr om Svinningevagen. Forslaget
innehaller ca 160 st bostader i en blandning av radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor. Forslaget innehaller aven omraden for skola och forskola.

Malsattningen ar ocksa att spara stora delar av naturmarken sa att omradet
ar allmant tillgangligt med sammanhangande rekreationsomraden. Syftet ar
att skapa en samlad bebyggelse med tydliga avgransningar avseende
allmanna och privata rum. Bebyggelseomradet formas utifran ambitionen att
skapa en sammanhallen gatustruktur med kopplingar till omgivningen.
Omradet nas i forsta hand fran Svinningevagen och ar uppbyggt omkring en
central lokalgata som kopplar ihop omradet med omradena intill.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger norr om Svinningevagen mellan Hagbyhojden och
Gottsunda, ca 2,5 km fran Akersberga centrum och 1 km fran Akers Runé
station. Hela planomradets areal uppgar till ca 29 ha.

Omradet soder om planomradet, dvs. omradet kring Jarnvagsbacken och
korsningen med Svinningevagen detaljplaneldggs i en separat detaljplan och
omradet Oster om planomradet som angransar till Svinningevagen avses
detaljplanelaggas i en senare etapp i enlighet med programmet.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheterna Husby 2:2, 1:1, 5:1 som ags
av JM AB. Aven fastigheterna Taljo 2:10, del av Hults Batsmanstorp 1:2,Talj6
2:51, Talj6 2:9 som ags av privatpersoner samt del av Husby 3:3 som &gs av
Osterakers kommun ingér i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens éversiktsplan har omradet vaster om Akersberga och véaster
om Hagbyhojden sedan lange betraktats som ett utvecklingsomrade.
Omradet berdr inga riksintressen.

Det aktuella omradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for Taljoviken
(Taljo, Gottsunda, Nas) som antogs av Kommunfullméktige 2006-08-28 och
redovisas dar som ett framtida bostadsomrade med
tradgardsstads/villastadskaraktar.

Regionala/mellankommunala intressen

Omradet bertr inga regionala eller mellankommunala intressen. Men
omradet ansluts till Svinningevagen som har en regional funktion som
forbindelselank mellan Akersberga och Vaxholm. Kommunen &r vaghallare
for den del som berors.

Program foér planomradet

Ett planprogram har upprattats for omradet, "Program for Fredsborg”, vilket
har godkants av Kommunstyrelsen 2010-09-06 som underlag for fortsatt
planlaggning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar i huvudsak inte detaljplanelagt. Men en del av Bjorkangsvagen
som berérs av planforslaget ar planlagd som allmén plats i en gammal
byggnadsplan fran 1947, detaljplan nr 25. For den del av planen som ligger
inom byggnadsplan nr 25 galler ett férordnande enl.113 § byggnadslagen.
Men férordnandet bor inte paverkas namnvart for det foreslas ingen
forandring av allman plats mer an huvudmannaskapet. Aven en mindre del av
detaljplan nr 375 berors av planforslaget.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

Bedomningen har gjorts att planforslaget inte har nagon betydande
miljopaverkan (BMP). Nagra nya uppgifter som férandrar bedéomningen fran
programskedet har inte framkommit. Utifran de beskrivna forutsattningarna ar
beddmningen att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan (BMP).
Nagon MKB, miljokonsekvensbeskrivning, enligt miljobalken behdver darfor
inte upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och landskap
En naturinventering/landskapsanalys har tagits fram som underlag for
planeringen och redovisas mer utforligt i planprogrammet.

Den stdra och vastra delen ar till viss del uppodlad och den norra och 6stra
delen utgors till stora delar av kuperad delvis fuktig skogsmark. Bergssidorna
ar branta och ofta blockiga. Pa de bergiga hojdryggarna vaxer
hallmarkstallskog pa tunt jordtacke, pa moransluttningarna barrblandskog och
I lersvackorna ldvdominerad sumpskog.

Skogen ar mosaikartad och delvis igenvuxen och svarframkomlig. All skog
utom pa vissa hallmarker &r paverkad av olika skogsatgarder, i vissa fall brist
pa skogsvard. Mera lattframkomlig gallrad skog dar yngre ekar och bjorkar
sparats aterfinns i de centrala delarna.

Akerholmarna och skogsbrynen med stort inslag av ek i den véstra delen &r
mycket vardefulla for landskapsbilden. Den vastra akerholmen domineras
mer av tall och gran med en del ek i kanterna. Den 6stra har mer
lovskogskaraktar med ek och bjork. Omradet mellan dessa akerholmar ar ett
mycket vackert landskapsrum och ett viktigt strak. Omradet kring det
befintliga gamla huset har hagmarkskaraktar.

Sarskilda naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade véarden finns redovisade for
omradet. Aven om omradet saknar skyddsklassad natur finns det omraden
som ar sarskilt vardefulla att bevara, framst gammal héllmarkstallskog,
akerholmar, skogsbryn vatmarker och stora karaktéaristiska trad t.ex. ek och
tall.

Malsattningen ar att spara storre sammanhangande naturomraden och
bebyggelsefria strak genom omradet. Skog och skogsbryn inom och intill
planomradet ska vardas och skotas med ambitionen att skogen ska kunna
anvandas som rekreationsomrade. Akerholmarna och stréket daremellan
tillvaratas som rumsskapande element i landskapet och planlaggs som
parkmark.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar de plana och laglanta omradena i sodra delarna
av lera medan de hoglanta och kuperade naturomradena bestar av berg med
berg i dagen. Infér byggnation bor en geoteknisk utredning goéras for delar av
omradet. Erforderlig geoteknisk grundforstarkning av gator och gc-vagar bor
utforas.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom och intill omradet finns miljder och bebyggelse som har varderats som
kulturhistoriskt vardefulla. | den sodra delen av planomradet, norr om
jarnvagsbacken, ligger Fredsborg, aven kallad Falkes, vilket gett namnet at
planomradet. Miljon ar ett valbevarat exempel pa ett litet smaskaligt
familjejordbruk fran tidigt 1900-tal med en samlad bebyggelse som ligger pa
kulle och med akermark runt om. Bebyggelsen bestar av bostadshus, flera
uthus och ekonomibyggnader. Byggnaderna har stora byggnadshistoriska
och arkitekturhistoriska varden och ar delvis mycket vélbevarade sedan
byggnadstiden. Miljon har klassats som sarskilt véardefull i den
kulturmiljéinventering som gjorts. (Taljéviken, kulturmiljéinventering rapport
2005:11 av Stockholms Ladns museum)

Dessa byggnader ges darfor en utformnings- och varsamhetsbestdmmelse.

Dessa sarskilt vardefulla byggnader redovisas mer utforligt i "PM till detaljplan
angaende kulturvarden Fredsborg, Taljo 2:10" upprattad av Nyrens
Arkitektkontor daterad 2011-05-30.

Speciellt viktigt for att behalla karaktaren pa kulturhistoriskt intressanta
byggnader ar att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader,
fargsattning samt detaljer, sasom fonsterpartier, dorrar, verandor/
forstukvistar och grund.

Fornlamningar
Enligt en arkeologisk utredning av Riksantikvarieambetet ar 2010 finns inga
kanda registrerade fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig byggelse kring Fredsborg

Detaljplanen for Fredsborg mojliggor fér nya fristdende villor inom den
kulturintressanta miljon. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till
de befintliga husen inom fastigheten. Anpassningen sker genom fargséattning,
byggnadsteknik och placering av husen som anpassas till terrangen.

Befintligt torp placerad vid skolomradets nordostra del ska nyttjas som en
gemensamhetsanlaggning. Avsikten ar att byggnaden, bevarad i befintlig
utformning och utseende, ska kunna anvandas som kvarterslokal.

Ny bebyggelse

Bostadshusen grupperas enligt principen om tradgardsstad kring
sammanhangande kvarter och vagnat. Totalt ymmer planen ca 160 bostader
I en blandning av hustyper enligt nedan:
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Radhus - Totalt rymmer planen ca 20 radhus. Radhusbebyggelse far
uppforas med en byggnadsarea om maximalt 90 m? fér huvudbyggnad och
10 m? for komplementbyggnad i form av forrad.

Kedjehus och parhus - Totalt rymmer planforslaget ca 8 kedjehus samt ca 16
parhus. Kedje- och parhusbebyggelse far uppféras med en byggnadsarea om
maximalt 100 m? fér huvudbyggnad och 30 m? fér komplementbyggnad i form
av garage/carport/forrad.

Friliggande enfamiljshus inkl. styckehus - Totalt rymmer planen ca 120
friliggande enfamiljshus (inkl. tva styckehus) Friliggande villabebyggelse far
uppféras med en byggnadsarea om maximalt 120 m? fér huvudbyggnad och
35 m? for komplementbyggnad i form av garage/carport/forrad. For tomt
dverstigande 800 m? far huvudbyggnad i en vaning uppféras med en
byggnadsarea om maximalt 140 m?.

Hdgsta byggnadshdojd for radhusen ar max 7,0 m for huvudbyggnad och for
forrad/carport/garage max 3,0 m. Hogsta byggnadshojd for friliggande hus,
kedjehus, parhus &a max 7,0 m for huvudbyggnad och for
forrad/carport/garage max 3,0 m

Overgripande gestaltningsprinciper

Bebyggelsestruktur och karaktar i hela Fredsborgsomradet ska ha sin
utgangspunkt i tradgardsstadens planprinciper i enlighet med godkant
planprogram och den fordjupade Oversiktsplanen och utifran dessa formas
omradet med hansyn till platsens forutsattningar.

Tradgardsstadens planprinciper kannetecknas i programmet som féljande:

o Mattlig tathet och skala, bebyggelse i huvudsak i tva - tre vaningar.

e Tradgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och val avgransade.

e En blandning av hustyper och upplatelseformer dvs. varierad bebyggelse

e Ett traditionellt och tydligt gatunat med genomgéende, sammanhangande
gator med gron karaktar som varieras med platsbildningar.

e Verksamhetsintegrering — mdjlighet att ha plats fér mindre verksamheter
som inte star i motsatsforhallande till en god boendemiljo.

Gestaltningsprogram

Kraven pa byggnadernas och markanlaggningarnas gestaltning har beskrivits
och lagts fast i ett gestaltningsprogram; ” Gestaltningsprogram fér Fredsborg,
november 2012” dar principerna for utformning av gator och bebyggelse
samordnas. Huvudprinciperna regleras i plankartan och redovisas i
planbeskrivningen nedan. Att gestaltningsprogrammets principer tillampas vid
genomférandet sakras med exploateringsavtal.

Varierade hustyper efterstravas med en blandning av bade radhus, kedjehus,
parhus och friliggande enfamiljshus. Bebyggelsen indelas i grupper langs
gatorna med olika karaktar beroende pa gatornas funktion och utformning
och samspelet med topografi och natur. En sammanhallen gestaltning for
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respektive kvarter och som helhet efterstrdvas genom att fasadmaterial,
takmaterial, fargsattning och fénster samordnas och begrénsas.

Malsattningen &r att varna omradets kuperade topografi sa langt som mojligt.
Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och vegetation
bibehalls. Byggnaderna bor anpassas efter platsens nivakurvor utan storre
markuppfyllnader. | vissa enstaka lagen, dar den kuperade terrangen sa
kraver, byggs suterrdnghus.

Bebyggelsen ska i huvudsak utgdras av tvavaningsbebyggelse. Smaskaliga
tillagg i form av loft, tornrum och gaveluppbyggnader medges.

Bebyggelsen utformas och placeras i huvudsak i ett fast forhallande till gata.
Entréer vands till storsta delen mot gata. Forgardsmarken blir begransad i
norr och 6sterlage och generésare i solsidor som séder- och vasterlage.
Forgardsmarken avgransas tydligt fran gatan gruppvis gemensamt
samordnad med byggnadernas arkitektur. For att sékerstélla en samordnad
och karaktarsfull utformning fardigstalls och planteras forgardsmarken i
samband med inflyttning eller med hansyn till arstiden.

Fasaderna, saval pa huvudbyggnader som pa komplementbyggnader utfors i
huvudsak med ytskikt i trapanel. Kulorerna varierar fran dampade farger for
omraden i skogspartier till lattare och ljusare kulérer i mer 6ppna partier kring
omradets centrala park och pa hojdpartierna.

Taklutningen ska vara mattlig (14-30 grader). Sadeltak anvands som
grundprincip men pulpettak kan fa férekomma i viss utstrackning. Variation i
form av t.ex. mindre bursprak, balkonger, skarmtak och tornrum ryms inom
planbestdmmelserna. Taken ska belaggas med matta takpannor eller falsad
slatplat. Takhuvar och eventuella skorstenar ska gestaltas medvetet och
integreras materialmassigt i byggnadens arkitektur.

Uteplatser och terrasser ska ha god markanknytning (dar sa inte ar mojligt
ska underbyggnader ges en omsorgsfull gestaltning.)

Betraffande materialval och detaljutformning i 6vrigt hanvisas till gestalt-
ningsprogrammet ("Gatuhusen”, "Husen pa héjderna”, "Husen kring parken”,
Husen kring Bjorkangsvagen och "Husen vid gatornas slut”)

"Gatuhusen” utformas och placeras pa tomten i en fast relation till gatan.
Byggnaderna ar i tva vaningar. Garage, carport och parkering placeras dar
terrangen sa medger innanfor huvudbyggnadens fasadliv, med plats aven for en
andrabil pa egna tomten. Garageinfarterna samordnas i mojligaste man.

"Husen pa hojderna” ges en placering enligt topografins villkor och anpassas till
tomtens forhallanden sa att bergkanter och hallar i stor utstrackning bestammer det
enskilda husets lage. Byggnader med grundmurar som later markens naturliga
nivaer bevaras blir aktuellt i flera fall. Bebyggelsen kommer att bli synlig och
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karaktaristisk i omradet varfor tak och gestaltning behéver samspela och hallas ihop.

"Husen kring parken” utgors av framst radhus narmast parken och kedjehus runt
omkring. Vid parken tillats radhusbebyggelse pa 2 vaningar med tydlig resning och
mojlighet till takkupor och vindsinredning, vilket skapar ett tydligt rum kring parken
och accentuerar platsen. Har ar sarskilt viktigt att gransen mellan gata, park och
privata tomter ar tydlig.

"Husen kring Bjorkangsvagen” bestar av 2 styckevillor som ska samverka med
befintlig bebyggelse langs gatan. Fasadfarger och material ska harmoniera med
befintlig bebyggelse.

"Husen vid gatornas slut” ar friliggande villor i 1 till 2 vaningar. Karaktaren pa
sackgatorna ar av enklare form och husen kan anpassas till terrangen i storre
utstrackning. Forgardsmarken kan variera och utformningen vara friare. | slutet
annonseras tydligt hur gangstigar I6per vidare ut i naturen; i den nordvastra mot
Gottsunda (badet vid Stortrasket) och i den nordéstra mot golfbanan. Fargsattning,
material och tak samordnas och anpassas till bakomliggande vegetationen med
dampade fasadfarger.

Ovrig bebyggelse

Mindre tekniska byggnader for t.ex. avfallshantering, el- och pumpstationer
ska i val av fargsattning och materialval i mojligaste man anpassas till 6vrig
bebyggelse.

Offentlig service
Handel och 6vrig service finns i Akersberga centrum, pa ca 2,5 km avstand.
Narmaste skola utanfor planomradet ligger i Roslagens féretagspark i
anslutning till Akers Runé station och narmaste forskola ligger mitt emot
Foretagsparken.

Ny forskola och skola

Utmed Bjorkangsvagen anvisas en plats for forskola. Forskolan ska kunna
rymma upp till ca 90 barn (ca 5 avdelningar). Byggnaden placeras nara
Bjorkangsvagen med ingdng mot lokalgata eller angéringsomrade. En
vinkelformad byggnad i tva vaningar med resning och karaktar ut mot gatan
foreslas. Det skapar forutsattningar for en tyst och vaderskyddad gard mot
parkstraket.

| korsningen mellan Jarnvagsbacken och Bjérk&ngsvéagen reserveras en tomt
for en skola inkl. sporthall och bollplan. Skolan ska kunna rymma ca 300
elever (&k F-6). Byggnaden placeras nara gatorna och utformas med entréer
mot gatorna. Garden ligger bullerskyddad pa insidan med kontakt med det
centrala parkstréket. Aven har ger en vinkelbyggnad goda forutsattningar for
att bade annonsera skolan ut mot Jarnvagsbacken och skapa en tyst
gardssida in mot parkstraket. Byggnaden foreslas i tva och i vissa delar upp
till tre vaningar med en distinkt fasad mot gatan och mdgjligheter till friare
former mot gardssidan. Entréer ska vandas ut mot gata.
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Bade skolan och forskolans gardar anknyter till dalstrdksparken och dess
friytor. En separat gatuslinga for angoring och korttidsparkering byggs vid
Bjorkangsvagen for trygg hamtning och lamning. Gang- och cykelbanor bade
langs huvudstraket och genom dalstrdksparken underlattar for cykling och
promenader inom omradet. Sporthall och bollplan ska finnas och ska vara
tillgangliga att n& och anvanda aven efter skoltid. Skolans parkering ska
kunna utnyttjas for sporthallen pa kvallar och helger.

Gestaltningsprinciper for skola och férskola

Skolans och forskolans placering vid dalstraket, pa den tidigare odlade
marken alldeles intill den miljo som klassats som kulturhistoriskt vardefull, gor
att bebyggelsen ska utformas och anpassas till dessa férutséttningar. Det ger
forutsattningar for samordnad karaktér, fargsattning och materialval i
lantbrukets fargskala med trafasader i toner som falurétt, falusvart och ockra.
Aven tak ska utformas och fargsattas efter dessa forutsattningar.
Varuinlastningar ska inordnas i gestaltningen sa att den inte dominerar
uttrycket fran omgivande gator/bostadsbebyggelse.

Kommersiell service
Handel och 6vrig service finns i Akersberga centrum, ca 2,5 km dster om
planomradet.

Tillganglighet

Byggnaderna ska i hojdled placeras sa att god markanpassning uppnas utan
att tillgangligheten for funktionshindrade forsamras. Nar det géller ny
bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL nar bygglovansokan
behandlas.

Friytor

Lek och rekreation

Centralt i omradet bevaras ett omradde som parkmark och har skapas en
naturpark pa den Oppna ytan mellan akerholmarna. Parken anpassas till
naturmiljon. Har finns bevarandevarda akerholmar och gamla ekar som
skapar spannande element i parkstrukturen. Ett dagvattendike, som ar delar
av det dagvattenstrak som leder genom gronstraket, anlaggs langs ena
akerholmen. Exploatéren skall bekosta i detaljplanen angivna park- och

lekomraden.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus [ kommunala, regionala eller statliga

naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden bade inom och intill omradet.

Delar av naturmarken bevaras och planlaggs som naturmark. Tillsammans
med omraden i kringliggande omraden, bildar de delvis sammanhangande
gronstrak.
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Gator och trafik

Planomradets vagnat mdojliggér en sammanhangande gatu- och
bebyggelsestruktur och en véagférbindelse mellan Hagbyhojden och sddra
delen av Gottsunda.

Huvudstrak

Huvudstraken far allékaraktar med tydlig rumslighet genom strikta
bebyggelselinjer och tradplantering, samt en tydlig grans mellan gata och
angransande mark genom hackar eller staket. Impedimentytor ska undvikas.
Kommunen blir huvudman for detta huvudstrak.

Dessa lokalgator utformas med en total bredd p& mellan ca 11-13 meter
inklusive gang- och cykelbana, tradalléer och far pa vissa strackor majlighet
till kantstensparkering. Se féreslagen sektion i gestaltningsprogrammet.

Mindre bostadsgator

Mindre bostadsgator utférs som gardsgator med blandtrafik och en total
bredd av ca 7,5 m med 4,5 m kérbana, 1,5-2 m zon for asfalterad trottoar pa
ena sidan samt en 0,5 m grusad zon pa andra sidan. Se foreslagen sektion i
gestaltningsprogrammet.

Atervandsgator

Atervandsgator gors enbart i undantagsfall, dar terrdngen sé kraver. Aven de
utformas som mindre bostadsgator med blandtrafik och en total bredd pa ca
6,5 m med 4,5 m korbana, 1 m grusad zon pa vardera sida. Vandplatserna
utformas rumsbildande med tradplantering i mitten.

Befintlig vag - Bjorkéangsvagen

Aven Bjorkangsvagen foreslas omformas och ansluta till den nya entrégatan.
Korbanan utokas och utformas med gang-och cykelbana och far en total
bredd pa 9 m med 5 m kérbana, 2,5 m gang/cykelbana samt 0,5 resp 1 m
grusad zon pa resp. sida. Se foreslagen sektion i gestaltningsprogrammet.
Kommunen foreslas ta 6ver huvudmannaskapet for denna gata eftersom den
blir en viktig genomfartsvag for trafiken till skolan. Vagen &ar i dag en del av
gemensamhetsanlaggningen Taljo ga:2 vars omfattning saledes bor
omprovas genom forrattning.

Befintlig vag — Alvstigen

For att fa ett valfungerade trafiknat har Fredsborg och Hagbyhdojden lankats
samman med en vagforbindelse. Vagen avses utformas som en mindre
bostadsgata sa att det inte blir en genomfartsvadg mellan Fredsborg och
Hagbyhojden. Vagen byggs om for att hindra vatten att rinna mot befintlig
fastighet. Den totala vagbredden blir 8,6 meter med 4,5 meter kérbana och 2,5
meter gang och cykelvag pa den sddra sidan samt grusad zon pa varsin sida
vagen. P& Hagbyhojden ar Alvstigen en del av gemensamhetsanlaggningen
Husby ga:12. | samband med att kommunen blir huvudman fér hela



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 10(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-14

vagstrackningen bor saledes ocksd denna gemensamhetsanlaggnings
omfattning omprdvas genom forrattning.

Gang- och cykelnat

De stOrre gatorna utformas med asfalterade gang- och cykelbanor och de
mindre bostadsgatorna med grusade trottoar for att skapa bra strak
framforallt till skola och férskola men &ven till busshallplats/tagstation. Aven
genom parken i nordsydlig riktning &r syftet att skapa ett attraktivt gangstrak
mellan dkerholmarna ner mot skolan.

Kollektivtrafik

Omradet ligger fordelaktigt ndra Roslagsbanan med ca 1 km till bade Akers
Rund och Taljo station. For ovrigt trafikerar bussar Svinningevagen som gar
till Akersberga centrum respektive via Svinninge till Danderyds sjukhus.
Narmaste busshallplats finns séder om Hagbyhojden, ca 150 m dster om
korsningen vid Jarnvagsbacken.

Parkering, utfarter
Parkeringen foreslas i huvudsak ske pa tomtmark med ca 1,5 p-
plats/enbostadshus inkl. bestksparkering.

Boendeparkering for enbostadshusen sker pa kvartersmark och integreras i
byggnaderna eller forlaggs mellan dessa. Garage eller carportar placeras
indragna fran gatan innanfér huvudbyggnadens fasadliv, med plats for en
andra bil pa tomten. Viss gastparkering kan ske langs gatorna framforallt
narmast rad- och kedjehusen. Sma parkeringsytor om maximalt 10 bilar utgor
I vissa fall boendeparkering for radhusen. Dessa avgransas med héckar eller
staket. Exploatéren ansvarar for iordningstédllandet av dessa
parkeringsplatser som sedan kommer att bildas till gemensamhets-
anlaggningar.

Langs huvudgatan/infarten till omradet foreslas kantstensparkeringar pa vissa
strackor som kan anvandas for besodkare, framforallt vid [&mning och
hamtning pa dagis. Parkeringar for skola foreslas dimensioneras for minst ca
0,12 p-platser/elev dvs minst ca 36 p-platser vid ca 300 elever.

Parkering for forskola féreslas dimensioneras med ca 5 p-platser/avd + minst
2 p-platser for personal/avdelning. Vissa av de som inte ar personalparkering
bor kunna vara kantstensparkering. Viktigt att utrymme  for
avlamnings/avhamtningsplats finns och att varuintag ar separat.

For de delar av allménna anlaggningar dar kommunen skall bli huvudman
ansvarar kommunen, i samrad med exploatoren for projektering, upphandling
och kontroll av utbyggnaden av gator, gc-vagar, parker och lekplatser i
enlighet med planbestammelser, gestaltningsprogram samt kommunens
tekniska handbok.

Till den del huvudmannaskapet skall bli enskilt ansvarar exploatdren for
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projektering, upphandling och kontroll av utbyggnaden av gator, gc-vagar,
parker och lekplatser i enlighet med planbestammelser, gestaltningsprogram
och kommunens tekniska handbok. Exploatéren bekostar utbyggnaden av
allmanna anlaggningar. De allmdnna anlaggningarna skall efter
fardigstallande sedan 6verlatas till kommunens eller samféllighetsféreningens
drift och forvaltning.

Stérningar

Buller
En bullerutredning har utférts av Tyréns 2011-06-27. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen kommer inte att utsattas for stérande trafikbuller.

For den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Taljo 2:10 kommer SL att goéra
atgarder for att dampa buller redan i samband med dubbelsparsutbyggnaden
pa Roslagsbanan. Trafiken pa Jarnvagsbacken soéder om omradet bedéms
inte leda till bullernivaer 6ver géllande riktlinjer vid befintliga byggnader.

Aven pa lang sikt med en eventuell forlangning av Jarnvagsbacken mot
Stava beddms gallande riktvarden klaras.

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats
har en maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A)
och minst halften av boningsrummen vid minst ett fénster har en ekvivalent
ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte dverstiga
30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Skola och fdorskola ska utformas med hansyn till trafikbuller s& att
skolgardarna har en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A).

Radon och férorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster. Radon-
undersokning kan dock komma att krévas vid bygglovansodkan. Det finns inte
heller nagra kanda markféroreningar inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet avrinner mot vattenforekomst Tralhavet (SE592605-182310) vars
ekologiska status ar faststalld till mattlig och den kemiska statusen (exKkI.
kvicksilver) till god. God ekologisk status skall vara uppnadd ar 2021. 60 % av
omradet avrinner mot planomradets sydvastra del och via befintligt
dikessystem vidare mot LilltrAsk och Taljoviken. Dagvattnet i den norra delen
av planomradet avrinner mot golfbanans dikes- och dagvattensystem som i
slutanden mynnar i Tunafjarden.

De atgarder som foreslas for dagvattenhanteringen efter utbyggnad av
planomradet syftar till att inte 6ka den nuvarande dagvattenbelastningen bade
avseende floden/volymer och belastning av féroreningar och naringsamnen.
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Darutover sker avledningen till Tralhavet via langa dikessystem, och for det
sOdra avrinningsomradet, via Lilltrasket som fungerar som ett naturligt
fordréjningsmagasin for avrinningen fran uppstroms belagna omraden. Nagon
negativ paverkan som kan paverka mojligheten att nd uppsatt mal for
vattenforekomsten Tralhavet bedéms darfor inte uppsta. Avrinningsomradet
och dess paverkan ar aven litet i jamforelse med Gvriga storskaliga faktorer
som styr den ekologiska statusen i Tralhavet.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
VA-systemet kommer att kopplas till det allmanna vatten- och

spillvattensystemet och ingd i Osterakersvattens (Roslagsvatten)
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En VA-utredning har gjorts av
Tyréns.

Genom omradet passerar Norrvatten kommunalférbunds huvudvatten-
ledningar med ledningsratt.

Vattenanslutning sker mot befintlig vattenledning V250 vid Hagbyhojden,
Svinningevagen. Vattenledningsnatet inom omradet dimensioneras for
brandvatten. Om det ar nédvandigt for att klara vattentrycket gors aven en
anslutning till V160 i Hultvagen vid Hagbyhdjden.

For fastigheterna planeras spillvattenanslutning via sjélvfall. Bebyggelsen
ansluts med sjalvfall som avrinner mot omradets sydvastra horn och vidare
mot en pumpstation vaster om omradet, pa planerad tomt for pumpstation
inom detaljplan for Taljo vagskal. Fran pumpstationen byggs en tryckledning
till befintlig sjalvfallsledning for spillvatten vid Hagbyhojden, Svinningevagen.

Dagvatten:

Dagvatten ska i sa stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt.
Darvid beaktas tkade floden genom mer hardgjorda ytor och framtida
klimatforandringar. Dagvattensystemet dimensioneras fér regn med en
aterkomsttid pa 10 ar. Dagvatten leds till gronytor, diken och vatmarker
inom omradet. Fran omradet leds dagvattnet vidare via befintliga diken
och vattensystem till Tunafjarden och Tralhavet. Utflodet fran omradet
kommer ha liknande nivaer som idag.

Vastra delen av planomradet avrinner, som idag, mot omradets sydvastra
horn och vidare mot befintliga dikessystem. Dagvattnet foér denna del som
inte infiltrerar, utjamnas och fordrojs inom omradet fér parkmark i ett 6ppet
dike med oversilningskapacitet. Inom skolomradet begransas avrinningen
genom att minimera andelen hardgjorda ytor pa skolgard och t.ex.
anlaggande av grona tak. Med grona tak menas att det finns vegetation pa
taken som fungerar som fordréjning av dagvattnet.
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Omradet i nordost avvattnas som idag, at norr och befintliga diken som finns
vid fastighetsgransen mot golfbanan. Avrinningen férdrdjs genom ett dppet
utjamningsmagasin over mark vid den planerade pumpstationen.

Den Ostra delen av omradet avvattnas idag mot befintlig fastighet, Hults
Batsmanstorp 1:2. Avrinningen foérdrojs i en befintlig vatmark norr om
fastigheten.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Osterdkersvatten skall i samarbete med
kommunen/exploatéren ansvara for utbyggnaden av VA-anlaggningen for
vatten, spill- och dagvatten.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Osterakersvatten AB upprattar erforderliga
anslutningspunkter till det allmanna natet och tar, efter godkand utbyggnad,
Over drift och forvaltning av VA-anlaggningen.

Varme

Energisystemen ska sa langt det &r mojligt baseras pa fornybara energikallor.
Byggnader och system utformas for att nd lagsta mgjliga anvandning av
externt tillférd energi. Uppvarmningen kommer i huvudsak att ske med el och
varmepump.

Elférsorjning

E.on Sverige AB ansvarar genom natkoncession for omradets elférsérjning.
Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. Tva nya natstationer planeras i
omradet och omraden for transformatorstationer avsatts i planen.

Tele- och datanaten
Exploatoéren upphandlar operatér for dessa natverk.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skots av entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid varje fastighet eller i gemensamma anlaggningar.
Utrymme for avfall ska placeras och utformas sa att en god arbetsmiljo kan
sakerstéllas och att risken for olyckor begransas vid tilltrdde och transporter
tex. bor backningsroérelser undvikas.

Grovre avfall och atervinningsprodukter transporteras av de boende till
gemensam uppsamlingsplats. Narmaste atervinningscentral ligger i dagslaget
p& Rallarvagen, i Akersberga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar efter laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens "giltighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &andras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men kan da
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andras och upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behéver beaktas.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900), plan- och bygglagen, mojliggora for delat huvudmannaskapet
i en detaljplan. Det innebar att huvudmannaskapet for allman plats, dvs.
ansvaret for underhall av vagar och 6vrig allman platsmark, kan vara enskilt
eller kommunalt.

| detaljplanen for Fredsborg forslas att huvudmannaskapet ska vara delat,
alltsa bade kommunalt och enskilt. Av bilden intill framgar om kommunen ar
eller inte ar huvudman fér allman plats. Kommunen &ar huvudman for
lokalgatan fran Hagbyhojden till Komewnat =N
Bjorkangsvagen och vidare langS e o SN
denna ned till skoltomten samt alla e Sl
ovriga gator och gc-vagar mellan
Svinningevagen och ovan namnda
vag. Dartill blir kommunen huvudman
for alla park- och naturomraden inom
detaljplanen.

Anledningen till att detaljplanen fér
Fredsborg har delat huvudmannaskap
ar att kommunen ska vara ansvarig
vaghallare for huvudstraket, dar den
storre trafikmangden passerar inom
omradet. Det enskilda
huvudmannaskapet ar pa mindre
lokalgator och atervandsgrander, dar
mestadels boende utmed gatan
forvantas att passera.

Exploateringsavtal

Kommunen och Osterdkersvatten AB avser traffa exploateringsavtal med
exploatéren JM AB innan detaljplanen antas. | detta skall avtalas om
genomférandeansvar, markoverlatelser och eventuella fastighetsregleringar,
anslutningsavgifter, ansvars- och kostnadsférdelning for utférande av
anlaggningar pa allméan platsmark, bidrag till externa
exploateringsanlaggningar mm.

Byggherren skall utan ersattning éverlata allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap till kommunen.

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet bestar av flera fastigheter. Befintliga fastigheter inom
planomradet kan efter ansokan till Lantmaterimyndigheten sammanforas till en
exploateringsfastighet nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Fran denna skall
sedan kvartersmark och allman platsmark avstyckas och fastighetsbildas.
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Exploatdren ansvarar for ansbokan om bildandet av fastigheter for bostads- och
andra andamal.

Gemensamhetsanlaggningar skall inrattas for parkering och andra
gemensamma anlaggningar inom kvartersmarken, samt for lokalgata med
enskilt huvudmannaskap. For befintligt torp, angransande till skolomradets
nordostra del, avses gemensamhetsanlaggningen anordnas till en
kvarterslokal. Det ar upp till fastighetsdgare att anstka om
anlaggningsforrattning, da sadant behov uppkommer.
Gemensamhetsanlaggningarna Taljo ga:2 och Husby ga:12 kommer att
behova omprévas da deras omrade till vissa delar blir allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Aven vissa befintliga ledningsratter kan bli
foremal for forrattningsatgarder.

Ekonomiska fragor

| forhallande till Kommunen svarar Exploattren enligt traffat
Plankostnadsavtal och Exploateringsavtal for kostnader for planens
genomférande, fastighetshildnings-och forrattningskostnader for
anlaggningar pa saval kvarters- som allméan platsmark.

Exploat6ren svarar fér kostnad for anslutning av detaljplaneomradet till Eon
Sverige AB:s eldistributionsnat, vilket regleras i avtal mellan markagaren
och Eon Sverige AB.

Exploatdren svarar for kostnad for anslutning till VA-bolagets VA-
anlaggning, vilket regleras i exploateringsavtal enligt ovan.

For bebyggelsen utgar ersattning till Samhallsbyggnadsforvaltningen for
detaljplanearbetet och formell detaljplanehantering enligt inganget planavtal.
For genomforandehantering jamte administrativ kontroll utgar ersattning i
enlighet med exploateringsavtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats pd Osterakers kommuns Sambhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har uppréattats av planarkitekt Maria Bengs och
planingenjor Daniel Nygards samt genomforandefragorna har belysts av
exploateringsingenjor Clas-Goran Herrgard pa Samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet. Fér omradets gestaltning svarar
arkitekt Kjell Torstensson och Anna Edblom pa White arkitekter AB.

Lars Barrefelt Daniel Nygards Clas-Goran Herrgard
Stadsarkitekt Planingenjor Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for Fredsborg,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Samradshandlingarna har varit tillgangliga under tiden 4 april — 4 maj 2012.
Programforslaget har under samradstiden visats i Alceahuset,
Hackstavagen 22, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit
tillgangliga pa kommunens hemsida. Ett samradsmote holls den 17 april i
Alceahuset. Under samradstiden har 20 yttranden inkommit, varav 18 inom
sakagarkretsen. De inkomna synpunkterna 6ver detaljplanen har
sammanfattats och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Eon Elnéat Sverige AB
Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lantméateriet

PRO

Roslagsvatten AB

SL

Stockholms brandférsvar
Teliasonera Skanova Access AB
Trafikverket

0. Osterékers hembygds- och fornminnesférening

BOoNoOkrwONE

Sakéagare enligt fastighetsagareforteckningen
11. Hagbyhdjdens samfallighetsférening

12. Husby 1:8

13. Husby 2:11

14. Husby 1:21

15. Husby 2:88

16. Husby 5:14

17. Husby 5:17

18. Talj6 2:10
Ovriga

19. Fredsborgskolan
20. Talj6 2:24

Revideringar av samradet

e Detaljplanens delade huvudmannaskap beskrivs utforligare i plan- och
genomférandebeskrivning. Kommunalt huvudmannaskap i all naturmark.

e Foreslagen forskola far en ny placering utmed Bjorkangsvagen.

e PA Taljo 2:10 ersatts skyddsbestammelse (q.) med
varsamhetsbestammelse (k,).

e Lokalgator, férutom mindre stickgator, har asfalterade trottoarer som
lagsta standard.

e Dagvattenhantering kompletteras.

e | 6vrigt endast redaktionella andringar.
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Yttranden
1. E-ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnat Stockholm AB forutsatter att befintlig 10 kVs ledning kan vara
kvar i befintligt lage och att ett 20 meter brett l-omrade skapas i plankartan
med ledningen i centrum. En eventuell ombyggnad eller flytt bekostas av
kommunen eller genom ett exploateringsavtal med exploattren.

Kommentar

Befintlig ledning avses vara kvar tills det att omradet for skolomradet ska
bebyggas. Eventuella kostnader regleras i exploateringsavtalet.

2. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har lamnat synpunkterna géallande trafikbuller vid
skolbyggnaden dar de menar att vinkelbyggnadens utformning kan skapa
en bullerskyddad skolinnergard. Skolgarden bor inte ha hégre ekvivalent
ljudniva an 55 dB (A) vilket ocksa bor finnas med som en planbestammelse.
Lansstyrelsen anser att de foreslagna bostaderna intill Roslagsbanan och
Svinningevagen kan komma att bli utsatta for trafikbuller enligt riskdagens
riktvarden. For fastigheten Téaljo 2:10 anser lansstyrelsen att
bullerreducerade atgarder bor ske i samband med utbyggnad av
dubbelspar samt att bullersituationen for den befintliga bebyggelse inom
fastigheten och atgarder for detta bor redovisas i planhandlingarna.
Daremot delar lansstyrelsen kommunens beddmning om att riktvardena for
trafikbuller inte paverkar 6vriga delar av Fredsborg. En annan synpunkt ar
kulturmiljon och de foreslagna skyddsbestammelserna pa fastigheten Taljo
2:10. Lansstyrelsen noterar att kommunen har foljt de rekommendationer
som forslagits i den kulturhistoriska utredningen, daremot anser
lansstyrelsen att skyddsbestammelsen, q, till viss del inte ar befast i
plankartan. For att kommunen ska sakerstalla denna skyddsbestammelse
bor den kompletteras med rivningsforbud.

Lansstyrelsen har yttrat sig om avstandet mellan pumpstationen och,
skolverksamheten och bostader. Framforallt galler det i norra delen av
planomradet dar avstandet endast ar 5 meter. Lansstyrelsen
rekommenderar minst 50 meter till bostadsbebyggelsen for att undvika
olagenheter for lukt samt framtida problem vid driftstérning. Kommunen bor
préva annan lokalisering av avloppspumpstationen i det framtida
planarbetet.

Synpunkter p& akerholmarna, belagna vid jordbruksmarken som omfattas
av det generella biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Om dessa
akerholmar tas i ansprak vid exploateringen rekommenderas kommunen
soka dispens for detta hos lansstyrelsen.
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En annan synpunkt som lansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen om
ar klimatférandringarna. Olika klimatscenarier har gjorts som pekar pa att
framtida nederbdrdsméangder kommer att 6ka med 5-25 %, vilket kan
medfor att delar av dagvattensystemet kan vara underdimensionerat och
oversvammas.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att i plankartan eller
planhandlingarna bor det framga vilken PBL som tillampas vid framtagandet
av plan.

Kommentar

Bullerskydd och bulleratgarder for buller fran jarnvagen regleras i en
parallell detaljplan, Taljo vagskal och jarnvagsplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen kompletteras vad galler bullerutredning och
bullersituation.

| samrad med lansstyrelsen har kommunen bedémt att den norra
pumpstationens placering bor kvarsta. Daremot har det vidtagits fler
atgarder for att inte bebyggelsen ska komma allt fér nara pumpsationen. |
samradet med lansstyrelsen har man kommit fram till att akerholmarna ar
storre &n 0,5 ha och darfor klassas som skog vilket innebér att kommunen
inte behdver stka nagot biotopskydd.

Under planeringen av Fredsborg har kommunen varnat om
dagvattenhanteringen, genom vatmarker och dagvattensmagasin. En
malsattning i omradet har varit att bevara mycket grénomrade bl.a. for
infiltration. Beskrivning av dagvatten kompletteras i plan- och
genomférandebeskrivningen.

Ovriga synpunkter kommer att beaktas.

3. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet ber om ett fortydligande till varfér kommunen valt att planlagga
med delat huvudmannaskap inom planomradet. Denna motivering anser
Lantmaéteriet borde finnas i plan- och genomférandebeskrivningen. Har
saknas ocksa de konsekvenser som planens genomférande far for
fastighetsagarna och andra berdrda. Det finns ett uttalat onskemal om en
tydligare plankarta 6ver vilka vagar som har kommunalt och enskilt
huvudmannaskap.

Lantmateriet papekar att grundkartan behéver kompletteras med befintlig
gemensamhetsanlaggning for Téljé ga:2 och att Husby 5:1 saknas i
fastighetsforteckningen. Del av lokalgata med kommunalt huvudmannaskap
ar idag upplatet for gemensamhetsanlaggningen, Taljo ga:2, varav planen
medfoér behov av omprovning, vilket ska framga i plan- och genomférande-
beskrivningen.
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Kommentar

Motivering gallande huvudmannaskap kommer att fortydligas i
planbeskrivningen. Plan- och genomférandebeskrivningen kommer att
kompletteras.

4. Kommunala pensionarsradet, SPF Vikingen, PRO Akersberga

Kommunala pensionarsradet har tidigare lamnat in synpunkter pa Program
for Fredsborg. Dessa inlamnade synpunkter galler fortfarande och kvarstar i
det fortsatta planarbetet. Kommunala pensionarsradet noterar att antalet
bostader Okats till 160 st i jamforelse med programférslaget, vilket innebar
en 6kning med 20-30 enheter.

Forsta synpunkten galler gang- och cykelvagens bredd, som i dagens
planforslag ar 1 meter bred och grusbelagd. Pensionarsradet anser att den
bor vara bredare for att barnvagnar eller rullstolar ska kunna motas. Vidare
anser pensionarsradet att inga gangbanor ska vara grusbelagda vilket
forsvarar anvandandet av rullatorer och barnvagnar.

Planforslaget fér Fredsborg ligger ca 2,5 kilometer fran centrala Akersberga
och kollektivtrafikshallplatserna till Roslagsbanan ligger ca 1,5 km fran bade
Taljo och Akers Rund. Aven avstandet till kollektivtrafiken via buss anses
vara pa for langt avstand, vilket enligt pensionarsradet kommer att 6ka
anvandandet av bil i omradet for bland annat vardagskonsumering.

En annan synpunkt som inkommit galler huvudmannaskapet inom
planomradet, dar pensionarsradet anser att kommunen bor vara huvudman
inom hela Fredsborg. Dessutom boér Svinningevagens upprustning vara klar
innan inflyttningen av Fredsborg pabdrijas.

Kommentar

Kommunen delar uppfattningen att trottoarer och gangvagar i omradet bor
ha hardgjord belaggning, vilket ocksa avses bli dar kommunen ar
huvudman.

Hallplatserna lange med Svinningevéagen forvantas finnas kvar och
planeringen av Fredsborg beddms klara SL.s riktlinjer.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB papekar att innan detaljplanen antas ska ett exploatering-
savtal tecknas dar en godkand vatten- och avloppsplan (VA-plan) finns
bifogad. Denna VA-plan ar i nulaget ej klar varfor Roslagsvatten har svart
att ta stallning till u-omraden mm. Roslagsvattens ledningar behéver u-
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omraden pa kvartersmark med 8,0 m bredd. Norrvattens granskning av
detaljplanen ska tas in.

Exploateringsavtalet bor ocksa inkludera diskussioner om utbyggnation av
huvudledningar. Omradet for Fredsborg och Téaljo ska avledas mot
Svinninge vilket kan samordnas med utbyggnaden av Taljovikens ledningar
mot Svinninge.

En forutsattning for genomférandet av Fredsborgs spillvattenanslutning ar
att mark erhalls for utbyggnad av pumpstation Fornborgen, vilken ingar i
kommande va-utbyggnad mellan Rosenkalla och Svinninge.

Gallande dagvattenavledning med tillhérande dike och utjamningsmagasin,
bor detta klargdras innan Roslagsvatten kan ta stéllning till plan-
bestammelser. Roslagsvattens avfallsavdelning har inga synpunkter pa
avfallshanteringen.

Kommentar

VA-ledning mellan Rosenkalla och Svinninge med pumpstation Fornborgen
(ingér i detaljplan for Taljo vagskal) kan med stor sannolikhet komma att
anlaggas efter att hela eller delar av omradet fér Fredsborg har bebyggts.
Omradet kan innan dess behdva anslutas till det befintliga VA-natet.

Dagvattenavledning kommer att kompletteras med hansyn till
klimatanpassning, las yttrande fran Lansstyrelsen.

6. Storstockholms lokaltrafik AB

Storstockholms lokaltrafik, SL, anser att de befintliga kollektivtrafiks-
hallplatserna, bade for buss och Roslagsbanan, ligger pa for langt avstand
for att géra anvandandet av kollektivtrafiken till ett attraktivt fardmedel. SL
ser darfor garna att gang- och cykelférbindelserna anlaggs genare, tryggare
och sakrare. SL:s riktlinjer gallande avstandet till hallplatser ar mellan 7-900
m fran radhus och gruppbebyggelse. Bebyggelsen i Fredsborg uppfyller inte
dessa riktlinjer och SL menar att byggelsen kan koncentreras med
tyngdpunkt mot Svinningevagen.

SL anser att kommunen inte kommer att kunna tillampa avstegsfall A som
beskrivs i planhandlingarna. Detta beror pa avstandet till kollektivtrafiks-
hallplatserna och turtatheten, vilket ocksa galler om bussarnas turtathet
Okar.

En annan synpunkt ar att de bullervarden som beskrivs i planbeskrivningen
ocksa bor foras in i plankartan for att uppna full giltighet. En uppfdljning av
forskolans placering vid sparen foljs upp av sakerhetsatgarder.
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Under dubbelsparutbyggnaden, som planeras séder om det befintliga
sparet, kommer bron 6ver sparen att byggas om, dessutom finns det
ytterligare planskildhetsrisker som genomforandefragor och utdkad biltrafik
forbi den sodra delen av omradet. Diskussioner har forts gallande en
sammanslagning av héllplatserna Téljo och Akers Runé station samt att
den nya placeringen av dessa stationer ska bli vid Fredsborg. Utbyggnaden
av dubbelspar skulle vid sodra delen av Fredsborg omojliggtra eventuell
sammanslagning. SL saknar en sammantagen helhetsbild kring
forandringar och konsekvenser for den pagaende byggnationen av
dubbelspar och finansieringen av atgarder i anslutning till denna.

| planbeskrivningen namns att SL tillsammans med Roslagsvatten ska
samarbeta under arbetet med dubbelsparutbyggnaden och
bullerskyddsatgarderna. Detta &r annu inte klart och SL dnskar att detta
stryks ur planbeskrivningen.

Kommentar

Med hansyn till avstand och terrangforhallanden, gentemot Svinningevagen
och intilliggande Roslagsbanan, bedoms inte rekommenderade ekvivalenta
ljudnivaer éverskridas for ny bostadsbebyggelse i Fredsborgsomradet. Se
lansstyrelsens kommentar.

Matningar visar att planeringen av Fredsborg klarar SL riktlinjer géllande
avstandet till hallplatser.

Kommunen bedomer att Fredsborg ar ett centralt bostadsomrade i
Akersberga och anser darfor att avstegsfall for buller i plan- och
genomforandebeskrivning ska kvarsta

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas som kommer att styra ett
eventuellt samarbete under utbyggnaden av dubbelspar.

En alternativstudie kring stationslagen och vagdragningar i samband med
dubbelsparsutbyggnaden har utforts som underlag till den angransande
detaljplanen for Talj6 vagskal och jarnvagsplanen. SL:s jarnvagsplan har
darefter upprattats utifran befintliga stationslagen.

7. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandforsvar forutsatter att brandvattenforsorjningen till
Fredsborg kan utféras med ett sa kallat konventionellt brandvattensystem
enligt Svenskt vattens riktlinjer P76.

Kommentar

Kommunen delar Storstockholms brandférsvars synpunkt.
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Teliasonera Skanova Access AB

Teliasonera Skanova Access AB har lamnat synpunkten om att det endast
finns ett fatal luftiedningar till de byggnader som finns i sddra delen av
planomradet.

Kommentar

Kommunen forutsatter att ledningarna gréavs ner under utbyggnaden av
Svinningevéagen.

8. Trafikverket

Trafikverket yttrar sig som vaghallare for Roslagsvagen (lansvag 276) samt
for del av Svinningevagen (vag 1004). Trafikverket ser positivt pa narheten
mellan bebyggelse och kollektivtrafik.

Kommunen ar vaghallare for den del av Svinningevagen som direkt berdrs
av detaljplanen. Trafikverket vill dock poéngtera vikten av en trafiksaker
anslutning, da det nya omradet forvantas generera relativt stora
trafikmangder. Dessa trafikfloden paverkar aven omkringliggande vagar och
korsningar, vilket tydligare kan belysas och beaktas.

Med hanvisning till yttrande, i programskedet, dar Trafikverket nAmnde att i
samband med bland annat den fordjupade 6versiktsplanen for Taljé har
diskussioner forts angaende en évergripande trafikanalys. Detta for att de
befintliga korsningspunkterna mot lansvag 276 och 274 beddms fa
svarigheter att pa ett fullgott satt férsorja den planerade bebyggelsen.
Omradet sydvést om Akersberga skall kunna trafikforsorjas pa ett
framkomligt och trafiksakert sétt. Detta utan att trafiken for dvriga delar av
kommunen och Vaxholm paverkas negativt.

Trafikverket betonar vikten av att utvecklingsplanerna analyseras och
belyser konsekvenserna pa det befintliga vagnatet, dar bade kommunen
och trafikverket bar ansvar. Analysen bor ske i ett tidigt skede for att kunna
beaktas i de olika detaljplanerna.

Kommentar

Kommunen delar Trafikverkets synpunkter om att det &r viktigt ha en
trafiksaker miljo, da bade kommunen och trafikverket bar ett ansvar.
Kommunen ar vaghallare for Taljo vagskal och aven infarten till Fredsborg,
vilket ses positivt ur trafiksakerhets synpunkt. Trafikverket &ar vaghallare for
de Ovriga vagnétet.
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9. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF) anser att kommunen
har lyckas bra med att vaga samman en attraktiv bostadsmiljo och att
sakerstélla och bevara vardefull natur- och kulturmiljé. Den foéreslagna
exploateringen och markanvéandningen &r enligt deras uppfattning
forhallandevis varsam.

Omradet ar kulturhistoriskt intressant med sina akerlappar och flera
ursprungliga och val bevarade byggnader. Omradet Falkes, med
omgivningar, lyfts fram i kommunens kulturmiljdprogram, beskrivet i boken
Roslagen. Vi delar uppfattningen att Falkes, Hults batsmanstorp och Husby
backe ar miljoer som det ar angelaget att langsiktigt bevara och forvalta.

Daremot har hembygds- och fornminnesférening lamnat synpunkter
gallande kulturmiljon i och kring omradet Fredsborg/Falkes. Det finns flera
aldre byggnader i det angivna omradet och foreningen anser att samtliga ar
varda att bevara, handelsboden, Talj6 handel, bér bevaras. Den ligger
omedelbart séder om Falkes och var i drift mellan aren 1905 - 1965.

En annan synpunkt som inkommit ar att omradet Falkes i dagens
planférslag blir inklamt mellan den planerade férskolan och skolan.
Foreningen anser att den nyplanerade bebyggelsen maste fa en utformning
som harmonierar med de befintliga husen, genom exempelvis fargsattning
eller takvinklar.

Vidare anser féreningen att det ar viktligt att omradet far en anknytning till
skalden Lars Forsell, exempelvis kan detta tillgodoses med Lars Forsells
plats eller liknade.

Falkes och handelsboden bor ses som en helhet menar féreningen. Darfor
ar det olampligt att anlagga en genomfartsled rakt igenom denna kansliga
miljo till den tankta Stavalanken. Vagen boér istallet vara lokalgata och
genomfarten till Stavalanken anlaggas séder om jarnvagen, dar den kan
ansluta till Stavalanken eller till en vag mot Rydbo.

Gallande hanteringen av naturmark i planomradet anser hembygds- och
fornminnesféreningen att forslaget uttrycker goda intentioner. Nar ingrepp
gors i naturen ar det efterstravansvart att bevara olika naturliga vaxtmiljéer
och skogstyper, samt att bevara ekar och dvriga lI6vskogspartier.
Foreningen ser positivt pa sattet att ta hand om dagvatten, dar dammar
kommer att bli ett nytt och trevlig inslag i naturen.

Synpunker om skolans placering i omradet, féreningen menar att
byggnaderna skymmer siktlinjen mot Falkes samt att skolgarden hamnar i
norrlage. Darfor foreslar foreningen att skolbyggnaderna och fotbollsplanen
bor byta plats eftersom byggnadernas lage som bullerskydd inte ar av
vasentligt intresse.
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Hembygds- och fornminnesforeningen delar forslagets ambition att lanka
samman omraden bade inom planforslaget men ocksa med angransande
omraden. Att gang- och cykelvagar dras mellan bebyggelsens slut i olika
delar av omradet. Naturomraden som ofta omges av sammanhangande
tomter, galler har framst i omradets norra del, bor goras mer tillgangliga.

Kommentar

Skolgarden kan utformas med lage for bade sol och skugga.
Skolbyggnaden forlaggs sa att bullernivaerna for skolgarden kan uppfylla
gallande krav p& hdgst 55 dB(A). En betydande aspekt ar att Norrvatten har
sin huvudvattenledning 6ver den planerade bollplanen vilket gor att
skolbyggnaden inte kan placeras dar. Planforslaget har beaktat Fredsborgs
kulturhistoriska varde. Hojd och utbredning pa skolbyggnaderna har
anpassats efter detta. Forskola 6ster om Fredsborg foreslas tas bort.

Foreningens synpunkter om handelsboden regleras i en annan detaljplan
eftersom den inte ligger inom planomradet utan tillhor detaljplanen for Taljo
vagskal. Synpunkten om att Fredsborg ska ha en anknytning till Forsell
regleras inte i detaljplanen.

10.Hagbyhdjdens samfallighetsférening

Foreningen forvaltar fastigheter som berors i planen av den framtida
centrala lokalgatan. Foreningen delar kommunens mening om att det bor
finnas en anslutning mellan Hagbyho6jden och Fredsborg, daremot har
féreningen lamnat in synpunkter rérande vilken form kopplingen ska vara. |
detaljplan for Hagbyhojden (Akers-Husby etapp 2, laga kraft 1995-01-10)
finns omnamnt en anslutning till en framtida mindre husgrupp vaster om
omradet

| dag passerar manga fordon, i hog hastighet, Hagbyhojden och med tanke
pa Hagbyhojdens sma tomtstorlekar som omojliggor lek pa egen tomt,
innebar detta att barnen, bosatta i omradet, forflyttar sig fran den egna
tomten for lek pa gemensam lekplats och gronytor. Att ytterligare 6ka
trafiken genom Hagbyhojden paverkar den negativa effekten av nagot for
sma tomter inom omradet.

| samradshandlingarna framgéar med all tydlighet att vagen genom
Hagbyhojden kommer att bli den genaste vagen mot Akersberga for ca 50-
60 hushall vilket innebar att Hagbyhdjden kan komma att drabbas av
trafikokning. En skola i Fredsborgsomradet kommer att drabba Fredsborg
negativt, pga. tkad trafik da boende i Hagbyhojden kommer att f& narmre
vag genom att valja anslutningsvagen vid hamtning och lamning av barn vid
skolan. Om en skola upprattas pa den mark som Osterakers golfklubb
avser att avyttra, som ett komplement eller i stallet for en skola i Fredsborg,
sa kommer otvetydigt trafiken genom Hagbyhojden att 6ka. Det innebar
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ocksa en olagenhetssituation (ljudnivan) for de fastigheter som ligger langs
med Husbyvagen.

Istallet ser féreningen det mer naturligt att ovan namnda fastigheter far en
rakare anslutning, nordvast om vatmarken och ner mot Fredsborgs-
omradets anslutning till Svinningevagen. Vidare menar foreningen att det
inte behdver finnas en genomfart mellan omradena Hagbyhdojden och
Fredsborg. En gang- och cykelvag mellan Fredsborg och Hagbyhojden bor
istallet kunna uppfylla syftet med genomfartsleden.

Om kommunen anda anser att det ska anlaggas en genomfart mellan
omradena sa maste den goras mycket oattraktiv for genomfart. Utbver
maximalt tillaten hastighet om 30 km sa skall fartdampande atgarder,
exempelvis i form av avsmalnande vag pa del av strackan som omojliggor
motande trafik.

Kommentar

Trafiken avses "silas” genom en sammanhéangande véagstruktur med
kopplingar till angransande omraden och helst utan atervandsgrander. Med
hansyn till befintliga terrangforhallanden har kommunen valt att inte ta med
planprogrammets och féreningens foreslagna genare vag. Istéllet kommer
sarskilda krav vid projekteringen att stallas pa utformningen av vagen som
lankar samman Fredsborg och Hagbyhojden. Lanken mellan Fredsborg och
Hagbyhdjden anser kommunen stammer 6verrens med tidigare planer, tex
for detaljplan for Hagbyhojden, 1992.

Detaljplanen styr inte i detalj utformning, hastighetsbegransningar och
hastighetsdampande atgarder men med kommunen som huvudman avses
en gatustandard anpassad till omkringliggande bebyggelse. Ett forslag till
utformning av vagen mellan Fredsborg och Hagbyhdjden redovisas i
gestaltningsprogrammet. Fragor géallande vagutformning regleras vidare i
exploateringsavtalet.

11.Husby 1:8

Agare till Husby 1:8 vill framhalla att det skogsomrade som ar aktuellt for
byggnation ar ett mycket uppskattat omrade for rekreation och friluftsliv hos
de boende i Hagbyhotjden. Omradet nyttjas, av manga manniskor, for bar-
och svamp plockning, hundpromenader samt som promenadstrak mellan
Hagbyhojden och Gottsunda. | planférslaget framgar det att det mellan de
bebyggda ytorna kommer att lamnas relativt rikligt med grénomraden som
aven fortsattningsvis ar latta att na till fots. Det kommer ocksa att finnas en
delvis omplacerad promenadvag mellan Hagbyhéjden och Gottsunda. Det
ar av storsta vikt att detta efterlevs i planférslaget och fortsattningsvis kan
utgora ett attraktivt omrade for rekreation och friluftsliv.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 11(16)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2012-11-14

Planforslaget visar att en av infartsvagarna till Fredsborg kommer att ga
genom Hagbyhdjden. Detta &ar en olamplig 16sning bade ur stérnings- och
sakerhetsaspekt, da det leder till en markbart okad biltrafik genom det
smabarnstata Hagbyhojden. Fastighetsagaren onskar att man provar andra
alternativ. Om en vag anda blir aktuell behover den forses med hastighets-
dampande atgarder.

Planomradet innefattar hallmarkstallskog pa hojder, med flera gamla tallar
pa upp emot 200 ar eller mer. | egenskap av s.k. naturvardestrad ar de
mycket betydelsefulla fér den biologiska mangfalden. Agaren anser att det
darfor ar viktigt att sddana hallmarker verkligen undantas fran exploatering,
precis som planforlaget antyder.

Kommentar

Stora delar av omradet kommer att bevaras som naturmark. Se kommentar
till Hagbyhojdens samfallighetsforening gallande genomfart.

12. Husby 1:21

Agarna till Husby 1:21 har lamnat synpunkter om att planforslaget for
Fredsborg ligger nara deras fastighet och anser darfor att planforslaget ska
halla ett rimligt avstand till deras fastighet (mer an 50 meter). D3 ett av
skalen till att agarna kopt fastigheten var att ha tillgang till skogen.

Kommentar

Planlaggning och exploatering av Fredsborg, som en fortsattning av
Hagbyhdjden, har lange funnits med i kommunens oOversiktliga planering.

Kommunen bedoémer att avstandet mellan den planerade och befintliga
bebyggelsen ar rimligt.

13. Husby 2:11

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till Husby 2:11 som menar att
i planbestammelsen sa namns att tomterna ska vara tydligt avgransade
med héack eller staket. Agaren till fastigheten 6nskar att fa en tat hack
planterad framfor sin fastighet samt att en énskan om att tomtmarkering
langs med fastighetstomten kan samordnas under utbyggnaden av
huvudstraket.

Sasom namnts tidigare, av flera deltagare pa olika moten, anser
fastighetsagaren att forskolan bor placeras sa nara fastigheten Husby 2:10
som mojligt. Vidare opponerar fastighetséagaren sig mot att den planerade
forskolan tillats ha en hojd av upp till tio meter i detaljplanen. En saddan hog
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byggnad passar inte in i omradet och kommer att forstora uterummet for
Husby 2:11.

Fastigheten Husby 2:11 vattenférsorjning sker idag genom en egen borrad
brunn, vilken agaren vill fa garantier om att inte den paverkas av
Fredsborgs utbyggnad. Aven om fastigheten senare ansluts till kommunalt
vatten och avlopp vill fastighetsdgaren ha brunnen i fortsatt funktion till
uthus och utomhusbruk.

En annan synpunkt som agaren yttrar galler kompensation under byggtiden
som fastighetsagaren vill ha for stérningar som kommer att paverka
fastigheten under hela utbyggnaden av Fredsborg.

Fastighetsagaren planerar att uppfora ett gasthus och ett garage. For att
avgransa och skapa en skyddad gardsplan placeras dessa byggnader mot
det nya huvudstraket. Dessutom finns ett Gnskemal att avstycka delen mot
Svinningevéagen, om det visar sig vara mgjligt. Av den anledningen vill
Husby 2:11 forvarva den del av Taljo 2:51 som blir en naturlig férlangning
av fastigheten ner mot Svinningevéagen. Eftersom Husby 2:11 kommer att
bli starkt paverkad av utokad trafik, bade av en planerad utbyggnad av
Svinningevagen med rondell som av huvudstraket in till Fredsborg, vill
fastighetsagaren stalla krav om bygglov till gaststuga och garage samt att fa
forvarva del av Taljo 2:51.

Kommentar

En separat detaljplan for Hults batsmanstorp har pabdrjats inom vilken
fastigheten ar belagen. Synpunkterna gallande utformning, avstyckning mm
behandlas i detaljplanen for. Ovriga synpunkter styrs inte i detaljplanen.

Forskolan foreslas placeras i ett nytt Iage vid skoltomten vaster om Husby
2:10. Om brunnen paverkas beror pa faktorer sdsom placering,
grundfoérhallanden mm. Sasom planen ser ut idag kommer inte brunnen
paverkas under utbyggnaden av Fredsborg.

14.Husby 2:88

Agarna till Husby 2:88 instammer i Hagbyhojden samfallighetsférenings
yttrande. Om dessa resonemang och alternativ inte finner gehor har
fastighetsagarna tva synpunkter rérande buller och avrinning som maste tas
i beaktande.

Fastigheten Husby 2:88 ligger i direkt anslutning till Husbyvagen, vilken
kommer vid en genomfartsvag mellan Fredsborg och Hagbyhojden att
berdras av 6kad trafik med storre bullerstérning som foljd. Det &r uppenbart
att for de fastigheter som ligger langst den 6vre Ostra sidan av Fredsborg
blir det naturligt att anvanda Husbyvégen mot Akersberga. Att majoriteten
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av trafiken gar mot Akersberga réder det ingen tvekan om. Den nya
bebyggelsen skall utformas med héansyn till trafikbuller enligt vad

som framgar i plan- och genomférandebeskrivning. Men aven befintliga
fastighetsagare langs Husbyvagen maste omfattas av samma rattigheter.
Kommunen boér sakerstélla att buller under uppférande av de nya
fastigheterna i Fredsborg inte 6verskrider tillatna nivaer for befintliga
fastigheter.

Om Husbyvéagen skall byggas ut med gang- & cykelvag, enligt forslag till
detaljplan, sa kommer den del av kommunens mark som idag &r slant mot
Husby 2:88 att tas i ansprak for detta andamal. Fastigheten ar belagen
lagre an Husbyvagen och redan idag sker en omfattande avrinning i
slanten. Tidigare byggherre, har en gang i tiden beviljats bygglov pa
fastigheten med en placering av byggnaden mindre &n en meter mot
tomtgransen till slanten. Fragan &r hur avrinningen skall fungera i framtiden
om en gang- & cykelvag med hardgjord yta som anammar en stor del av
nuvarande avrinningsyta. Fastighetsagarna kraver att en noggrann teknisk
undersdkning utfors for att sakerstalla att det inte i framtiden kan leda till
skador pa fastigheten och darpa uppforda byggnader.

Kommentar

Fastigheten bedoms inte paverkas av trafikbuller som éverskrider
riktvarden.

Gallande vagens utformning, se kommentar till yttrande av Hagbyhojdens
samfallighetsférening. Fastighetséagarens synpunkter har beaktats genom
att atgarder pa Husbyvéagen foreslas.

15. Husby 5:14

Agaren av fastigheten Husby 5:14 har lamnat synpunkter gallande
trafiksakerheten for barnen i Hagbyhdojden. Det anses viktigt att omradet
inte drabbas av byggtrafiken under ombyggnationen av Fredsborg.
Hagbyhojden bestar till stérsta del av barnfamiljer med 2-3 barn. Uppskattar
antalet barn i omradet till cirka 250, till stérsta del i ldrarna 0-10 ar. Alla
barnen i omradet leker, cyklar och vistas runtomkring i omradet. Mer an
halften av dem gar eller cyklar till skolan varje dag. Fastighetsagaren vill
ocksa sakerstélla att bullerplank eller annat erforderligt alternativ sétts upp
sa att inte de som har fastigheter som angransar mot byggnationsomradet
blir stérda av bygget.

Kommentar

Byggnadsarbeten ska alltid utforas sa att oacceptabla storningar inte
uppstar. Dessa atgarder regleras inte i detaljplanen.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 14(16)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2012-11-14

16.Husby 5:17

Agaren till fastigheten Husby 5:17 har lamnat synpunkter om antal och
avstand till ny bebyggelse inom Fredsborg. Ett av skélen till att de kopt
denna fastighet till ett hogre pris an andra fastigheter i omradet var just
dess narhet och utsikt Over skogen och avsaknaden av bebyggelse i
sydvastlig riktning. Kommunens detaljplan innebar att deras naromrade mot
skog- och naturmark férvandlas till hus och gator.

Agaren anser att kommunen bor aterga till programférslagets skisser éver
omradet, da dessa medforde storre avstand mellan fastigheterna och att
storre andel orérd naturmark bevaras. Om utbyggnaden verkstélls enligt
nuvarande utformning av detaljplan som strider mot fastighetséagarnas vilja,
kommer da kommunen att kompensera omkringboende vars liv och
boendevillkor paverkas negativt?

Kommentar
Se kommentaren till yttrande fran Husby 1:12

Fastigheten 5:17 ar belagen vasentligt hogre an planerade fastigheter och
atskiljs fran dessa ocksa av ett naturomrade.

17. T4ljo 2:10

Agarna till fastigheten har bland annat lamnat synpunkter pa g- och k-
markningen samt byggforbudet pa deras fastighet, dessutom anser de att
byggnaderna runtom deras fastighet &r hdga och tomterna
hardexploaterade. Taljo 2:10 anvands idag for sommarboende, vilket ur
anvandningssyfte omojliggors efter exploateringen pa grund av
ovanstaende skal. D& dgarna menar att dessa regleringar innebar stora
ekonomiska inskrankningar pa deras egendom, ifrdgasatts om kommunen
ar intresserad av att kopa in och férvalta fastigheten.

Gallande regleringen av fastigheten Taljo 2:10 s anser agarna att den &r
ologisk hard, vilket ocksa innebéar stora ekonomiska inskrankningar pa
fastigheten. Agarna delar kommunen intresse att bevara delar av
fastigheten som den ar idag men med g- och k- markningen stélls stora
krav pa agarna vid exempelvis isolering for permanentboende eller
mojligheten att ansluta till det kommunala vatten och avloppssystemet. |
dag finns ingen toalett i huvudbyggnaden, inte heller ndgon majlig placering
for detta utan att det kr&vs en minde ombyggnad.

| samradhandlingarna ar stora delar av fastigheten Taljé 2:10 prickmark
vilket innebar byggforbud pa platsen, dgarna saknar nagot tydligt syfte for
den harda regleringen. Agarna onskar kunna avstycka fastigheten och
ateruppfora vissa byggnader som idag &r fallfardiga, med byggforbudet
begransar denna mgjlighet.
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Synpunkter om det idag, béljande akerlandskapet runt kullen, som namns
vara ett exponerat lage mot Roslagsbanan och Svinningevagen anser
agarna till Taljo 2:10 gar helt forlorad om planen genomférs. Dels genom
den hoga byggnadshojden som tillats pa skolan och dels genom
bullerplanket langs med jarnvagen, samt att det funnits idéer om att
exploatera p& sddra sidan av jarnvagen. Agarna menar att den vackra vy
som beskrivs i bland annat Nyren’s PM och planbeskrivningen &r nagot
som ett fatal invanare kommer uppleva.

En annan synpunkt a&r kompensation gallande tomtmarken som omojliggor
framtida bebyggelse med byggforbud. Agarna ifrdgasatter varfor deras tomt
blir ca 4000 kvm samt att den benamnda Kulturhistoriska fastigheten Taljo
2:10 inringas av olika tekniska ldsningar som infrastruktur och hdg
bebyggelse.

Synpunkter har inkommit om att fastigheten kanns inklamd mellan skol —
och forskolebebyggelsen. De anser att byggnaderna ar placerade fér néra
tomtgransen och ifragasatter detta. Planen for Fredsborg medger att
parkering och tillfartsvagar ska ske p& den befintliga tomten. Agarna anser
att en nordlig tillfartsvag bor anordnas och att parkeringen bor ses dver.

Kommentar

Planforslaget foreslas andras sa att bebyggelsen inom fastigheten regleras
med varsamhetsbestammelser och att ytterligare maojlighet ges till
avstyckning och tilloyggnader. Dessutom foreslas forskolan 6ster om
fastigheten flyttas och skolbyggnadernas maxhojd i det vastra skolomradet
minskas narmast fastigheten.

Tillfarten till fastigheten bedémer kommunen kunna behallas i ursprungligt
lage. En forutsattning for styckning &r att tillfart ska ske pa egen fastighet.
En nordlig infart skulle innebara vasentligt 6kad kostnad da tillfarten skulle
blir valdigt 1dng pa annans mark.

18.Fredsborgsskolan

Synpunkter fran agaren av Fredsborgskolan har inlamnats gallande
trafiksdkerheten for skolbarnen under utbyggnad av Fredsborg och
utbyggnad av Svinningevagen som manga skolbarn passerar dagligen.
Agaren efterfrdgar om kommunen tillsammans med entreprendren
sakerstaller god trafiksakerhet for byggtrafik och vanlig trafik saval under
byggnationstiden som efter exploateringen i omradet.

Forslag pa atgarder har lamnats angaende trafiksakerheten, en gangbro
och en sankning av hastigheten runt skolan och infarten till Hagbyhdjden
och Gottsunda. En annan atgard som bor belysas i det fortsatta arbetet &ar
att det ocksa blir trafiksakert och tryggt for skolbarnen i Hagbyhojden,
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Svinninge, Talj6 och Gottsunda, exempelvis genom att ge skolbarnen som
bor i Taljo SL-kort sa att de kan aka till skolan med Roslagsbanan.

Kommentar

Forslaget medger utrymme for gang- och cykeltrafik samt aviamning och
upphamtning inom skolomradet och mellan angransande omraden. Ovriga
trafiksakerhetsatgarder vid Fredsborgsskolan i Foretagsallén bedoms inte
berdra denna detaljplan.

19.T&lj6 2:24

Agaren till Taljo 2:24 har synpunkter p& att en miljokonsekvensbeskrivning
bor goras eftersom nyexploateringen i omradet kommer medféra ett 6kat bil
anvandande. En utredning av hur planen paverkas enligt Agenda 21 bor
ocksa redovisas i det fortsatta arbetet. Agaren till Taljo 2:24 anser att
kommunen ej bor anlagga all jordbruksmark som planen idag medfér utan
att planen bara bor bebygga delar av skogsomradet och ej tillata
bebyggelse pa jordbrukslandskapet. En annan synpunkt &r att den
planerade skolan kommer att medféra foérandringar i omradet och det finns
ett Gnskemal om att flytta skolan till andra sidan jarnvagen.

Kommentar
Efter att en behovsbedémning gjorts, beddmer kommunen att detaljplanen

inte innebar en betydande miljopaverkan. Saledes finns inte behov av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Daniel Nygards
Planingenj6r
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