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c“)Ste réker TIANSTEUTLATANDE

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen 2013-01-08  Dnr KS 2012/65-214

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Detaljplan fér TALJOVIKEN

Beslutsférslag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

I Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att stiilla ut forslag till
detaljplan for Taljoviken, Osterakers kommun, Stockholms l4n.

Bakgrund

Planomrédet ingdr i fordjupad &versiktsplan for Taljoviken. Kommunfullmiktige
godkénde 2010-06-14 planprogram for Téljoviken — Nésingen och
kommunstyrelsen gav 2010-05-31 Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for Téljoviken. Férslag till tva detaljplaner f6r omradet med
olika huvudmannaskap, enskilt resp. kommunalt, har varit fsremal for samrad och
utstéllning. Skriftliga synpunkter har sammanstillts och kommenterats i
samradsredogorelse 2 och utlatande. Av utlatandet framgar de &ndringar som
foreslas av det utstéillda planférslaget.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen for Téljéviken innefattar bostadsbebyggelse om ca 350 bostider, och
strédcker sig fran befintlig byggnad tidigare anviéind som Téljévikens
konferensgdrd i véster till N&s gard i Oster, Léngs vikens vatten stréicker sig dngar
och strandéingar som gors allmént tillgéngliga och forses med en ging- och
cykelvig. De allménna stréken ska i fortsatta etapper koppla omrédet till
Akersberga centrala delar dsterut och mot T#ljo viisterut. Planforslaget beddms
innebira betydande miljépaverkan varfor en miljobeddmning utfors. Ett forslag
till miljokonsekvensbeskrivning dr upprittat. Strandskydd giller inom
planomréadet. En ans6kan om upphévande av del av strandskyddet har inlimnats
till lansstyrelsen.

Under tiden for utstéllningen har planeringen framskridit sa att
dversiktplaneringens intentioner om att T#lj6vikens bebyggelse ska utgéra en
sammanh#ngande del av Akersberga titort star ndrmare ett forverkligande.
Téljoviken foreslés darfor som helhet fa kommunalt huvudmannaskap. De tidigare
tvé planerna slds d& samman till en. Det kommunala huvudmannaskapet for
allmin plats, gator och park och natur, innebér arliga kommunala driftskostnader.

Andringar av detaljplanen foreslas ocksa med anledning av att linsstyrelsen
aviserat att man inte dr beredd att upphéva strandskyddet helt enligt ans6kan.

Andringarna féranleder en ny utstéllning for den sammanslagna planen.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen
2013-01-08 Dnr KS 2012/65-214

Bilagor

Planforslagets utstéllningshandlingar i form av plankarta med bestimmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning och genomfrandebeskrivning daterade
2012-11-21, gestaltningsprogram 2012-11-21, miljdkonsekvensbeskrivning 2012-
11-21, skotselplan 2012-11-21, samt utlitande 2012-12-13.
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2012-12-19 Dnr KS 2012/127-214

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
Till kommunstyrelsen

Detaljplan for Téljo vagskal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta:
1. Detaljplan for Tiljs vigskél antas.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att, i samband med Roslagsbanans dubbelsparsutbyggnad,
mdjliggéra utbyggnad av Jirnvigsbacken, en ny bro 6ver jirnvigen for
Svinningevigen, cirkulationsplats norr om bron samt en ny jérnvégsbro vésterut i
dalstraket med passage under jirnvégen for fordonstrafik, ging-, cykel och ridning.
Syftet 4r dven att mojliggéra gang- och cykelvig lings Svinningeviigen for att skapa
ett sammanhéngande géng- och cykelstrdk mellan Svinninge och Akersberga.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-11-24 (KS § 223/2008) om uppdrag om detaljplan
for Svinningevédgens korsning med Roslagsbanan.

Foérvaltningens slutsatser

Forslag till detaljplan for Tiljs vigskal har varit foremal for samrdd och utstillning.
Skriftliga synpunkter har sammanstéllts och kommenterats i samridsredogéorelse 2
samt utlitande. Efter utstéllningen har dndringar utforts i planhandlingarna, vilka
redovisas i utltandet.

Forslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan varfér ndgon
miljébedémning inte har genomfdrts. Géllande strandskydd foreslas upphivas for
kvartersmark for jirnvég samt fr véiganlédggningar inom allmén plats. Ansékan om
upphévande har inlémnats till ldnsstyrelsen.

Bilagor

Planftrslagets handlingar i form av plankarta, illustrationsplan, planbeskrivning och
genomférandebeskrivning daterade 2012-04-02, rev 2012-12-19, samt utlitande,
2012-12-19, och samradsredogtrelse 2, 2012-04-02.
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Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Oste r'é ker TJANSTEUTLATANDE

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2012-12-19 Dnr KS 2012/354-218

Till kommunstyrelsen

Detaljplan fér Smedby 19:114

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir kommunstyrelsen féresla
kommunfullmiiktige besluta:

1. Detaljplan for Smedby 19:114, Osterdkers kommun, Stockholms l4n,
antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav Samhéllsbyggnadsforvaltningen uppdrag att
detaljplaneliigga fastigheten Smedby 19:114, 2012-09-10. Detaljplanen har
hanteras med enkelt planforfarande samt varit féremal for samréd och
underréttelse under hosten 2012.

Syftet med detaljplanen ér att anpassa anvéindningen av bestdmmelserna till
gillande lagstiftning. Tidigare detaljplan, En del av Ebacken en del av centra,
mdjliggdr en byggritt for fastigheten Smedby 19:114 med anvindningen
allmént dndamal (A). Allmént dndamal anvindes, da tidigare detaljplan
uppriéttades for éindamal &t staten och kommunen, t.ex. férskola eller
gruppboende. Detaljplanen for Smedby 19:114 innebér att kommunen anpassar
fastigheten till géllande lagstiftning genom att dndra anvindningen till bostéder
(B) och skola (S) dd allméint &ndamal (A) avskaffas.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit foremal fér samrdd och underrittelse. Skriftliga
synpunkter som inldmnats under samrad och underrittelse har sammanstillts
och kommunens stéllningstagande redovisas i ett sdrskilde utlatande.

Bilagor

Detaljplanehandlingar i form av plankarta med illustrationsplan,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning uppréttade 2012-11-28, samt
sarskilt utlatande 2012-12-19
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Plan- och exploateringschef Planarkitekt



'N Osteraker

DETALJPLAN FOR

Smedby 19:114

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 28 NOVEMBER 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER SAMT ILLUSTRATIONSPLAN
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(6}
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-28

Detaljplan fér SMEDBY 19:114
Akersberga, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har
tilldmpats vid framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR

Planforslagets handlingar utgérs av plankarta med bestammelser samt
plan- och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att anpassa anvandningen av bestimmelserna
till gallande lagstiftning. Tidigare detaljplan, En del av Ebacken en del av
centra, mojliggdr en byggratt for fastigheten Smedby 19:114 med
anvdndningen allimant &ndamal (A). Allmant dndamal anvandes, da tidigare
detaljplan upprattades foér &ndamal &t staten och kommunen, t.ex. férskola
eller gruppboende. Detaljplanen fér Smedby 19:114 innebar att kommunen
anpassar fastigheten till géllande lagstiftning genom att &ndra
anvandningen till bostader (B) och skola (S) da allimant andamal (A)
avskaffas.

Enkelt planférforande

Planen beddms kunna uppréttas med enkelt planférfarande. Motiven till
detta ar att férslaget inte &r av stor vikt eller principiell betydelse, &r férenligt
med kommunens dversiktsplan och saknar ett mer uttalat intresse fér en
bredare allménhet.

PLANDATA

Ldgesbestamning och areal

Smedby 19:114 &r beldgen ca 1 km norr om Akersberga centrum.
Fastigheten omfattar totalt ca 0.4 ha. Planomradet innefattar endast denna
fastighet som idag ar helt obebyggd.

Markdgoforhallanden

Smedby 19:114 &ags av det kommunala bostadsbolaget, Armada Bostader
AB.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(6)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-28

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionala/mellankommunala intressen

Fastigheten innefattar inga regionala och mellankommunala intressen.
Sdder om planomradet finns k&nda fornlamningar men detaljplanen
kommer inte att paverka dessa.

Oversiktliga planer och program
| Oversiktsplanen fran 2006 omnamns att kommunen behéver komplettera
sina verksamheter med vard— och gruppbostdader inom kommunen

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten Smedby 19:114 ingick tidigare i detaljplan, En del av
Ekbackenomradet en del av centra, som antogs 1965. Den detaljplanen
préaglas av flertal radhus och ett grénomrade i mitten av bebyggelsen dar
Smedby 19:114 har anvéandningen allmant &ndamal (A) och en byggratt
med byggnadshéjd om 7 m.

Tidigare anvandes bestammelsen allmant &ndamal (A) for
verksamheter/dandamal at staten, landstinget eller kommunen, t.ex. férskola
eller gruppboendeBestdammelsen anvands inte langre da den ansags ge en
alltfér stor tolkningsmdjlighet. | samrad med Boverket och Lansstyrelsen
rekommenderades kommunen att uppratta en ny detaljplan fér att &ndra
anvandningen for fastigheten Smedby 19:114, for att éverensstamma med
PBL nuvarande lagstiftning.

Planlaggningen av Smedby 19:114 innebér att detaljplanen andrar
anvandningen till bostader och skola fran allmant &ndamal da den
anvandningen avskaffas.
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Figur 1 Detaljplan En del av Ekbacken en del av centra



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3(6)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-28

Program

| Socialndmndens Boendeprognos daterad 2010-10-22 redovisas behovet
av vardbostéder.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-05-30 om Projektering av ny
gruppbostad enligt LSS, lagen om stéd och service till vissa funktionshinder
(KS § 130/2012). Beslutet innebér att kommunen behéver uppféra nya
gruppbostéader.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan
En behovsbeddmning har upprattats. Planférslaget bedéms inte medféra

nagon betydande miljépaverkan (BMP) och en miljsbedémning enligt
miljobalken behdver darfér inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Smedby 19:114 bestar av obebyggd mark pa en kulle och d&r omgiven av ett
gronomrade. | tidigare detaljplan finns en anslutande vég till Smedby
19:114. Végen ar inte anlagd till fastigheten utan slutar nedanfér kullen och
fungerar idag som parkeringsyta.

Figur 2: Blick upp mot planomradet fran parkeringsytan

Geotekniska forhallanden
Planomradet utgérs framst av berg och morén.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-28

Férorenad mark
Inom planomradet beddms det inte finnas nagon férorenad mark.

Radon

Marken inom detaljplaneomradet klassas som normalradonmark och
grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande.
Radonundersgkning kan komma att kréavas vid bygglovsansdkan.
Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet angransar till kdnda fornlamningar. Fornlamningarna
forvantas inte paverkas av planiaggningen av Smedby 19:114.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planldggningen av Smedby 19:114 mojliggor fér en byggnation av bostédder
alternativt férskola inom omradet Ekbacken. Den nya byggnaden ska
anpassas till den befintliga bebyggelsen och darfér ar det viktigt att
bebyggelsen planeras med omsorg gallande placering, fasadmaterial och
byggnadshdjd.

Offentlig service och kommersielf service
Smedby 19:114 &r beldget ca 1 km frn Akersberga centrum, dar offentlig
och kommersiell service finns.

Tillgdnglighet for funktionshindrade, barn och &ldre
Fér nya byggnader inom planomradet prévas tillgangligheten enligt plan-
och bygglagen vid bygglovsansdkningar.

Overgripande gestaltningsprinciper

Idag prdglas Ekbacken av ett flertal radhus i en till tvd vaningar. Husen &r i
trd och &r placerade utefter Hantverksvagen och Smedbyvégen, vilket
resulterar i ett gemensamt grénomrade och gemensamma
parkeringsplatser.

Friytor

Natur och rekreation
Planomradet omges av Ekbackens grénomrade och berérs inte av ndgon
naturmark.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ansluter till befintlig tillfartsvag fran Smedbyvagen till
bebyggelsen. Vagen utgdr allman plats, lokalgata, och férsérjer
bebyggelsen inom Ekbacken.
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Kollektivtrafik

| nérheten av planomradet finns det bra kollektiva trafikférbindelser. Pa
Hackstavagen och Centralvagen finns buss och i Akersberga centrum finns
lokaltagtrafik.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten.

Stérningar

Befintlig och tilkommande bebyggelse riskerar inte att utsattas fér stérande
trafikbuller.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Smedby 19:114 ansluts till det allm&nna vatten- och spillvattensystemet och
ingdr i Osterdkersvattens (Roslagsvatten) verksamhetsomrade fér vatten
och avlopp.

Dagvatten
Dagvattnet omhéndertas lokalt inom fastigheten och i intilliggande
grénomradet.

Vérme och el
Bebyggelsen ska anslutas till befintligt elnat alternativt bergvarme eller
annan ny teknik.

Avfall
Roslagsvatten AB ansvarar fér hdmtning av hushéllsavfall i Akersberga.

Konsekvenser

Planlaggningen av Smedby 19:114 ianspraktar delar av ett befintligt
obebyggt och huvudsakligen gréasbevuxet omrade. Att planldgga och ta i
ansprak denna yta innebar att det kommer att finnas mindre yta f6r
infiltration av dagvatten. Planlaggningen av Smedby 19:114 avviker inte
fran den tidigare detaljplanen vad géller markanvandningen.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar.

Huvudmannaskap
Detaljplanen fér Smedby 19:114 omfattar enbart kvartersmark. Fér den
detaljplan som omger planomrade &r kommunen huvudman fér allmén
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plats.

Fastighetsréttsliga atgédrder

Planférslaget omfattar en hel befintlig fastighet. Mdjlighet finns att deia upp
denna i flera enheter. Markagaren far i sa fall anséka om férréttning hos
Lantmaéteriet och svara fér samtliga férrattningskostnader.

Ekonomiska fragor
Mark&garen svarar for eventuella férrattningskostnader eller andra
kostnader som kan uppsta i samband med planens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats pa Osterdkers kommuns
Samhallsbyggnadsférvaltning av planarkitekt Emily Lidman.
Genomférandefragorna har belysts av mark- och exploateringsingenjor Leif
Sérensson

Emily Lidman Leif Sérensson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjér
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2012-12-19

Detaljplan f6r SMEDBY 19:114,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Smedby 19:114 har varit ute pa samrad

15 oktober — 19 november 2012 och ett samradsméte hélls den 25 oktober
i Alceahuset. Handlingarna har varit tillgéngliga i Alceahuset, Hackstavdgen
22, pé biblioteket i Akersberga centrum samt varit tillgéngliga pé
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande.

Under samradstiden har det inkommit 11 yttranden, vilka sammanfattas och
kommenteras i denna Sarskilda utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Eon Eln&t Sverige AB

Lantmateriet

Roslagsvatten

Storstockholms lokaltrafik

Starstockholms brandférsvar

TeliaSonera

Vattenfall

Osterakers hembygds- och fornminnesftrening

wCeNOO RN =

Sakéagare enligt fastighetsagareférteckningen
10.  Smedby - Ekbackens samféllighetsférening
11. Smedby 19:118

Revideringar av detaljplanen
inga revideringar av detaljplanen kommer att foreslas med anledning av
inkomna synpunkter.

Yttranden

1. Lénsstyrelsen i Stockholms lan
Ingen erinran

2. EON Elnat Sverige AB
Ingen erinran

3. Lantmaéteriet
Ingen erinran
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4. Roslagsvatten

Roslagsvatten AB har inldmnat synpunkter om att detaljplan fér Smedby
19:114 &r beldgen inom allmént VA- system f&r vatten, spillvatten och
dagvatten. Infiltrationsmagasin uppférs inom anslutning till férbindelsepunkt
for dagvatten.

Kommentar
Kommunen delar Roslagsvattens synpunkt.

5. Storstockholms lokaltrafik
Ingen erinran

6. Storstockholms brandférsvar

Storstockholm brandférsvar férutsatter att saval brandvattenférsérjningen
samt framkomligheten och tillgéngligheten tillgodoses i detaljplanen fér
Smedby 19:114

Kommenlar

Kommunen anser att brandférsvarets synpunkter ar tillgodosedda i
detaljplanen.

7. TeliaSonera
Ingen erinran

8. Vattenfall
Ingen erinra

9. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterékers Hembygds- och fornminnesférening, OHF vill upplysa
kommunen om att detaljplan fér Smedby 19:114 ligger inom skyddsomrade
for de fornlamningar som finns séder om ptanomradet. OHF
rekommenderar kommunen att inhdmta lansstyrelsens syn pa att planera i
omradet.

Kommentar
Kommunen har samraft med Lénsstyrelsen om eventuella fornlémningar

inom planomradet. Lénsstyrelsen anser inte att det finns nagra
fornldmningar inom planomréadet.
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10. Smedby- Ekbacken samfillighetsférening

Smedby - Ekbackens samfillighet har inlamnat synpunkter géllande att
planlaggningen av Smedby 19:114 kommer att innebédra okad trafik tili ett
skyddat grdnomrade. Samfélligheten menar att vdgen ddr kommunen vill
gora en anslutningsvag till fastigheten Smedby 19:114 ar samféllighetens
mark. Om samfilligheten ska tverlata marken till kommunen maste bada
parter vara dverens om exempelvis snérdjning, skodtsel samt att det kommer
att férsvinna parkeringsplatser.

Eftersom den nya byggnaden kommer att placeras pa kullen anser
samfélligheten att boende nedanfér kullen kommer fa en dkad insyn.

Eftersom det finns fornldmningar i grénomradet inom bostadsomradet
Smedby-Ekbacken anser samfalligheten att en arkeologisk undersékning
bér géras.

Kommentar

Den ténkta anslutningsvdgen till fastigheten Smedby 19:114 &r en
kommunal vdg och kommer aft forbli en kommunal vdg i och med att
detaljplanen for Smedby 19:114 vinner lag kraft. Kommunen kommer dérfér
att skéta underhéllet av védgen.

Kommunen anser att detaljplanen fér Smedby 19:114 anpassats till
géllande lagstiftning och att bebyggelse av fastigheten féljer syftet med
tidigare detaljplan for omradet. Detaljplaneldggningen av Smedby 19:114
kommer endast att ta i ansprak 0.4 ha av det 2 ha stora grénomradet.

Se kommentaren till Osterdkers hembygds- och fornldmningsférening
géllande eventuella fornldmningar inom planomradet.

Detaljplanen styr inte Gvriga synpunkter.
11. Smedby 19:118

Fastighetsdgarna till Smedby 19:118 opponerar sig mot forslaget att andra
anvandningen fran allmént &ndamal till bostader, alternativt férskola.
Fastighetsdagarna anser att den grényta som féreslas delvis bebyggas ar
det enda gronomrade dar barn i omradet kan leka fritt och skyddas fran
trafiken. | och med att kullen exploateras kommer trafik som varutransporter
och personbilar att ledas in pa grénomradet.

Istéllet forslar fastighetségarna att en exploatering bér ske pa fastigheten
Smedby 15:1 vilket skulle bidra till en vackrare stadsbild.



OSTERAKERS KOMMUN SARSKILT UTLATANDE 4(4)
Samhdllsbyggnadsforvaltningen 2012-12-19

Kommentar

Se kommentar till Smedby-Ekbackens samféllighetsférenings synpunkt
géllande plantaggning av Smedby 19:114 om att ta i ansprak grénomrade.

Fastigheten Smedby 15:1 dgs av en privatperson medan fastigheten
19:114 4gs av Armada Bostdder AB som ocksa &r bestéllare och
byggherre.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsen
Detaljplan for del av Hagby 1:3

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar

I. Samhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan
for Hagby 1:3.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2012-02-01(AU § 5/2012), pé att
uppritta tvd detaljplanen for fastigheten Hagby 1:3. Detta planuppdrag avser
del 1, en detaljplanen for bostéder. Del 1 dr beldgen séder om Sébygérdsvigen.

Gillande detaljplanen, Saby gdrd, fran 1994 forslar lantbruk och naturmark for
fastigheten Hagby 1:3, vilket 4r markens nuvarande anvéndning. Bebyggelsen
inom géllande detaljplan har en "Bullerbykaraktir”. Garden, Séby gdrd, &r ett
byggnadsminne.

Férvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplan for del av Hagby 1:3,
ska mojliggéra mindre bostadsbebyggelse som villor, parhus, radhus eller
mindre flerbostadshus. Den nya bebyggelsen bor ske i samklang med
bebyggelsen inom géllande detaljplan, Saby gdrd. Exploateringen sker i
huvudsak léngs med Sébygéardsvigen.

Planldggningen inom del av Hagby 1:3 bor utreda om exploateringen pdverkar
fornlimningarna vister om planomradet samt hur bullret fran vdg 276 och
Sockenvigen paverkar detaljplanens utformning. Under detaljplanarbetet bor
det ocksa utredas om en ny pumpstation och om ledningar i S#bygérdsviigen
behdvs flyttas.

Detaljplanen for del av Hagby 1:3 hanteras med normalt planférfarande.
Exploatoren stér for samtliga kostnader under upprittande av detaljplanen.

Bilaga
Férstudie till detaljplan for del av Hagby 1:3, daterat 2012-12-19 samt en
I-nlagd mEd karid over planomradet.

f :' o

: ' e,
wckq tassso Emily Lidman
Plan- och exploatermgschef Planarkitekt
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OSte ré ke r Forstudierapport 1(3)

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 DnrKS 2012/0158-218

Forstudie for detaljplan for del Hagby |:3

Denna forstudie dr ett underlag for beslut om planuppdrag.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Osterikers kommun gav ett positivt planbesked 2012-02-01(AU 2012/5) for fastigheten
Hagby 1:3 att detaljplaneldgga fasugheten for bostader, handel/hantvetk och kontot. I
planbeskedet foreslas att tvd detaljplaner ska upprittas, en for handel/hantverk och kontor
och en detaljplan for bostader. Denna forstudie avser detaljplanen for bostader.

I gallande detaljplan for Hagby 3:17 fran 1994 foreslis marken anvindas till lantbruk och
natur. Anvindningen i gillande detaljplan 6verensstimmer med dagens markanvindning.

Tidigare stallningstagande

I Oversiktsplanen frin 2006 pekas omridet i Siby- Norrd ut som ett utvecklingsomrade.
Kring planomradet finns det kind kulturmiljo av bide regionalt och kommunalt intresse.
Planomridet avgriansas av XX vigen i norr och av bygghandel i st samt skogsomradet i
sydvist. .

Det finns inget program tér Hagby 1:3 i dagslaget.

Gillande detaljplan Saby gdrd fran 1994 mojligeor odling och naturmark inom fastigheten
Hagby 1:3

Bebyggelsen inom detaljplanen for Saby gird har blivit omndmnt i flera sammanhang
beroende pa dess karaktir. Tanken med en detaljplan var att skapa en “bullerbykinsla” 1
modern tid. Gestaltningen 1 omradet bygger pa att skapa smi gemensamma giardar med
byggnader runt girden. Bebyggelsen i omridet ér friliggande hus, enfamiljs- och
flerfamiljsvillor. Alla hus har méjlighet till parkeringsplats pa girdarna, antingen i carport eller
i garage. Samtliga hus har r6d trifasad och sadeltak.

Garden, Sdby gird, ar ett byggnadsminne och det dr dirfor viktigt att bevara karaktiren i
kommande detaljplaner och 1 nirheten av byggnadsminnet.

Till gillande detaljplan finns en virdplan som framférallt r6r gravfaltet séder om kommande
detaljplan fér del av Hagby 1:3. Gravfaltet ligger 1 en igenvuxen hagmark med bland annat
asp, bjork, rénn tall och gran. Viktigt for kommande planering ir att behdlla skogsmarken.

Exploatorens onskemal

Exploateringen av Hagby 1:3 skulle ske med friliggande bebyggelse och parhus eller mindre
flerbostadshus. Tolv hus totalt, varav sju stycken pat- eller flerbostadshus. Till de friliggande
husen ska parkering 16sas inom varje fastighet och till parhusen eller flerbostadshusen ska
parkeringen l6sas gemensamt.
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Samhéllsbyggnadsftrvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218

Forvaltningens slutsatser

Osterdkers kommun limnade viren 2012 ett positivt planbesked. Detta planuppdrag avser ny
detaljplan for delar av fastigheten Hagby 1:3 som ska mojliggor bostadsbebyggelse.
Planomradet ligget inom utpekat utvecklingsomride i Oversiktsplanen frin 2006. Nirheten
till kommunikationer och service dr relativt god och det finns méjlighet att ansluta
bebyggelsen till det allminna VA-systemet.

Framtida planliggning for delar av fastigheten Hagby 1:3 ska vara {or bostadsindamal.
Nyexploateringen ska i huvudsak ske i den notra delen av fastigheten lings med
Sibygirdsviagen. Den nya bebyggelsen ska knyta an till den karaktir som finns i Siby gird,
exempelvis med tvd viningar, trifasad och sadeltak. Den nya bebyggelsen bor exempelvis
anpassas till befintlig topografi.

Exploatéren férvintas sti for samtliga kostnader under upprittandet av detaljplanen.

Under det fortsatta planarbetet bor kommunen utreda bulleraspekterna frin vag 276,
Sockenvagen och verksamhetsomridena kring fastigheten. I planarbetet bor ocksé utredas om
detaljplan paverkar fornlimningarna vister om planomridet samt om det finns eventuella
limningar inom omridet.

Planen ska hanteras med normalt planforfarande.

Risker med projektet och eventuella kostnader

o Utredning av buller frin vig 276, Sockenvigen samt angransande verksamhetsomride.

o Minst en ny pumpstation bor anliggas och ombiggning av ledningar i Sabygirdsvagen kan
bli aktuella.

o Forekomst av eventuella fornlimningar inom planomradet bor utredas och kan komma att
paverka detaljplanens utformning

Projektet mal
o Detaljplanen kommer att dndra anvdndning frin naturmark och odling till bostdder.

o Bebypgelsen kommer att anpassas efter fastighetens topografi och anpassa till angrinsande
befintlig bebyggelse.

0 Parkering ska l9sas inom fastigheten.
o Detaljplan t6r Hagby 1:3 férvintas att kunna antas véren 2015.

o Detaljplanen ska hanteras med normalt planférfarande och férutsitter enskilt
huvudmanaskap for allmén plats.

o Kostnaderna tor planliggning och eventuella utredningar ansvarar exploatdren for. Detta
regleras genom planavtal mellan kommunen och exploatéren.

o Kostnader tor genomforandet av detaljplanen regleras i ett exploateringsavtal.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0158-218

Bilagor

¢  Ortofoto dver planomridet med plangrins

Viveka Larsson Emily Lidman

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Samhiillsbyggnadsforvaltningen 2012-12-19 Dnr KS 2012/0340
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for Skansta 3:17

Beslut om planuppdrag for Skénsta 3.17

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen beslutar

1. Samhillsbyggnadsforvaltningen fér i uppdrag att uppritta detaljplan
for Skansta 3:17.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav Svenska vérdbyggen AB positivt planbesked
2012-09-15 (AU § 172/2012) att upprétta ny detaljplan som mojliggora
byggnation av ett vdrdboende inom omrédet Skéansta, pa fastigheten Skénsta
3:17.

Idag finns en gillande stadsplan fr Skansta norra som innefattar fastigheten
Skansta 3:17. I géllande plan ér den berdrda fastigheten utpekad som
friliggande bostad i tv viningar. Fastigheten dr idag bebyggd med en gammal
ladugard samt en anlagd grusplan for parkering och atervinningstation.

Utbyggnad av vard- och gruppbostider &r i samklang med kommunen
dversiktsplan fran 2006, Den nya detaljplanen bedéms inte innebéra nagon
betydande miljépéverkan samt saknar allmént intresse.

Forvaltningens slutsatser

Den nya detaljplanen for fastigheten Skdnsta 3:17 innebéra en dndring av
egenskapen i gillande plan, frén friliggande hus till flerbostadshus som ska
anpassat till terringen med ett suterrdngplan.

Detaljplanen ska hanteras med normalt planférfarande. Planforslaget bedéms
inte innebira betydande miljopéverkan.

Bilaga
Forstudie till detaljplan fér Skansta 3:17, daterat 2012-12-19 samt en bilaga
med karta dver planomradet.

_ /' _,r"/“ (-_ i __:./{-- '!jll
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"Vi[‘;ﬁe]uﬂ[iuﬁk‘smtiﬁ' il Emily Lidinan
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



Bilaga 1
121219

Drn: 2012/340-214

Bild 2 — Gé&llande detaljplan fran 1972

Bild 1 — Crigenteringskartan

Fastighet som detaljplanen avser &r markerat med rot
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0340-214

Forstudie for detaljplan Skansta 3:17

Denna forstudie dr ett underlag f6r beslut om planuppdrag.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Svenska Vardbyggen AB ansékte 2012-06-12 om planbesked hos Osterdkers kommun fér att
detaljplaneligga Skansta 3:17 {0r virdbostider. Pa fastigheten finns idag en aldre ladugird och
uthus samt en grusad parkering med tillhérande atervinningsstation.

Fastigheten Skansta 3:17 ar beldgen i omradet Skdnsta som ligger ca 2 km nordost om
Akersberga centrum. Fastigheten omfattar ca 4800 kvin. T Akersberga centrum finns
kommersiell och offentlig service. I direkt anslutning till den berérda fastigheten finns en
matbutik.

Kommunen gav Svenska Vardbyggen AB positivt planbesked 2012-09-15, att uppritta en ny
detaljplan som mojliggor ett flerbostadshus med tillhérande parkeringsutrymme i
bottenviningen. Gillande detaljplan fran 1973 mdjliggor friliggande bebyggelse i tvd vaningar.

I dagsléaget dgs fastigheten Skénsta 3:17 av Lundh Livs AB . Det finns en 6verenskommelse
mellan fastighetsigarna och Svenska Vardbyggen AB att om detaljplanen genomfors och
vinner laga kraft kommer ett markforvary att ske mellan intressenterna och fastighetsigaren.

Tidigare stallningstagande

I Oversiktsplanen frin 2006 nimns det att kommunen behéver komplettera sina
verksamheter med vard- och gruppbostider inom kommun.

Gallande detaljplan fran 1973 dr en stadsplan for Skédnsta norra. Planen mojliggor friliggande
bebyggelse i tvd vaningar for fastigheten Skdnsta 3:17.

I Socialnimndens Boendeprognos daterad 2010-10-22 redovisas behovet av virdbostider.
Kommunstyrelsen beslutade 2012-05-30 om Projektering av ny gruppbostad enligt 1.5S, lagen om stid
och service 11l vissa funktionshinder (KS § 130/2012). Beslutet innebir att kommunen har behov av
att uppfora nya gruppbostider

Exploatorens onskemal

Den nya detaljplanen avser en dndring av gallande detaljplan for att méjliggora ett
fletbostadshus med ca 54 vardbostider med gemensamma utrymmen fér samvato, matplats
och personalutrymmen. Den nya byggnaden foreslas anpassas efter den sluttande terringen
mot Kantarellvigen, i ett sutterringhus med entré, inlastning, soptum och fértad i bottenplan.
Personalutrymmet och de 54 vardbostdderna kommer att placeras s att boende i husen kan
g direkt ut tll den planerade tridgarden pa baksidan. Framfér den nya byggnaden, mot
Kantarellvigen, foreslds en ny parkeringsplats for savil besokare som personal. Forslagsvis
kan ocksd ICA Nira Skansta samutnyttja parkeringsplatserna tillsatnmans med virdhemmet.
Den befintliga dtervinningstationen kommer att flytta till annan plats.
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2012-12-19 Dnr KS 2012/0340-214

wanoaiEEia B

Forvaltningens slutsatser

Kommunen bedémer att planen bér hanteras med normalt planférfarande och ska paborjas
under 2013/2014 samt att detaljplanen tidigast kan antas under 2014,

Exploatoren forvintas sti for samtliga kostnader under upprittande av detaljplanen.

Risker och utredningar till projekt
o Under planarbetet bér det utredas var dtervinningsstationen ska omlokaliseras.

o Under planarbetet bér det utredas hur vardboendet och matbutiken kan samnyttja
parketingsplatserna.

o Under planarbetet kommer byggnadens utformning att studeras narmare.

Projektet mal
o Detaljplanen kommer att mdjliggdra uppforande av virdbostidder inom Skinsta 3:17.

o Bebyggelsen kommer att anpassas efter fastighetens topografi.

o Parkering ska lésas inom fastigheten.
o Detaljplan for Skdnsta 3:17 fOrvintas att antas sommaren 2014,
o Detaljplanen ska hanteras med normalt planforfarande.
o Kostnaderna fér planliggning och eventuella utredningar ansvarar exploatoren f6r. Detta
regleras genom planavtal mellan kommunen och exploatoren.
Bilagor

¢ Ortofoto dver planomradet med foreslagen plangrins

Viveka Larsson Emily Lidman

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Sambhiéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-09 Dnr KS 2012/62-214

Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for Berga 6:159

Beslut om antagande av detaljplan enligt enkelt planférfarande

Beslutsférslag
Kommunstyrelsen beslutar

I. Forslag till detaljplan for Berga 6:159, Osterdkers kommun, Stockholms
ldn, antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2012-05-30 (KS § 143/2012)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
Berga 6:159. Detaljplanen hanteras med enkelt forfarande.

Forvaltningens slutsatser

[ gillande detaljplan frin 1969 (Akersberga delplan 1) stricker sig ett
vigomrade 6ver den stdra delen av Berga 6:159. Vigen har sedan behallit sin
ursprungliga strickning runt Berga 6:159 och vigomradet pa fastigheten har
aldrig utnyttjats.

[ planférslaget dndras anvédndningen av fastigheten till befintliga férhallanden,
dvs frdn allmén plats gatumark och park eller plantering, till bostadsdndamal..

Forslaget har varit foremal for samrad och underréttelse, Skriftliga yttranden
har sammanstéllts och kommenterats i sérskilt utlatande. Efter samréd har ett
mindre tilligg gjorts i planforslaget, vilket framgér av utlatandet.

Bilagor
Detaljplanehandlingar i form av plankarta med illustrationsplan, plan-
genomforandebeskrivning upprittade 2012-11-27 samt utlatande 2012-11-28.
Besvirshdnvisning ska bifogas Kommunstyrelsens antagandebeslut.
= 24 ;
Melre sl s LA e L’L)
\}l\*ckgfldﬂ s - > Camilla Westerlund

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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N Osteraker

DETALJPLAN FOR

BERGA 6:159,

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 27 NOVEMBER 2012 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED BESTAMMELSER OCH ILLUSTRATION
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(4)

Samhéllsbyggnadsférvaltningen PLAN-OQCH
Plan- och exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRNVNING
2012-11-27

Detaljplan fér "Berga 6:159",
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900) har tillampats vid framtagandet av
detaljplanen.

HANDLINGAR

Planférsiagets handlingar utgdrs av en plankarta med bestimmelser samt
plan- och genomférandebeskriviing.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att andra anvéndningen fér del av fastigheten Berga
6:159 till befintliga forhallanden, d.v.s. fran allmén plats, gatumark och park
eller plantering, till bostadsandamal. Utbredningen av mark som ej far
bebyggas justeras fér att mdjliggtra en styckning av fastigheten.

Den gatumark som i géllande detaljplan, Akersberga delplan 1 (laga kraft
1969-05-09), korsar Berga 6:159 har aldrig utnyttjats. Vid genomférandet av
detaljplanen har vagen behallit sin stréackning runt Berga 6:159.

Enkelt planféorforande

Planen beddms kunna uppréttas med enkelt planférfarande. Motiven till detta
ar att forslaget inte dr av stor vikt eller principiell betydelse, dr férenligt med
kommunens Sversiktsplan och saknar ett mer uttalat intresse fér en bredare
allmanhet.

PLANDATA

Ldgesbestamning, areal och markédgoforhallanden

Planomradet &r beldget i centrala Akersberga ca 0,5 km norddst om
Akersberga centrum. Planomradet bestar av fastigheten Berga 6:159 som &ar
privatdgd. Planomradets och tillika fastighetens areal &r 2064 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
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Planomradet &r beldget i centrala Akersberga vilket i Oversiktsplanen frén
2006 anges som utvecklingsomrade.

Detaljplan, omradesbhestimmelser och férordnanden

Planomradet omfattar en del av gallande detaljplan, Akersberga delplan 1
(dpl 202), laga kraft 1969-05-09.

Del ur gaﬂande detayplan och ortofoto som visar vagens strack ning rum‘ astrg eten ‘

Behovsbheddmning avseende betydande miljépaverkan
Detaliplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljdpaverkan, varfér en
miljdbedémning inte utférs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation, geotekniska forhallanden

Berga 6:159 bestar av tomtmark, som utgérs av gras och vegetation i form av
buskar och trédd. Marken &r plan och bestar av morén. Den mark som &r
planlagd som gatumark &ar en del av tomten och har aldrig varit tillganglig for
allmanheten.
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Bilden visar den del av planomradet som delvis ar planlagt som gatumark. Malva\}égen !
till héger om tradridan.
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Bebyggelseomraden

Planomradet bestar av en smahusfastighet och ar beldget i ett smahus-
omrade. Séder om Berga 6:159, pa andra sidan Malvavagen ligger en
forskola. Vastra sidan av Norrgardsvagen ar bebyggd med flerbostadshus. |
Akersberga centrum finns béde offentlig och kommersiell service.

Detaljplanen medger en styckning av Berga 6:159 déar ett enbostadshus i tva
vaningar far uppféras.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Véster om planomradet I6per Norrgardsvagen. | séder och éster grénsar
planomradet till Malvavagen, som a&r kommunal vag fram till Berga 6:159:s
syddstra hérn, och sedan enskild vdg. En gang- och cykelvég I6per utmed
Norrgardsvagen. Fran Malvavagen vid sydostra hérnet av Berga 6:159 l6per
en gangvag mot sydést till Sérgardsvagen.

Kollektivirafik

Buss 623, 629 och 635 stannar pa Norrgardsvéagen i anslutning till
planomradet. Det &r ca 800 meter till Akersberga station dar bussar samt
Roslagsbanan avgar.

Buller

Bostéder skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har
en maxniva av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hégst 55 dB(A) och
minst halften av boningsrummen vid minst ett fénster har en ekvivalent ljudniva
av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte Gverstiga 30 dB(A)
och maxnivan inte 45 dB(A).
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Teknisk férsorjning

En eventuell ny fastighet kommer att anslutas till det kommunala nétet for
vatten och spillvatten. Dagvattenledningar finns utbyggda i gatan kring
fastigheten. El, tele och bredband finns utbyggt i omradet.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft.

Avtal

For uppréttandet av detaljplanen utgar erséttning till
Samhélisbyggnadsforvaltningen enligt avtal mellan Osterakers kommun och
fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Inom planomradet kan en ny fastighet bildas genom avstyckning.
Fastighetsédgaren far sjalv anséka om férrattning hos Lantméteriet och svara
for samtiiga forrattningskostnader.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren svarar utéver férrattningskostnaderna fér de andra
eventuella kostnader som kan uppsta i samband med planens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns
Samhéllsbyggnadsforvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt
Camilla Westerlund och genomférandefrdgorna behandlats av mark- och
exploateringsingenjor Leif Sérensson.

Lars Barrefelt Camilla Westerlund Leif Sérensson
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjér
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Detaljplan Berga 6:159,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan Berga 6:159, har varit pA samrad under tiden 29
oktober — 19 november 2012. Planférslaget har under samradstiden visats i
Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillgangliga pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande.

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter
under utstaliningen sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogérelse. Yttranden har inkommit fran:

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan Ingen erinran
2. Lantmateriet Ingen erinran
3. Eon Ingen erinran
4. Roslagsvatten

5. Skanova

6. SL

7. Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
8. Vattenfall Ingen erinran

Efter samradet har planforsiaget skickats ut pa underrattelse under tiden 28
november — 12 december 2012. Yttranden har inkommit fran:

1. Eon Ingen erinran
2. Vattenfall Ingen erinran

Revideringar av detaljplanen:
Detaljplanen kompletteras med féljande text angaende Socialstyreisens
riktvarden fér buller:

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats
har en maxniva av hégst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hdgst 55 dB(A)
och minst héiften av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent
ljudniva av hégst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte
Sverstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Yttranden:

1. Lénsstyrelsen i Stockholms ldn
Ingen erinran.

2. Lantmaéteriet
Ingen erinran.

3. Eon
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Ingen erinran.
4. Roslagsvatten

Roslagvatten informerar om befintlig forbindelsepunkt fér vatten och
spillvatten pa fastigheten. Foreslagen avstyckning kan innebéra att nya
forbindelsepunkter maste uppréttas eller att va-servitut utférs mellan
fastigheterna.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

5. Skanova
Skanova upplyser om att det endast finns en teleledning till den befintliga
fastigheten. | dvrigt har Skanova ingenting att erinra.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

6. SL

Precis som papekas i detaljplanen finns kollektivtrafik i direkt anslutning till
planomradet. Detta innebar, férutom ett féredémligt kollektivtrafiknara lage,
att risk for stérningar fran busstrafik finns. Det dr oftast maximalnivaerna
som renderar klagomal. SL.:s erfarenhet &r att framfér allt 1agfrekvent buller
vid tomgangskdrning och start upplevs som stérande, nagot som bl.a.
uppkommer vid busshallplatser. Fér planerad bebyggelse som vetter mot
gator som trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar:
Detaljplanen kompletteras med Socialstyrelsens riktvarden fér buller.

7. Storstockholms brandforsvar
Ingen erinran.

8. Vattenfall
ingen erinran.

Camilla Westerlund
Planarkitekt



