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Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2013-04-09 Dnr KS 2013/0132-253

Till Kommunstyrelsen

Forséljning av Freden 1:55 m fl fastigheter

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen foresla kom-
munfullmiiktige besluta

Overenskommelse om fastighetsreglering (markdverforing fran Freden 1:55,
Smedby 26:1 och Smedby 27:1 till Lappdal 2:2) godkéinns.

Bakgrund

Markomrédet som &r aktuellt for forséljning har sedan hosten 2001 arrenderats av
dgarna till Lappdal 2:2 (Lappdals gérd). Ett nytt arrendeavtal avseende djurbete
tecknades under 2010. Lappdal 2:2s #dgare har tidigare framfort dnskemal om att
fa kopa marken. En vérdering av marken gjordes &r 2008 som ett led i en forsélj-
ningsprocess. Da planarbetet for intilliggande Storhagens gard inleddes fick for-
sdljningen avvakta for att inte pdverka planprocessen. Detaljplanen for Storhagens
gard har nu vunnit laga kraft varmed forséljningen har aktualiserats igen.

Forvaltningens slutsatser

Omrédet utgoérs av huvuddelarna av de tre fastigheterna Freden 1:55, Smedby
26:1 och Smedby 27:1. Lidngs Seveniusvégen undantas ett smalt omréde av re-
spektive fastighet for att mojliggora en framtida utbyggnad med géng- och cykel-
vdg och ridstig samt viss breddning av Seveniusvégen.

Fastigheterna utgor totalt 56 839 m? enligt fastighetsregistret och bestér av enklare
betesmark. Virdet pd marken uppskattades till totalt 350 000 kr (6,16 kr/m?) enligt
2008 ars vérdering. Uppriknat med KPI ger det ett védrde idag pa 6,40 kr/m?, vil-
ket satts som kopeskilling.

Marken som avses séljas bedéms pga de daliga grundforhéllandena som oldmplig
for t ex bostadsbebyggelse. Marken har stérre betydelse for den omfattande hést-
verksamhet som bedrivs i omradet.

Bilagor
Bilaga 1. Forslag till dverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 2. Gillande arrendeavtal, daterat 2010-09-13 och 2010-11-23
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Leif Sorensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor




OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

FORRATTNINGS-
KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Freden 1:55, Lappdal 2:2, Smedby 19:1, Smedby 26:1 och
Smedby 27:1 i Osterakers kommun

1. Den del av Freden 1:55, Smedby 26:1 och Smedby 27:1 som &r
utarrenderad till Tina o Robert von Dardel (se bifogat
arrendeavtal) 6verfors till Lappdal 2:2.

2. Samtliga andelstal i Lappdal ga:2 6verfors till Lappdal 2:2.

3. Omdet till Freden 1:55, Smedby 26:1 eller Smedby 27:1hor
andelar i samfilligheter som inte redovisas i drendet sd ingér
dessa i overforingen till Lappdal 2:2.

4. Alla inskrivna réttigheter ska forordnas att besta i de overforda
markomréadena.

s. Parterna dr skyldiga att tdla de mindre justeringar av markens
areal, grénser, rittigheter mm som Lantmdteriet anser
nodvindiga.

6. Resterande del av Freden 1:55, Smedby 26:1 och Smedby 27:1,
utgdrande mark for framtida géng- och cykelbana samt ridstig,
overfors till Smedby 19:1.

For den mark som Sverfors till Lappdal 2:2 ska dgarna (Tina o Robert
Dardel) betala 6,40 kr/kvm till Osterakers kommun.

Anm. Ersdttningen kan sdttas in pa BG 5015-234. Ange:
Markersdittning for Freden 1:55 m fl fastigheter.

Forrdttningskostnaderna ska betalas av dgarna till Lappdal 2:2.

Tina och Robert von Dardel, Lappdals gard, 184 33 Akersberga.

Osterékers kommun, Plan- och exploateringsenheten,
184 86 Akersberga.

Denna 6verenskommelse utgor dven ansékan om lantméteriforréttning.
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Datum: Datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande

Osterakers kommun Tina von Dardel

Freden 1:55 m fl Lappdal 2:2

Datum: Datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande
Robert von Dardel

Lappdal 2:2
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AVTAL OM JORDBRUKSARRENDE (sidoarrende)

Jordigare 1. Osterdkers kommun, nedan kallad jordégaren

Organisationsnummer: 212000-2890
Postadress: 184 86 Akersberga

Arrendator 2. Tina och Robert Von Dardel, nedan kallad arrendatorn
Personnummer:  580207-9383 & 501223-0016
Adress: Lappdals gérd
Postadress: 184 33 Akersberga
Arrendestiille 3.  Fastighet: Freden 1:55, Smedby 26:1 & 27:1
Kommun: Osterakers kommun
Omfattning: Se bilaga A
Arrendets 4.  Tupplatelsen, som avser betesmark for histar eller far, ingdr inte
omfattning bostad for arrendatorn.

Arrendestillet omfattar hela fastigheterna, forutom den del som
anvénds eller i framtiden kommer att anvéindas av Lappdal ga:2,
Seveniusvigen, inklusive utrymme for gang- och cykelbana samt
ridstig.

Det upplétna omréde upptar ca 5,7 ha betesmark och 6vrig mark.

Arrendetid 5.  Upplatelsen giller for perioden 2011-03-14 till och med 2021-03-13.
Uppségning eller begéran om villkorsforindring skall ske senast ett ar
fore arrendetidens utgdng. Om uppsigning inte sker forléngs arrendet
med oforindrade villkor med ett &r i séinder.

Arrendeavgift 6.  Arrendeavgiften dr 3500 kronor/ar.

Arrendeavgiftens 7.  Arrendeavgiften jimte lagstadgad mervirdesskatt kommer att debiteras
erliiggande genom Armadas forsorg och skall erlidggas senast den 31 mars varje ar.

Vid forlingning skall arrendeavgiften erlidggas drsvis i forskott.
Dréjsmalsrénta debiteras efter fdrfallodagen enligt rintelagen.

Arrendestillets 8.  Arrendestillet upplates i det skick det befinner sig pa tilltridesdagen,
skick

Underhall ochsyn 9.  Arrendatorn skall varda och underhalla arrendestillet. Forsimras det
genom att arrendatorn efterséitter vad som sélunda aligger arrendatorn
har jorddgaren ritt till erséttning. Syn skall hallas om jordégare eller
arrendator sa pafordrar.
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Ersiittning enligt 9 kap 21 § andra stycket jordabalken géller endast om
sdrskild skriftlig dverenskommelse triiffas. Fore investeringar enligt 9
kap 21a § jordabalken skall parterna tréiffa frivillig dverenskommelse.

Utan jordégarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte uppléta
nyttjanderitt till arrendestéllet eller del av detta. I detta inbegrips dven den
rétt att hyra ut ledigt utrymme i egen eller arrenderad byggnad, upplata
omrade av ouppodlad mark till upplagsplats eller for liknande dndamal,
som annars skulle fSlja av 8 kap 19 § och 8 kap 20 § jordabalken.

Med undantag av de fall som anges i 9 kap 31 § 3-5 stycket, 9 kap 31a §
och 9 kap 31b § jordabalken far arrendatorn eller hans/hennes dédsbo inte
utan jordégarens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars sétta
annan i sitt stélle.

Jordigaren forbehdller sig rétten till jakt och fiske. Arrendatorn #ger ej rét
till jakt och fiske pa arrendestillet.

Arrendatorn har fri brukningsritt,

Om myndighet &lédgger jordégaren att vidta atgérder inom arrendestéllet,
vilka aldgganden foranleds av arrendatorns nyttjande dérav, dger
jordégaren av arrendatorn ta ut s stor del av kostnaderna, som kan anses
belépa pa arrendestiliet.

Arrendatorn svarar for den stingselskyldighet som enligt lagen (1933:269)
om #gofred &vilar arrendestillet.

Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan med jorddgarens tillsténd,
far dra fram och vidmakthélla ledningar i eller Sver arrendestillet med
erforderliga ledningsstolpar, dér sadant kan ske utan avseviird olégenhet for
arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan sirskild ersdttning tala det
intrang som foranleds av anifiggandet och nyttjandet av ledningarna, men
dr berdttigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan anldggning pa
arrendestillet. '

Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan, som dértill har jord4garens
tillstdnd far utfora mitningar och uppsitta erfordertiga markeringar, utan
rétt for arrendatorn att rikta erstittningskrav mot jordédgaren for intrdng,
men #r berittigad till ersittning for direkta skador i dvrigt.

Arrendatorn skall ha forsékringar mot skador som kan véllas annan genom
verksamhet pa arrendestéllet.

Detta avtal far inte inskrivas utan jordégarens skriftliga medgivande.

Uppségning eller begéran om villkorsdndring skall ske senast 1 ar fore
arrendetidens utgdng. Om uppségningen inte sker forlings arrendet med
oféréndrade villkor med 1 ar.

Arrendatorn #r skyldig att Aterstilla omrédet i det skick det befann sig p&
tilltridesdagen utan erséttning om inget annat verenskommes mellan

parterna._....____. S
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Arrendatorn #r inte beréttigad till erséttning for pa arrendestillet nedlagda
kostnader néir arrendeavialet stigs upp eller eljest upphor att gilla, om inte
sérskild skriftlig 6verenskommelse dirom triffats eller annat foljer av 9
kap Jordabalken.

Detta avtal géller endast under forutsittning att arrendensmnden
godkénner filjande forbehall:

Jordigaren dger ritt att atertaga arrendestéllet eller del dérav fore
arrendetidens utging om arrendestiillet eller del dérav skall anvéndas fr
annat dndamal &n jordbruk.

Jord#garen skall underréitta arrendatom senast tre (3) manader fore
atertagande, Arrendatorn dger ritt till skilig nedséttning av
arrendeavgiften samt erséttning for skada, som orsakas av tertagandet.

Tvister med anledning av det genom detta kontrakt uppkomna
arrendeforhallandet skall i den utstrickning som 8 kap 28 § jordabalken
medger avgoras enligt lag om skiljeman. Lanets arrendensmnd skall vara
skiljendmnd.

Andring eller tillagg till detta kontrakt skall ske skriftligen och
undertecknas av bada parter for att gilla.

I och med undertecknande av detta avtal, upphdr tidigare arrendeavtal pa
dagen 2011-03-13, mellan jorddgaren och arrendatorn, se bilaga B.

I 6vrigt giller vad i 7, 8 och 9 kap jordabalken eller annars i lag stadgas
om jordbruksarrende.

Om kommunstyrelsen icke godként detta avtal fore datum 2010-11-30
genom beslut, som vinner laga kraft, r avtalet till alla delar forfallet.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, av vilka jordégaren och arrendatorn tagit var sitt.

Akersberga den .£QI0. 1

23 Akersberga den ‘)’)c\l U

Foér OSTERAKERS KOMMUN Fér ARRENDATORN
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Tina Von Dardel

mmunstyrelsens ordférande
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Tommy Bokell
Exploateringschef

-----

-----------------------------------

Robert Von Dardel
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Avtal om jordbruksarrende (sidoarrende)

Upplitare 1.
Arrendator 2.
Arrendestille 3
Arrendets 4,
omfattning

Arrendetid 5.
Arrendeavgift 6.

Arrendeavgiftens 7
erliggande
Arrendestillets 8.
skick

Osterakers kommun, nedan kallad jorddgaren

Organisationsnr:  212000-2890
Postadress: 184 86 Akersberga -
Telefonnummer: 08-540 810 00

Tina och Robert von Dardel, nedan kallad arrendatorn

Personnummer:  580207-9383 och 501223-0016
Adress: Lappdals gard

Postadress: 184 33 Akersberga
Telefonnummer: 08-540 20 789

Fastighet: Freden 1:55, Smedby 26:1 och 27:1
Kommun: Osterdkers kommun

[ upplatelsen, som avser betesmark for héstar eller fir, ingér inte bostad
for arrendatorn.

Arrendestillet omfattar hela fastigheterna, férutom den del som anvéinds
eller i framtiden kommer att anvdndas av Lappdal ga:2 (Seveniusvigen),
ca 5,7 ha betesmark och 6vrig mark.

Upplatelsen géller for perioden 2001-03-14 -- 2011-03-13

Arrendeavgiften for arrendetiden &r 1000 kronor (100 kronor/ar).
Arrendeavgiften dr satt med hinsyn till markens beskaffenhet och de
atgirder arrendatorn kommer att utféra enligt punkt 24, Vid en
forldngning efter 2011-03-13 enligt punkt 21 skall arrendeavgiften vara
3500 kronor/ér.

. Arrendeavgiften jimte lagstadgad mervirdesskatt kommer att debiteras

genom faktura for hela arrendetiden och skall betalas senast 2001-03-14.
Vid en forldngning skall arrendeavgifien erldggas &rsvis i forskott.
Dréjsmélsrinta debiteras efter forfallodagen enligt réntelagen.

Arrendestillet upplétes i det skick det befinner sig pa tilltridesdagen.

nentiexplijohaniarrendeddardels.doc
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. Arrendatorn skall virda och underhélla arrendestillet. Férsdmras det

genom att arrendatorn efterstitter vad som sélunda aligger honom/henne
har jordédgaren ritt till ersittning. Syn skall hdllas om jordigaren eller
arrendatorn sé péfordrar.

Ersittning enligt 9 kap 21 § andra stycket jordabalken giller endast om
sdrskild skriftlig Sverenskommelse triiffas. Fére investering enligt 9 kap
21a § jordabalken skall parterna triffa frivillig dverenskommelse.

Utan jordégarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte upplata
nyttjanderétt till arrendestillet eller del av detta, [ detta inbegrips dven
den ratt att hyra ut ledigt utrymme i egen eller arrenderad byggnad,
upplata omréade av ouppodlad mark till upplagsplats eller for liknande
dndamdl, som annars skulle f3lja av 8 kap 19 § och 8 kap 20 §
jordabalken.,

Med undantag av de fall som anges i 9 kap 31 § 3-5 stycket, 9 kap 31a §
och 9 kap 31b § jordabalken fér arrendatorn eller hans/hennes dédsbo
inte utan jordégarens skriftliga samtycke dverlata arrendet eller annars
sitta annan i sitt stille.

Jordigaren forbehéller sig ritten till jakt och fiske. Arrendatorn éger ej
rétt till jakt och fiske pa arrendestillet.

. Arrendatorn har fri brukningsritt.

Om myndighet 8ldgger jorddgaren att vidta atgérder inom arrendestillet,
vilka ldgganden foranleds av arrendatorns nyttjande dérav, dger
jordégaren av arrendatorn ta ut sé stor del av kostnaderna, som kan anses
beldpa pa arrendestllet.

Arrendatorn svarar for den stingselskyldighet som enligt lagen
(1933:269) om #gofred avilar arrendestillet.

Arrendatorn medger att jordégaren eller annan, som dértill har dennes
tillstind, far framdraga och vidmakthélla ledningar i eller Gver
arrendestillet med erforderliga ledningsstolpar, dér sadant utan avsevérd
oldgenhet for arrendatorn kan ske. Arrendatorn #r skyldig att utan
erséttning téla det intrdng, som franleds av anléggandet och nyttjandet
av ledningarna, men #r berittigad till ersittning for skada pd byggnad
eller annan anliggning p# arrendestillet.

rQg\tggfnl\expl\johanI\arrcmie\dardels.doc
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Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan, som dartill har
jorddgarens tillstdnd, fr utfora métningar och uppsitta erforderliga
markeringar, utan ritt for arrendatorn att rikta ersittningskrav mot
jorddgaren for intrdng, men #r beréttigad till ersittning for direkta skador
i Gvrigt.

Arrendatorn skall ha forsikringar mot skador som kan véllas annan
genom verksamheten pa arrendestiillet.

Detta avtal far inte inskrivas utan jordigarens skriftliga medgivande.

Uppsigning eller begidran om villkorsindring skall ske senast 1 r fore
arrendetidens utgdng. Om uppségning inte sker forlings arrendet med
ofbrindrade villkor med 1 4r.

Arrendatorn #r skyldig att dterstalla omradet i det skick det befann sig pd
tilltrdidesdagen utan ersittning om inget annat verenskommes mellan
parterna.

Arrendatorn &r inte berittigad till erséttning for pé arrendestéllet
nedlagda kostnader nér arrendeavtalet ségs upp eller eljest upphor gélla,
om inte sérskild skriftlig dverenskommelse dérom triffats eller annat
foljer av 9 kap Jordabalken.

Detta avtal giller endast under forutsittning att arrendenimnden
godkinner féljande forbehall:

Jorddgaren Hger ritt att atertaga arrendestillet eller del dérav fore
arrendetidens utgéng om arrendestillet eller del dérav skall anvéndas f6r
annat dndamal &n jordbruk.

Jorddgaren skall underritta arrendatorn senast tre (3) manader fore
atertagandet. Arrendatorn dger rétt till skdlig nedsittning av
arrendeavgiften samt skilig ersittning for skada, som orsakas av
dtertagandet.

Arrendatorn kommer att utfora féljande arbeten pd den arrenderade
marken:

*dikena i griansen mellan Freden 1:55 och Smedby 27:1 samt mellan
Smedby 27:1 och 26:1 kommer att rensas och aterstillas i funktionellt
skick,

*diket i Smedby 26:1 norra grins kommer att rensas och &terstéllas i
funktionellt skick om det ligger pé fastigheten Smedby 26:1,

g:\dtg(\exp]\johanl\anendc\dardels.doc
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*diket langs Seveniusviigen kommer att rensas och aterstillas i
funktionellt skick i den mén det inte &ligger forvaltaren av Lappdal ga:2

Marken pa fastigheten Smedby 27:1 4r idag inte lamplig for bete pd
grund av den vixtlighet som vixer dir. Arrendatorn kommer under
arrendetiden att forsoka gora i ordning marken s att den kan anviindas
for bete.

Arrendeavgiften ir satt s att arrendatorn inte kan parékna négon
ersittning for de ovan uppriknade atgdrderna.

Tvister med anledning av det genom detta kontrakt uppkomna
arrendeférhéllandet skall i den utstriickning som 8 kap 28 § jordabalken
medger avgbras enligt lag om skiljemén. Linets arrendendmnd skall vara
skiljenimnd.

[ 6vrigt géller vad i 7, 8 och 9 kap jordabalken eller annars i lag stadgas
om jordbruksarrende.

Andring eller tilligg till detta kontrakt skall ske skriftligen for att gilla.

Om kommunstyrelsen icke godkint detta avtal fore 2000-12-31 genom
beslut, som vinner laga kraft, 4r avtalet till alla delar forfallet.

Detta kontrakt har upprittats i tvi exemplar, av vilka jorddgaren och arrendatorn tagit var sitt.

2000-08-31

Akersberga den .£.922.2.4.: 2., Akersberga den .55 N0

For OSTERAKERS KOMMUN For ARRENDATORN

‘Bjom Moiin
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.........................................................

Tina von Dardel

@munstyrelsens ordférande ] ‘ ~~ o
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Tommy Bokell
Exploateringschef

.........................................................

Robert von Dardel
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