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Avsikten med gestaltningsprogrammet &r att beskriva ambitioner och ge riktlinjer
for utformningen av saval byggnader som allman platsmark med gator och parker.
Gestaltningsprogrammet &r ett komplement till detaljplanen. Det kan ockséa ses som
en dverenskommelse mellan exploateringens aktorer.

Utgangspunkten for Fredsborgs utformning &r tradgards- och villastadens plan-
principer med mattlig tathet, aterhallsam skala, tradgardar till alla hus och gaturum
medvetet formade efter platsens varierade forutsattningar. Topografi och natur ska
vara tydligt uppfattbar.

Fredsborg kommer att byggas ut i etapper under en betydande tidsrymd. De olika
utbyggnadsetapperna kan ges olika gestaltning beroende pa tidens ideal och de
blivande boendes preferenser.



Staket och héckar som avgrinsar forgardsmarken fran gatan samspelar med husen. Exempel fran JM, Jirvastaden.

Bebyggelse- och gatustrukturen i Fredsborg har formats efter omradets topografi
och vegetation. Gatorna féljer de dalgangar som finns i landskapet med nagra tvar-
forbindelser dem emellan. Mellan gatorna finns kompletterande stigar som leder ut i
skog och natur och upp pa bevarade hojdryggar och hallmarker. Gatorna passerar i
nagra fall tranga passager mellan hojdpartier med markerade berghéllar. Gatunatet
ar utformat med genomgaende gator och endast i mindre omfattning férekommer

sackgator.

Gatorna dr viktiga gemensamma rum i stadsde-
len och ska forutom att fungera for bilar, cyklis-
ter och géende éven kunna vara motesplatser
for grannar och bestkare. Den genomgaende
lokalgatan, 2, som leder till forskola, skola

och park dr utformad med generds gang- och
cykelbana och triidplantering. Kantstensparke-
ring utfors dér det dr limpligt pa nagra stéllen i
remsan mellan trdden. | anslutning till skola och
forskola vid Bjorkdngsvigen som forses med
gang- och cykelbana, 3, byggs en separat an-
gOrings- och parkeringsslinga for okad sékerhet
och trygghet. Den ldngre gatuslingan, 4, har en
enkelsidig gangbana och i dvrigt har gatorna, §,
en enklare utformning med korbana och grus-
remsor pa omgivande sidor. Pa dessa sparsamt
anviinda gator samsas bilar, gaende och cyklister
pa samma yta pa de gaendes villkor. Korfiltets
bredd pa alla gatutyper dr en kompromiss mel-
lan god framkomlighet och en dnskan om laga
hastigheter och begréinsade hardgjorda ytor. For
att ytterligare begriinsa hastigheten pa gatorna
utfors vissa korsningar forhéjda och med delvis
avvikande belidggning. Sickgatornas viindplatser
utformas rumsbildande.

For att forstiirka gaturummet och viirna om kon-

takten mellan bostad och gata ér férgardsmarken
begrinsad och tydligt avgriinsad fran gatan. Pa
norr- och dstersidor med grundare forgardsmark
finns plats f6r entré, cyklar osv. och pa séder
och viistsidor, med sitt djupare matt, finns plats
for uteplats. Att fran bostaden kunna dverblicka
gaturummet dkar kdnslan av trygghet och den
informella bevakningen av gaturummet. Fér den
som promenerar dkar kéinslan av trygghet och
trivsel nér husens fasader och rummen innanfor
samspelar med gaturummet.

Belysningen pa gatorna ska - forutom att ge
tillréickligt ljus for trafiksikerhet — bidra till
rumsbildningen och upplevelsen av gronskan pa
och i anslutning till gatorna. Armaturer, av typ
Stockholmslyktan kuldr morkgra, med stolphdjd
4 och 6 meter bestyckas med lagenergiljuskillor
med god firgatergivning.

Dagvatten fran gator och hardgjorda ytor om-
hiindertas sa langt mojligt lokalt genom avledn-
ing och infiltration i krossdiken. Vatten som inte
infiltrerar avleds via brunnar och ledningar till
utjimningsmagasin under mark.

Gata med gang- och cykelbana; rod (2,3), Gata med
hardgjord gangbana; gul (4), Gata med grusad gangbana:
gron (5). Ombyged del av Alvstigen; bla (6)

Gatuniitet kommer att byggas ut etappvis,
samordnat med bygget av omradets bostéder.



LOKALGATA 2

LOKALGATA 4
Med gang- och cykelbana och trad 11m

Med trottoar 7.5m
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LOKALGATA 3

Med gang- och cykelbana, Bjérkéngsvagen 9m

LOKALGATA 5
Med grusade gangbanor 6.5m
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Vagen byggs om fér att hindra vatten att rinna mot
befintlig fastighet.
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Bebyggelsen i Riksbyhojden, Stockholm foljer gatan.

Fredsborg kommer att byggas ut under lang tid. Darfér kan inte utformningen for hela
omrédet laggas fast i detalj, men ett antal principer kan anges.

Bebyggelsen indelas i grupper langs gatorna med olika karaktarer beroende pa gator-
nas funktion och utformning och samspelet med topografi och natur. Grupperna hélls
samman med likartad utformning, enhetliga material och samordnad fargsattning.
Fasaderna, saval pa huvudbyggnader som pa komplementbyggnader utférs i huvud-
sak av trdpanel. Kulérerna varierar fran dampade farger for omraden i skogspartier

till lattare och ljusare kuldrer i mer 6ppna partier kring omradets centrala torg och pa

héjdpartierna. Tak halls samman gruppvis i farg och taklutning.

Tomterna uppvisar stor variation; i vissa tranga
terrdngavsnitt och dér bebyggelsen 4r it idr
tomternas storlek begrinsad. I andra avsnitt i mer
Oppen terrdng kan tomterna goras storre.
Bebyggelsen utgdrs i huvudsak av tvaplanshus.
Souterrdinghus férekommer endast undantagsvis,
diremot kan topografin pa vissa platser komma
att kriva forhdjda marksocklar pa delar av byg-
gnaderna. Markuppfyllnader och schaktslénter
undviks sa langt det dr majligt och dér de dnda
forekommer ges de en naturlik utformning eller
utfors med terrasseringar.

|
Gathusen

Langs lokalgatorna placeras husen pa tomten i en
fast relation till gatan. Byggnaderna linjerar med
en begrinsad forgardsmark mot gatan pa norr-
och dstersidor medan solsidan mot séder och
véister far generosare forgardsmark. Bebyggel-
sens forgardsmark avgrinsas tydligt fran gatan
gruppvis gemensamt samordnad med
byggnadernas arkitektur, Forgardsmarken fir-
4

Husen definierar tydligt gaturummet nér forgardsmark-
en dr ndtt. Har ett exempel fran 1920-talet Goteborg.

digstills och planteras i samband med inflyttning
och med hinsyn till arstiden for att siikerstélla en
samordnad och karaktédrsfull utformning.
Byggnaderna ér i tva vaningar.

Garage, carport och parkering placeras dér ter-
ringen sa medger innanfor huvudbyggnadens
fasadliv, med plats dven for andrabilen pa egna

tomten. Mot stadsdelens lokalgator samordnas
garageinfarterna i mgjligaste man.

Kontakt och dverblick mellan gatan och bostaden
dr viktig. Entréer placeras i forsta hand mot ga-
tan. i andra hand mellan husen, synliga fran ga-
tan. Gatufasadernas fonstersittning utformas med
avvigning mellan intresset av utblick mot gatan
och att férhindra insyn. Gathusen bygger upp de
gator diir mdnga av de boende och bestkande
kommer réra sig. Det dr viisentligt att griinsen
mellan gata och tomt utformas tydlig. anpassad
till byggnadernas arkitektur och samordnad
gruppvis. Aven firgsittning samordnas gruppvis.
Husen placeras pa tomten i dvrigt sa att solbe-
lysta ytor, mot sdder och véster, blir sa stora som
mdjligt och sa att uteplats kan ordnas pa mark
samtidigt som vackra terriingpartier, berghéllar
och virdefulla trdd kan bevaras.
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De fem olika bostadskaraktirerna.

Smedslittstorget i Bromma, Stockholm har liknande
skala och organisation som det nya torget i Fredsborg.

Husen kring park och
torg

Radhus och kedjehus i tva vaningar med majli-
ghet till tydlig resning, takkupor och vindsinred-
ning. Bostéderna skapar ett tydligt rum kring torg
och park. Entréer dr orienterade mot dalstriket
och eller omgivande gator. Omsorg ldggs pa att
forgardsmarkens avgrinsning samordnas med
byggnadernas arkitektur. Det centrala ldget och
de attraktiva parkmiljoerna skapar forutséttnin-
gar for promenader och vistelse i oradet och da
behdver griansen mellan gator, park och privata
tomter vara tydlig. Aven dér tomter vetter mot
parkens gangstrak ska avgrinsningen av tomt-
marken vara tydlig och vil gestaltad. Fasad-
fargerna ér sammanhallna och ljusa. Radhusens
parkering samlas i sma pareringsgardar i direkt
anslutning till bostidderna. Befintliga vackra trid
utgor ett trevligt inslag vid parkeringarna.

Svinningevéagen

Hallmarkspartier ér sparade in pa tomtmark i Valo fyr,

Goteborg

& i gk
Husen pa hojderna
Enligt topografins villkor anpassas husens
placering pa hojderna till bergkanter och hillar,
Byggnader med grundmurar som later markens
naturliga nivaer bevaras blir aktuellt i flera fall.
Pa andra platser kan en forsiktig spriangning av
hojdpartier ge utrymme for bostéder pa plana
tomter utan uppfyllda delar ovan dramatiska
bergsbranter. Bebyggelsen kommer bli synlig och
karaktédristisk i omradet varfor tak och gestaltning
behdver samspela och hallas ihop. Husen pla-
ceras pa tomten i 6vrigt sa att solbelysta ytor, mot
soder och véster, blir sa stora som majligt sam-
tidigt som vackra terréngpartier, berghéllar och
virdefulla trid kan bevaras. Uteplatser ordnas
pa mark eller i vissa fall pa terrasser samordnade
med bebyggelsens gestaltning och underordnad
terrdngen. Fasadfdrgerna har ljusa toner.

Husen langs

Bjorkangsvagen
Nagra styckevillor ska samverka med befintlig
bebyggelse lings gatan. Husen placeras sa att
trdd och kullen bakom kan bevaras. Alla entréer
ska orienteras mot gatan och husens ldge nira
skolan stéller krav pa att tomterna definieras
tydligt pa sétt som samspelar med omgivningen
och husens arkitektur. Fasadfirger och material
ska harmoniera med befintlig bebyggelse.

Trapriset 2008. Gatan avslutas med vindplats och
staket ingar som en del i husgestaltningen.

Husen vid gatornas
slut

Friliggande villor i 1 till 2 vaningar. Karaktéren
pa atervidndsgatorna &r av enklare form och

husen anpassas till terréingen. Forgardsmarken
kan variera och utformningen vara friare. I slutet
annonseras tydligt hur gangstigar [6per vidare ut i
naturen: i den véstra ned mot Gotsunda och i den
dstra ned mot golfbanan. Férgséttning och mate-
rial samordnas och anpassas till bakomliggande
vegetation med ddmpade fasadfirger.

Tradgardarna dr vildefinierade och kvalitativa i kv
Kastanjen i Jarvastaden, JM.

3 - L

Forrad ar rumsbildande pa triddgardssidan, JM,
Bjorkdungen



Landskapsrummet mellan dkerholmarna sparas som park i Fredsborg.

Utbyggnaden av Fredsborg gérs med hansyn till topografin och de naturliga land-

skapsstraken. En sammanhangande struktur av bevarad vegetation inom omradet

och mot angransande bebyggelse efterstravas till gagn for saval omradets djurliv
som rekreation och friluftsliv. Sarskilt vardefull hallmarksskog bevaras orord. Det
vackra nordsydliga landskapsrummet mellan akerholmarna i omradets sydvastra

del sparas och skogsbrynen bevaras. Ett antal sarskilt vackra ekar i omradets cen-

trala del bevaras och skyddas vilka markeras pa plankarta och illustrationsplan.

Boende i omradet far god och nira tillgang till
naturmark for rekreation och lek. Som komple-
ment finns tva platser som far karaktir av park.
Den ena é@r den centrala platsen intill korsningen
mellan lokalgatorna. Den dr vil synlig, karak-
tirsskapande for omradet och utformas som ett
triidplanterat torg, omgivet av bebyggelse i tva
till tre vaningar.

Den andra #r dalstraket i omradets viistra del,

ner mot skolan. Den far karaktéir av naturmark
med Sppna lekytor mellan akerholmarnas tydliga
skogsbryn. Nérmast gatan, i strakets norra del
annonseras naturmarken med en lekplats. Dal-
straket kantas av en gangvég som leder ned mot
bollplan och skola.

Forskolans och skolans friytor utformas med
naturkaraktéir med sparade uppviixta trid och blir
lekytor for omradets barn dven efter skoltid. Dir
stigen korsar lokalgatorna bildas tva motesplat-
ser. Dessa utformas med sittplats och enklare
lekredskap som passar vl i terréingen.

Lekplatsen fint inplacerad i natur, Lurparken. Stock-
holm av Albin Karlsson och Henrik Brandt.

Smedslattstorget i Bromma, Stockholr
skala och organisation som det n

ya torget i Fre

m har liknande
dsborg.
(89 4




SKOLA OC

Traditionella material har anvants till grundekolan med gcmmsa rum for framudcns skola Brunns skola, Varmdo, White.

Skola och Fdrskola ligger strategiskt i Fredsborg. De ar vél synliga och tillgéngliga
bade for boende i Fredsborg och for narliggande omraden. De placeras mot de
valanvanda gatorna Jarnvagsbacken och Bjorkangsvagen med entréer mot gatan.
Gardarna ligger bullerskyddade pa insidan av kvarteret med kontakt med det cen-
trala dalstraket.

Planen anvisar plats for forskola f6r ca 90 barn

i 5 avdelningar och en skola och sporthall {6r

ca 300 elever. En vinkelbyggnad ger goda
forutsittningar for att bade annonsera skolan ut
mot Jarnvigsbacken och skapa en tyst gardsida in
mot parkstraket. Skolan foreslas i tva till tre van-
ingar med en distinkt fasad mot gatan och mgj-
ligheter till friare former mot gardsidan. Entrén
ska véindas ut mot Jarnvégsbacken och Bjorkéng-
svigen. En separat gatuslinga f6r angéring och
korttidsparkering byggs vid Bjorkingsvigen for
trygg hdmtning och ldmning. Generdsa trottoarer  och bollplan dr enkla att na och anviinda dven

underléttar for cykel och promenader till skolan. efter skoltid. Skolans parkering kan utnyttjas for
Fran centralparken finns dessutom en gangvig sporthallen pa kviillar och helger. Byggnadernas
till skolan lings dalstraksparken. Varuinlast- placering vid dalstraket, pa den tidigare odlade
ning ska inordnas i gestaltningen sa att den inte marken, ger forutséttningar f6r samordnad karak-
dominerar uttrycket fran omgivande gator. tér, firgséttning och materialval som anknyter till
de befintliga dldre bebyggelsen vid Fredsborgs
Bade skolan och forskolans gardar anknyter Falkes och lantbrukets firgskala i toner som ;
till dalstraksparken och dess friytor. Sporthall falurdtt, falusvart och ockra. Mork trépanel star vackert mot gronskan, Presseskolan,

Kungsbacka. White.
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(16)

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2012-11-14, rev 2013-04-10
Detaljplan fér Fredsborg

Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillampats
vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt
planférfarande.

HANDLINGAR
Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att méjliggdra en utbyggnad av bostider i Fredsborg, omradet
mellan Hagbyh&jden och Gottsunda, norr om Svinningevagen. Forslaget
innehaller ca 160 st bostader i en blandning av radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor. Férslaget innehaller aven omraden for skola och forskola.

Malsattningen ar ocksa att spara stora delar av naturmarken sa att omradet
ar allmant tillgangligt med sammanhangande rekreationsomraden. Syftet ar
att skapa en samlad bebyggelse med tydliga avgransningar avseende
allménna och privata rum. Bebyggelseomradet formas utifran ambitionen att
skapa en sammanhallen gatustruktur med kopplingar till omgivningen.
Omradet nas i férsta hand fran Svinningevagen och ar uppbyggt omkring en
central lokalgata som kopplar ihop omradet med omradena intill.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger norr om Svinningevagen mellan Hagbyhéjden och
Gottsunda, ca 2,5 km fran Akersberga centrum och 1 km fran Akers Runé
station. Hela planomradets areal uppgar till ca 29 ha.

Omradet séder om planomradet, dvs. omradet kring Jarnvagsbacken och
korsningen med Svinningevéagen detaljplaneldggs i en separat detaljplan och
omradet oster om planomradet som angransar till Svinningevagen avses
detaljplanelaggas i en senare etapp i enlighet med programmet.
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheterna Husby 2:2, 1:1, 5:1 som &gs
av JM AB. Aven fastigheterna Taljé 2:10, del av Hults Batsmanstorp 1:2,T4ljé
2:51, Talj6 2:9 som &gs av privatpersoner samt del av Husby 3:3 som &gs av
Osterékers kommun ingér i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens éversiktsplan har omradet vaster om Akersberga och vaster
om Hagbyhojden sedan lange betraktats som ett utvecklingsomrade.
Omrédet berér inga riksintressen.

Det aktuella omradet ingar i den fordjupade dversiktsplanen for Taljoviken
(Taljo, Gottsunda, Nas) som antogs av Kommunfullméaktige 2006-08-28 och
redovisas dar som ett framtida bostadsomrade med
tradgardsstads/villastadskaraktar.

Regionala/mellankommunala intressen

Omradet berér inga regionala eller mellankommunala intressen. Men
omradet ansluts till Svinningevagen som har en regional funktion som
férbindelseldank mellan Akersberga och Vaxholm. Kommunen &r vaghallare
for den del som berors.

Program for planomradet

Ett planprogram har upprattats fér omradet, "Program f6r Fredsborg”, vilket
har godkants av Kommunstyrelsen 2010-09-06 som underlag for fortsatt
planlaggning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar i huvudsak inte detaljplanelagt. Men en del av Bjérkéngsvagen
som berdrs av planforslaget ar planlagd som allmén plats i en gammal
byggnadsplan fran 1947, detaljplan nr 25. Fér den del av planen som ligger
inom byggnadsplan nr 25 galler ett férordnande enl.113 § byggnadsiagen.
Men férordnandet bor inte paverkas namnvart for det foreslas ingen
forandring av allman plats mer an huvudmannaskapet. Aven en mindre del av
detaljplan nr 375 berdrs av planférslaget.

Behovsbeddémning avseende betydande miljopaverkan

Beddémningen har gjorts att planférslaget inte har nagon betydande
miljopaverkan (BMP). Nagra nya uppgifter som férandrar bedémningen fran
programskedet har inte framkommit. Utifran de beskrivna férutsattningarna ar
beddémningen att detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan (BMP).
Nagon MKB, miljokonsekvensbeskrivning, enligt miljobalken behover darfor
inte upprattas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och landskap
En naturinventering/landskapsanalys har tagits fram som underlag for
planeringen och redovisas mer utforligt i planprogrammet.

Den sddra och vastra delen &r till viss del uppodlad och den norra och 6stra
delen utgors till stora delar av kuperad delvis fuktig skogsmark. Bergssidorna
ar branta och ofta blockiga. Pa de bergiga hojdryggarna véaxer
hallmarkstallskog pa tuntjordtéacke, pa moransluttningarna barrblandskog och
i lersvackorna lévdominerad sumpskog.

Skogen &r mosaikartad och delvis igenvuxen och svarframkomlig. All skog
utom pa vissa hallmarker ar paverkad av olika skogsatgéarder, i vissa fall brist
pa skogsvard. Mera lattframkomlig gallrad skog dar yngre ekar och bjérkar
sparats aterfinns i de centrala delarna.

Akerholmarna och skogsbrynen med stort inslag av ek i den vastra delen &r
mycket vardefulla for landskapsbilden. Den véastra akerholmen domineras
mer av tall och gran med en del ek i kanterna. Den &stra har mer
I6vskogskaraktar med ek och bjork. Omradet mellan dessa akerholmar ar ett
mycket vackert landskapsrum och ett viktigt strak. Omradet kring det
befintliga gamla huset har hagmarkskaraktar.

Sérskilda naturvérden

Inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade varden finns redovisade for
omradet. Aven om omradet saknar skyddsklassad natur finns det omraden
som &r sérskilt vardefulla att bevara, framst gammal hallmarkstallskog,
akerholmar, skogsbryn vatmarker och stora karaktaristiska trad t.ex. ek och
tall.

Malsattningen ar att spara stérre sammanhingande naturomraden och
bebyggelsefria strak genom omradet. Skog och skogsbryn inom och intill
planomradet ska vardas och skétas med ambitionen att skogen ska kunna
anvandas som rekreationsomrade. Akerholmarna och straket daremellan
tillvaratas som rumsskapande element i landskapet och planlaggs som
parkmark.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan bestar de plana och laglénta omradena i sédra delarna
av lera medan de hdgléanta och kuperade naturomradena bestar av berg med
berg i dagen. Infor byggnation bér en geoteknisk utredning goras for delar av
omradet. Erforderlig geoteknisk grundférstarkning av gator och gc-vagar bér
utféras.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Inom och intill omradet finns miljéer och bebyggelse som har varderats som
kulturhistoriskt vardefulla. | den sédra delen av planomradet, norr om
jarnvagsbacken, ligger Fredsborg, dven kallad Falkes, vilket gett namnet at
planomradet. Miljon &r ett valbevarat exempel pa ett litet smaskaligt
familjejordbruk fran tidigt 1900-tal med en samlad bebyggelse som ligger pa
kulle och med akermark runt om. Bebyggelsen bestar av bostadshus, flera
uthus och ekonomibyggnader. Byggnaderna har stora byggnadshistoriska
och arkitekturhistoriska varden och &r delvis mycket valbevarade sedan
byggnadstiden. Miljdn har klassats som sarskilt vardefull i den
kulturmiljdinventering som gjorts. (T&ljéviken, kulturmilidinventering rapport
2005:11 av Stockholms Léns museum)

Dessa byggnader ges darfér en utformnings- och varsamhetsbestdmmelse.

Dessa sarskilt vardefulla byggnader redovisas mer utforligt i "PM till detaljplan
angaende kulturvarden Fredsborg, Taljo 2:10” upprattad av Nyrens
Arkitektkontor daterad 2011-05-30.

Speciellt viktigt for att behalla karaktdren pa kulturhistoriskt intressanta
byggnader ar att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader,
fargsattning samt detaljer, sasom fénsterpartier, dorrar, verandor/
forstukvistar och grund.

Fornldmningar
Enligt en arkeologisk utredning av Riksantikvarieambetet ar 2010 finns inga
k&nda registrerade fornldamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig byggelse kring Fredsborg

Detaljplanen for Fredsborg mojliggér for nya fristdende villor inom den
kulturintressanta miljon. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till
de befintliga husen inom fastigheten. Anpassningen sker genom fargsattning,
byggnadsteknik och placering av husen som anpassas till terrédngen.

Befintligt torp placerad vid skolomradets norddstra del ska nyttjas som en
gemensamhetsanlaggning. Avsikten ar att byggnaden, bevarad i befintlig
utformning och utseende, ska kunna anvandas som kvarterslokal.

Ny bebyggelse

Bostadshusen grupperas enligt principen om tradgardsstad kring
sammanhangande kvarter och vagnat. Totalt ymmer planen ca 160 bostader
i en blandning av hustyper enligt nedan:
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Radhus - Totalt rymmer planen ca 20 radhus. Radhusbebyggelse far
uppforas med en byggnadsarea om maximait 90 m? for huvudbyggnad och
10 m? fér komplementbyggnad i form av forrad.

Kedjehus och parhus - Totalt rymmer planforslaget ca 8 kedjehus samt ca 16
parhus. Kedje- och parhusbebyggelse far uppforas med en byggnadsarea om
maximalt 100 m? fér huvudbyggnad och 30 m? for komplementbyggnad i form
av garage/carport/férrad.

Friliggande enfamiljshus inkl. styckehus - Totalt rymmer planen ca 120
friliggande enfamiljshus (inkl. tva styckehus) Fnl:ggande villabebyggelse far
uppforas med en byggnadsarea om maximalt 120 m? for huvudbyggnad och
35 m? for komplementbyggnad i form av garage/carport/forrad Foér tomt
éverstigande 800 m? far huvudbgggnad i en vaning uppféras med en
byggnadsarea om maximalt 140 m~,

Hégsta byggnadshdjd fér radhusen ar max 7,0 m fér huvudbyggnad och for
forrad/carport/garage max 3,0 m. Hogsta byggnadshéjd for friliggande hus,
kedjehus, parhus &ar max 7,0 m fér huvudbyggnad och for
forrad/carport/garage max 3,0 m

Overgripande gestaltningsprinciper

Bebyggelsestruktur och karaktar i hela Fredsborgsomradet ska ha sin
utgangspunkt i tradgardsstadens planprinciper i enlighet med godként
planprogram och den fordjupade dversiktsplanen och utifran dessa formas
omradet med hansyn till platsens férutsattningar.

Tradgardsstadens planprinciper kdnnetecknas i programmet som féljande:
» Mattlig tathet och skala, bebyggelse i huvudsak i tva - tre vaningar.
Tradgardar till alla hus, enskilda eller gemensamma och vl avgransade.
En blandning av hustyper och upplatelseformer dvs. varierad bebyggelse
Ett traditionellt och tydligt gatunat med genomgaende, sammanhangande
gator med grén karaktdr som varieras med platsbildningar.
Verksamhetsintegrering — majlighet att ha plats f6r mindre verksamheter
som inte star i motsatsférhallande till en god boendemiljé.

Gestaltningsprogram

Kraven pa byggnadernas och markanlaggningarnas gestaltning har beskrivits
och lagts fast i ett gestaltningsprogram; " Gestaltningsprogram fér Fredsboryg,
november 2012” dar principerna fér utformning av gator och bebyggelse
samordnas. Huvudprinciperna regleras i plankartan och redovisas i
planbeskrivningen nedan. Att gestaltningsprogrammets principer tilltampas vid
genomférandet sdkras med exploateringsavtal.

Varierade hustyper efterstravas med en blandning av bade radhus, kedjehus,
parhus och friliggande enfamiljshus. Bebyggelsen indelas i grupper langs
gatorna med olika karaktar beroende pa gatornas funktion och utformning
och samspelet med topografi och natur. En sammanhailen gestaltning for
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respektive kvarter och som helhet efterstravas genom att fasadmaterial,
takmaterial, fargsattning och fénster samordnas och begransas.

Malsattningen &r att varna omradets kuperade topografi sa langt som méjligt.
Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och vegetation
bibehalls. Byggnaderna bér anpassas efter platsens nivakurvor utan stérre
markuppfylinader. | vissa enstaka ldgen, déar den kuperade terrangen sa
kraver, byggs suterranghus.

Bebyggelsen ska i huvudsak utgéras av tvavaningsbebyggelse. Smaskaliga
tilldgg i form av loft, tornrum och gaveluppbyggnader medges.

Bebyggelsen utformas och placeras i huvudsak i ett fast forhallande till gata.:
Entréer vands till stérsta delen mot gata. Férgardsmarken blir begransad i
norr och dsterldge och generdsare i solsidor som soder- och vasterlage.
Foérgardsmarken avgransas tydligt frdn gatan gruppvis gemensamt
samordnad med byggnadernas arkitektur. For att sakerstéalla en samordnad
och karaktarsfull utformning fardigstalls och planteras férgardsmarken i
samband med inflyttning eller med hansyn till arstiden.

Fasaderna, savél pa huvudbyggnader som pa komplementbyggnader utférs i
huvudsak med ytskikt i trapanel. Kulérerna varierar fran dampade farger for
omraden i skogspartier till |attare och ljusare kulérer i mer 6ppna partier kring
omradets centrala park och pa héjdpartierna.

Taklutningen ska vara mattlig (14-30 grader). Sadeltak anvénds som
grundprincip men pulpettak kan fa férekomma i viss utstrackning. Variation i
form av t.ex. mindre bursprak, balkonger, skarmtak och tornrum ryms inom
planbestammelserna. Taken ska beldggas med matta takpannor eller falsad
slatplat. Takhuvar och eventuella skorstenar ska gestaltas medvetet och
integreras materialmassigt i byggnadens arkitektur.

Uteplatser och terrasser ska ha god markanknytning (dar sa inte ar mdéjligt
ska underbyggnader ges en omsorgsfull gestaltning.)

Betraffande materialval och detaljutformning i 6vrigt hanvisas till gestalt-
ningsprogrammet ("Gatuhusen”, "Husen pa hdjderna”, "Husen kring parken”,
Husen kring Bjérkdngsvégen och "Husen vid gatornas siut”)

"Gatuhusen” utformas och placeras p& tomten i en fast relation till gatan.
Byggnaderna &r i tvd vaningar. Garage, carport och parkering placeras dér
terréngen sa& medger innanfér huvudbyggnadens fasadliv, med plats &ven fér en
andrabil pa egna tomten. Garageinfarterna samordnas i méjligaste man.

”Husen pa héjderna” ges en placering enligt topografins villkor och anpassas till
tomtens férhéllanden sa att bergkanter och héllar i stor utstréckning bestammer det
enskilda husets ldge. Byggnader med grundmurar som later markens naturliga
nivaer bevaras blir aktuellt i flera fall. Bebyggelsen kommer att bli synlig och
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karaktéristisk i omrédet varfor tak och gestaltning behéver samspela och hallas ihop.

"Husen kring parken” utgérs av framst radhus nérmast parken och kedjehus runt
omkring. Vid parken tillats radhusbebyggelse pa 2 vaningar med tydlig resning och
mdjlighet till takkupor och vindsinredning, vilket skapar ett tydligt rum kring parken
och accentuerar platsen. Hér &r sérskilt viktigt att gransen melfan gata, park och
privata tomter &r tydlig.

"Husen kring Bjérkdngsvédgen” bestar av 2 styckevillor som ska samverka med
befintlig bebyggelse ldngs gatan. Fasadfarger och material ska harmoniera med
befintlig bebyggelse.

"Husen vid gatornas slut” é&r friliggande villor i 1 till 2 véningar. Karaktdren pa
séckgatorna &r av enklare form och husen kan anpassas till terrdngen i stérre
utstréckning. Férgardsmarken kan variera och utformningen vara friare. | slutet
annonseras tydligt hur gangstigar I6per vidare ut i naturen; i den nordvéstra mot
Gottsunda (badet vid Stortréasket) och i den nordéstra mot golfbanan. Féargséttning,
material och tak samordnas och anpassas till bakomliggande vegetationen med
dadmpade fasadférger.

Ovrig bebyggelse

Mindre tekniska byggnader for t.ex. avfalishantering, el- och pumpstationer
ska i val av fargsattning och materialval i méjligaste man anpassas till Gvrig
bebyggelse.

Offentlig service
Handel och évrig service finns i Akersberga centrum, pa ca 2,5 km avstand.
Narmaste skola utanfér planomradet ligger i Roslagens féretagspark i
anslutning till Akers Runé station och narmaste férskola ligger mitt emot
Foretagsparken.

Ny férskola och skola

Utmed Bjérkéngsvagen anvisas en plats for forskola. Forskolan ska kunna
rymma upp till ca 90 barn (ca 5 avdelningar). Byggnaden placeras néra
Bjorkangsvdgen med ingang mot lokalgata eller angéringsomrade. En
vinkelformad byggnad i tva vaningar med resning och karaktar ut mot gatan
foreslas. Det skapar férutsattningar for en tyst och vaderskyddad gard mot
parkstraket.

| korsningen mellan Jarnvagsbacken och Bjérkangsvagen reserveras en tomt
for en skola inkl. sporthall och bollplan. Skolan ska kunna rymma ca 300
elever (ak F-6). Byggnaden placeras nara gatorna och utformas med entréer
mot gatorna. Garden ligger bullerskyddad pa insidan med kontakt med det
centrala parkstraket. Aven har ger en vinkelbyggnad goda férutsattningar for
att bade annonsera skolan ut mot Jarnvagsbacken och skapa en tyst
gardssida in mot parkstraket. Byggnaden forestas i tva och i vissa delar upp
till tre vaningar med en distinkt fasad mot gatan och mégjligheter till friare
former mot gardssidan. Entréer ska vandas ut mot gata.
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Bade skolan och férskolans gardar anknyter till dalstraksparken och dess
friytor. En separat gatuslinga fér angéring och korttidsparkering byggs vid
Bjorkangsvagen for trygg hamtning och lamning. Gang- och cykelbanor bade
langs huvudstraket och genom dalstraksparken underlattar for cykling och
promenader inom omradet. Sporthall och bollplan ska finnas och ska vara
tillgangliga att na och anvanda &ven efter skoltid. Skolans parkering ska
kunna utnyttjas for sporthallen pa kvallar och helger.

Gestaltningsprinciper fér skola och férskola

Skolans och férskolans placering vid dalstraket, pa den tidigare odlade
marken alldeles intill den miljé som klassats som kulturhistoriskt vardefull, gor
att bebyggelsen ska utformas och anpassas till dessa forutsattningar. Det ger
férutsattningar for samordnad karaktar, fargséattning och materialval i
lantbrukets fargskala med trafasader i toner som falurétt, falusvart och ockra.
Aven tak ska utformas och fargsattas efter dessa férutsattningar.
Varuinlastningar ska inordnas i gestaltningen sa att den inte dominerar
uttrycket fran omgivande gator/bostadsbebyggelse.

Kommersiell service
Handel och &vrig service finns i Akersberga centrum, ca 2,5 km éster om
planomradet.

Tillgdnglighet

Byggnaderna ska i hgjdled placeras s att god markanpassning uppnas utan
att tillgangligheten fér funktionshindrade forsamras. Nar det galler ny
bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL néar bygglovansékan
behandlas.

Friytor

Lek och rekreation

Centralt i omradet bevaras ett omrade som parkmark och har skapas en
naturpark pa den 6ppna ytan mellan akerholmarna. Parken anpassas till
naturmiljén. Har finns bevarandevérda akerholmar och gamla ekar som
skapar spdnnande element i parkstrukturen. Ett dagvattendike, som ar delar
av det dagvattenstrak som leder genom gronstraket, anlaggs langs ena
akerholmen. Exploatéren skall bekosta i detaljplanen angivna park- och

lekomraden.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga

naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden bade inom och intill omradet.

Delar av naturmarken bevaras och planldggs som naturmark. Tillsammans
med omraden i kringliggande omraden, bildar de delvis sammanhéngande
gronstrak.
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Gator och trafik

Planomradets vagnat mojliggér en sammanhdngande gatu- och
bebyggelsestruktur och en vagforbindelse mellan Hagbyhtjden och sédra
delen av Gottsunda.

Huvudstrék

Huvudstraken far allékaraktar med tydlig rumslighet genom strikta
bebyggelselinjer och tradplantering, samt en tydlig gréns mellan gata och
angransande mark genom hackar eller staket. Impedimentytor ska undvikas.
Kommunen blir huvudman for detta huvudstrak.

Dessa lokalgator utformas med en total bredd pa mellan ca 11-13 meter
inklusive gang- och cykelbana, tradalléer och far pa vissa strackor méjlighet
till kantstensparkering. Se féreslagen sektion i gestaltningsprogrammet.

Mindre bostadsgator

Mindre bostadsgator utférs som gardsgator med blandtrafik och en total
bredd av ca 7,5 m med 4,5 m kérbana, 1,5-2 m zon for asfalterad trottoar pa
ena sidan samt en 0,5 m grusad zon pa andra sidan. Se féreslagen sektion i
gestaltningsprogrammet.

Atervéndsgator

Atervéndsgator gérs enbart i undantagsfall, dar terrangen sa kraver. Aven de
utformas som mindre bostadsgator med blandtrafik och en total bredd pa ca
6,6 m med 4,5 m kérbana, 1 m grusad zon pa vardera sida. Vandplatserna
utformas rumsbildande med tradplantering i mitten.

Befintlig vag - Bjorkédngsvégen

Aven Bjorkangsvagen féreslas omformas och ansluta till den nya entrégatan.
Kérbanan uttkas och utformas med gang-och cykelbana och far en total
bredd pa 9 m med 5 m kérbana, 2,5 m gang/cykelbana samt 0,5 resp 1 m
grusad zon pa resp. sida. Se féreslagen sektion i gestaltningsprogrammet.
Kommunen féreslas ta dver huvudmannaskapet fér denna gata eftersom den
blir en viktig genomfartsvag fér trafiken till skolan. Vagen &r i dag en del av
gemensamhetsanlaggningen Taljé ga:2 vars omfattning saledes bér
omprévas genom forrattning.

Befintlig vag — Alvstigen

For att fa ett valfungerade trafikn4t har Fredsborg och Hagbyhojden lankats
samman med en vagférbindelse. Vagen avses utformas som en mindre
bostadsgata sa att det inte blir en genomfartsvdg mellan Fredsborg och
Hagbyhdjden. Vagen byggs om for att hindra vatten att rinna mot befintlig
fastighet. Den totala vagbredden blir 8,6 meter med 4,5 meter kdrbana och 2,5
meter gang och cykelvag pa den sédra sidan samt grusad zon pa varsin sida
vagen. P4 Hagbyhojden ar Alvstigen en del av gemensambhetsanlaggningen
Husby ga:12. | samband med att kommunen blir huvudman fér hela
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vagstrackningen bor sdledes ocksd denna gemensamhetsanlaggnings
omfattning omprévas genom férrattning.

Gang- och cykelnét

De stérre gatorna utformas med asfalterade gang- och cykelbanor och de
mindre bostadsgatorna med grusade trottoar for att skapa bra strak
framforallt till skola och férskola men aven till busshallplats/tagstation. Aven
genom parken i nordsydlig riktning ar syftet att skapa ett attraktivt gangstrak
mellan akerholmarna ner mot skolan.

Kollektivtrafik

Omréadet ligger férdelaktigt nara Roslagsbanan med ca 1 km tili bade Akers
Runé och Taljo station. For ovrigt trafikerar bussar Svinningevagen som gar
till Akersberga centrum respektive via Svinninge till Danderyds sjukhus.
Nérmaste busshallplats finns sdder om Hagbyhgjden, ca 150 m dster om
korsningen vid Jarnvagsbacken.

Parkering, utfarter
Parkeringen foreslas i huvudsak ske pa tomtmark med ca 1,5 p-
plats/enbostadshus inkl. besdksparkering.

Boendeparkering for enbostadshusen sker pa kvartersmark och integreras i
byggnaderna eller férlaggs mellan dessa. Garage eller carportar placeras
indragna fran gatan innanfér huvudbyggnadens fasadliv, med plats fér en
andra bil pa tomten. Viss gastparkering kan ske langs gatorna framféralit
narmast rad- och kedjehusen. Sma parkeringsytor om maximalt 10 bilar utgér
i vissa fall boendeparkering for radhusen. Dessa avgransas med hackar eller
staket. Exploatéren ansvarar for iordningstéllandet av dessa
parkeringsplatser som sedan kommer att bildas till gemensamhets-
anlaggningar.

Langs huvudgatan/infarten till omradet féreslas kantstensparkeringar pa vissa
strackor som kan anvéndas for besokare, framférallt vid lamning och
hamtning pa dagis. Parkeringar for skola féreslas dimensioneras fér minst ca
0,12 p-platser/elev dvs minst ca 36 p-platser vid ca 300 elever.

Parkering for forskola foreslas dimensioneras med ca 5 p-platser/avd + minst
2 p-platser for personal/avdelning. Vissa av de som inte &r personalparkering
bér kunna vara kantstensparkering. Viktigt att utrymme for
avlamnings/avhamtningsplats finns och att varuintag ar separat.

Fér de delar av allméanna anlaggningar dar kommunen skall bli huvudman
ansvarar kommunen, i samrad med exploatéren for projektering, upphandling
och kontroll av utbyggnaden av gator, gc-vagar, parker och lekplatser i
enlighet med planbestammelser, gestaltningsprogram samt kommunens
tekniska handbok.

Till den del huvudmannaskapet skall bli enskilt ansvarar exploatéren for
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projektering, upphandling och kontroll av utbyggnaden av gator, gc-vagar,
parker och lekplatser i enlighet med planbestammelser, gestaltningsprogram
och kommunens tekniska handbok. Exploatéren bekostar utbyggnaden av
allmédnna anlaggningar. De allmédnna anlaggningarna skall efter
fardigstallande sedan verlatas till kommunens eller samféllighetsforeningens
drift och forvaltning.

Storningar

Buller
En bullerutredning har utférts av Tyréns 2011-06-27. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen kommer inte att utsattas fér stérande trafikbuller.

F&r den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Taljé 2: 10 kommer SL att géra
atgarder for att ddmpa buller redan i samband med dubbelsparsutbyggnaden
pa Roslagsbanan. Trafiken pa Jarnvagsbacken séder om omradet bedéms
inte leda till bullernivaer éver gallande riktlinjer vid befintliga byggnader.

Aven pa lang sikt med en eventuell forlangning av Jarnvagsbacken mot
Stava beddms gallande riktvarden klaras.

Bostader skall utformas med hansyn till trafikbuller sa att minst en uteplats
har en maxniva av hégst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A)
och minst haiften av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent
ljudniva av hégst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte éverstiga
30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Skola och forskola ska utformas med hansyn ftill trafikbuller sa att
skolgardarna har en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A).

Radon och férorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kadnda radonférekomster. Radon-
undersékning kan dock komma att kravas vid bygglovansékan. Det finns inte
heller nagra kédnda markféroreningar inom omradet.

Miljkvalitetsnormer for vatten

Omradet avrinner mot vattenférekomst Tralhavet (SE592605-182310) vars
ekologiska status ar faststalld till mattlig och den kemiska statusen (exkl.
kvicksilver) till god. God ekologisk status skall vara uppnadd ar 2021. 60 % av
omradet avrinner mot planomradets sydvéastra del och via befintligt
dikessystem vidare mot Lilltrask och Téljdviken. Dagvattnet i den norra delen
av planomradet avrinner mot golfbanans dikes- och dagvattensystem som i
slutdnden mynnar i Tunafjarden.

De atgarder som féreslas for dagvattenhanteringen efter utbyggnad av
planomradet syftar till att inte 6ka den nuvarande dagvattenbelastningen bade
avseende fldden/volymer och belastning av féroreningar och naringsdmnen.
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Darutover sker avledningen till Tralhavet via langa dikessystem, och for det
sOdra avrinningsomradet, via Lilltrasket som fungerar som ett naturligt
férdréjningsmagasin for avrinningen fran uppstréms belagna omraden. Nagon
negativ paverkan som kan paverka mojligheten att nd uppsatt mal for
vattenférekomsten Tralhavet bedéms darfér inte uppsta. Avrinningsomradet
och dess paverkan ar &ven litet i jamforelse med 6vriga storskaliga faktorer
som styr den ekologiska statusen i Tralhavet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

VA-systemet kommer att kopplas till det allménna vatten- och
spillvattensystemet och ingd i Osterdkersvattens (Roslagsvatten)
verksamhetsomrade for vatten och aviopp. En VA-utredning har gjorts av
Tyréns.

Genom omradet passerar Norrvatten kommunalférbunds huvudvatten-
ledningar med ledningsratt.

Vattenanslutning sker mot befintlig vattenledning V250 vid Svinningevégen.
Vattenledningsnéatet inom omradet dimensioneras for brandvatten. Om det ar
nédvéndigt for att klara vattentrycket gors dven en anslutning till V160 i
Hultvagen vid Hagbyhdjden.

For fastigheterna planeras spillvattenanslutning via sjalvfall. Bebyggelsen
ansluts med sjalvfall som avrinner mot omradets sydvéastra hérn och vidare
mot en pumpstation vaster om omradet, pa planerad tomt fér pumpstation
inom detaljplan for Taljé vagskal. Fran pumpstationen byggs en tryckledning
till befintlig sjalvfallsledning for spillvatten vid Svinningevagen.

Dagvatten:

Dagvatten ska i s3 stor utstrackning som mgjligt omhandertas lokalt.
Darvid beaktas dkade fléden genom mer hardgjorda ytor och framtida
klimatférandringar. Dagvattensystemet dimensioneras fér regn med en
aterkomsttid pa 10 ar. Dagvatten leds till gronytor, diken och vatmarker
inom omradet. Fran omradet leds dagvattnet vidare via befintliga diken
och vattensystem till Tunafiarden och Tralhavet. Utflddet fran omradet
kommer ha liknande nivaer som idag.

Vastra delen av planomradet avrinner, som idag, mot omradets sydvastra
hérn och vidare mot befintliga dikessystem. Dagvattnet for denna del som
inte infiltreras pa kvartersmark kommer utjdmnas och fordréjas inom omradet
for parkmark i ett 6ppet dike med &versilningskapacitet. Inom skolomradet
begransas avrinningen genom att minimera andelen hardgjorda ytor pa
skolgard och t.ex. anldaggande av gréna tak. Med grona tak menas att det
finns vegetation pa taken som fungerar som férdréjning av dagvattnet.
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Omradet i nordost avvattnas som idag, at norr och befintliga diken som finns
vid fastighetsgransen mot golfbanan. Avrinningen férdréjs genom ett 6ppet
utjdmningsmagasin éver mark vid den planerade pumpstationen.

Den 6stra delen av omradet avvattnas idag mot befintlig fastighet, Hults
Batsmanstorp 1:2. Avrinningen fordréjs i en befintlig vatmark norr om
fastigheten.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Osterakersvatten skall i samarbete med
kommunen/exploatéren ansvara for utbyggnaden av VA-anldggningen fér
vatten, spill- och dagvatten.

Roslagsvatten AB:s dotterbolag Osterakersvatten AB uppréttar erforderliga
anslutningspunkter till det allménna natet och tar, efter godkénd utbyggnad,
Over drift och férvaltning av VA-anidggningen.

Vérme

Energisystemen ska sa langt det &r mojligt baseras pa férnybara energikallor.
Byggnader och system utformas for att na lagsta mojliga anvéndning av
externt tillférd energi. Uppvarmningen kommer i huvudsak att ske med el och
varmepump.

Elférsérjning

E.on Sverige AB ansvarar genom néatkoncession for omradets elférsorjning.
Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. Tva nya natstationer planeras i
omradet och omraden for transformatorstationer avsatts i planen.

Tele- och datanéaten
Exploatéren upphandiar operatér fér dessa natverk.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenér.
Hushallsavfall hamtas vid varje fastighet eller i gemensamma anlaggningar.
Utrymme for avfall ska placeras och utformas sa att en god arbetsmiljé kan
sakerstallas och att risken for olyckor begransas vid tilltrade och transporter
tex. bér backningsrorelser undvikas.

Grovre avfall och atervinningsprodukter transporteras av de boende till
gemensam uppsamlingsplats. Narmaste atervinningscentral ligger i dagslaget
pa Rallarvagen, i Akersberga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 10 ar efter laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebér att planens "giltighetstid” kan begransas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men kan da
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andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behodver beaktas.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900), plan- och bygglagen, majliggéra for delat huvudmannaskapet
i en detaljplan. Det innebar att huvudmannaskapet for allman plats, dvs.
ansvaret for underhall av vagar och 6vrig allman platsmark, kan vara enskilt
eller kommunalt.

| detaljplanen for Fredsborg forslas att huvudmannaskapet ska vara delat,
alltsd bade kommunalt och enskilt. Av bilden intill framgar om kommunen &r
eller inte & huvudman fér allméan plats. Kommunen ar huvudman for
lokalgatan fran Hagbyhojden till  ms i N
Bjorkéngsvéagen och vidare 18ngS i ensr L %
denna ned till skoltomten samt alla i iiced

ovriga gator och gc-vagar mellan
Svinningevagen och ovan namnda
vag. Dartill blir kommunen huvudman
for alla park- och naturomraden inom /\l
detaljplanen.

Anledningen till att detaljplanen fér \
Fredsborg har delat huvudmannaskap \
ar att kommunen ska vara ansvarig
vaghallare fér huvudstraket, dar den
storre trafikméangden passerar inom
omradet. Det enskilda
huvudmannaskapet ar pa mindre
lokalgator och atervandsgrander, dar
mestadels boende utmed gatan
férvantas att passera.

Exploateringsavtal

Kommunen och Osterakersvatten AB avser traffa exploateringsavtal med
exploatéren JM AB innan detaljplanen antas. | detta skall avtalas om
genomférandeansvar, markéverlatelser  och fastighetsregleringar,
anslutningsavgifter, ansvars- och kostnadsférdelning for utférande av
anlaggningar pa allman platsmark, bidrag till externa
exploateringsanldaggningar mm.

Byggherren skall utan ersattning éverlata allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap till kommunen.

Fastighetsbildning
Fastigheterna Husby 1:1, Husby 2:2 och Husby 5:1 som &gs av omradets

huvudexploatér kan sammanféras till en exploateringsfastighet nar
detaljplanen har vunnit laga kraft. Fran denna exploateringsfastighet skall
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sedan allméan platsmark avstyckas och kvartersmarken fastighetsbildas till
onskat antal fastigheter fér bostads- och andra andamal, dock med beaktande
av planens bestdmmelser om minsta tomtstorlek. Exploattren ansvarar for
anstkan om forrattning for genomférandet av detaljplanen pa dessa
fastigheter. Gemensamhetsanlaggningar skall inrattas fér parkering och andra
gemensamma anlaggningar inom kvartersmarken, samt for lokalgata med
enskilt huvudmannaskap Det ar upp till fastighetsagare att anséka om
anlaggningsforrattning, da sadant behov uppkommer.

Fran fastigheten Husby 2:2 skall avstyckas éven i detaljplanen angivet omrade
for skola och forskola (S). For befintligt torp, angransande till skolomradets
nordostra del, avses en gemensamhetsanldggning bildas fér en kvarterslokal.
Kommunen som erhaller skolomradet ansvarar for ansékan om
fastighetsbildning och 6vriga atgarder for detta omrade.

Fastigheten Talj6 2:10 kan med stéd av planen avstyckas till hdgst 4 separata
fastigheter, varav 3 kan bebyggas med nya friliggande bostadshus. Trafiken till
de nya avstyckningstomterna kommer att ske via en ny intern vdg inom
fastigheten. For denna vag skall det bildas en gemensamhetsanlaggning.
Fastighetens agare ansvarar fér ansdkan om avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlaggning fér vagen.

Fastigheterna Hults batsmanstorp 1:2, Talj6é 2:51 och Talj6 2:9 berérs endast
av allman platsmark for lokalgata. Kommunen kommer att |6sa in berérda delar
av dessa fastigheter for att kunna bygga ut lokalgatan.

Gemensamhetsanlaggningarna Taljé ga:2 och Husby ga:12 kommer att
behtva omproévas i forrattning da deras omrade till vissa delar blir allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Aven vissa befintliga ledningsratter kan bli fsremal for forrattningsatgarder.

Ekonomiska fragor

| férhallande till Kommunen svarar Exploatéren enligt traffat Plankostnadsavtal
och Exploateringsavtal for kostnader for planens genomftrande,
fastighetsbildnings-och forrattningskostnader fér anlaggningar pa saval
kvarters- som allman platsmark, undantaget fastighetsbildningsatgérder inom
den privatégda fastigheten Talj6 2:10.

Exploatéren svarar fér kostnad fér anslutning av sina fastigheter inom
detaljplaneomradet till Eon Sverige AB:s eldistributionsnat, vilket regleras i
avtal mellan markégaren och Eon Sverige AB.

Exploatéren svarar fér kostnad for anslutning av sina fastigheter till VA-
bolagets VA-anléggning, vilket regleras i exploateringsavtal enligt ovan.

For bebyggelsen utgar ersatining till Samhalisbyggnadsforvaltningen for
detaljplanearbetet och formell detaljplanehantering enligt inganget planavtal.
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For genomférandehantering jamte administrativ kontroll utgar ersattning i
enlighet med exploateringsavtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats pd Osterakers kommuns Sambhéllsbyggnads-
férvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria Bengs och
planingenjéor Daniel Nygards. Genomférandefragorna i plan- och
genomférandebeskrivningen har belysts av exploateringsingenjor Clas-Goéran
Herrgard pa Samhallsbyggnadsférvaltningens plan- och exploateringsenhet.
For omradets gestaltning svarar arkitekt Kjell Torstensson och Anna Edblom
pa White arkitekter AB.

Lars Barrefelt Daniel Nygards Clas-Géran Herrgard
Stadsarkitekt Planingenjér Mark- och exploateringsingenjér
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Detaljplan fér Fredsborg,
Osterakers kommun, Stockholms lén.

Samradshandlingarna har varit tillgangliga under tiden 4 april — 4 maj 2012.
Programférslaget har under samradstiden visats i Alceahuset,
Hackstavégen 22, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit
tillgangliga pa kommunens hemsida. Ett samradsmote hélls den 17 april |
Alceahuset. Under samradstiden har 20 yttranden inkommit, varav 18 inom
sakagarkretsen. De inkomna synpunkterna éver detaljplanen har
sammanfattats och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Eon EInat Sverige AB
Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lantmateriet

PRO

Roslagsvatten AB

SL

Stockholms brandférsvar
Teliasonera Skanova Access AB
Trafikverket

0. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

20N~ LN =

Sakdgare enligt fastighetsidgareférteckningen
11.  Hagbyhdjdens samfallighetsférening

12. Husby 1:8

13. Husby 2:11

14. Husby 1:21

15. Husby 2:88

16. Husby 5:14

17. Husby 5:17

18. Talj6 2:10
Ovriga

19.  Fredsborgskolan
20. Taljs 2:24

Revideringar av samradet

¢ Detaljplanens delade huvudmannaskap beskrivs utférligare i plan- och
genomférandebeskrivning. Kommunalt huvudmannaskap i all naturmark.

o Foreslagen forskola far en ny placering utmed Bjorkangsvagen.

e PAaTaljo 2:10 ersatts skyddsbestammelse (g) med
varsamhetsbestammelse (k).

¢ Lokalgator, férutom mindre stickgator, har asfalterade trottoarer som
lagsta standard.

o Dagvattenhantering kompletteras.

o | dvrigt endast redaktionella andringar.
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Yttranden
1. E-ON Elnéat Sverige AB

E.ON Elnat Stockholm AB férutséatter att befintlig 10 kVs ledning kan vara
kvar i befintligt lage och att ett 20 meter brett -omrade skapas i plankartan
med ledningen i centrum. En eventuell ombyggnad eller flytt bekostas av
kommunen eller genom ett exploateringsavtal med exploatéren.

Kommentar

Befintlig ledning avses vara kvar tills det att omradet for skolomradet ska
bebyggas. Eventuella kostnader regleras i exploateringsavtalet.

2. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har lamnat synpunkterna gallande trafikbuller vid
skolbyggnaden dar de menar att vinkelbyggnadens utformning kan skapa
en bullerskyddad skolinnergard. Skolgarden bér inte ha hogre ekvivalent
ljudniva an 55 dB (A) vilket ocksa bor finnas med som en planbestammelse.
Lansstyrelsen anser att de féreslagna bostéderna intill Roslagsbanan och
Svinningevagen kan komma att bli utsatta for trafikbuller enligt riskdagens
riktvarden. For fastigheten Taljé 2:10 anser lansstyrelsen att
bullerreducerade atgarder bor ske i samband med utbyggnad av
dubbelspar samt att bullersituationen fér den befintliga bebyggelse inom
fastigheten och atgarder for detta boér redovisas i planhandlingarna.
Daremot delar lansstyrelsen kommunens bedémning om att riktvardena for
trafikbuller inte paverkar évriga delar av Fredsborg. En annan synpunkt &r
kulturmiljon och de féreslagna skyddsbestammelserna pa fastigheten T&ljo
2:10. Lansstyrelsen noterar att kommunen har féljt de rekommendationer
som férslagits i den kulturhistoriska utredningen, daremot anser
l&nsstyrelsen att skyddsbestammelsen, q, till viss del inte &r befast i
plankartan. For att kommunen ska sadkerstélla denna skyddsbestdmmelse
bér den kompletteras med rivningsfoérbud.

Lansstyrelsen har yttrat sig om avstandet mellan pumpstationen och,
skolverksamheten och bostader. Framforallt galler det i norra delen av
planomradet dar avstadndet endast ar 5 meter. Lansstyrelsen
rekommenderar minst 50 meter till bostadsbebyggelsen for att undvika
olagenheter for lukt samt framtida problem vid driftstérning. Kommunen bér
préva annan lokalisering av avloppspumpstationen i det framtida
planarbetet.

Synpunkter pa akerholmarna, belagna vid jordbruksmarken som omfattas
av det generella biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Om dessa
akerholmar tas i ansprak vid exploateringen rekommenderas kommunen
soka dispens for detta hos lansstyrelsen.
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En annan synpunkt som lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen om
ar klimatférandringarna. Olika klimatscenarier har gjorts som pekar pa att
framtida nederbdrdsmangder kommer att 6ka med 5-25 %, vilket kan
medfor att delar av dagvattensystemet kan vara underdimensionerat och
dversvammas.

Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att i plankartan eller
ptanhandlingarna bor det framga vilken PBL som tillampas vid framtagandet
av plan.

Kommentar

Bullerskydd och bullerétgérder for buller fran jérnvégen regleras i en
parallell detaljplan, Télj6 vagskal och jarnvagsplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen kompletteras vad géller bullerutredning och
bullersituation.

| samrad med lénsstyrelsen har kommunen bedémt att den norra
pumpstationens placering bér kvarsta. Daremot har det vidtagits fler
atgérder for att inte bebyggelsen ska komma allt fér ndra pumpsationen. |
samradet med ldnsstyrelsen har man kommit fram till att akerholmarna &r
stérre dn 0,5 ha och darfor klassas som skog vilket innebér att kommunen
inte behdver séka nagot biotopskydd.

Under planeringen av Fredsborg har kommunen vérnat om
dagvattenhanteringen, genom vatmarker och dagvattensmagasin. En
malséttning i omraddet har varit aft bevara mycket grénomrade bl.a. fér
infiltration. Beskrivning av dagvatten kompletteras i plan- och
genomférandebeskrivningen.

Ovriga synpunkter kommer att beaktas.

3. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriet ber om ett fértydligande till varfér kommunen valt att planlagga
med delat huvudmannaskap inom planomradet. Denna motivering anser
Lantmateriet borde finnas i plan- och genomférandebeskrivningen. Har
saknas ocksa de konsekvenser som planens genomférande far for
fastighetsagarna och andra berérda. Det finns ett uttalat 6nskemal om en
tydligare plankarta éver vilkka vagar som har kommunalt och enskilt
huvudmannaskap.

Lantméteriet papekar att grundkartan behéver kompletteras med befintlig
gemensamhetsanlaggning for Taljo ga:2 och att Husby 5:1 saknas i
fastighetsforteckningen. Del av lokalgata med kommunalt huvudmannaskap
ar idag upplatet for gemensamhetsanlaggningen, T4ljé ga:2, varav planen
medfér behov av omprévning, vilket ska framga i plan- och genomférande-
beskrivningen.
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Kommentar

Motivering géllande huvudmannaskap kommer att fortydligas i
planbeskrivningen. Plan- och genomf6randebeskrivningen kommer att
kompletteras.

4. Kommunala pensionirsradet, SPF Vikingen, PRO Akersberga

Kommunala pensionadrsradet har tidigare l@8mnat in synpunkter pa Program
for Fredsborg. Dessa inlamnade synpunkter géller fortfarande och kvarstar i
det fortsatta planarbetet. Kommunala pensionéarsradet noterar att antalet
bostader tkats till 160 st i jamférelse med programférslaget, vilket innebar
en 6kning med 20-30 enheter.

Férsta synpunkten galler gang- och cykelvagens bredd, som i dagens
planforslag ar 1 meter bred och grusbelagd. Pensionarsradet anser att den
bdr vara bredare for att barnvagnar eller rullstolar ska kunna métas. Vidare
anser pensionarsradet att inga gangbanor ska vara grusbelagda vilket
forsvarar anvandandet av rullatorer och barnvagnar.

Planforslaget for Fredsborg ligger ca 2,5 kilometer fran centrala Akersberga
och kollektivtrafikshallplatserna till Roslagsbanan ligger ca 1,5 km fran bade
T4lj® och Akers Runé. Aven avstandet till kollektivtrafiken via buss anses
vara pa for langt avstand, vilket enligt pensionarsradet kommer att tka
anvandandet av bil i omradet fér bland annat vardagskonsumering.

En annan synpunkt som inkommit géiler huvudmannaskapet inom
planomradet, dar pensionarsradet anser att kommunen bér vara huvudman
inom hela Fredsborg. Dessutom bér Svinningevagens upprustning vara klar
innan inflyttningen av Fredsborg pabdrjas.

Kommentar

Kommunen delar uppfattningen att trottoarer och gangvégar i omradet bér
ha hardgjord belédggning, vilket ocksa avses bli ddr kommunen &r
huvudman.

Hallplatserna ldnge med Svinningevégen férvéntas finnas kvar och
planeringen av Fredsborg bedéms klara SL.s riktlinjer.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB papekar att innan detaljplanen antas ska ett exploatering-
savtal tecknas dar en godkand vatten- och avloppsplan (VA-plan) finns
bifogad. Denna VA-plan ar i nulaget ej klar varfér Roslagsvatten har svart
att ta stallning till u-omraden mm. Roslagsvattens ledningar behover u-
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omraden pa kvartersmark med 8,0 m bredd. Norrvattens granskning av
detaljplanen ska tas in.

Exploateringsavtalet bér ocksa inkludera diskussioner om utbyggnation av
huvudledningar. Omradet for Fredsborg och Talj6 ska avledas mot
Svinninge vilket kan samordnas med utbyggnaden av Taljévikens ledningar
mot Svinninge.

En férutsattning for genomférandet av Fredsborgs spillvattenansiutning ar
att mark erhalls for utbyggnad av pumpstation Fornborgen, vilken ingar i
kommande va-utbyggnad mellan Rosenkalla och Svinninge.

Gallande dagvattenavledning med tillhérande dike och utjamningsmagasin,
boér detta klargéras innan Roslagsvatten kan ta stéllning till plan-
bestammelser. Roslagsvattens avfallsavdelning har inga synpunkter pa
avfallshanteringen.

Kommentar

VA-ledning mellan Rosenkélla och Svinninge med pumpstation Fornborgen
(ingar i detaljplan fér Taljé vagskal) kan med stor sannolikhet komma att
anléggas efter att hela eller delar av omradet for Fredsborg har bebyggts.
Omradet kan innan dess beh6va anslutas till det befintliga VA-nétet.

Dagvattenaviedning kommer att kompletteras med hénsyn till
klimatanpassning, las yttrande frén Lénsstyrelsen.

6. Storstockholms lokaltrafik AB

Storstockholms lokaltrafik, SL, anser att de befintliga kollektivtrafiks-
hallplatserna, bade for buss och Roslagsbanan, ligger pa for langt avstand
fér att géra anvandandet av kollektivtrafiken till ett attraktivt fardmedel. SL
ser darfor garna att gang- och cykelférbindelserna anldggs genare, tryggare
och sékrare. SL:s riktlinjer gallande avstandet till hallplatser &r mellan 7-900
m fran radhus och gruppbebyggelse. Bebyggelsen i Fredsborg uppfyller inte
dessa riktlinjer och SL menar att byggelsen kan koncentreras med
tyngdpunkt mot Svinningevéagen.

SL anser att kommunen inte kommer att kunna tillampa avstegsfall A som
beskrivs i planhandlingarna. Detta beror pa avstandet till kollektivtrafiks-
haliplatserna och turtatheten, vilket ocksa géller om bussarnas turtithet
Okar.

En annan synpunkt &r att de bullervarden som beskrivs i planbeskrivningen
ocksa bor foras in i plankartan for att uppna full giltighet. En uppféljning av
forskolans placering vid sparen foljs upp av sakerhetsatgarder.
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Under dubbelsparutbyggnaden, som planeras séder om det befintliga
sparet, kommer bron dver sparen att byggas om, dessutom finns det
ytterligare planskildhetsrisker som genomférandefragor och utékad biltrafik
forbi den stdra delen av omradet. Diskussioner har forts géllande en
sammanslagning av hallplatserna Talj® och Akers Runé station samt att
den nya placeringen av dessa stationer ska bli vid Fredsborg. Utbyggnaden
av dubbelspar skulle vid sédra delen av Fredsborg omgjliggtra eventuell
sammanslagning. SL saknar en sammantagen helhetsbild kring
forandringar och konsekvenser fér den pagaende byggnationen av
dubbelspar och finansieringen av atgéarder i anslutning till denna.

| planbeskrivningen ndmns att SL tillsammans med Roslagsvatten ska
samarbeta under arbetet med dubbelsparutbyggnaden och
bullerskyddsatgarderna. Detta &r &nnu inte klart och SL nskar att detta
stryks ur planbeskrivningen.

Kommentar

Med hénsyn till avstand och terrdngférhallanden, gentemot Svinningevégen
och intilliggande Roslagsbanan, beddms inte rekommenderade ekvivalenta
ljudnivaer 6verskridas for ny bostadsbebyggelse i Fredsborgsomradet. Se
lénsstyrelsens kommentar.

Métningar visar att planeringen av Fredsborg klarar SL riktlinjer géllande
avstandet till hallplatser.

Kommunen bedémer att Fredsborg é&r ett centralt bostadsomréade i
Akersberga och anser dérfor att avstegsfall fér buller i plan- och
genomférandebeskrivning ska kvarsta

Ett exploateringsavtal kommer att uppréttas som kommer att styra ett
eventuellt samarbete under utbyggnaden av dubbelspar.

En alternativstudie kring stationslédgen och védgdragningar i samband med
dubbelsparsutbyggnaden har utférts som underlag till den angrénsande
detaljplanen for Téljé vdgskal och jérnvédgsplanen. SL:s jarnvégsplan har
dérefter uppréttats utifrédn befintliga stationslégen.

7. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar forutsatter att brandvattenférsérjningen till
Fredsborg kan utféras med ett sa kallat konventionellt brandvattensystem
enligt Svenskt vattens riktlinjer P76.

Kommentar

Kommunen delar Storstockholms brandférsvars synpunkt.
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Teliasonera Skanova Access AB

Teliasonera Skanova Access AB har lamnat synpunkten om att det endast
finns ett fatal luftledningar till de byggnader som finns i sédra delen av
planomradet.

Kommentar

Kommunen férutsétter att ledningarna grévs ner under utbyggnaden av
Svinningevégen.

8. Trafikverket

Trafikverket yttrar sig som vaghallare fér Roslagsvagen (lansvag 276) samt
for del av Svinningevagen (vag 1004). Trafikverket ser positivt pa narheten
mellan bebyggelse och kollektivtrafik.

Kommunen &r véaghallare for den del av Svinningevagen som direkt berérs
av detaljplanen. Trafikverket vill dock poangtera vikten av en trafiksaker
anslutning, da det nya omradet férvantas generera relativt stora
trafikméngder. Dessa trafikfléden paverkar aven omkringliggande véagar och
korsningar, vilket tydligare kan belysas och beaktas.

Med hanvisning till yttrande, i programskedet, dar Trafikverket namnde att i
samband med bland annat den férdjupade éversiktsplanen foér Taljé har
diskussioner férts angaende en évergripande trafikanalys. Detta for att de
befintliga korsningspunkterna mot lansvag 276 och 274 bedéms fa
svarigheter att pa ett fullgott satt forsérja den planerade bebyggelsen.
Omréadet sydvast om Akersberga skall kunna trafikférsérjas pa ett
framkomligt och trafiksakert satt. Detta utan att trafiken fér 6vriga delar av
kommunen och Vaxholm paverkas negativt.

Trafikverket betonar vikten av att utvecklingsplanerna analyseras och
belyser konsekvenserna pa det befintliga vagnatet, dar bade kommunen
och trafikverket bar ansvar. Analysen bor ske i ett tidigt skede for att kunna
beaktas i de olika detaljplanerna.

Kommentar

Kommunen delar Trafikverkets synpunkter om att det &r viktigt ha en
trafikséker miljé, da bade kommunen och trafikverket bér ett ansvar.
Kommunen &r véghallare for Téljo véagskal och dven infarten till Fredshorg,
vilket ses positivt ur trafiksékerhets synpunkt. Trafikverket &r véghallare fér
de 6vriga végnétet.
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9. Osteradkers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF) anser att kommunen
har lyckas bra med att vdga samman en attraktiv bostadsmiljé och att
sakerstalla och bevara vardefull natur- och kulturmiljé. Den féreslagna
exploateringen och markanvéndningen ar enligt deras uppfattning
forhallandevis varsam.

Omradet ar kulturhistoriskt intressant med sina akerlappar och flera
ursprungliga och val bevarade byggnader. Omradet Falkes, med
omgivningar, lyfts fram i kommunens kulturmiljéprogram, beskrivet i boken
Roslagen. Vi delar uppfattningen att Falkes, Hults batsmanstorp och Husby
backe ar miljoer som det &r angeléaget att langsiktigt bevara och forvalta.

Daremot har hembygds- och fornminnesférening Idmnat synpunkter
gallande kulturmiljén i och kring omradet Fredsborg/Falkes. Det finns flera
aldre byggnader i det angivna omradet och féreningen anser att samtliga ar
varda att bevara, handelsboden, Taljé handel, bér bevaras. Den ligger
omedelbart séder om Falkes och var i drift mellan aren 1905 - 1965.

En annan synpunkt som inkommit &r att omradet Falkes i dagens
planférslag blir inklamt mellan den planerade férskolan och skolan.
Féreningen anser att den nyplanerade bebyggelsen maste fa en utformning
som harmonierar med de befintliga husen, genom exempelvis fargsattning
eller takvinklar.

Vidare anser féreningen att det ar viktligt att omradet far en anknytning till
skalden Lars Forsell, exempelvis kan detta tillgodoses med Lars Forsells
plats eller liknade.

Falkes och handelsboden bér ses som en helhet menar féreningen. Darfor
ar det olampligt att anlagga en genomfartsled rakt igenom denna kénsliga
miljo till den ténkta Stavalanken. Vagen bor istéllet vara lokalgata och
genomfarten till Stavalanken anlaggas séder om jarnvagen, dar den kan
ansluta till Stavalanken eller till en vag mot Rydbo.

Gallande hanteringen av naturmark i planomradet anser hembygds- och
fornminnesféreningen att forslaget uttrycker goda intentioner. Nar ingrepp
gors i naturen ar det efterstravansvart att bevara olika naturliga vaxtmiljoer
och skogstyper, samt att bevara ekar och 6vriga I6vskogspartier.
Féreningen ser positivt pa sattet att ta hand om dagvatten, dar dammar
kommer att bli ett nytt och trevlig inslag i naturen.

Synpunker om skolans placering i omradet, féreningen menar att
byggnaderna skymmer siktlinjen mot Falkes samt att skolgarden hamnar i
norrlage. Darfor foreslar foreningen att skolbyggnaderna och fotbolisplanen
bér byta plats eftersom byggnadernas lage som bullerskydd inte ar av
vasentligt intresse.
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Hembygds- och fornminnesféreningen delar forslagets ambition att lanka
samman omraden bade inom planférslaget men ocksa med angréansande
omraden. Att gang- och cykelvagar dras mellan bebyggelsens slut i olika
delar av omradet. Naturomraden som ofta omges av sammanhéangande
tomter, galler har framst i omradets norra del, bor géras mer tillgangliga.

Kommentar

Skolgarden kan utformas med lédge for bade sol och skugga.
Skolbyggnaden férlidggs sa att bullernivaerna for skolgarden kan uppfylla
géllande krav pa hégst 55 dB(A). En betydande aspekt &r att Norrvatten har
sin huvudvattenledning 6ver den planerade bollplanen vilket gor att
skolbyggnaden inte kan placeras dér. Planforslaget har beaktat Fredsborgs
kulturhistoriska vérde. H6jd och utbredning pa skolbyggnaderna har
anpassats efter detta. Férskola dster om Fredsborg foreslas tas bort.

Féreningens synpunkter om handelsboden regleras i en annan detaljplan
eftersom den inte ligger inom planomradet utan tillhér detaljplanen for Taljé
vdgskéal. Synpunkten om att Fredsborg ska ha en anknytning till Forsell
regleras inte i detaljplanen.

10.Hagbyhdjdens samfillighetsforening

Foreningen forvaltar fastigheter som berérs i planen av den framtida
centrala lokalgatan. Féreningen delar kommunens mening om att det bér
finnas en anslutning mellan Hagbyhdjden och Fredsborg, daremot har
foreningen lamnat in synpunkter rérande vilken form kopplingen ska vara. |
detaljplan fér Hagbyhéjden (Akers-Husby etapp 2, laga kraft 1995-01-10)
finns omnamnt en anslutning till en framtida mindre husgrupp véaster om
omradet

| dag passerar manga fordon, i hég hastighet, Hagbyhojden och med tanke
pa Hagbyhojdens sma tomtstorlekar som omojliggér lek pa egen tomt,
innebér detta att barnen, bosatta i omradet, forflyttar sig fran den egna
tomten for lek pd gemensam lekplats och grénytor. Att ytterligare oka
trafiken genom Hagbyhojden paverkar den negativa effekten av nagot for
sma tomter inom omradet.

| samradshandlingarna framgar med all tydlighet att vagen genom
Hagbyhsjden kommer att bli den genaste vagen mot Akersberga fér ca 50-
60 hushail vilket innebar att Hagbyhojden kan komma att drabbas av
trafikdkning. En skola i Fredsborgsomradet kommer att drabba Fredsborg
negativt, pga. 6kad trafik da boende i Hagbyhtjden kommer att fa narmre
vag genom att vélja anslutningsvagen vid hamtning och lamning av barn vid
skolan. Om en skola upprattas pa den mark som Osterakers golfkiubb
avser att avyttra, som ett komplement eller i stéllet fér en skola i Fredsborg,
sa kommer otvetydigt trafiken genom Hagbyhdojden att 6ka. Det innebar
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ocksa en olagenhetssituation (ljudnivan) for de fastigheter som ligger langs
med Husbyvéagen.

Istéllet ser féreningen det mer naturligt att ovan ndmnda fastigheter far en
rakare anslutning, nordvast om vatmarken och ner mot Fredsborgs-
omradets anslutning till Svinningevégen. Vidare menar féreningen att det
inte behdver finnas en genomfart mellan omradena Hagbyhojden och
Fredsborg. En gang- och cykelvag mellan Fredsborg och Hagbyhojden bor
istéllet kunna uppfylla syftet med genomfartsleden.

Om kommunen &nda anser att det ska anlaggas en genomfart mellan
omradena sa maste den goras mycket oattraktiv for genomfart. Utdver
maximalt tillaten hastighet om 30 km sa skall fartdampande atgéarder,
exempelvis i form av avsmalnande vag pa del av strackan som omajliggor
motande trafik.

Kommentar

Trafiken avses "silas” genom en sammanhéngande végstruktur med
kopplingar till angrénsande omraden och helst utan atervandsgrander. Med
hénsyn till befintliga terrdngférhallanden har kommunen valt att inte ta med
planprogrammets och féreningens féreslagna genare vég. Istéllet kommer
sérskilda krav vid projekteringen att stéllas pa utformningen av végen som
lénkar samman Fredsborg och Hagbyhdjden. Lénken mellan Fredsborg och
Hagbyhdjden anser kommunen stémmer dverrens med tidigare planer, tex
for detaljplan for Hagbyhdjden, 1992,

Detaljplanen styr inte i detalj utformning, hastighetsbegransningar och
hastighetsddmpande éatgéarder men med kommunen som huvudman avses
en gatustandard anpassad fill omkringliggande bebyggelse. Elt forslag till
utformning av vdgen mellan Fredsborg och Hagbyhdjden redovisas i
gestaltningsprogrammet. Fragor géllande véagutformning regleras vidare i
exploateringsavtalet.

11.Husby 1:8

Agare till Husby 1:8 vill framhalla att det skogsomrade som ar aktuellt for
byggnation ar ett mycket uppskattat omrade foér rekreation och friluftsliv hos
de boende i Hagbyhéjden. Omradet nyttjas, av manga manniskor, for bar-
och svamp plockning, hundpromenader samt som promenadstrak mellan
Hagbyhdjden och Gottsunda. | planférslaget framgar det att det mellan de
bebyggda ytorna kommer att Iamnas relativt rikligt med gréonomraden som
aven fortsattningsvis ar latta att na till fots. Det kommer ocksa att finnas en
delvis omplacerad promenadvég mellan Hagbyhojden och Gottsunda. Det
ar av storsta vikt att detta efterlevs i planférslaget och fortsattningsvis kan
utgéra ett attraktivt omrade for rekreation och friluftsliv.
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Planférslaget visar att en av infartsvagarna till Fredsborg kommer att ga
genom Hagbyhdjden. Detta &r en olamplig 16sning bade ur stérnings- och
sédkerhetsaspekt, da det leder till en markbart 6kad biltrafik genom det
smabarnstata Hagbyhojden. Fastighetsagaren 6nskar att man prévar andra
alternativ. Om en vag anda blir aktuell behover den férses med hastighets-
déampande atgarder.

Planomradet innefattar hallmarkstallskog pa héjder, med flera gamla tallar
pa upp emot 200 ar eller mer. | egenskap av s.k. naturvardestrad ar de
mycket betydelsefulla fér den biologiska mangfalden. Agaren anser att det
darfor ar viktigt att sddana hallimarker verkligen undantas fran exploatering,
precis som planférlaget antyder.

Kommentar

Stora delar av omradet kommer att bevaras som naturmark. Se kommentar
till Hagbyh6jdens samféllighetsférening géllande genomfart.

12. Husby 1:21

Agarna till Husby 1:21 har lamnat synpunkter om att planférslaget fér
Fredsborg ligger néra deras fastighet och anser darfér att planférslaget ska
halla ett rimligt avstand till deras fastighet (mer an 50 meter). D& ett av
skalen till att &garna képt fastigheten var att ha tillgang till skogen.

Kommentar

Planldggning och exploatering av Fredsborg, som en fortséttning av
Hagbyhéjden, har ldnge funnits med i kommunens 6versiktliga planering.

Kommunen beddmer att avstandet mellan den planerade och befintliga
bebyggelsen &r rimligt.

13. Husby 2:11

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till Husby 2:11 som menar att
i planbestammelsen sa namns att tomterna ska vara tydligt avgransade
med héck eller staket. Agaren till fastigheten énskar att f& en tat hack
ptanterad framfor sin fastighet samt att en 6nskan om att tomtmarkering
l&ngs med fastighetstomten kan samordnas under utbyggnaden av
huvudstraket.

Sasom namnts tidigare, av flera deltagare pa olika méten, anser
fastighetségaren att forskolan bér placeras sa nara fastigheten Husby 2:10
som mojligt. Vidare opponerar fastighetsédgaren sig mot att den planerade
férskolan tillats ha en hdjd av upp till tio meter i detaljplanen. En sadan hdg
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byggnad passar inte in i omradet och kommer att férstéra uterummet fér
Husby 2:11.

Fastigheten Husby 2:11 vattenférsérjning sker idag genom en egen borrad
brunn, vilken agaren vill f& garantier om att inte den paverkas av
Fredsborgs utbyggnad. Aven om fastigheten senare ansluts till kommunait
vatten och avlopp vill fastighetsdgaren ha brunnen i fortsatt funktion till
uthus och utomhusbruk.

En annan synpunkt som &garen yttrar galler kompensation under byggtiden
som fastighetségaren vill ha for stérningar som kommer att paverka
fastigheten under hela utbyggnaden av Fredsborg.

Fastighetsagaren planerar att uppféra ett gasthus och ett garage. For att
avgrénsa och skapa en skyddad gardsplan placeras dessa byggnader mot
det nya huvudstraket. Dessutom finns ett énskemal att avstycka delen mot
Svinningevagen, om det visar sig vara majligt. Av den anledningen vill
Husby 2:11 férvarva den del av Téljé 2:51 som blir en naturlig férlangning
av fastigheten ner mot Svinningevagen. Eftersom Husby 2:11 kommer att
bli starkt paverkad av uttkad trafik, bade av en planerad utbyggnad av
Svinningevagen med rondell som av huvudstraket in till Fredsborg, vill
fastighetségaren stélla krav om bygglov till gaststuga och garage samt att fa
forvarva del av Taljo 2:51.

Kommentar

En separat detaljplan fér Hults batsmanstorp har pabérjats inom vilken
fastigheten ar belégen. Synpunkterna géllande utformning, avstyckning mm
behandlas i detaljplanen for. Ovriga synpunkter styrs inte i detaljplanen.

Forskolan foreslas placeras i ett nytt ldge vid skoltomten véster om Husby
2:10. Om brunnen péaverkas beror pa faktorer sasom placering,
grundférhéllanden mm. Sasom planen ser ut idag kommer inte brunnen
paverkas under utbyggnaden av Fredsborg.

14.Husby 2:88

Agarna till Husby 2:88 instammer i Hagbyhdjden samfallighetsférenings
ytirande. Om dessa resonemang och alternativ inte finner gehor har
fastighetsagarna tva synpunkter rérande buller och avrinning som maste tas
i beaktande.

Fastigheten Husby 2:88 ligger i direkt anslutning till Husbyvagen, vilken
kommer vid en genomfartsvag mellan Fredsborg och Hagbyhdjden att
bertras av 6kad trafik med stérre bullerstérning som féljd. Det &r uppenbart
att for de fastigheter som ligger langst den 6vre Ostra sidan av Fredsborg
blir det naturligt att anvanda Husbyvagen mot Akersberga. Att majoriteten
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av trafiken gar mot Akersberga réder det ingen tvekan om. Den nya
bebyggelsen skall utformas med hansyn till trafikbuller enligt vad

som framgar i plan- och genomférandebeskrivning. Men dven befintliga
fastighetsdgare langs Husbyvagen maste omfattas av samma rattigheter.
Kommunen bér sakerstalla att buller under uppférande av de nya
fastigheterna i Fredsborg inte 6verskrider tillatna nivaer for befintliga
fastigheter.

Om Husbyvéagen skall byggas ut med gang- & cykelvég, enligt forslag till
detaljplan, s& kommer den del av kommunens mark som idag &r slant mot
Husby 2:88 att tas i ansprak for detta &ndamal. Fastigheten ar belagen
lagre an Husbyvéagen och redan idag sker en omfattande avrinning i
slanten. Tidigare byggherre, har en gang i tiden beviljats bygglov pa
fastigheten med en placering av byggnaden mindre dn en meter mot
tomtgransen till slanten. Fragan ar hur avrinningen skall fungera i framtiden
om en gang- & cykelvag med hardgjord yta som anammar en stor del av
nuvarande avrinningsyta. Fastighetsagarna kraver att en noggrann teknisk
undersokning utférs for att sékerstélla att det inte i framtiden kan leda till
skador pa fastigheten och darpa uppférda byggnader.

Kommentar

Fastigheten bedémes inte paverkas av trafikbuller som Gverskrider
riktvérden.

Géllande végens utformning, se kommentar lill yttrande av Hagbyhéjdens
samféllighetsférening. Fastighetsdgarens synpunkter har beaktats genom
att atgérder pa Husbyvégen féreslas.

15. Husby 5:14

Agaren av fastigheten Husby 5:14 har lamnat synpunkter géllande
trafiksdkerheten for barnen i Hagbyhojden. Det anses viktigt att omradet
inte drabbas av byggtrafiken under ombyggnationen av Fredsborg.
Hagbyhojden bestar tilt storsta del av barnfamiljer med 2-3 barn. Uppskattar
antalet barn i omradet till cirka 250, till stérsta del i aldrarna 0-10 &r. Alla
barnen i omradet leker, cyklar och vistas runtomkring i omradet. Mer an
halften av dem gar eller cyklar till skolan varje dag. Fastighetsagaren vill
ocksa sékerstalla att bullerplank eller annat erforderligt alternativ sétts upp
sa att inte de som har fastigheter som angransar mot byggnationsomradet
blir stérda av bygget.

Kommentar

Byggnadsarbeten ska alltid utféras sa att oacceptabla stérningar inte
uppstar. Dessa atgéarder regleras inte i detaljplanen.
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16.Husby 5:17

Agaren till fastigheten Husby 5:17 har I&mnat synpunkter om antal och
avstand till ny bebyggelse inom Fredsborg. Ett av skélen till att de kopt
denna fastighet till ett hégre pris &n andra fastigheter i omradet var just
dess narhet och utsikt dver skogen och avsaknaden av bebyggelse i
sydvastlig riktning. Kommunens detaljplan innebér att deras naromrade mot
skog- och naturmark férvandlas till hus och gator.

Agaren anser att kommunen bér &terga till programférslagets skisser éver
omradet, da dessa medférde stérre avstand mellan fastigheterna och att
stérre andel orérd naturmark bevaras. Om utbyggnaden verkstalls enligt
nuvarande utformning av detaljplan som strider mot fastighetsagarnas vilja,
kommer da kommunen att kompensera omkringboende vars liv och
boendevillkor paverkas negativt?

Kommentar
Se kommentaren till yttrande fran Husby 1:12

Fastigheten 5:17 &r beldgen véasentligt hdgre &n planerade fastigheter och
atskiljs fran dessa ockséa av ett naturomrade.

17. Téljoé 2:10

Agarna till fastigheten har bland annat lamnat synpunkter pa g- och k-
markningen samt byggférbudet pa deras fastighet, dessutom anser de att
byggnaderna runtom deras fastighet ar hoga och tomterna
hardexploaterade. Taljo 2:10 anvands idag for sommarboende, vilket ur
anvandningssyfte omdjliggors efter exploateringen pa grund av
ovanstaende skal. Da dgarna menar att dessa regleringar innebar stora
ekonomiska inskrankningar pa deras egendom, ifragasatts om kommunen
ar intresserad av att kdpa in och forvalta fastigheten.

Gallande regleringen av fastigheten T&ljé 2:10 sa anser dgarna att den ar
ologisk hard, vilket ocksa innebar stora ekonomiska inskrankningar pa
fastigheten. Agarna delar kommunen intresse att bevara delar av
fastigheten som den &r idag men med g- och k- markningen stalls stora
krav pa agarna vid exempelvis isolering fér permanentboende eller
mdjligheten att ansluta till det kommunala vatten och avloppssystemet. |
dag finns ingen toalett i huvudbyggnaden, inte heller nagon majlig placering
for detta utan att det krdvs en minde ombyggnad.

| samradhandlingarna &r stora delar av fastigheten Taljo 2:10 prickmark
vilket innebar byggforbud pa platsen, dgarna saknar nagot tydligt syfte for
den harda regleringen. Agarna énskar kunna avstycka fastigheten och
ateruppfora vissa byggnader som idag ar fallfardiga, med byggférbudet
begransar denna mdjlighet.
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Synpunkter om det idag, béljande akerlandskapet runt kullen, som namns
vara ett exponerat ldge mot Roslagsbanan och Svinningevégen anser
agarna till Taljé 2:10 gar helt férlorad om planen genomférs. Dels genom
den héga byggnadshé‘)jden som ftillats pa skolan och dels genom
bullerplanket langs med jarnvagen, samt att det funnits idéer om att
exploatera pa s6dra sidan av jarnvagen. Agarna menar att den vackra vy
som beskrivs i bland annat Nyren’s PM och planbeskrivningen &r nagot
som ett fatal invanare kommer uppleva.

En annan synpunkt ar kompensation géllande tomtmarken som omaojliggor
framtida bebyggelse med byggférbud. Agarna ifragasatter varfor deras tomt
blir ca 4000 kvm samt att den benamnda Kulturhistoriska fastigheten Taljo
2:10 inringas av olika tekniska l&sningar som infrastruktur och hég
bebyggelse.

Synpunkter har inkommit om att fastigheten k&nns inklamd mellan skol —
och férskolebebyggelsen. De anser att byggnaderna &r placerade fér nara
tomtgransen och ifragasétter detta. Planen for Fredsborg medger att
parkering och tillfartsvagar ska ske pa den befintliga tomten. Agarna anser
att en nordlig tillfartsvag bér anordnas och att parkeringen bor ses dver.

Kommentar

Planférslaget foreslas dndras sa att bebyggelsen inom fastigheten regleras
med varsamhetsbestdmmelser och att ytterligare mdjlighet ges till
avstyckning och tillbyggnader. Dessutom féreslas forskolan Gster om
fastigheten fiyttas och skolbyggnadernas maxhdjd i det véstra skolomradet
minskas nérmast fastigheten.

Tillfarten till fastigheten bedémer kommunen kunna behallas i ursprungligt
lage. En forutséttning for styckning ar att tillfart ska ske pa egen fastighet.

En nordlig infart skulle innebéra vasentligt 6kad kostnad da tillfarten skulle
blir véldigt 1dang pd annans mark.

18.Fredsborgsskolan

Synpunkter fran agaren av Fredsborgskolan har infamnats gallande
trafiksékerheten for skolbarnen under utbyggnad av Fredsborg och
utbyggnad av Svinningevagen som manga skolbarn passerar dagligen.
Agaren efterfragar om kommunen tillsammans med entreprenéren
sakerstaller god trafiksékerhet for byggtrafik och vanlig trafik saval under
byggnationstiden som efter exploateringen i omradet.

Forslag pa atgarder har lamnats angdende trafiksakerheten, en gangbro
och en sankning av hastigheten runt skolan och infarten till Hagbyhojden
och Gottsunda. En annan atgard som bor belysas i det fortsatta arbetet ar
att det ocksa blir trafiksakert och tryggt for skolbarnen i Hagbyhojden,
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Svinninge, Talj6 och Gottsunda, exempelvis genom att ge skolbarnen som
bor i Télj6 SL-kort s att de kan 8ka till skolan med Roslagsbanan.

Kommentar

Férslaget medger utrymme for gang- och cykeltrafik samt aviémning och
upphémtning inom skolomradet och mellan angrénsande omraden. Ovriga
trafiksékerhetsatgérder vid Fredsborgsskolan i Féretagsallén bedéms inte
berdra denna detaljplan.

19.Télj6 2:24

Agaren till T4lj6 2:24 har synpunkter pa att en miljpkonsekvensbeskrivning
bér goras eftersom nyexploateringen i omradet kommer medféra ett 6kat bil
anvandande. En utredning av hur planen paverkas enligt Agenda 21 bor
ocksa redovisas i det fortsatta arbetet. Agaren till Taljo 2:24 anser att
kommunen €] bér anlagga all jordbruksmark som planen idag medfér utan
att planen bara bor bebygga delar av skogsomradet och gj tillata
bebyggelse pa jordbrukslandskapet. En annan synpunkt ar att den
planerade skolan kommer att medféra férandringar i omrédet och det finns
ett 6nskemal om att flytta skolan till andra sidan jarnvagen.

Kommentar
Efter att en behovsbed6mning gjorts, bedémer kommunen att detaljplanen

inte innebér en betydande miljépaverkan. Saledes finns inte behov av en
milj6konsekvensbeskrivning.

Daniel Nygards
Planingenjor
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Detaljplan for Fredsborg,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Forslag till detaljplan for Fredsborg har varit utstélld fér granskning under tiden
21 februari — 21 mars 2013. Handlingarna har visats i Alceahuset och pa
biblioteket i Akersberga centrum, samt varit tillganglig pd kommunens
hemsida.

Under granskningstiden har 17 yttranden inkommit, varav 16 inom
sakagarkretsen. De inkomna synpunkterna éver detaljplanen har
sammanfattats och kommenteras i detta utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Kommunala handikappradet

Lantmateriet

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Norrvatten

Roslagsvatten AB

Storstockholms brandférsvar
Trafikforvaltningen

Osterakers hembygds- och fornminnesférening

DN WD =

Sakdagare enligt fastighetsdgareférteckningen
9. Hults batsmanstorp 1:2 och Téljo 2:51

10. Husby 1:8

11.  Husby 2:11

12, Husby 2:12

13. Husby 2:44

14. Husby 5:17

15.  Taljo 2:10

16. Taljo 2:61

Ej sakdgare
17. Hagby 111

Sammanfattning av revideringar av granskningsforslaget

o Granserna justeras for tva parhusomraden till forman for ett breddat
gangstrak fran 5 meter till 6 meter.

o Omradet for lokalgata ndrmast cirkulationsplats breddas med 1 till 2 m
vasterut. Har flyttas dven transformatorstationen ett par meter norrut.
Komplettering av dagvattendike genom kvartersmark fér skola/férskola.
Kompletterande planbestammelse om byggréatt for bevarande av
kulturhistorisk byggnad.

e Justering av prickmark pa fastigheten Talj¢ 2:10 sydvastra del.
Precisering av planbestdmmelsen med att omfatta endast trafikbuller.

¢ Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med konsekvenser
for fastighetsédgare av planens genomférande.

o | dvrigt endast redaktionella &ndringar.
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Yttranden
1. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet kan konstatera att tillganglighetsaspekter har
beaktats. Vad galler personer med funktionsnedsattningar, bade
rullstolsburna och synnedsatta, ar det angelaget att kunna fa god dverblick
over gatan nar man ska ut pa eller éver gatan. Darfor ar det angelaget att
boende- och gastparkering pa gatan minimeras sa mycket som mdjligt.
Kommunala handikappradet skulle helst se att parkeringar begransades till
sarskilda ytor och inte beldgna utmed gatan.

Kommentar

| omradet kommer huvuddelen av parkeringarna péa kvartersmark.

2. Lantmaterimyndigheten

Lantmateriets arbetsuppgifter ar att med stdd av detaljplanen, bilda en
exploateringsfastighet och darefter avstycka bostadsfastigheter, inratta
gemensamhetsanlaggningar for allménna platser med enskilt huvud-
mannaskap, parkering och andra gemensamma anlaggningar inom
kvartersmark samt genomféra fastighetsbildning for allmén plats med
kommunait huvudmannaskap.

Lantmateriet papekar att grundkartan behéver kompletteras med befintlig
gemensamhetsanlaggning Taljé ga:2. Dessutom ska enligt nya PBL
beskrivningen ange de konsekvenser som planens genomférande far for
fastighetségarna och andra berérda, vilket saknas.

Kommentar

Grundkartan kompletteras med gemensamhetsanldggningen Téalj6 ga:2.
Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med konsekvenser
som planens genomférande far fér sakégare.

3. Lénsstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen lamnar inget yttrande dver granskningsforslaget.

4. Norrvatten

| det aktuella planomradet, ligger Norrvattens huvudvattenledning av
dimension 600 mm. Norrvattens rattigheter for ledningen anges i erhallen
upplatelse av ledningsratt, registreringsdatum 1982-07-14.
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Ledningsratten galler ett omrade som stracker sig ca 2.5 m pa émse sidor
om ledningens mitt dar Norrvatten dger vissa rattigheter. Inom detta omrade
far t. ex fastighetsagaren utan Norrvattens medgivande ej uppféra byggnad,
plantera trad eller férandra markniva. Inom samma omrade far
fastighetsagaren utan ledningshavarens tillstand inte anlagga végar,
ledningar eller annan atgard som kan forsvara ledningsrattens utévande.

For arbeten som berér huvudvattentedningen enligt ovan kravs avtal med
Norrvatten om utférandet samt ett godkannande av bygghandlingar och
ritningar. N&r projektering pabdrjas av kommande anlaggningar, vagar och
byggnader mm inom eller intill ledningsrattsomradet, skall handlaggare pa
Norrvatten kontaktas.

Att placera byggnader i narheten av Norrvattens huvudledningar innebar en
risk. Vid ett ledningsbrott kan stora vattenmangder komma att stromma ut
med avsevard kraft. Detta beroende pa ledningarnas stora dimension, det
héga vattentrycket och det faktum att det tar tid att stanga av en skadad
ledning. Av sdkerhetsskal bér darfor inga byggnader anldggas inom 10
meter fran huvudvattenledning, utan att behovet av skadeférebyggande
atgarder utreds.

Generellt galler att huvudvattenledningar ej far utsattas for vibrationer eller
belastningar av arbetsmaskiner och transportfordon utan att
forstarkningsatgarder vidtas for ledningen.

Kommentar

En stor del av norrvattens vattenledning ligger pé allmén plats, dvs natur
eller lokalgata. Pa kvartersmark anges ett omrade tillgéngligt fér allménna
underjordiska ledningar som &ar dubbelt s& bred som Norrvattens
ledningsrétt.

Skola och férskola kan placeras inom 10 meter fran Norrvattens ledning, i
ovrigt &r bebyggelsen relativt begrdnsad inom detta avstand.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB papekar att gronomradet mellan parhus skall vara minst
6 meter brett da allmanna va-ledningar skall férlaggas déar. Vidare upplyser
Roslagsvatten att om allmanna va-ledningar skall byggas mellan
radhusomradena i gagata skall detta utrymme uttkas till 6 meter brett.

Det saknas ocksa ett u-omrade for dagvattenledning under skoltomten foér
att ta hand om overskottsvatten fran gronomradet norr om skolomradet.
Férmodligen maste dagvattenledningen ligga ca 10 meter fran befintlig
huvudvattenledning om de skall ligga parallellt. Da verksamhetsomrade for
dagvatten skall inféras i detaljplaneomradet skal! dagvattenmagasin och
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allménna dagvattenledningar dimensioneras enligt Svenskt vatten P90 samt
Roslagsvattens standardbeskrivning.

| plan- och genomférandebeskrivningen under teknisk forsorjning star det
att vattenledning skall férbindas med Hagbyhd&jden. Detta kommer att 6ka
leveranssédkerheten till omradet med en rundmatning. Nuvarande va-bilaga
har e redovisat detta. Vidare under teknisk férsérjning star det felaktigt att
pumpstation skall pumpa avloppet till Hagbyhdjden.

Hus som forldggs mot brant terrang bér forses med dverdike samt hég
sockel sa att dversvamningar undviks vid extrema regn. Beakta &ven att
sopbilen inte far kdra pa géng och cykelvagar eller stickvagar utan ordentlig
vandmdjlighet.

Kommentar

Géngstrak mellan tva parhusomraden utékas en meter till 6 meters bredd.
Kvartersmark for skola och férskola kompletteras med ett dagvattendike
ldngs allmén gang- och cykelvdg (x-omrade). Felaktig skrivning géllande
pumpstation réttas till. Plan- och genomférandebeskrivningens avsnitt om
teknisk férsérjning justeras.

6. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandfoérsvar (SSBF) har inte identifierat nagra sarskilda
risker med planforslaget. Vag 276 ar av lansstyrelsen rekommenderad som
transportled for farligt gods. Den ar beldgen cirka 1 km fran planomradet.
SSBF beddmer inte att denna riskkalla har sadan paverkan pa planomradet
att den behover utredas.

Brandvattenférsérjning, framkomiighet och tillgénglighet fér SSBF vid
handelse av raddningsinsats bor beaktas i det fortsatta planarbetet och i det
kommande projekterings- och genomférandeskedet.

7. Trafikférvaltningen inom Stockholms lans landsting

Trafikforvaltningens synpunkter i samradet gallande de bristande
forutsattningarna for kollektivtrafikens attraktivitet i férhallande till bilen
kvarstar med befintligt planforslag.

Trafikforvaltningen ser positivt pa att en planbestammelse inforts gallande
bullerriktvarden for skolgarden. Dock bor skrivningen dndras sa att det
framgar att det galler trafikbuller. Féljande skrivning foreslas for
storningsskydd: Trafikbuller pa skolgard och uteplatser ska inte dverstiga
55 dB(A) ekvivalent.
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I planbeskrivningen anges att SL kommer gora atgarder fér att minska
buller fér den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Taljé 2:10 redan i
samband med dubbelsparsutbyggnaden. Detta stammer inte,
Trafikforvaltningen (SL) kommer inte vidta nagra bullerskydds atgarder for
fastigheten 2:10 i dubbelsparsutbyggnaden eftersom riktvérdena innehalls
utan atgéarder.

Kommentar

Planbestdammelsen preciseras med trafikbuller. Avseende atgérder for att
minska buller fér den befintliga bebyggelsen éverensstdmmer skrivningen
med detaljplanen for Téljé vagskél som i sin tur hénvisar till en
bullerutredning som gjorts i samband med framtagandet av miljé-
konsekvensbeskrivningen for Roslagsbanan (2011-01-03).

8. Osterakers hembygds- och fornminnesfsrening

| forslaget till detaljplan sags att det skall vaga samman tva huvudsakiiga
intressen; dels en attraktiv bostadsmiljo, dels séakerstélla att vardefulla
natur- och kulturmiljéer bevaras. Osterdkers hembygds- och fornminnes-
forening (OHF) anser att planférslaget pa det hela taget lyckas val i denna
sammanvagning. Den féreslagna exploateringen och markanvandningen ar
forhallandevis varsam och ger ett betydligt mer positivt intryck &n som ar
fallet for Hagbyhdjden.

Omradet ar kulturhistoriskt intressant med sina akerlappar och flera
ursprungliga och val bevarade byggnader. Omradet Falkes med flera aldre
byggnader och dess omgivningar lyfts fram i kommunens kulturmiljo-
program, beskrivet i boken | Roslagen. Osterdkers hembygds- och
fornminnesférening delar uppfattningen att Falkes, Téljé Handel, Hults
batsmanstorp och Husby backe &r miljoer som det &r angeléaget att
langsiktigt bevara och forvalta. Handelsboden, T&ljé handel, som ligger
omedelbart séder om Falkes och som var i drift mellan aren 1905 - 1965,
bor bevaras. Den omnamns som kulturhistoriskt vardefull i LAnsmuseets
inventering 2005:11. Det &r av stor vikt att omradet Falkes inte kiams in av
den intilliggande skolan. Det nuvarande forslagets placering av
skolbyggnaden hotar att allvarligt stéra upplevelsen av Falkesomradets
miljé och historiska sammanhang. Dessa byggnader och byggnaderna pa
de narliggande gatorna maste &ven ges en utformning som harmonierar val
med husen pa Falkes (fargsattning, takvinklar mm).

Vidare bér det mer uppméarksammas att skalden Lars Forssell har en
anknytning till Fredsborg. Kanske ett namn: "Lars Forssells plats” eller
liknande.

Planférslaget uttrycker goda intentioner nar det galler att bevara vardefull
natur. Det &r saledes efterstrévansvart att bevara olika naturliga vaxtmiljder
och skogstyper nar ingrepp goérs i naturskogen. Osterakers hembygds- och
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fornminnesforening gillar ambitionen att sld vakt om ekar och Gvriga
l6vskogspartier samt som det framfordes i planprogrammet att plantera
lindar i den foreslagna centralparken.

OHF ser ocksa positivt pa det forutsatta sattet att ta hand om dagvattnet.
Dammar kommer att bli ett nytt, och trevligt, inslag i naturen.

Langst ned i sydvastra hoérnet av planomradet placeras en skola. Vi har
inga invandningar mot en skola i omradet, men anser att det féreslagna
laget ar olampligt. Dels kommer skolan att skymma utblicken/ siktlinjen mot
Falkes for en betraktare som nalkas omradet vasterifran, vilket férsamrar
upplevelsen av kulturmiljén. Dels kommer skolgarden att ha "norrlage". Det
vore battre att lata skolan och fotbollsplanen byta plats och vanda skolan sa
att den “far soderlage". Vi ser inte byggnadernas lage som bullerskydd som
ett vasentligt intresse.

Enligt var uppfattning skall Falkes och handelsboden ses som en helhet. Vi
anser att det da ar olampligt att dra en genomfart till den tankta stavalanken
rakt igenom denna kansliga miljo. Vagen boér i stallet, som nu, vara
lokalgata. Genomfarten till Stavalanken skulle i stallet kunna dras séder om
jarnvagen och ansluta till Stavalanken, eller till en vag mot Rydbo, vilket vi
tidigare foreslagit, via en tunnel mynnande vaster om Glimshaga. Aven om
en passage skapas for trafik under jarnvagen, sa anser vi att infartsvagen
till T4ljo fran Svinningevégen bor behallas. Detta minskar trafikstrommen
utanfér skolan och skapar naturliga trafikstrak for gang och cykel langs
Langhundrateden och fér framtida trafikrérelser Taljo - Akersberga séder
om jarnvagen.

Kommentar

En del av Osterdkers hembygds- och fornminnesférenings synpunkter har
tidigare kommenterats i samradsredogorelse 2.

Med skolbyggnadens placering utmed gatan kan bullernivaema fér
skolgarden uppfylla géllande krav pa hégst 55 dB(A). En annan betydande
aspekt med placering av skolbyggnaden &r att Norrvatten har sin
huvudvattenledning tvérs 6ver fastigheten. Detaljplanen medger att
skolgarden kan utformas med ldge f6r bade sol och skugga. Planférslaget
har beaktat Fredsborgs kulturhistoriska vérde. Héjd och utbredning pa
skolbyggnaderna har anpassats efter detta.

Féreningens synpunkter om handelsboden regleras i detaljplanen for Taljo
végskél. Ddremot ges i detaljplanen fér Fredsborg mdjlighet for en flytt av
handelsboden till en gemensamhetsanlédggning strax dster om Falkes.
Synpunkten om att Fredsborg ska ha en anknytning till Forsell regleras inte i
detaljplanen utan far beaktas vid namnséttningen.
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9. Hults batsmanstorp 1:2 och Tiljo 2:51

Fastighetsédgarna menar att i stallet for rad- och parhus bér vara friliggande
hus i hela omradet eller atminstone en évergang med friliggande hus mellan
den aldre bebyggelsen och parhusbebyggelse, pa samma sétt som det
finns en dvergang langs Bjorkéngsvégen och i norra delen av planomradet
Hults batsmanstorp m.fl. En sadan 6vergang skulle skapas genom att de
nya fastigheter som bildar en vinkel runt Husby 2:12 planeras fér
bebyggelse av friliggande hus, ej som nu far bebyggelse av parhus.

Den planerade lokalgatan fran cirkulationsplatsen bor flyttas langre ifran
fastigheterna Husby 2:11 och Husby 2:12. En sadan justering gor att flera
bullerskyddande trad kan bevaras. Traden skyddar aven visuellt fran
bilarnas ljuskaglor etc. Fastighetsagarna forvantar att bullerdampande
atgarder av saddant slag som passar in i miljén vidtas.

Placeringen av en gemensamhetsanléggning, eventuell parkering eller
returstation med transformatorstation anser fastighetségarna vara olyckligt
placerad i naturomradet. Det ar battre med sa mycket orérd naturmark dér
som majligt, for att reservera obebyggda ytor kring den befintliga aldre
bebyggelsen.

Fastighetsagarna har tidigare framhallit, liksom grannfastigheterna, att det
skulle betyda mycket om hela rondellen kunde skjutas nagot at sydvast. En
sadan justering skulle inkrakta mindre pa fastigheterna, Hults batsmantorp
1:2, Husby 2:11 och Husby 2:12 vad galler trafikndrhet och buller. Det
kunde ocksa medfdra att infartsvagarna till rondellen inte behévde vara fullt
sa vridna medurs utan kunde vara rakare (Overskadligare, trafiksakrare).
Dessutom skulle gang- och cykelvagen som omsluter rondellens norra sida
inte behovde gora en sadan krok utan vara rakare, varvid Taljé 2:51 inte
alls eller bara till en mindre del skulle behéva exproprieras.

Vastra hélften av den redan tunna strimman kommer att exproprieras for
vagandamal. Eftersom vi bara har oldgenhet av en tunn aterstaende
strimma vill vi att antingen hela vastra delen (strimman) av Hults
batsmanstorp 1:2 inléses eller att det kan regleras sa att den resterande
strimman mot ersattning laggs till Husby 2:11 och Husby 2:12.

Kommentar

Kommunen avser att detaljplaneldgga for en blandad bebyggelse.
Lokalgatans strédckning nédrmast cirkulationsplatsen avses ligga kvar.
Déremot utbkas lokalgatan utbredning 1-2 meter véasterut vilket méjliggor
vid en detaljerad projektering att lokalgatan kan forldggs i ett véstligare

ldge. Kommunen &r medveten om att gemensamhetsanldggningen mittemot
Husby 2:12 har en gestaltningsméssig betydelse, bl.a. for att den é&r
placerad vid omradets entré. Kommunen avser att I6sa in den del av
fastigheten som ska bli allmén plats med kommunen som huvudman.
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10. Husby 1:8

Det ar gladjande att detaljplanen tar hansyn till omradets betydelse for
rekreation och friluftsliv satillvida att stérre sammanhéngande stycken av
skogsmark tas tillvara som naturmark. Det géller inte minst hallmarks-
partierna, som &ven hyser biologiska vérden i form av gamla trad. Vidare ar
det gladjande att planen beaktar mojligheterna att dven fortsattningsvis ta
sig till fots mellan Hagbyhojden och Gottsunda, via den stig som det
planeras for.

Fastighetsagaren vill & det bestamdaste invanda mot forslaget att inratta
den lokalgata som férbinder Hagbyhdjden med Fredsborg. Planerad
bebyggelse motiverar inte en infart fran detta hall utan huvudinfarten &r fullt
tillracklig aven for de perifera delarna av Fredsborg. Hagbyhdjden skulle
definitivt paverkas negativt av ett tkat trafikfiode, vilket ar speciellt olyckligt
da det finns manga barn i omradet. Fastighetsagaren foreslar istallet att
namnd gata gdrs om till en gang- och cykelvag. Da skapas en hardgjord
férbindelse mellan omradena, men utan en extra belastning av motorfordon.

Kommentar

Fér Husbyvégen redovisades i géllande detaljplan en fortsatt féridngning
vésterut med vidare bebyggelse. Se detaljplan fér Akers-husby etapp 2,
laga kraft 1995-01-10. Fér denna férbindelsevédg mellan Fredsborg och
Husbyvégen har gestaltningsprogrammet reviderats infér granskningen med
smalare kérfélt for fordonstrafiken. Det begransar framkomligheten nagot.
Notera att detaljplanen inte styr ytterligarare hastighetsbegrénsande
atgérder.

11. Husby 2:11

Fastighetsagaren till Husby 2:11 begar att den planerade infartsvagen
framfor sin fastighet och grannfastigheten Husby 2:12 flyttas langre in pa
akern, alltsa langre bort fran dessa fastigheter. Detta for att minska den
storning trafikstrommarna in och ut fran bostadsomradet innebar.
Fastigheten Husby 2:11 kommer att blir kraftigt drabbad av den kommande
okningen av trafiken pa Svinningevagen och pa lokalgatan in mot
Bjorkangsvagen och Gottsunda. Att dessutom fa en trafikerad infart till
Fredsborg just framfér huset kanns oerhért patrangande, stérande och helt
onodigt eftersom inget hindrar att vagen flyttas langre bort fran vara
fastigheter.

Infartsvagens nuvarande placering i forslaget grundar sig pa en tidigare
plan om uppférande av ett daghem pa akern. Detta skrinlades dock och
hela markomradet kommer nu istallet att bli naturmark. Anledning till att
lagga vagen sa nara fastigheterna Husby 2:11 och 2:12 finns saledes inte
langre. En flytt av infartsvagen innebér ocksa att befintliga trad vid infarten
fran Svinningevagen och langs vagen kan behallas. Traden utgér en viktig



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 9(19)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2013-04-10

del av landskapet och har dessutom funktion som skydd mot buller och
starkt solljus.

Vidare foreslar fastighetsagaren att cykel- och gangvagen placeras pa
andra sidan (s6der om) den stora eken mitt pa akern. En tat
bullerskyddande héack planteras langs hela den vagkant som vetter mot
Husby 2:11 och Husby 2:12. Gatubelysningen langs vagen ar viktig for hur
infarten upplevs. Darfér boér belysningen bli i form av dekorativa, ganska
laga lyktor, ca 4 meter hoga.

En gemensamhetsanlaggning foreslas pa stédra sidan en bit in langs vagen.
Tanken ar att den eventuellt ska anvandas till gastparkeringar eller dylikt.
Fastighetsagaren ifragasatter behovet och nédvandigheten av detta. Enligt
forslaget ska gastparkeringar uppféras inne i omradet. Boenden intill
gemensamhetsanlaggningen ser ocksa faran av att en atervinningsstation
placeras pa anlaggningen, vilket skulle férstéra intrycket av hela infarten
samt medftra oldgenheter i form av skrap, faglar, rattor, ravar etc. Bast
vore saledes att hela omradet pa sodra sidan av vagen blir naturmark.

Den forsta nybyggnationen langs vagen i denna del av omradet féreslas bl
parhus. | dvergangen mellan den idag befintliga byggnationen i omradet
Hults batsmanstorp och det kommande nya omradet skulle friliggande villor
passa battre. Enligt planen ska villor uppféras i évergangen mellan befintlig
byggnation och nybyggnation vid Bjérkangsvagen. Saledes borde samma
tanke rada aven har.

Behov finns av uppstallningsplats for bilar och cyklar fér de boende i hela
omradet som samaker eller anvédnder kommunala transportmedel. En
sadan uppstallningsplats bor ligga nara Taljo vagskal. Forslagsvis anvands
Taljo 2:12 for detta andamal.

Kommentar

Se kommentar till Hults batsmanstorp 1:2 och Téljé 2:51.

12. Hushy 2:12

Fastighetsagare till Husby 2:12 vill att den planerade lokalgatan framfor
fastigheterna Husby 2:12 och Husby 2:11 flyttas ut en bit och att
cykelbanan placeras pa sddra sidan om den stora eken.

Omradet som planerats som gemensamhetsanlaggning framfér Husby 2:12
och Husby 2:11 inte blir P-plats och inte atervinningsstation utan bor inga i
det intilliggande planerade naturomradet. Fér de boende i omradet som
aker kommunalt férlaggs bil- och cykelparkering i nara anslutning till Taljo
vagskal, forslagsvis pa Taljo 2:12.
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Framfér Husby 2:11 och Husby 2:12 blir befintliga trad kvar i och i
ansiutning till det planerade naturomradet. En skyddande héck planteras
langs med den planerade lokalgatan.

Friliggande hus skulle harmoniera battre i dvergangen meilan Fredsborg
och Hults Batsmanstorp an som i planfoérslaget parhus.

Kommentar

Se kommentar till Hults batsmanstorp 1:2 och Té&lj6 2:51.

13. Hushy 2:44

Fastighetsagaren till Husby 2:44 oroar sig 6ver férbindelsevagen mellan
Fredsborg och Hagbyhdjden. Den “"lokalgata” som kommer att finnas mellan
dessa omraden kan komma att bli en genomfartsled.

Det ska byggas 160 stycken nya bostader och vi kan anta att merparten av
dessa har tva bilar, det blir ca 300 bilar. Om 75 personer av dessa bilar kér
"lokalslingan” varje dag, till exempel for att lamna och hamta barn, blir det
150 fler kérningar framfér vara hus. Om vi réknar &nnu ldgre med 40
personer som kor dér varje dag. Da blir det 80 kdrningar fler an vad det &r
nu. D& ska vi inte glémma att det kommer att bli fler budbilar, postbilar och
sopbilar som kommer att trafikera denna gata. Det ar redan ett problem
idag med bilférare som kor for fort.

Hagbyhojden ar ett omrade med manga sma barn som &r ute och leker i
nara anslutning till vara vagar och vart omrade har fa gemensamma
grasytor. Den grasytan som finns ligger i ndra anslutning till den lokalgata
man har t&nkt sig mellan omradena. Vi bor langs med denna gata och ser
hur fort manniskor kér och férundras 6ver att det annu inte skett nagon
olycka med barn inblandade.

Vid samradet fick fastighetsagaren intrycket av att man lyssnade och tog till
vara vad boende i Hagbyhdjden tyckte. Fastighetsagaren ser inget av den
diskussionen i granskningsforslaget. Da pratade kommunen om att kunna
smala av denna lokalgata s bara en bil kunde komma igenom i taget for att
forsvara genomfarten. For tanken &r val att man ska kéra den stora vagen
ut via Svinningevagen? Fastighetsagaren tyckte det var ett bra férslag med
en avsmalnad passage mellan omradena och hoppas att kommunen ser
dver detaljplanen ytterligare en gang.

Kommentar

Se kommentar till Husby 1.8
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14. Husby 5:17

Agaren till fastigheten Husby 5:17 har lamnat synpunkter om antal och
avstand till ny bebyggelse inom Fredsborg. Ett av skélen till att de kdpt
denna fastighet till ett hogre pris &n andra fastigheter i omradet var just
dess narhet och utsikt éver skogen och avsaknaden av bebyggelse i
sydvastlig riktning. Kommunens detaljplan innebér att deras naromrade mot
skog- och naturmark férvandlas till hus och gator.

Fastighetsagaren menar att detaljplanen inte medfér ett trivsamt omrade
med hansyn tagen till den unika naturen och den befintliga bebyggelsen.
Istallet verkar syftet vara att ta bort alla skogsbekladda ytor och fa in sa
manga hus som mdjligt. For fastighetsagaren innebar detta 15 nya tomter
inom en radie pa 100 meter, varav den narmaste endast 27 meter fran
fastighetsagarens hus. Fastigetsdgaren undrar vad kommunens skal &r att
skapa bostadsforhallanden med sa tydligt negativa effekter fér boende i
omradet och om byggbolagen heit bestammer exploateringen av
kommunens mark.

Agaren anser att féreliggande férslag skiljer sig kraftigt fran tidigare
redovisade skisser for omradet, till exempel program fér Fredsborg.
Kommunen bor aterga till programférslagets skisser éver omradet, da
dessa medférde storre avstand mellan fastigheterna och att stérre andel
orord naturmark bevaras. Om utbyggnaden verkstélls enligt nuvarande
utformning av detaljplan som strider mot fastighetsagarnas vilja, kommer da
kommunen att kompensera omkringboende vars liv och boendevillkor
paverkas negativt?

Kommentar
Fastighetsédgaren har ldmnat ett liknande yttrande som under samradet.

Planldggning och exploatering av Fredsborg, som en fortséttning av
Hagbyhéjden, har ldnge funnits med i kommunens 6versiktliga planering.
Kommunen bed6mer att avstandet mellan den planerade och befintliga
bebyggelsen é&r rimligt. Fastigheten 5:17 ar beldgen védsentligt hdgre &n
planerade fastigheter och atskiljs fran dessa ocksa av ett naturomréade.

15. Taljo 2:10

Fastighetsagarna till Taljé 2:10 konstaterar att planarbetet heit
koncentrerats till att skapa tyst och naturndra boende fér de nya
fastigheterna, medan de som redan bor i omradet far stora olagenheter. Har
avses buller, trafik, stora skymmande byggnader som gor att vi blir helt
avskurna fran naturen, dvs en totalt férandrad kringmiljé. Dessutom hotar
fortfarande en mangd restriktioner i planen det ekonomiska vardet fér
fastigheten Taljo 2:10.
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Flera pagaende planer paverkar helhetsbilden for fastigheten Taljo 2:10.
Detaljplanerna for Fredsborg, Taljo vagskal och Hults batsmanstorp samt
dubbelsparsutbyggnad, framtida Stavalank och i fordjupade dversiktsplanen
redovisat omrade séder om Jarnvagsbacken. Fastighetsdgarna tvingats
bedéma direkta och framtida konsekvenser som ar omgjliga att dverblicka,
liksom av mojligt och lampligt framtida utnyttjande av fastigheten. Darfor ar
det av storsta vikt att kommunen medger en hég grad av flexibilitet for
framtida markutnyttjande av fastigheten.

Fastighetsdgaren konstaterar att planprocessen pagatt under 5 ar, men inte
forran till granskningen har stora omraden runt T&ljé 2:10 redovisats mer i
detalj. Kommunen har heller inte till denna granskning inbjudit berérda till ett
mote. Dessutom finns tva versioner av granskningshandlingar pa
kommunens webbplats, en med samradsredogérelse och en utan.

Fastighetsagarna till Taljé 2:10 motsatter sig till den prickmarkering pa
fastigheten som envist har féljt med genom hela arendet. Planen maste
medge att man kan anlagga carport eller garage pa den enda ptana ytan pa
tomten, i sydvéastra hornet av fastigheten intill lastplats och skola. En
parkeringsyta kan skapas pa prickmark men &ven mojlighet att kunna
bygga carport ar angeléaget.

ldag ar hela stdra delen, ca 1/3 av hela tomten, prickmarkerad. | planen for
Hults batsmanstorp m.fl. har man lagt prickmarkering pa tomterna som
gransar mot Svinningevagen. | den planen tar man ocksa bort utfarter mot
Svinningevagen, for Taljé 2:10 behalls den enda utfarten éver just
prickmark. | Samradshandling foér Hults batsmanstorp m.fl. skrivs
“detaljplanen for Hults batsmanstorp mojliggér bebyggelse pa den norra
delen av fastigheterna, da kommunen anser att det &r viktigt att det inte
placeras nagra hus framfér de befintliga husen ner mot Svinningevagen."

| detaljplanen for Fredsborg anges inga argument, men kanske menar
kommunen samma sak har.

Med detta argument lagger kommunen prickmark och néjer sig inte med
plusmark som medger anlaggning av garage eller uthus. Fastighetségarna
vill har hanvisa till PBL: "Eftersom planer bor vara flexibla och anvandbara
dver en langre tid bor prickmark endast anvéndas dar det ar ndédvandigt”.
Samtidigt ar det kommunen som bygger fér sikten genom en 8 meter hig
och upp till 70 meter lang skolbyggnad strax intill Talj¢ 2:10, den
"Kulturtomt" som kommunen &r sa angelagen att exponera.

Talj6 2:10 ar en mycket kuperad tomt till skillnad fran nastan samtliga
tomter inom Hults batsmanstorp m.fl. Behovet av en parkeringsyta pa
tomtens enda plana del vaster om infarten &ar synnerligen stort, sérskilt
vintertid. Det ger en sakrare utfart da uppfartsvdgen kommer att bli brantare
an i dag vid breddning av Jarnvagsbacken. Denna plana del kommer att
gransa mot en illustrerad lastplats till skolan, ej ndrmare beskriven i planen.
Dartill kommer en del av fastigheten att tas for breddning av
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Jarnvagsbacken. Man bemaddar sig i planen om sékra trafiklésningar nara
skolan, da bor var infart inga som en integrerad del.

Taljo 2:10 paverkas negativt pa flera sétt. Vagar och jarnvag blir breddade,
trafikintensivare och mer bullerstérande. Har tillkommer buller fran skolans
flaktar, transformatorstation, och lossning lastning av sophus. Da ter det sig
narmast obegripligt att vi inte ens skulle kunna fa bygga carport pa tomtens
sydvéstra hérn. En lag carport paverkar inte insynen mot kulturhuset som ju
ar hégt belaget, sarskilt inte i jamférelse med den intilliggande skolan.

Skulle kommunen vidhalla en prickmarkering och kulturmarkning maste
kommunen svara for en ekonomisk kompensation till féljd av férlorade
mdjligheter till markutnyttjande. Det ar inte rimligt att byggnaderna och den
tomt kommunen anser vara ett landméarke och en representativ del fér hela
omradet nu ska drabbas av restriktioner och ensamt béara alla dessa
kostnader. Det &r anmarkningsvart att man inte praktiskt far nyttja den egna
tomten, utan den skall trots alla férandringar runt omkring vara nagot slags
"ansikte utat" for alla att beskada. En dyr titt som inte dgaren skall betala
for.

Kommunen har i tidigare informella kontakter antytt att de betraktar
restriktionerna for fastigheten som nagot man far tala fér att kommunen ska
acceptera avstyckningar. Kommunen har senare presenterat ett planforlag
med avstyckningar inklusive ny vag fér Hults batmanstorp m.fl. utan
utformnings- och varsamhetskrav "som motprestation"”.

For kulturhuset anges standardbeteckningen "stdrsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 120 kvm+ 35 kvm for uthus”. Agarna har tolkat detta som
en mdjlig utbyggnad av stora huset upp till120 kvm vid en ombyggnad fill
permanentboende plus uppférande av uthus/garage om 35 kvm.

Fastighetsagarna har forstatt att tornhuset anses utgotra ett uthus och
darmed kan inte nagot uthus/garage byggas pa den tomten. Det betyder i
klartext att det enda idag befintliga huset i hela planomradet ges samre
forutsattningar an alla tilkommande fastigheter inom hela planomradet. Det
kan inte accepteras. Agarna kraver att en tomt for det stora kulturhuset ges
mojlighet att bygga uthus/garage pa 35 kvm utéver det befintliga tornhuset.

Dartill maste klaras ut om tornhuset i en framtid kan géras om till gaststuga
med aretruntstandard, eller om det da inkraktar pa de totalt tilldtna 120 kvm.
| sa fall &r det en orimlig begransning. | tornhuset finns t ex en Gppen spis
och det &r dven fint panelat sedan gammalt pa hela insidan fran golv till tak.
Det maste kunna gdoras till aretruntgaststuga, eller eventuelit som ett
boende for ungdom i dgarfamiljen. Det kan knappast ses som ett uthus.

Om den totala byggnadsarean inkluderar bade huvudbyggnaden och
tornhuset maste total byggnadsarea okas till atminstone 150 kvm for att
medge en nédvandig utbyggnad for att uppna rimlig permanentstandard.
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Vidhaller kommunen att Kulturhusen skalil k-markas maste man ocksa
erbjuda mojligheter, inte bara skyldigheter. Stora huset maste kunna
byggas ut at norr som diskuterats till modern standard. Tillhérande tomt blir
dessutom den mest utsatta tomten med samsta laget.

Pa boverkets webbplats aterfinns mangder av domar som visar oklarheter
kring tolkningar av begreppet "byggnadsarea”. Man bér inte inordna kultur-
husen inom den byggnadsareastandard man tillampar for det nya omradet.
Det ar angelaget att de enda redan befintliga husen, dartill k-markta, far en
sarskild och mycket tydlig hanterlogi i samarbete med agarna.

Det ar rimligt att planera pa ett satt som tar hansyn till en fastighets karaktar
och férutsattningar, istallet for att hindra ett bra nyttjande. De "viktigaste
husen" enligt kommunen, som dessutom &r helt omoderna, men bebodda
sommartid, maste kunna géras moderna, en kostsam atgérd. Har far inga
missférstand uppsta, fér &garna ska inte behdva vara insatta i fackmassig
planterminologi, som inte alltid &r entydig!

Da nu Taljé 2:10 genom planens utformning bfir totalt oattraktiv som
sommarboende ser vi som enda alternativ att kommunen bér framja ett bra
permanentboende i framtiden pa denna tomt. Fastighetségarna kan idag
inte avgora var intresse och varde ligger i form av alternativa avstyckningar.
Det ar darfor viktigt att kunna "ta hojd" for olika 16sningar.

For att Taljé 2:10 i framtiden ska kunna styckas med en stérre flexibilitet
och god anpassning till terrangen, behdvs minsta tomtstorlek minskas till
1000 m? for de mojliga avstyckningarna. Det bor ocksa medge en battre
mdjlighet fér samtliga hus att fa en sydvastlig exponering och en friare utsikt
(delvis dver skoltak). Detaljplanens féreslagna minsta tomtstorlek pa 1400
m? uppfattas som en ren skrivbordsprodukt, dar man helt enkelt delat
tillgénglig area i tre lika delar utan hansyn till eventuellt behov av stérre eller
mindre tomter fér 1dmplig anpassning till den kuperade terrédngen. En
minskad minsta tomtstorlek ar ocksa viktig, da fastighetens framtida storlek
annu inte ar bestamd eftersom breddningen av Jarnvagsbacken ligger inom
planen fér Taljé vagskal.

Fastighetsagarna vill 6ka mgjliga byggnadsarean till150 kvm. Dessa
onskemal knyter an till planen fér Hults batsmanstorp m.fl. dar tomt-
storlekarna varierar mellan 800 och 2500 kvm och stérsta byggnadsarea ar
150 kvm. En minskad tomtstorlek enligt ovan ger en flexibilitet for tomtens
nyttjande inklusive eventuella gemensamma ytor utéver uppfart.

Dartill &r det rimligt att hela gransen mot Jarnvagsbacken ligger inom
antingen samma tomt (Kulturtomten) eller delvis som en gemensam yta.
Detta for att mojliggora ett enhetligt intryck mot vagen. Med eventuellt tva
agare av dessa synliga och utsatta tomtdelar, finns risk att de skots pa olika
satt. JAmfor med skrivning i planen: "Fér att sékerstéalla en samordnad och
karaktarsfull utformning fardigstalls och planteras férgardsmarken i
samband med inflyttning."
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Det ar svartolkat vad kommunen de facto kommer att tillata i form av
byggande (placering) och tomtdragningar pa fastigheten Talj6 2:10. | plan-
och genomférandebeskrivningen under kulturmiljo och fornlamningar star
det beskrivet "Dessa byggnader ges en utformnings- och varsamhets-
bestdmmelse”. Vidare under Bebyggelseomraden star féljande "Ny
bebyggelse anpassas till de befintliga husen inom fastigheten”. Men pa
iHustrationskartan redovisas nya hus ovanpa befintliga som exempel.
Fastighetsdgarnas uppfattning ar att det endast ar k-méarkta hus som ska
asattas utformnings- och varsamhetsbestammelse (kq). Ovriga byggnader
som t ex stall, magasin mm kan komma att rivas vid avstyckning och
nybyggnation.

Det kan konstateras att skolomradet omgérdar hela véstra och halva norra
gransen for Taljo 2:10. Man ma innerligt hoppas att de skogsomraden inom
skoltomten, som idag finns, blir kvar enligt intentionerna. Hur avser
kommunen sékra detta for framtiden?

Férst fran och med granskningen visas mer exakt var skolbyggnader far
laggas och hur stora de kan bli och att "placeringen utmed gatorna" inte
hindrar langt indragna byggnader. Agarna har tidigare haft synpunkter pa
och diskussioner med kommunen angaende héjd och lage pa skolan. Nu
sanks tillaten takhojd till 8 meter, inte till 6 meter som antyddes vid ett
uppféljningsmoéte. Samtidigt medges en 70 m lang byggnad alldeles intill
grénsen mot fastigheten Talj6 2:10.

Det finns en invandning mot eventuella bullerproblem som kan uppsta fran
skolans flaktar. Pa manga skolbyggnader déljer man takflaktar genom
skorstensliknande pabyggnader (se gestaltningsprogrammet). Det ser
kanske fint ut, men det tar inte bort ljudet.

Nér det galler mgjlig utbredning av skolbyggnader kan konstateras att det
hela ser mycket mindre ut an vad det kan bli. lllustrationen visar
skolbyggnader pa en yta motsvarande ca 3800 m? och plankartan tillater
5000 m”. Slutsatsen blir att skolutbyggnaderna kan 6kas med ytterligare
1200 m? utéver lllustrationen. Den totala byggnadsarean har dessutom
tkats med 350 kvm sedan samradsforslaget.

"Héjd och utbredning har anpassats efter Falkes kulturhistoriska varde!" Det
ar kommunens svar till hembygdsféreningens synpunkt angaende siktlinje
mm. Att forskolan i dster ar flyttad var ju en absolut nddvandighet med
hénsyn till Talj6 vagskal, den borde aldrig planerats in i ett morkt lage nara
en farlig anslutning mot den hart trafikerade Svinningevagen. Nu blev det
en tdmligen ansenlig flytt av en stor skolbyggnad som sent (till
granskningen) paverkar hela skolplanen med byggnader nzra Taljé 2:10.

Man kan konstatera att férskolan varit placerad pa ett stalle under fem ar i
planprocessen och sedan flyttas den mellan samrad och granskning. Vad ar
det egentligen man tar stéllning till i de olika stegen i processen?
Skolbyggnaden narmast Taljo 2:10 forefaller nu bli betydligt langre utmed
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fastighetsgrans ar tidigare redovisat, troligen pa grund av att man fatt ge
plats for forskolan i ett valdigt sent skede, vilket ger en dominoeffekt pa hela
skolomradet och ytterligare instangdhet i vaster for kulturtomten. Fér Taljo
2:10 blir utsikten mot véaster ett minne blott. JMs ca 7 m hdga reklamstolpe
pa akern indikerar framtidslage.

Tidigare har sagts att kraftledningen 6ver Talj6 2:10 och omgivande akrar
skulle gravas ner i samband med exploateringen av omradet. |
samradsredogdrelsen star att det inte kommer att ske férran skolan byggs.
Det later absurt med tanke pa alla parallella planer, inklusive Taljo vagskal.
Vad konsekvenserna blir fér Taljé 2:10 med VA i en etapp och el i en annan
kan man knappt forestalla sig.

En gemensam tillfartsvég tvars éver kulturtomten till de avstyckade
tomterna langst upp pa kullen har kommunen satt som en férutsattning for
avstyckning. | planen har detta visats med ett rakt linjalstreck tvars genom
tomtens centrala del. Da vagen anléggs ar det naturligtvis rimligt att bade el
och VA-ledningar installeras samtidigt. Det finns ingen information om hur
detta ar tankt I16sas i granskningshandlingen.

Kommunen anger helt kort att nagon miljopaverkan ej kommer att ske.
Detta galler kanske for de nytillkomna byggnaderna, men ar hégst osakert
for Taljo 2:10, t ex vad géller buller. | samradsredogorelsen skriver
Lansstyrelsen angaende Taljé 2:10 att utéver bullerreducerande

atgarder i samband med utbyggnad av dubbelspar, bér bullersituationen for
befintliga bebyggelsen inom fastigheten och atgarder for detta redovisas i
planhandlingarna. Lansstyrelsen anser med andra ord att det ar
kommunens uppgift att undersdka och 16sa bullerfragan.

For Kulturtomten tvivlar fastighetsagarna pa att allt buller sammantaget
kommer att ligga inom godkénda bullernivaer i ett nara eller langre
perspektiv. Att kommunen ar medveten om problematiken beskrivs i plan-
och genomférandebeskrivningen dar SL ska gora bulleratgarder, samt i
gestaltningsprogrammet dar skola och férskola placeras mot de valanvanda
gatorna Jarnvagsbacken och Bjérkangsvéagen. Har placeras gardarna
bullerskyddade pa insidan av kvarteret, dvs bakom hdga skolbyggnader.
For T&ljo 2:10 far inga byggnader skymma insynen och inte heller behévs
nagon form av bullerskydd. Kommunen "bedémer"” att buller inte kommer att
bli ett problem i framtiden. Det finns ingen redovisning av matningar eller
modellering som grundar denna bedémning. Det forefaller vara en mycket
lattvindig bedémning for att slippa undan en besvérlig fraga. Samtidigt
lampar kommunen enkelt dver problemen pa den enskilda fastigheten.

Buller definieras generellt som "icke 6nskvart ljud" och dven ldga monotona
ljus &r stérande dven om de ligger inom stipulerade bullernormer. Agarna
kraver att kommunen atminstone staller forhdjda krav pa dampning av
flaktljud och andra bullerkallor fran skolbyggnader, transformatorstation,
sophus mm. Buller som alstras under den langa utbyggnadstiden och alla
andra projekt ndmns inte éverhuvudtaget.
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Dessutom bor stavalédnken anlédggas séder om jarnvégen, inte som en
forlangning av Jarnvagsbacken.

Enligt planen kommer en mindre del jamfért med tidigare att tas fran Taljo
2:10 fér breddning av Jarnvagsbacken, enligt muntliga uppgifter ca 150 m? i
stallet for tidigare ca 300 m?. Det I6ses genom att man rundar vagen upp
mot rondellen och breddar Jarnvagsbacken "6ver gamla handelsboden".
Hur det paverkar infarten till Taljo 2:10 aterstar att se. Fastighetsagarnas
tidigare invandningar angdende eventuell paverkan pa infarten kvarstar, till
dess dgarna ser nya planlésningen for Taljo vagskal och hur den faktiska
paverkan till slut blir.

Av forsattsbladet pa gestaltningsprogrammet, som man far anta ar en
tidigare illustration, syns inte omnamnda féréndring i Jarnvégsbackens
dragning oéver handelsbodens plats.

Fastighetsdgarna kan konstatera att antalet hus pa JMs mark 6kat aven i
denna planrevidering. Nya anlaggningar i form av transformatorstation och
sophus har lagts in relativt néra den enda befintliga byggnaden inom
planomradet, till forman for fyra hus som tillkommit pa JMs mark. Hade inte
JMs 6nskemal varit sa starkt styrande i processen kunde dessa
anlaggningar gémts i denna solfattiga dalgang och dessutom medgivit en
bra tillfartsvag till Taljo 2:10 fran norr som komplement till den sédra.

Den inbjudande entré till Fredsborgsomradet som kommunen talade om
under tidigare informella diskussioner har nu bytts mot att besékande forst
moéts av ett sophus, en parkeringsplats och en transformatorstation.

Kommentar

Genom detaljplanen méjliggér kommunen en utveckling av fastigheten Té&ljo
2:10. Fastigheten kan ddrefter avstyckas upp till fyra fastigheter, bade med
utbyggnad av befintlig bebyggelse och med uppférande av ny bebyggelse.
Med i detaljplanen angiven gemensamhetsanldggning kan fastighetsédgare
anordna en tillfart samt parkering pa respektive fastighet. Véaster om denna
gemensamhetsanldggning &ndrar kommunen avgrénsningen av prickmark,
marken far inte bebyggas.

Kommunen har infér granskningen dndrat efter fastighetsédgarnas 6nskemal
sa att detaljplanen numera medger avstyckningar upp till fyra fastigheter.
Kommunen avser inte att &ndra minsta tomtstorleken och ddrmed medge
ytterligare avstyckningar.

For fastigheten tillats samma byggnadsarea som all annan friliggande
bostadsbebyggelse inom detaljplanen, trots det kulturhistoriska vérdet.
Kommunen har ocksa infér granskningen frangatt den kulturhistoriska
utredningen och &ndrat enligt fastighetsdgarnas énskemal fran en
skyddsbestdémmelse till en varsamhetsbestdmmelse.
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En planbestammelse inférs som mdjliggbr bevarande av tornhuset utéver
byggrétt for huvudbyggnad och uthus. Kraftledningen kan flyttas i samband
med utbyggnaden av VA. En bullerutredning finns utférd for bade jarnvéags-
och végtrafik. Trafikbuller finns beskrivet i plan- och genomférande-
beskrivningen.

16.Téljo 2:61

Fastighetsdgarna till Taljé 2:61 har med intresse f6ljt byggplanerna fér
Fredsborg. | de ursprungliga planerna har hela tiden en friliggande villa varit
planerad pa tomten mittemot. Detta har inte fastighetsdgarna haft nagra
invandningar emot.

Daremot blev fastighetsdgarna bekymrade éver granskningsférslaget med
en forskola placerad mittemot deras fastighet. Forskolan far byggas 8 meter
hoég och med en byggyta pa 1100 kvadratmeter. Dessutom ar den i den
norra delen placerad precis invid vagen/gangbanan.

| stycket "befintlig bebyggelse kring Fredsborg" (gestaltningsprogram
Fredsborg) kan lasas att "det ar viktigt att den nya bebyggelsen anpassas
till de befintliga husen inom fastigheten". Fastighetsédgarna ar oroliga fér hur
en sadan jattebyggnad ska uppfylla det kravet. | det tidigare forslaget ligger
samtliga skolbyggnader i en hastskoform, med gardar innanfér. Pa det viset
avskarmas kringboende villadgare fran stérande ljud. | den nya planen
framgar inte var dagisgarden &r placerad. Onskemalet &r att ingen del av
garden placeras ut mot Bjorkangsvagen.

Vidare ér fastighetségarna oroliga for trafikflodet pa Bjorkangsvagen.
Trafiken till och fran skola och férskola ar massiv och bilburna stressade
foraldrar utgoér en sékerhetsrisk. En lang rakstracka i kombination med
nedférsbacke ner mot skolomradet baddar for fortkérning. Vilka atgarder
planeras for att halla ner hastigheten pa Bjérkangsvagen? Som planen ser
ut kommer det mesta av trafiken till skolomradet, fran bade Hagbyhgjden
och Fredsborg, att ledas rakt igenom omradet och férbi fastigheten Taljo
2:61. Det vore battre om trafiken till skolomradet leddes in fran andra hallet,
alltsé via Svinningevégen, rondellen och Jarnvagsbacken. Pa sa vis skulle
farre fastigheter passeras.

Vi undrar ocksa vad det innebar fér oss som boende pa Bjorkangsvagen att
denna vag blir kommunal.

Kommentar

Fér byggnader till férskola och skola avses frdmst en placering mot
lokalgata och med gardarna placerade innanfér. Men med hénsyn till bl.a.
en sinsemellan flexibel utbredning av verksamheterna, topografi och
angoring/parkering medger planen en nagot friare placering.
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Kommunen avser att planldgga med genomgaende lokalgator for att sila
trafiken i omrédet. Detaljplanen styr inte hastighetsddmpande atgérder. Se
kommentar till Husby 1:8. Bjérkdngsvédgen kommer att 6vertas av
kommunen fran samfélligheten, som den idag ingar i. Detta sker genom en
lantmaéterifrrdttning. Kommunen kommer dérefter skéta végen.

17.Hagby 11:1

Agare till fastigheten Hagby 11:1 flyttade fér atta &r sedan fran ett omrade i
Sollentuna med anledning av kommande byggplaner. Valet foll pa denna
fastighet i ett lugnt och lantligt beldget Gottsunda. Fastighetsédgaren menar
att det nu gor ont och kénner sig uppgiven av att se dessa planer pa
massor av hus.

Osteraker har for fastighetségaren blivit en kommun som skryter mycket om
sin "skargardsstatus" men som tar varje tilifalle i akt att exploatera alla
dessa omraden som gor kommunen unik. Det &4r sa uppenbart att man inte
alls tar hansyn till manniskor som redan bor pa platsen och helt verkar
bortse fran hur hart denna byggiver kan sla mot dessa boenden.

Daniel Nygards
Planingenj6r



