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Samhadllsbyggnadsforvaltningen

Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked fér Bolby 3:21 och 3:48

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:
1. P4 ans6kan om att prova detaljplan for Bed & Breakfast inom Bolby
3:21 och 3:48 lamnas negativt planbesked, det vill siga att
planforfragan inte kommer att prévas i detaljplan.

2. Avgiften for planbesked pé 13 350 kr utgér enligt plan- och
bygglovstaxa beslutad av Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Fastighetséigarna av Bolby 3:21 och 3:48 6nskar driva ett Bed & Breakfast
samt uppfora ett bostadshus pé Ljusterd huvud, som &r Ljusters htgsta punkt
belédgen strax soder om Laggarsvik. Omradet omfattar ca 7 300 kvm. Omrédet
utgdrs av naturmark och tva militirldmningar. Fortifikationsverket sélde Bolby
3:21 och 3:48 &r 2012 till nuvarande dgare, fastigheterna &r idag privatigda.

Fastigheterna omfattas av en byggnadsplan fran 1974 som medger allmén
plats, park eller parkering for omradet. Omradet 4r inte sirskilt utpekat i
oversiktsplanen frin 2006 men ingér i det kust- och skirgdrdsomride som i sin
helhet utgor riksintresse med hénsyn till natur- och kulturviirden. Omradet har
natur-, kultur- och rekreationsvérden enligt Ljusteré planprogram och
gronplanen. Strandskyddet som dr upphévt inom del av omréadet aterintrider
vid upprittande av ny detaljplan och kan komma att behdva upphivas pa nytt.

Férvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stéller sig negativ till att prova detaljplan for
Bolby 3:21 och 3:48 d& Bed & Breakfast och bostadsiindamal inte bedéms vara
limpliga anvéindningar av Ljusterd huvud som #r en unik plats med héga
vérden. Idén med ett Bed & Breakfast ir god, och turismen pa Ljusterd &r
viktig och bor gynnas, men det bor finns andra ligen som skulle limpa sig
bittre for dndamalet. Foreslaget projekt kréver att en ny detaljplan uppriittas
som medger kvartersmark, bostad (B) och Kultur och fritid (R), istéllet for
gillande anvéndning, allmén plats. Att bostad medges innebir en risk for att
omradet privatiseras i framtiden. Ett genomfSrande av projektet kan paverka
riksintresset, allménna intressena samt eventuellt nérliggande bostéder
negativt. Planbeskedet &r inte bindande for kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
Bilaga 1. Stéllningstagande, daterad 2013-05-14.
Civekd ﬁ?}rea\;,(rﬁ it Charlotte Hedlund

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Stdllningstagande gillande planbesked for Bolby 3:21
och 3:48

Foljande forslag dll stallningstagande avser ansdkan om planliggning for Bed &
Breakfast inom Bolby 3:21 och 3:48, dven kallat Ljusterd huvud. Stallningstagandet
utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Fastigheterna ar belagna pa Ljusteros hogsta punkt, Ljusterd huvud, strax soder om
Laggarsvik. Omridet utgors av naturmark och tvd militarkimningar. Omradet
angrinsar i Oster mot ett bostadsomride med enfamiljshus och i vister mot vatten,
Furusundsleden. Det sluttar ner mot vattnet och avstandet mellan fastigheterna och
strandlinjen dr ca 70 m meter. Bolby 3:21 omfattar 6337 kvm och 3:21 omfattar 980
kvm.

Fortifikationsverket salde Bolby 3:21 och 3:48 ar 2012 till nuvarande agare.
Fastigheterna 4r idag privatigda. Angrinsande naturmark ingir i Bolby 3:17 som 4gs
av kommunen. Naturmarken ingir i en gemsamhetsanliggning, ga:5, som forvaltas av
Ljusteréhuvuds samfillighetsférening,

Furusundsleden

Oversikiskarta éver Bolby 3:210ch 3:48

Foreslaget projekt
Fastighetsdgarna onskar driva ett Bed & Breakfast pa Ljusterd huvud. Endast ett
mindre antal byggnader for uthyrning ar planerade att uppforas samt ett bostadshus
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dir fastighetsigarna kan bo. Byggnaderna ar tinkta att anpassas till omgivningen och
i ansokan nimns Treelotel i Boden som inspirationsexempel. Ett 6nskemal 1
ansokan frin fastighetsigarna dr att planen inte ska begrinsa placering, omfattning
eller utformning,

i

Bilder ur ansikan om planbesked Utdrag nr l});gg;wfriqb/m:ﬁﬁf: 1974

Gillande planer

Fastigheterna omfattas av en byggnadsplan fran 1974, De/ av Bolby 3:17 samt del av
18:1 m.fl., som medger allmin plats, park eller parkering for omradet. Omradet dr inte
sarskilt utpekat i éversiktsplanen frin 2006 men ingir i det kust- och
skirgardsomrade som i sin helhet utgor riksintresse med hénsyn till natur- och
kulturvirden. Enligt kommunens gronplan, underlagsrapport rekreation, har omradet
rekreationsvirden (klass 2), utgots av artrikedom och naturpedagogik, samt uthlickar och
dppna landskap. Enligt Ljusterd planprogram dr omradet ett bevarandevirt natut- och
kulturlandskap och omradet har rekreationsvarde av regionalt intresse.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Nirmsta busshallplatsen ér beldgen ca 1 km bort och fran den gar buss 626 mot
Danderyd. Det finns ett utbud av service, kommersiell och offentlig, pa Ljustero. Pa
sodra Ljusterd finns service i Linanis, dock fraimst under sommartid, i form av mack,
mindre livsmedelsbutik, restauranger och vandrarhem. Pa norra Ljusterd finns
service i Mellansjé och pé Ljustero torg, bla. finns bibliotek, virdcentral och
livsmedelsbutik.

Teknisk forsorjning

Intilliggande bostadsomrade har gemensamma privata vattenledningar. Vid
planliggning av bostiader/Bed & Breakfast bor kommunalt VA forutsittas, dock
finns inga allminna VA-ledningar i omradet idag och en utbyggnad av ledningar ar
inte planerad. Narmsta VA-verksamhetsomrade ar vid Linanas.
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Omradet kan nds med bil via Tallhojdsvagen eller Ljusterd huvuds vig. Vigarna ar
smala och grusade. Om fler besokare skulle lockas till omridet och trafikmingden
lings dessa vigar 6ka kan dtgarder av vigatna behova vidtas. Delar av vagomridena
ligger inom Bolby 3:17 som #gs av kommunen men de ingir i en
gemsamhetsanliggning som férvaltas av Ljusterdhuvuds samfillighetsforening.

Paverkan pa riksintressen och allmédnna intressen

Platsen rymmer tvi militirlimningar (bunkrar m.m.) och frin platsen gir det att se
Gullholmen och Sandkullen som linkar ihop Loharadssen, Osterdkers enda
rullstensis, frin fastlandet déver Furusundsleden till Ljusterd. Om projektet
genomférs blir den hégsta punkten pd Ljusteré huvud i anspriktagen och det finns
risk att utblicken éver Furusundsleden samt utblicken éver Ljusterd huvud frin
vattnet och fastlandet paverkas negativt. Aven det historiska sammanhanget genom
de militira byggnaderna (bunkrar m.m.) gir fotlotade. D Ijusterd huvud dr en unik
och relativt orérd plats med natur-, kultur- och rekreationsvirden bedéms féreslaget
projekt i form av bostadshus och Bed & Breakfast kunna péverka dessa virden
negativt. Det kan #ven finnas en tisk att befintliga nirliggande bostider paverkas
negativt av forslaget.,

Strandskyddet som dr upphivt inom del av omridet itetintrider vid upprittande av
ny detaljplan och kan komma att behtva upphivas pa nytt vilket kraver sirskilda
skil. Eventuell forekomst av fGrorenad mark bér kontrolleras eftersom omradet varit
militart,

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsférvaltningen stiller sig negativ dll att préva detaljplan fér Bolby
3:21 och 3:48 eftersom Bed & Breakfast samt bostad inte bedoms vara limpliga
anvindningar av Ljusterd huvud som utgér en unik plats med hoga varden. Idén om
ett Bed & Breakfast ar god, och turismen pé Ljusteré ar viktig och bor gynnas, men
det bor finnas andra ligen som kan limpa sig bittre for indamalet. Om bostad skulle
medges innebdr det en risk att omridet privatiseras i framtiden och det finns
limpligare platser pd Ljusterd for bostadsindamal.

Foreslaget projekt kriver att en ny detaljplan upprittas som medger kvartersmatk,
bostad (B) och Kultur och fritid (R), istillet for gillande anvindning, allmén plats. [
samband med forsiljningen av fastigheterna 2012, nir intressenter kontaktade
kommunen om framtida anvindning av omridet, meddelade samhillsbyggnads-
forvaltningen att en planindring sannolikt inte skulle komma att bli aktuellt. Omridet
foresls fortsitta utgdra naturmark, allman plats, som gillande byggnadsplan medger.
Vid en eventuell framtida utveckling foreslas omradet fortsitta vara allméant
tillgangligt.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



