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UPPLYSNINGAR

= Planomradet har delvis séttningskénslig mark. Grundlaggning samt
uppfyllnader}an krava utredning av stabilitet och sattningar.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

e e Planomradesgréans

Anvandningsgrans
-+ —..—..— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
GCL-VAG Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik

GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomrade
LEK Lekplats och bollplan ska finnas. Féreningslokal far
uppforas. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40
kvm

Vattenomraden

H

WB:

WB.

Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom
frisér och hemmakontor

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Smaébatshamn. Féreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en
brygga per fastighet far uppféras. Bryggor ska uppforas
anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far
ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskyddet.

Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt uppforande. Strandskoning far ej utforas.
Landféasten pa naturmark ar tillatet. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskyddet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Atgarder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna

atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
n
vegetationen, annat &n tradfalining av sakerhetsskal,
underhall av befintligt stigsystem.
bad

Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea
om max 20 kvm uppféras. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00

e, 00
e; 00
e 0

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den storsta far vara max 50 kvm.

Minsta tomtstorlek i kvm
Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
Storsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

P
Stdrsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hdgsta
byggnadshdjd ar 3 m.
[} Marken skall vara tillgénglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.
z Marken ska vara tillgénglig for allman kértrafik,
slantomrade
MARKENS ANORDNANDE

|(— - 9| Kérbar in- och utfart far inte anordnas

Nz

Markens hdjd far inte andras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning for byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre @n 2,2 m i héjdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader &r motsvarande héjd + 1,7 mi

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i hojdsystem RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande hojd + 5,5 mi

Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshaéjd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och fér tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshéjd for uthus och garage ar 3,0

pr

hojdsystem RHOO (1900).
p:

hojdsystem RHOO (1900).
I

m.
fril Endast friliggande hus
Vi

Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m

vid en héjd 6ver marken pa 1,4 m (brésthojd).

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
_ Tradgrins
Fastighetsgrans
Servifuf, ledningsraft, ga. mil,
0:.00 Fastighetsbefeckning.
[=—=] Byagnader, fakens begransningslinjer redovisade
s »  Staket
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——= D

& Nivdarvor
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=+ Rutnitspurkt 9 1‘0
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta:
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

« e Planomradesgrans

Anvandningsgrans
—..—..— .. — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
GCL-VAG Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
__GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomréade
LEK Lekplats och bollplan ska finnas. Féreningslokal far

uppforas. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40
kvm

Kvartersmark

Bostader, mindre icke storande verksamheter sasom

frisér och hemmakontor

|I| Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Smabatshamn. Foreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Oppet vattenomrade

WB, Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en
brygga per fastighet far uppféras. Bryggor ska uppforas
anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far
ej utféras. Byggande i vatten kréaver dispens fran
strandskyddet.

WB. Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt uppférande. Strandskoning far ej utforas.
Landféasten pa naturmark ar tillatet. Byggande i vatten
kréver dispens fran strandskyddet.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— _ Trakigans

— _ _— _Fastighetsgrins
0.00 Fastighetsbeteckning.

UPPLYSNINGAR
- Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfylinader kan krava utredning av stabilitet och sattningar.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Féreskriven hojd éver nollplanet

M Atgarder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat &n tradfalining av sakerhetsskal,
atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem.

bad Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea
om max 20 kvm uppféras. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den stérsta far vara max 50 kvm.

e, 00 Minsta tomtstorlek i kvm
e; 00 Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
e. 0 Storsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ + + + +| Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hdgsta
byggnadshdjd ar 3 m.

O Marken skall vara tillgénglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.
z Marken ska vara tillgénglig for allman kértrafik,
slantomrade
MARKENS ANORDNANDE
- —6—-—6— ) Kérbar in- och utfart far inte anordnas
n, Markens hdjd far inte andras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning fér byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
P Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an 2,2 m i héjdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande hdjd + 1,7 mi
héjdsystem RHOO (1900).

P2 Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i héjdsystem RHOO (1900). For
ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 5,5 mii
hojdsystem RHOO (1900).

I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshajd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0

m.
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman for allman plats
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krévs for falining av adelldvtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m
vid en hojd 6ver marken pa 1,4 m (brosthojd).

[=—] Byognaer, fakens begransningslinjer redovisade
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UPPLYSNINGAR
- Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfylinader kan krava utredning av stabilitet och sattningar.
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KDORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18,00
KDORDINATSYSTEM | HEJD: RHOO (1900}

Kafarina Nilssan
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta:
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

e e Planomradesgréns

Anvandningsgrans
---—..— .. — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Lokaltrafik

Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik

m Gang- och cykelvag

m Naturomrade

m Lekplats och bollplan ska finnas. Féreningslokal far
uppforas. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40

kvm

Kvartersmark

Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom
frisér och hemmakontor

|I| Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Smaébatshamn. Féreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Vattenomraden

H

Oppet vattenomrade

m Bryggor fér bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en

brygga per fastighet far uppforas. Bryggor ska uppféras

anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far

ej utféras. Byggande i vatten kréaver dispens fran
strandskyddet.

WB, Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utforas anpassade till
traditionellt uppférande. Strandskoning far ej utforas.
Landféasten pa naturmark ar tillatet. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskyddet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
n Atgarder far inte vidtas som vésentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat an tradfallning av sékerhetsskal,

atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem.

bad Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea
om max 20 kvm uppféras. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utover huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den storsta far vara max 50 kvm.

e, 00 Minsta tomtstorlek i kvm
e; 00 Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
e 0 Stérsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ + + + +| Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus &r 20 kvm och hogsta
byggnadshdjd ar 3 m.

[} Marken skall vara tillganglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.

z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik,
slantomrade

MARKENS ANORDNANDE
Ie - - ﬁ| Kérbar in- och utfart far inte anordnas

n. Markens héjd far inte andras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och végledning fér byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
P Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej
placeras lagre an 2,2 m i hojdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd + 1,7 m i
hojdsystem RHOO (1900).

p2 Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i hojdsystem RHO0 (1900). For
ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 5,5 m i
héjdsystem RHOO (1900).

1I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for

huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0

m.
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman for allman plats
Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m
vid en hdjd 6ver marken pa 1,4 m (brosthojd).

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for Blad 3 av 6

SVARTGARN

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 14n
Upprattad den 20 maj 2013, enligt PBL (1987:10)

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Charlotte Hedlund
Planarkitekt

Antagande Laga kraft Genomférandtiden slutar Plan nr

Beslutsdatum

Instans KF




— m‘/k’ﬁ Q%R ~ (\ . ! o0 a5 o bad Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea

Simet

om max 20 kvm uppféras. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den storsta far vara max 50 kvm.

e, 00 Minsta tomtstorlek i kvm
e; 00 Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
e 0 Stérsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ + + + +| Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus &r 20 kvm och hogsta
byggnadshdjd ar 3 m.

el Marken skall vara tillganglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.

Y 6591400 | . z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik,
slantomrade

MARKENS ANORDNANDE
k- <O~ - -6~ = Karbar in- och utfart far inte anordnas

n. Markens hojd far inte andras mer an 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och végledning fér byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
P Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an 2,2 m i hojdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd + 1,7 m i
hojdsystem RHOO (1900).

p2 Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i hojdsystem RHO0 (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd + 5,5 m i
héjdsystem RHOO (1900).

1T Haégsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for
huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0

m.
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman fér allman plats
Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m
vid en hojd éver marken pa 1,4 m (brésthojd).

Naturomrade

UPPLYSNINGAR

| 1]
] -
- Planomradet har delvis séttningskénslig mark. Grundlaggning samt Oste ra ker tek?é?;ssoéh borl‘fézr:]:? ﬁn::jégg:?;r:g;f:i;fréar4o
uppfylinader kan kréava utredning av stabilitet och s&ttningar. PP - Bygg Y99

kvm
PLANKARTA MED BESTAMMELSER Tekniska anliggningar, transformatorstation
Till detaljplanen hor forutom denna plankarta: Smabatshamn. Foreningslokal far uppforas, byggnadens
- lllustrationsplan byggnadsarea far max vara 60 kvm
- Planbeskrivning
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR - Genomfdrandebeskrivning Vattenomraden
T L w  Je :
. w Oppet vattenomrade
| o Zicizwg’tg;:gsraﬁ ga mil PLANBESTAMMELSER B for bostadsfastigheter. B fa 2,51
————— . . WB, ryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m .
| 0:00 Fastighetsbeteckring Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en UTSTALLN | NGSHAN DLlNG
| [==] Byagnader, takens begransningslinjer redovisade angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan brygga per fastighet far uppféras. Bryggor ska uppforas
| Stake! beteckning galler inom hela planomradet. anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far Detaljplan for Blad 4 av 6
Blad 1 | Blad 2 vag ej utforas. Byggande i vatten kraver dispens fran
- GRANSER - SVARTGARN
flatnng - - —— Planomradesgréns Brykgglplats. Btry?ga;ér vaBra max 2‘,(5 mfbred och uppf("jo'rasII
L . vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utforas anpassade ti inni e 3 3
Blad 3 Blad 4 + Rulnzspurkt —_— Anvandningsgréns traditionellt uppforande. Strandskoning far ej utforas. SVIfjnlnge, Ost.erakersl kommun, Stockholms lan
a a s 2o, 1 —.-—-—..— Egenskapsgrans Landfasten pa naturmark ar tilstet. Byggande i vatten Uppréttad den 20 maj 2013, enligt PBL (1987:10)
kraver dispens fran strandskyddet.
KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 1800 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
KOORDINATSYSTEM | HOD: RHOO (19001 . N
Allmanna platser UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Katarina N 6 i 6jd 6
Blad 5 Blad 6 Kg;@ﬂs{ﬁ\;Z?QHDS‘HQEWUF LOKALGATA Lokaltrafik +0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
— ; ) n Atgéarder far inte vidtas som véasentligt paverkar naturgivna Lars Barrefelt Charlotte Hedlund
Skala 1:1000 A1 __GCL-VAG Gang-, cykel- och begrénsad lokaltrafik vegetationen, annat an tradfalining av sakerhetsskal, Stadsarkitekt Pranarkitekt
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UPPLYSNINGAR
- Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfylinader kan krava utredning av stabilitet och sattningar.
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GRUNDKARTAN LPPRATTAD MARS 2013

AV KART- OCH MATENHETEN | STERAKERS KOMMUN

KODRDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18,00
KOORDINATSYSTEM | HJD: RHOO (1900)

Katarina Nilssan
Kart- och matningsingenjor
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta:
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

e e Planomradesgréans

Anvandningsgrans
—--+—..—..— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
GCL-VAG Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
GC-VAG Gang- och cykelvag

NATUR

LEK

Vattenomraden

WB;

IH

WB.

2094

Naturomrade

Lekplats och bollplan ska finnas. Féreningslokal far
uppféras. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40
kvm

Bostéader, mindre icke stérande verksamheter sdsom
frisér och hemmakontor

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Smabatshamn. Foreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en
brygga per fastighet far uppféras. Bryggor ska uppforas
anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far
ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskyddet.

Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppféras
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt uppférande. Strandskoning far ej utforas.
Landfasten pa naturmark &r tillatet. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskyddet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet

l Atgérder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat &n tradfallning av sakerhetsskal,
atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem.

bad Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea
om max 20 kvm uppforas. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e: 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den storsta far vara max 50 kvm.

e, 00 Minsta tomtstorlek i kvm
e; 00 Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
e 0 Storsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ + + + +| Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hogsta
byggnadshdjd ar 3 m.

O Marken skall vara tillgénglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.
z Marken ska vara tillgénglig for allman kértrafik,
sléantomrade
MARKENS ANORDNANDE
k- —&— - —©— - Kaérbarin- och utfart far inte anordnas
n, Markens héjd far inte andras mer én 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning fér byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
o Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an 2,2 m i héjdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader &r motsvarande héjd + 1,7 m i
héjdsystem RHOO (1900).

P2 Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i héjdsystem RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande hdjd + 5,5 m i
hojdsystem RHOO (1900).

I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshaéjd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och fér tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0

m.
fril Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman for allman plats
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krévs for falining av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m
vid en hojd 6ver marken pa 1,4 m (brosthojd).

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for

SVARTGARN

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 14n
Upprattad den 20 maj 2013, enligt PBL (1987:10)

Blad 5 av 6

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Charlotte Hedlund
Planarkitekt

Antagande Laga kraft Genomforandetiden slutar | Plan nr
Beslutsdatum
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Katarina Nilsson
Kart- och matningsingenjor

Skala 1:1000 A1

? 10 20 30 40 50 10? m
I I I

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

LOKALGATA
GCL-VAG
GC-VAG
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WB,

Lokaltrafik
Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik
Gang- och cykelvag

Naturomrade

Lekplats och bollplan ska finnas. Foreningslokal far
uppféras. Byggnadens byggnadsarea far max vara 40
kvm

Bostader, mindre icke stérande verksamheter sasom
frisér och hemmakontor

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Smaébatshamn. Féreningslokal far uppféras, byggnadens
byggnadsarea far max vara 60 kvm

Oppet vattenomrade

Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga far vara max 2,5m
bred och uppféras vinkelratt mot stranden. Maximalt en
brygga per fastighet far uppforas. Bryggor ska uppféras
anpassade till traditionellt uppférande. Strandskoning far
ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran
strandskyddet.

Bryggplats. Brygga far vara max 2,5 m bred och uppforas
vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utforas anpassade till
traditionellt uppférande. Strandskoning far ej utforas.
Landfasten pa naturmark ar tillatet. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskyddet.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

n

bad

Foreskriven hojd 6ver nollplanet

Atgarder far inte vidtas som vasentligt paverkar naturgivna
vegetationen, annat &n tradfalining av sakerhetsskal,
atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem.

Bad. Inom omradet far byggnad med en byggnadsarea

om max 20 kvm uppforas. Byggande kraver dispens fran
strandskyddet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e; 00
e; 00
e 0

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hogst 250 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max
80 kvm uppforas varav den stérsta far vara max 50 kvm.

Minsta tomtstorlek i kvm
Minsta tomtstorlek i kvm av landareal
Storsta antal fastigheter inom omradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

N
N
N
4
N

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
Storsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hogsta
byggnadshdjd ar 3 m.

O Marken skall vara tillganglig for gemensam in- och utfart
och ledningar.
z Marken ska vara tillganglig for allmén kértrafik,
slantomrade
MARKENS ANORDNANDE

|& - --0— —)| Kérbar in- och utfart far inte anordnas

n;

Markens hojd far inte andras mer &n 1 m

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad
och vagledning fér byggande i Svinninge.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P

P2

1I

fril

Vi

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej
placeras lagre an 2,2 m i héjdsystemet RHOO (1900). For
ovriga byggnader ar motsvarande héjd + 1,7 m i
héjdsystem RHOO (1900).

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej
placeras lagre an + 6,5 m i héjdsystem RHOO (1900). For
ovriga byggnader &r motsvarande hojd + 5,5 m i
héjdsystem RHOO (1900).

Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshaojd for
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ar 3,0
m.

Endast friliggande hus
Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krévs for falining av adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m
vid en hojd 6ver marken pa 1,4 m (brosthojd).

Blad 1 Blad 2
Blad 3 Blad 4
Blad 5 Blad 6
UTSTALLNINGSHANDLING
Detaljplan for Blad 6 av 6

SVARTGARN

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 14n
Upprattad den 20 maj 2013, enligt PBL (1987:10)

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Charlotte Hedlund

Planarkitekt

Antagande

Beslutsdatum

Instans KF
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Till detaljplanen hér:
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- lllustrationsplan
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Befintligt bostadshus och uthus

Méjlig framtida byggnad

Méjlig framtida byggnad som kan
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Teknisk anlaggning, transformatorstation

Befintlig brygga

Méjlig framtida brygga
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-05-20

Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Svartgarn, liksom foér hela Svinninge, syftar till att
mojliggora successiv omvandling fran fritidsboende till permanentboende. |
planen ges ocksa majlighet for avstyckning av storre fastigheter beroende
av bland annat topografi och tillfartsmajligheter. Vidare &r planlaggningen
en forutsattning for att mojliggora vagutbyggnader samt for utbyggnad av
allmant VA-system i Svinninge. Kommunen ska inte vara huvudman for
allman plats, sarskilda skal foreligger och anges under Administrativa
fragor.

Planarbetet péerjades fore 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.

Orienteringsbild éver Svinninge
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PLANDATA

Lagesbestamning

Svartgarn ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterékers kommun,
ca 8 km sydvast om Akersberga. Planens avgransning &r anpassad till
angransande detaljplaneomraden. Hela Svinningeomradet avses
detaljplanelaggas inom de narmaste aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 79 ha (varav 11 ha ar vattenareal).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar 118 bostadsfastigheter, samtliga i privat 4go. Inom
planomradet finns gatu- och parkmark som ags av Hastangsudds
fastighetsagareforening (Svartgarn 2:135), Hastangsudds vagférening
(Svartgarn 2:504), Skavsjoholm AB (Svartgarn 2:6) samt av Osterakers
kommun (Svartgarn 2:1). Hastangsudds vagforening forvaltar stor del av
planomrades gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Kartan illustrerar befintlig gemensamhetsanlaggning inom planomradet, GA:1, som ags av
Hastangsudds vagforening

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet avses att
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forsorjas med allmant VA-system.

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av
kommunfullméktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt frAn Svinninge som helhet. Planomradet Svartgarn behandlas
inte i detalj i programmet men det anges allménna riktlinjer bland annat
betraffande huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Del av planomradet ingar i detaljplanen Fdrslag till byggnadsplan for
Svartgarn 2:1 och 2:134 som vann laga kraft 1949-04-05. Planen medger
bostad, allman plats (vag och park), mark som endast far bebyggas med
vaxthus och mark for tradgardsandamal for det berérda omradet.
Angransande detaljplaner som fér narvarande ar under upprattande ar dpl
Hastangsudd, dpl Skavsjoholm, dpl Boda gard del 1 samt dpl
Bjoérnhammarvagen m.fl.

Byggnadsplan fran 1949

Férordnande enligt § 113 byggnadslagen

For den del av planen som ligger inom detaljplan Foérslag till byggnadsplan
for Svartgarn 2:1 och 2:134 géller ett forordnande enligt 113 8
byggnadslagen (numera 6 kap 19 § plan- och bygglagen). Syftet med
forordnandet var att agarna, till i faststéllelsebeslutet uppréaknade
exploateringsfastigheter, utan ersattning skulle upplata all inom fastigheten
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belagen obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vag eller
annan allman plats.

Detta forordnande avses inte bli upphavt i samband med upprattandet av
detaljplanen da den aktuella marken foreslas utgora naturmark, det vill saga
allman plats.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning,
godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors avvagningar for de
omraden som beddms medféra, respektive de omraden som inte bedéms
medféra, betydande miljopaverkan. Svartgarn &ar en av de planer som inte
bedéms medfora betydande miljopaverkan varfor ingen separat MKB
erfordras.

| planarbetet har en dversyn av behovsbeddmningen genomforts specifikt
for Svartgarn enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 enligt 5 kap188
PBL. Kriterierna behandlar omradets egenskaper och paverkan och effekt
som detaljplanen innebér.

Skavsjoholmsviken, i planomradets vastra del, har ett lokalt naturvarde och
ar en vik med goda ekologiska/biologiska varden och med hdg
paverkansgrad. Boda trask, belagen i planomradets norra del, ar en grund
naringsrik skogssjo. Den ekologiska statusen beddms vara god och sj6n
beddms ha ett hogt naturvarde. Séder om Boda trask finns ett storre
gronomrade viktigt for bland annat rekreation. Sydvast om Boda trask finns
en sumpskog som utgor en intressant miljo. | planomradets Ostra del finns
det ett omrade med akermark som utgor ett grénstrak och mojliggor en
viktig siktlinje.

Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal och naturomrade.
Detaljplanen innebar endast en begransad forandring och paverkan i
jamférelse med befintlig markanvandning. Framst mojliggors avstyckningar,
justering av befintliga vagar och utbyggnad av allmant vatten och avlopp.
Paverkan pa vardena i planomradet bedoms bli begransad. Att
planlaggningen mojliggor allmant VA-system beddms ha en positiv
inverkan vad galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6vriga,
idag obebyggda delarna, bestar av blandskog i kuperad terrang eller
gronytor. | och med att fastigheterna utgors av stora ytor ar aven
vaxtligheten riklig i bostadskvarteren. | omradet finns mojlighet till utblick
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Over vattnet. Terrangen &ar delvis mycket kuperad.

Omradets sodra del utgors av strand, det finns tre omraden for
gemensamma bryggor samt mindre naturstrander. Omradet langs med
stranden utgors av privat tomtmark samt mark som tillhor féreningar och
kommunen. Langs stranden finns en antal privata bryggor.

Vid Boda trasks syddstra strand utgors vegetationen av sumpskog som
domineras av glasbjork och al. Vidare vasterut blir terrdingen mer kuperad
och vegetationen 6vergar till en barrdominerad blandskog med mycket
gran. Naturomradet fungerar idag som ett bostadsnara promenad- och
strovomrade med vattenkontakt. Mot Boda trasks véastra strand blir
terrangen mer laglant och i sluttningen évergar blandskogen till ett mindre
aldellovbestand med skogslind och ek. Vid utloppet av Boda trask blir
marken aterigen fuktigare med en sumpskog som domineras av klibbal.
Storre delen av detta omrade ags av Hastangsudds vagférening och har
naturpedagogiska varden och utgor en viktig lank i Svinninges gronstruktur
fran Karsvreta i nordost, vidare ner mot Skavsjoholm i sydvast. For
omradet narmast Boda trask far atgarder inte vidtas som vasentligt
paverkar naturgivna vegetationen, annat an tradfallining av sakerhetsskal,
atgarder for att framja omradet biologiska mangfald samt underhall av
befintligt stigsystem.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar vaxlande av lera, moran och berg, narmast
Boda trask finns omraden med organisk jordart och sand.

':! \)
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Nauwh 26 SVARTGARN

eckenfirklaring
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Karta 6ver jordarter i Svartgarn
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Risk for skred

Enligt SGU'’s jordkarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hoéjderna och omges av en kappa av morén vilken
ar bredare pa ostra sidorna av urbergskullarna. | dalgdngarna dominerar
lera. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med de finkorniga
jordarterna. Inom planomrade far markens hojd generellt sett inte andras
mer an 1 meter.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och golvhojd
for vattennara exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a. pa en
utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare studier och
rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kallare, e placeras lagre ar + 2,2 meter i hojdsystemet RH1900.
For 6vriga byggnader &r motsvarande hojd +1,7 meter i hdjdsystem RH
1900. Angiven lagsta golvhojd tar hansyn till en héjning av hégsta
hogvattenyta, vindpaverkan och total dverbyggnadstjocklek. Eftersom
sankmark forekommer inom Svartgarn 2:317 och 2:503 far fardigt golv i
bostadslagenhet, inklusive kallare, ej placeras lagre an + 6,5 m i
hoéjdsystem RH 1900 inom dessa fastigheter. For 6vriga byggnader inom
dessa fastigheter ar motsvarande hojd +5,5 meter i hgjdsystem RH 1900.
Inom Svartgarn 2:317 ar minsta tomtstorlek 3000 kvm och ingen ytterligare
bostadsfastighet medges. Inom Svartgarn 2:503 &r minsta tomtstorlek 1500
kvm och en ytterligare bostadsfastighet mojliggérs darmed.

Pa plankartan gors upplysning om att det i planomradet delvis ar
sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader kan krava
utredning av stabilitet och sattningar.

Fororenad mark

Inom Svartgarn 2:287, som ligger vid Hastdngsuddsvagen, finns en mindre
bilverkstad samt en bostad. Detaljplanen medger dock inte bilverkstad. Vid
en bygglovsansokan kan krav komma att stallas pa att eventuella
fororeningar och behov av marksanering undersoks liksom eventuella
atgarder vidtas.

Radon

| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersdkning kan komma att kravas vid
bygglovsansokan.

Fornlamningar
Enligt Riksantivarieambetets fornsék finns en gammal lind i_omré’ldets
nordvastra del, nara Boda trask, som foreslas fridlysas (RaA 35:1) men den
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finns inte langre kvar.
Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden bedéms kunna begransas da placeringen
och utformningen av tillkommande byggnader anpassas till de topografiska
forhallandena. Historiskt sett sa har huvudbyggnaderna placerats langt in
pa de stora tomterna vilket ar ett bevarandsvart karaktarsdrag. | Svartgarn
finns det ett stort antal stora tomter och det bedéms finnas goda
mojligheter att skapa nya tomter genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse (huvudbyggnader och komplementbyggnader) boér placeras
med stor varsamhet i dessa lagen.

Vardefull naturmark ur landskapsbildssynpunkt kommer inte att paverkas
negativt av planen.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse i form av bostader, mindre
stérande verksamheter sasom frisor och hemmakontor, tekniska
anlaggningar (transformatorstation) och smabatshamn.

Bostader

Idag utgors planomradet av 118 bostadsfastigheter varav en &r obebyggd.
Det pagar en omvandling fran fritidsboenden till permanentboenden.
Detaljplanen medger ytterligare 74 fastigheter fér enbostadshus genom
styckning, vilka dessa ar framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet ges forutsattningar att
utvecklas. Ett flertal befintliga tomter i omradet ar mycket stora. En minsta
tomtstorlek pa 1400-3000 kvm foreslas som en generell malsattning men
avvagningar gors for varje enskild tomt beroende av karaktar,
angoringsmaojligheter eller terrang.

Minsta tomtstorlek for fastigheterna narmast Skavsjoholmssundet, belagna
langs med strandlinjen, foreslas vara 1500-2500 kvm av landareal. Det
innebar att avstyckningar inte medges inom detta omrade.

Beskrivning av byggratter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
om maximalt 10 % av fastighetens landareal, huvudbyggnad far dock hdgst
vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet per fastighet medges, dock far
en additionsbostad om maximalt 50 kvm anordnas inom huvudbyggnad
eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far komplement-
byggnader om max 80 kvm uppforas varav den storsta far vara maximalt 50
kvm.
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Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshdojd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 meter och for tva
vaningar 7,0 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
sasom uthus och garage ar 3,0 meter. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgrans.

| syfte att bevara den 6ppna karaktaren pa strandfastigheterna far
strandzonen endast bebyggas med uthus med en maximal byggnadsarea
om 20 kvm per byggnad.

Dessa bestammelser for byggratterna bor tillsammans med riktlinjerna for
gestaltning nedan styra utformningen av bebyggelsen inom planomradet.

Inom planomradet medges aven tre mindre byggratter inom naturmark och
vid smabatshamnen, med minska byggnadsarea pa 60 kvm, 40 kvm
respektive 20 kvm.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge sedan jarnaldern men den
aldre bebyggelse som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Bebyggelse inom planomradet har framforallt tillkommit fran 1950-talet och
framat.

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och sa langt som mgjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008", har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
ett sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre mark-
planering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar
om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till
landskapet.

e Varna karaktdren med bebyggelse inbaddad i gronska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de grona
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig terrang med ett minimum av
markanpassning och terrassering. Vardefulla naturpartier och
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vegetation bor bibehallas. Byggnaderna i Svartgarn ligger ofta
placerade en bit in frAn tomtgrans mot vag och hittar ofta ett lage
anpassat efter tomtens nivakurvor utan markuppfylinader och bildar
en val sammanhallen miljé. Férandringar i forhallande till ursprunglig
markniva bor inte variera mer an max +/- 1 m i forhallande till
medelhéjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

e Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsatt om en tillbyggnad efterliknar
befintlig bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en
modern tillbyggnad av dags datum &r det viktigt att tillbyggnaden
forhaller sig i skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangforhallanden. En starkt
kuperad tomt jamfort med en plan tomt ger olika férutsattningar for
placering av byggnad och placering av tomten. Kuperade tomter
kraver med omsorg vid val av byggnadstyp ar en plan tomt.

e Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som
harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1% planshus med forhdjt vaggliv alternativt 2-planshus.
Byggnadsarea bor helst inte dverstiga 160 m?.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa
ner skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplement-
byggnader bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga
byggnader och fungera som komplement till bostadshus, ej som
gaststugor. Komplementbyggnader sa som garage bor agnas stor
omsorg sa att de inte blir for dominanta i forhallande till
huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med
oljefarg eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskultrer). Alternativa
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material prévas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp
eller sedumtak kan ocksa vara téankbara som takbelaggning.
Alternativa material prévas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Exepel é bostadshus i Svartgarn

Verksamheter
Planen medger bostad, mindre stérande verksamheter sdsom frisor och
hemmakontor, inom fastigheten.

Offentlig service

| Rydbo pa ca 6 km avstand finns Rydboskolan (F-5) och Rydbo friskola, (F-
5). | Akersberga pa ca 6 km avstand finns s&val hogstadie- och
gymnasieskola, bl.a. Séraskolan (F-9).

For att ticka framtida behov féreslas i Svinninge planprogram flera nya
forskoletomter inom hela Svinninge. | forslag till detaljplan for Hastangsudd,
som angransar till planomradet i 6ster, foreslas en forskola som skulle
komma att angransa till planomradet for Svartgarn. | forslag till detaljplan for
Skavsjoholm, som angransar till planomradet i vaster, foreslas bl.a.
bostader, forskola och grundskola. En forskola med tva avdelningar finns
idag vid Skavsjoholmsvagen, denna forskola foreslas for
bostadsanvandning och en ny tomt for skolandamal foreslas.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 17

Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-05-20

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen- Hastangsuddsvagen. Dar
planeras aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 6 km norr om Svinninge, och i Arninge, ca 10 km vaster om
Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor samt delvis &ven hardgjord vagbelaggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under
detaljplanelaggningen fér hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. | Svinninge, liksom i kommunens Gvriga
fornyelseomraden, har huvuddelen av vagarna enskilt huvudmannaskap
vilket innebar att det ar den enskilda vagférvaltaren som ansvarar foér
tillgangligheten. Inom planomradet fér Svartgarn har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap.

Planen mojliggor gang- och cykelstrak langs med del av Skarpangsvagen
samt del av Hastangsuddsvagen, vagféreningen ansvarar for eventuell
utbyggnad av gang- och cykelstraket liksom eventuell justering av vagar
inom planomradet.

Na&r det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansdkningen.

Friytor
Lek och rekreation

Mellan Skarpé&ngsvéagen och Hastangsuddsvégen, norr om ldrottsstigen,
finns en allménning med en mindre féreningslokal, anordnad lekplats och
fotbollsmal. Planen medger en foreningslokal inom denna yta med en
byggnadsarea om maximalt 40 kvm. S6der om ldrottsstigen ar det ett
mindre skogsomrade.

Badplatser och smabatshamn

| planomradets sydostra del finns en gemensam yta med bryggor, bankar
samt en mindre naturstrand med mera. Planen medger smabatshamn. En
foreningslokal med en byggnadsarea om maximalt 60 kvm far uppféras
inom detta omrade.

| planomradets sydvastra del finns det tva naturomraden med bryggplatser.
| ett av omradena finns en mindre naturstrand och inom omradet foreslas
bad. Inom omradet betecknat med Bad far en byggnad om max 20 kvm
uppforas. Dispens fran strandskyddet kravs.
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Allmanningar inom Svartgarn 2:135 (foto: Charlotte Hedlund)
Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skyddsvard-
eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda
rekreationsvarden inom omradet.

| omradets Ostra del finns akermark. Omradet foreslas i planen utgora
allman plats, natur. Det ar 6nskvart att omradet fortsatter hallas 6ppet,
exempelvis genom slatter eller bete.

Vattenomraden

Planomradet angransar till Skavsjoholmssundet och Sabyviken och
planomradets sodra strand uppgar till ca 1 km. Strandomradet i soder
utgors av privat tomtmark samt naturmark som tillhdr féreningar och
kommunen. Skavsjoholmssundet och Sabyviken har inventerats i Kustnara
naturvarden i Osterakers kommun, november 2008, och anges dar vara av
lokalt varde. Sabyviken anges som en storre trosklad vik. Den norra
strandlinjen, langs med Boda trask, uppgatr till ca 700 meter. Strandlinjen
utgors av naturmark som tillhér Hastangsudds vagférening och
Hastangsudds fastighetsagareforening.

Bryggor

Strandfastigheternas fastighetsgranser ar bestamda i vattenomradet. Inom
ett ca 30 m brett omrade fran strandlinjen och ut i vattnet medges bryggor
for intilliggande bostadsfastigheter. En brygga per bostadsfastighet. Aven
tre vattenomraden avsedda fér gemensam brygg- och badplats foreslas i
planen. For samtliga vattenomraden dar bryggor, gemensamma eller
privata, medges galler att bryggan ska vara max 2,5 meter bred och
uppforas vinkelratt mot stranden. Bryggor ska utféras anpassade till
traditionellt utférande. Strandskoning far ej utféras. Landfasten pa
naturmark ar tillatet. Alla atgarder i vattenomraden och pa land inom
strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskyddet. En brygga kan
aven vara anmalning- och tillstandspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap.
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miljobalken. Narmare placering och utformning provas i varje enskilt
dispensarende. Vattenomradet utanfor bryggomradet ar planlagt som 6ppet
vattenomrade.

Bild pa brygga enligt traditionellt ut‘)rne

Strandskydd

100 meter strandskydd rader inom planomradet pa land och i vatten utmed
planomradets norra respektive sddra strandlinje. Strandskyddet ar upphavt
inom det omrade som ligger inom gallande plan fran 1949 men det
aterintrader vid upprattande av en ny detaljplan. Delar av strandomradet
ligger inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. Eftersom planarbetet ar paborjat fore
den 1 juli 2009, sa ar det Lansstyrelsen som enligt 7 kap. 18 § miljobalken,
pa kommunens begaran, upphaver strandskyddet for omrade som kommer
att inga i detaljplan, om sarskilda skal foreligger.

Strandskyddet foreslas bli upphéavt inom kvartersmark, bostad och
smabatshamn, samt inom vagomraden. Befintligt strandskyddet foreslas
bibehallas for naturmark och vattenomraden.

Sarskilda skal foreligger for upphavande av strandskyddet inom
kvartersmark. Bostadshusen med tillhérande iordningsstélld tomt inklusive
enskilda bryggor och uthus tillhér hemfridszonen och den yta som planlaggs
som smabatshamnen ar redan ianspraktagen for detta andamal och
behover for sin funktion ligga vid vattnet.

Dar strandskyddet foreslas bli upphavt bedoms inte allmanhetens tillgang till
omradena eller livsvillkoren for vaxt- och djurlivet paverkas da marken idag
ar ianspraktagen for bostadstomter, smabatshamn samt vagomraden.
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Gemensamma bryggor och gronomrade inom Svartgarn 2:135

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag standard
vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar planerade for
fritidshusbebyggelse. Vagarna &r sdmre anpassade for dagens tatare
biltrafik och aretruntboende. | planen har stérre vagomraden avsatts for att
kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning, battre framkomlighet
och barighet for t.ex. renhallnings- och utryckningsfordon samtidigt som
omradets karaktar bevaras.

| delar av planomradet foreslas omraden fér gang, cykel och begransad
lokaltrafik. Samtliga lokalgator inom omradet féreslas ha en minsta
vagbredd 4,5 meter. Planen mojliggor gang- och cykelvagar langs med del
av Hastangsuddsvagen samt del av Skarpangsvagen. Gang- och
cykelbanor foreslas bli ca 2 meter breda.

Vissa fastigheter bertrs av markintrang eller slantintrang vid en utbyggnad
av vagen enligt planforslaget. Slantomraden, sa kallade z;-omraden,
innebar att omradet ska vara tillganglig for eventuell framtida slant,
fastighetsagaren har skotselansvar for slantomradet.

Pa plankartan finns nagra sa kallade g-omraden, inom dessa omraden
foreslas vid bildande av nya fastigheter gemensam in- och utfart ske samt
ledningar placeras.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att
vagforeningen i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska géras ar upp till
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vaghallaren.

Kollektivtrafik
Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i anslutning till detaljplane-
omrade. Narmsta busshallplats ar belagen vid Hastangsuddsvagen.

Parkering, utfarter

Parkering inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. | omradets sédra
delar foreslas parkeringsytor i anslutning till naturmark, bad och
bryggomraden. Utfartsférbud foreslas inom delar av omradet, framst i
korsningarna.

| och med en tillkomst av fastigheter inom planomradet och i intilliggande
omraden kommer behovet av batplatser att 6ka vilket kan medféra ett okat
behov av parkeringsplatser. Inom omradet for smabatshamn finns mojlighet
att utbka parkeringsytan men det ar upp till féreningen att besluta om, och
aven genomfora, en eventuell utbyggnad av smabatshamnen med bl.a. fler
parkeringsplatser.

Stérningar

Enligt berakningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Den planerade
bebyggelsen bedoms inte medféra avsevarda forandringar i bullernivan.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda vatten- och
avloppslosningar. Efter detaljplanelaggningen i Svinninge kommer
successivt hela Svinninge att kopplas till det allménna vatten- och
spillvattensystemet. Inom planomradet fér Svartgarn kommer VA att till
storsta delen byggas ut som LTA-system (lagtrycksavlopp).

Anslutning till allméant VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
inneb&r en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i férhallanden till de enskilda anlaggningarna.
Som en f6ljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allméanna
VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-magasinen att
minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grundvattenkvaliteten
successivt aterstalls. Detta ar ett led i Osterakers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i ppna diken.
Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram dagvattenutredningar i
samband med detaljplanelaggningen i Svinninge som ligger till grund for
foreslagen dagvattenhantering. Utredningen redovisar dagvattenflédena
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inom omradet, forslag pa dagvattenstrak och utlopp.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Delar av omradet ar
kupperat och utgors delvis av berg och lera vilket kan paverka
forutsattningarna for infiltration. Planomradet bestar till stor del av
ianspraktagen mark med idag icke hardgjord yta men planen medger nya
tomter med generdsa byggratter vilket kan medfdra en viss 6kad andel
hardgjord yta. Det bedoms dock aven fortsattningsvis finnas goda
forutsattningar for infiltration i omradet i och med tomternas storlek. For
dagvattenhanteringen ar det aven viktigt att vegetation bevaras inom
tomtmark vilket bestammelsen om utokad lovplikt, krav pa marklov for
fallning av trad, kan bidra till.

Vagdagvattnet kommer ledas i 6ppna diken som ger mdjlighet till infiltration
och retention av naringsamnen. Trafikintensiteten inom planomradet
beddms inte medftra att sarskild rening av vagdagvatten kravs.

Miljokvalitetsnorm for vatten

| planomradets vastra del sker avrinningen mot vattenforekomst Sabyvik
(SE592600-181600), medan i planomradets dstra del sker avrinningen mot
Overbyfjarden (SE592575-181770). Bada vattenférekomsterna har en god
kemisk status och en mattlig ekologisk status. Tidsfristen for att uppna
kvalitetskravet god ekologisk status har forlangts fran ar 2015 till ar 2021.
De overvagande miljoproblemen fér bada vattenforekomsterna praglas
framst av 6vergoddningsproblematik. Planlaggningen ger forutsattningar for
utbyggnad av allmant vatten och spillvatten, vilket kommer leda till en
minskad narsaltsbelastning till vattenforekomsterna fran enskilda avlopp.
Planen beddms bidra till en forbattring av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmef6rsorjning.

El

E.ON Sverige NAT AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan
paborjats i Svinninge och kommer att anpassas till foreslagen utbyggnad.
Inom omradet, vid Skavsjoparksvagen, finns en befintlig
transformatorstation och plats for en ny framtida transformatorstation
medges intill allmanningen vid Idrottsstigen. Dessa omraden &ar markerade
som E;-omraden.

Avfall

Sophamtningen inom Osterékers kommun skéts av en entreprendr.
Hushallsavfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som
stalls i Foreskrifter om avfallshantering for Osterdkers kommun, § 11,
alternativt vid narmast farbara vag. For fastigheter med skaftvag maste
vaghallaren ordna sa att dessa fastigheter kan stalla upp sina sopkarl vid
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lokalgata eller GCL-vag dar sa ar mojligt.

For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevagen-
Hastangsuddsvagen. En ny atervinningsstation ar foreslagen i Skavsjoholm.

Administrativa fragor

Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 vilket innebar att den aldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) tillampas vid framtagandet av detaljplanen.
Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen har
vunnit laga kratft.

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge planprogram och kommunens 6versiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomradena utgor en forutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, bryggor etc. Hastangsudds vagforening forvaltar stor del av
planomrades gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1.

Genomfdérandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats p& Osterakers kommuns
Samhallsbyggnadsforvaltning, plan- och exploateringsenhet, av planarkitekt
Charlotte Hedlund och arkitekt Joe Lindstrom pa uppdrag av Osterékers
kommun. Genomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och
exploateringsingenjor Linn Skoog vid kommunens plan- och
exploateringsenhet

Charlotte Hedlund Joe Lindstrom
Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordna och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Den ska aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de
ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och majligheter till
genomforande av forslag till detaljplan for bostader, smabatshamn, teknisk
anlaggning, natur- och lekomraden, vagomraden samt vattenomraden.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar del av omrédet Svartgarn, Svinninge i Osteraker
kommun. Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande enligt
den aldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Detaljplanen kommer
medfora en successiv fortatning av omradet. Planforslaget mojliggor 74
stycken avstyckningar/nya byggratter.

1.1 Tidplan

Utstallningsforfarandet har planerats till hosten 2013. Efter utstallningen
skall detaljplanen antas. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom
beslut som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebér att
planens "giltighet” kan begransas. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter
genomforandetidens utgang men kan da andras och upphéavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens Oversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
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Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad i
gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard. De
gemensamt férvaltade gronomradena utgor en forutsattning for omradets
sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som badplatser,
bryggor etc. Hastéangsudds vagférening férvaltar stor del av planomrades
gatu- och parkmark genom Svargarn ga:1l.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagaren sjalv svarar
for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, sdsom till exempel nya eller &ndrade
vagstrackningar, iordningstéallande av gang- och cykelvagar och
gronomraden. Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga som nya
gemensamma anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsforattningar
forvaltas av de blivande fastighetsagarna inom omradet genom
samfallighetsforening.

Inom planomradet ags gatu- och parkmark av Hastangsudds
tomtagarférening (Svartgarn 2:135), Hastangsudds vagférening (Svartgarn
2:504), Skavsjoéholm AB (Svartgarn 2:6) samt av Osterakers kommun
(Svartgarn 2:1). Hastangsudds vagforening forvaltar stor del av
planomradets gatu- och parkmark genom Svartgarn ga:1.

1.4 Exploateringsavtal

Med fastighetsagaren till Svartgarn 2:310 som genom detaljplanen ges
mojlighet att, utéver befintlig villafastighet, tillskapa 5 ytterligare
villafastigheter, avser kommunen teckna exploateringsavtal.
Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar
m.m. med enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k.
gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggningslagen. Detta sker i en
lantmateriforrattning dar de deltagande fastigheterna ges kostnadsansvar i
form av andelstal for bade anlaggande och skoétsel av de gemensamma
anlaggningarna. Befintlig gemensamhetsanlaggning kommer att provas
enligt reglerna i Anlaggningslagen for att genomfora de forandringar som
detaljplanen innebaér.

| samband med anlaggningsforrattningen kan aven den rattsliga
tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark fran
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enskilda fastigheter behover I6sas in eller upplatas for exempelvis en
gemensam gata, slanter eller dagvattenledning. En
gemensamhetsanlaggning kan férvaltas direkt av berdrda fastighetségare,

s.k. delagarforvaltning, eller av en samféllighetsforening s.k.
foreningsforvaltning.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som berérs av tilltankt
gemensamhetsanlaggning kan hos Lantmateriet anséka om erforderliga
atgarder for inrattande och forvaltning av gemensamma anlaggningar.
Behovet av anlaggningsforrattningar inom Svinningeomradet bedéms som

omfattande.

Avstdende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av mark- och
slantintrang vid en utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planférslaget.
Dessa atgarder paborjas av fastighetsagarna sjalva genom att anstka om

en omprovning av Svartgarn ga:1 hos Lantmaéteriet. | bilagd karta illustreras

de intrdng som kan komma att tas i ansprak vid en utbyggnad av vagen
enligt detaljplanen, nedan anges de preliminara ytor for intrang per

fastighet.

Slantintrdng | Svartgarn
2:130  165kvm | 2:295 30kvm | 2:315145kvm | 2:361 175 kvm
2:131 50 kvm | 2:296 40kvm | 2:316 15kvm | 2:362 110 kvm
2:266  55kvm | 2:297 30kvm | 2:318 55kvm | 2:368 60 kvm
2:270  45kvm | 2:298 50kvm | 2:319 20kvm | 2:369 15 kvm
2:271 110 kvm | 2:299 40 kvm 2:323 30 kvm 2:370 45 kvm
2:272 100 kvm | 2:300 20 kvm | 2:324 120 kvm | 2:371 100 kvm
2:273  35kvm | 2:301 15kvm | 2:329 10 kvm | 2:372 80 kvm
2:274  70kvm | 2:302 45kvm | 2:331 105 kvm | 2:373 155 kvm
2:277  120kvm | 2:303 30 kvm | 2:332 90 kvm | 2:374 250 kvm
2:278  95kvm | 2:306 Skvm | 2:333 30kvm | 2:378 85kvm
2:279 90 kvm | 2:307 190 kvm | 2:334 25kvm | 2:379 125 kvm
2:280  75kvm | 2:308 50kvm | 2:345 145 kym | 2:380 125 kvm
2:281  45kvm | 2:309 40kvm | 2:346 135 kvm | 2:481 50 kvm
2:284 200 kvm | 2:311 120 kvm 2:351 95 kvm 2:498 10 kvm
2:292  10kvm | 2:312290 kvm | 2:356 125 kvm | 2:521 10 kvm
2:293 40 kvm | 2:313 80 kvm | 2:359 115 kvm | 2:504 70 kvm
2:294  65kvm | 2:314100kvm | 2:360 115 kvm | 2:512 95 kvm

Markintrdng | 2:362 113 kvm

Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av

gemensamhetsanlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i
form av avstyckning av i detaljplanen féreslagna nya byggréatter.

Lantmaéteriforrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar
genom planomradet skall ianspraktas och sakerstallas. Det ar agaren av

3(6)
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eventuella framtida ledningar som ansoker och bekostar en
lantmateriforrattning for att bilda ledningsrétt.

D& kommun inte kommer vara huvudman for allman platsmark (sa som
vagar och andra omraden) avses ny allman platsmark inom planomradet
|6sas genom bildande av gemensamhetsanlaggningar alternativt att allmén
platsmark inférlivas i befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansoka hos
Lantmateriet om erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

Tre byggratter har skapats for foreningslokaler inom planomradet, en pa 60
kvm, en pa 40 kvm samt en pa 20 kvm. Det har skapats tva ytor avsedda
for transformatorstation inom planomradet.

3. Tekniska fragor

For hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) godkéand av kommunfullmaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs
vilka omraden inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen
bedéms medféra betydande miljopaverkan. Svartgarn ar en av de
detaljplaner som inte bedéms medféra betydande miljopaverkan varfor
ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark ska foregas av erforderliga
grundundersokningar. Markagarna star for utférande och kostnader. Som
tidigare ndmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan
fastighetsdgarna och berérda huvudman.

Fastighetsagare ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att
angivna normer for bullernivaer i bostader och péa uteplatser uppfylls.

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas
ut inom planomradet, som kommer forvaltas av Osterakers vatten AB.
Osterdkersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och
spillvattenforsdrjningen inom Svinninge tagit fram en oversiktlig VA-
utredning for att klarlagga grundprinciperna for ledningssystem och lage for
pumpstationer.

Dagvatten ska omhandertas lokalt sa langt tekniskt mojligt inom
planomradet. En sarskild dagvattenutredning dar principerna fér avledning
inom Svinninge redovisats har tagits fram. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att beh6vas i samband med projektering och utbyggnad av
eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 5(6)
Samhallsbyggnadsforvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-05-20

dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom
planomradet ar beroende av topografi- och avrinningsférhallanden.

4. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och évriga gemensamma anléaggningar
Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga
kostnader for utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med
enskilt huvudmannaskap sdsom vagar, grénomraden och dagvattensystem.
Kostnadsnivan for enskilda fastigheter avgors, utdver andelstal, av nar och i
vilken omfattning berdrd samfallighetsférening beslutar genomfora i
detaljplanen foreslagna forandringar av gemensamma anlaggningar.

Anlaggningsavgifter fér vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats
av Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-
taxa nar forbindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i
enlighet med planen tillkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten (&gare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av
E.ON El-nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning
Fastighetsbildning samt omprovning av gemensamhetsanlaggning och
inrattande av ny gemensamhetsanlaggning handlaggs av Lantmateriet. Det
ar upp till fastighetsagaren/vagféreningen att ansékan om och bekosta
fastighetsbildning och anlaggningséatgarder. Lantmateriet debiterar
kostnader efter hur mycket arbete som laggs ned. Det enskilda
huvudmannaskapet medfor att anlaggningsforrattningarna kan bli mycket
omfattande.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar
lamnas av Lantmateriet i Stockholm.

Bygglov
For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet

tillkommer bygglov- och planavgift. Frdgor om bygglov besvaras av
kommunens bygglovsenhet.
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5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats p& Osterdkers kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning genom planarkitekt Charlotte Hedlund och
arkitekt Joe Lindstréom p& uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av Linn Skoog pa
samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet pa
Osterakers kommun.

Viveka Larsson Linn Skoog
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenj6r
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Foljande enskilt agda fastigheter kan berdras av intrang for
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Preliminara ytor for markintrang per fastighet
2:362 113 kvm

Preliminara ytor for slantintrang per fastighet

2:130 165 kvm

2131 50 kvm

2:266 55 kvm
2:270 45 kvm
2:271 110 kvm
2:272 100 kvm
2:273 35 kvm
2:274 70 kvm
2:277 120 kvm

N 2:278 95kvm

2:279 90 kvm
2:280 75 kvm
2:281 45 kvm
2:283 100 kvm
2:284 200 kvm
2:292 10 kvm
2:293 40 kvm
2:294 65 kvm

2:295 30 kvm
2:296 40 kvm
2:297 30 kvm
2:298 50 kvm
2:299 40 kvm
2:300 20 kvm
2:301 15 kvm
2:302 45 kvm
2:303 30 kvm
2:306 5 kvm
2:307 190 kvm
2:308 50 kvm
2:309 40 kvm
2:310 100 kvm
2:311 120 kvm
2:312 290 kvm
2:313 80 kvm
2:314 100 kvm

2:315 145 kvm
2:316 15 kvm
2:318 55 kvm
2:319 20 kvm
2:323 30 kvm
2:324 120 kvm
2:329 10 kvm
2:331 105 kvm
2:332 90 kvm
2:333 30 kvm
2:334 25 kvm
2:345 145 kvm
2:346 135 kvm
2:349 45 kvm
2:351 95 kvm
2:356 125 kvm
2:359 115 kvm
2:360 115 kvm

2:361 175 kvm
2:362 110 kvm
2:368 60 kvm
2:369 15 kvm
2:370 45 kvm
2:371 100 kvm
2:372 80 kvm
2:373 155 kvm
2:374 250 kvm
2:378 85 kvm
2:379 125 kvm
2:380 125 kvm
2:481 50 kvm
2:485 2 kvm
2:498 10 kvm
2:521 10 kvm
2:504 70 kvm
2:512 95 kvm
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Detaljplan for SVARTGARN
Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Svartgarn, har varit foremal for samrad under tiden
24 september 2012- 22 oktober 2012. Ett samradsmote har hallits 8 oktober
2012.

Inkomna skriftliga synpunkter vid detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogorelse. Totalt sammanfattas 27 synpunkter,
varav 26 fran sakagare. 24 av synpunkterna inkom under samradstiden.

Inkomna yttranden
Lansstyrelsen i Stockholms l&n
Lantmateriet
Storstockholms Lokaltrafik AB
Stockholms brandférsvar
Skanova
Roslagsvatten
Osterdkers hembygds- och fornminnesférening
Hastangsudds vagforening
. Hastangsudds fastighetsagareftrening
10.Svartgarn 2:131
11.Svartgarn 2:272
12.Svartgarn 2:278
13.Svartgarn 2:288
14.Svartgarn 2:288, 2:289, 2:290 och 2:291
15.Svartgarn 2:289
16.Svartgarn 2:290
17.Svartgarn 2:291
18.Svartgarn 2:319, yttrande 1
19. Svartgarn 2:319, yttrande 2
20.Svartgarn 2:348
21.Svartgarn 2:353
22.Svartgarn 2:521
23.Svartgarn 2:521, 2:80, 2:279, 2:278, 2:309 och 2:81
24.Svartgarn 2:528, 2:527, 2:242, 2:268, 2:269, 2:294, 2:292, 2:481,
2:293, 2:299, 2:275 och 2:266.
Yttranden inkomna efter samradstidens slut:
25. Trafikverket
26. Vattenfall

E| sakagare:
27.Svartgarn 2:185 (och delagare till Svartgarn 2:504, HVF)

©CoONOOTRAWME
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Sammanfattning av revideringar efter samrad

Kvartersmark

Smabatshamnens yta minskas.

Minsta tomtstorlek sanks till 1400 kvm for Svartgarn 2:507, 2:277-2:280
och 2:287-2:291 vilket okar mojligheten att bilda fastigheter lampliga utifran
radande forutsattningar samt att avstyckningar aven medges inom 2:289
och 2:290.

Minsta tomtstorlek minskas till1500 kvm for Svartgarn 2:363-2:365 och
kompletteras for Svartgarn 2:363 med bestammelse om att maximalt 2
fastigheter medges inom omradet.

Minsta tomtstorlek minskas till 2000 kvm for Svartgarn 2:333-2:334 .
Minsta tomtsorlek hojs for nagra av strandfastigheterna fran 2000 kvm till
2500 kvm efter revidering har gjorts av av strandlinjens lage.

Andringar gors av bestammelser som avser Svartgarn 2:317 och 2:503.
Bestdammelsen om att fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, ej
far placeras lagre an + 6,5 m kompletteras med att for 6vriga byggnader ar
motsvarande hojd + 5,5 m. Inom 2:317 hgjs minsta tomtstorlek till 3000
kvm vilket innebar att ingen ytterligare bostadsfastighet medges, och
omrédet dar endast uthus och garage medges uttkas. Andringarna gors
med hansyn till sankmarken.

Minde andringar avseende g-omraden gors. G-omradet inom Svartgarn
2:317 tas bort.

Vagomraden, gc- och gcl vagar

Planen mojliggér aven gc-vag langs Hastangsuddsvagen, komplettering av
z;-omrade inom Svartgarn 2:323 gors.

Trappan fran Bergliden &ndras fran gcl-vag till gc-vag.

Naturomradet mellan Skavsjoparksvagen och Landavagen andras till gcl-
vag/gc-vag for att mojligora infarter till nya fastigheter samt gc-vag.

Mindre justeringar av vagomraden och z;-omraden gors.

Naturmark och vattenomraden

| bestammelse om utdkad lovplikt fortydligas att med broésthéjd som
mattangivelse avses 1,4 meter 6ver marken.

Att atgarder i vatten och pa land inom strandskyddat omrade kraver
dispens fran strandskyddet och kan vara anmalning- och tillstandspliktig
vattenverksamhet enl. 11 kap. miljobalken fortydligas pa plankarta
respektive i planbeskrivningen.

Omradet narmast Boda trask ges bestammelse n;, och planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av naturen intill Boda trask.

Ovrigt

Planbeskrivningen kompletteras bl.a. beskrivning av dagvatten.
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e Andringar avseende plangransen i 6ster gors, bl.a. har ett omrade
naturmark, intill akermarken, éverforts till planomradet och ett annat
naturomrade, intill Ardennervagen, lyfts ur planen.

¢ Redaktionella &ndringar i planhandlingarna gors.

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer utifrAn nu kanda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut och
upphava detaljplanen med stdd av 12 kap.3 SAPBL.

Strandskydd

Senast i samband med utstallningen av planen ska kommunen inlamna till
Lansstyrelsen en sarskild begaran om upphavande av strandskyddet.
Kommunen och berdrda fastighetsagare bor uppmarksammas pa behovet av
dispens och att en brygga aven kan vara anmalning- och tillstandspliktig
vattenverksamhet enl. 11 kap. miljébalken. Det bor fortydligas i
planhandlingarna. Planbestammelserna avseende vattenomradena behover
ses Over och tydliggoras, t.ex. vad som avses med traditionellt utférande
alternativt ta bort eller hanvisa skrivningen till fortydligande text i
planbeskrivningen. WB;-respektive WB, — omradenas utbredning bor aven ses
over da de idag gar langt ut i vattenomradet och/eller gransar till naturmark.

Dagvatten och klimatanpassning

Manga fastigheter ligger inom omraden som utgors av berg och lera vilket ger
daliga forutsattningar for infiltration och det ar kuperad terrang. Planen
mojliggor att nuvarande forutsattningar kommer férédndras samt att andelen
hardgjorda ytor 6kar. Planbeskrivningen bor p.g.a. detta kompletteras med
slutsatser fran genomférda dagvattenutredningar och beskrivningar av
recipientforhallanden, renings- och férdréjsbehov samt hur lokalt
omhandertagande av dagvatten ser ut. Det &r positivt att kommunen lagt in
bestammelse om lagsta bebyggelseniva. Lampligheten av
styckning/byggnation inom de norra delarna av Svartgarn 2:317 och 2:503
behover studeras vidare med utgangspunkt fran skrivningarna i yttrandet om
dagvatten, behovet av klimatanpassning och beaktande av geotekniska
forutsattningar.

Huvudmannaskap

Lansstyrelsens synpunkter betraffande huvudmannaskap i tidigare planskeden
kvarstar. Konsekvenserna av planforslaget for ingaende fastigheter och
sakagare behover kunna utléasas. Det kan t.ex. vara bra att redovisa vilka
gemensamhetsanlaggningar for vagar som galler i omradet och redovisa vilka
fastigheter som kan komma att berdras av intrang for att mojliggéra
vagforbattringar.
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Planbestammelser/formalia

Bilverkstaden i planomradet bor inte enbart benamnas som B utan
anvandningsbestammelsen bér andras till t.ex. BH; eller BG; och icke
storande verksamhet, bilverkstad. Lovplikt for tradfallning bor kompletteras
med vegetationsbestammelse da enbart marklovplikt inte racker for att
forhindra tradfallning. Formuleringen vid brésthojd behover ocksa ersattas
med en tydligare mattangivelse, t.ex.1,4 meter.

Behovsbeddmning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning av planens genomfdrande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar

Strandskydd:

Begaran om upphéavande av strandskydd inlamnas till lAnsstyrelsen i samband
med utstallning av planhandlingar. Att atgarder i vatten kraver dispens tas bort
i upplysningen och laggs in i bestammelserna for WB; och WB, —omradena. |
bestammelsen for "bad” laggs det till att byggande kraver dispens fran
strandskyddet. Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om att brygga
aven kan vara anmalning- och tillstdndspliktig vattenverksamhet enl. 11 kap.
miljébalken.

Planbeskrivningen kompletteras med bild pa brygga enligt traditionellt
utforande. Ingen andring foreslas avseende vattenomradenas utbredning da
foreslagna omraden beddéms vara lampliga. Inom WB, — omraden tillats
landfasten pa naturmark och bryggor inom vattenomraden kraver dispens fran
strandskyddet.

Dagvatten och klimatanpassning:

Planbeskrivningens skrivning om dagvatten kompletteras. Eftersom sankmark
forekommer inom Svartgarn 2:317 och 2:503 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéallare, ej placeras lagre an + 6,5 m i hojdsystem RH 00 (1900).
Bestammelsen kompletteras med att for 6vriga byggnader ar motsvarande
hojd + 5,5 m i hjdsystemet RH 00 (1900). P& plankartan finns upplysning om
att det i planomradet delvis ar sattningskanslig mark. Grundlaggning samt
uppfyllnader kan krava utredning av stabilitet och sattningar. Inom Svartgarn
2:317 hojs minsta tomtstorlek till 3000 kvm, vilket innebdr att ingen ytterligare
bostadsfastighet medges, omradet dar endast uthus och garage medges
utokas och g-omradet tas bort. Andringarna gérs med hansyn till sankmarken.
Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om Svartgarn 2:317 och
2:503.

Huvudmannaskap:
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| den intrAngskarta som bifogas planhandlingarna redovisas forslag pa intrang
per fastighet. Planbeskrivningen kompletteras med en kartbild éver befintlig
gemensamhetsanlaggning i omradet.

Planbestammelser/formalia:

Planen avser inte medge bilverkstad inom fastigheten. | bestammelse om
utokad lovplikt fortydligas att med brosthojd som mattangivelse avses 1,4
meter over marken. | planen bedéms det inte vara aktuellt med férbud mot
tradfallning men genom utékad lovplikt kan fragan om tradfallning hanteras vid
handlaggning av marklov vilket 6kar sannolikheten att vardefulla tr&d bevaras.

2. Lantmateriet

Lantmateriet har féljande synpunkter pa genomférandebeskrivningen. Under
Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening, bér det framga att
befintlig gemensamhetsanlaggning behover provas enligt reglerna i
Anlaggningslagen for att genomféra de férandringar som planférslaget
innebér. | tredje meningen, bor det sta "I samband med
anlaggningsforrattningen kan aven...”. Under Avstaende av mark namns
bilagd intrdngskarta vilken inte har bifogats handlingarna. Under Ovrig
fastighetsbildning bor det framga att det ar ledningens dgare som anstker om
lantmateriforrattning for att bilda ledningsratt. Under Kostnader for
fastighetsbildning och anlaggningsférrattning bér skrivas om enligt forslag i
yttrandet.

Kommentar
Synpunkterna beaktas. Intrangskartan bifogas planhandlingarna, vid samradet
fanns kartan tillganglig hos Samhallsbyggnadsforvaltningen.

3. Storstockholms Lokaltrafik AB

| relativ narhet till planomradet passerar buss 629. SL uppmanar till en
oversyn av hallplatsen samt anslutande gc-vagar. Delar av omradet har
relativt langt gangavstand till befintlig hallplats. Cykelvag invid hallplats bor
mojliggdras. | dvrigt har SL inga synpunkter.

Kommentar

Planomradet angransar till den sa kallade "busslingan”, Hastangsuddsvagen/
Svartgarnsvagen, dar buss 629 passerar och nya lagen for busshallplatser
samt gc-vag planeras langs med denna vag. Aven inom planomradet
mojliggors framtida gc-vagar i syfte oka tillgangligheten och sékerheten inom
omradet.

4. Stockholms brandforsvar
SSBF forutsatter att brandvattenforsorjningen anordnas som konventionellt
system inom omradet. Hanvisning gors till anvisningar for allmanna
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vattenledningsnatet och vatten for brandslackning (Svenskt vatten P83
respektive P76). SSBF forutsatter dessutom framkomlighet och tillganglighet
for brandsforsvarets fordon beaktas.

Kommentar

Synpunkterna bedéms vara beaktade i planforslaget varfor ingen andring gors.
Roslagsvatten har kontakt med brandférsvaret i samband med pagaende
utbyggnad av VA-systemet.

5. Skanova

Skanova forsorjer omradet till storsta delen via luftnat, férutom den vag som
gar mitt i omradet dar det ar markforlagt. Skanova énskar bli kontaktade i
samband med 6vrig samordning av infrastrukturen och forutsatter att den part
som initierar undanflyttningsatgarder av befintlig tele aven bekostar atgarden.

Kommentar
Ingen kommentar.

6. Roslagsvatten

Gi-omraden, mark som ar tillganglig for gemensam utfart, ska aven omfatta
gemensamt VA. Roslagsvatten kommer att géra forbindelsepunkter vid dessa
utfarter. Formulering om LTA ska &ndras till att VA till storsta delen kommer att
byggas ut som LTA-system. For de fastigheter som ar anslutna till en skaftvag
maste vaghallaren ordna sa att sopkarl kan stéllas vid lokalgata eller GCL-vag.

Kommentar

Synpunkten beaktas, g; — omradena foreslas avse mark som ska vara
tillganglig for gemensam in- och utfart samt ledningar. Formuleringen om LTA-
system samt skrivningen om avfall &ndras i planbeskrivningen.

7. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening

Nar allt mer inom Svinninge exploateras sa ar det en nackdel nar narliggande
natur och skogsomraden alltmer tas i ansprak for byggande. Nar
strandskyddet upphavs bor det skapas en losning sa att allmanheten, dar sa
ar mojligt, kan réra sig langs med stranden. Det kan atminstone genomféras
inom en smal zon, kanske 5-10 meter fran vattnet. Férslaget behaller i 6vrigt
flera vardefulla gronytor.

Kommentar

Strandskyddet foresla endast upphavas inom kvartersmark, mestadels redan
ianspraktagen yta, och inom vagomraden. Inom kvartersmark bedoms skal
finnas till upphé&vande av strandskyddet. Mgjlighet till passage finns inom
naturmark.
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8. Hastangsudds vagforening

HVF ser inte att en GCL-vag langs Landavagen/Bergliden &r majlig utan
enorma ingrepp. Segmentet mellan Landavagen och Bergliden utgors av en
trappa och terrangen medger inte vag i egentlig mening.

| inlaga for detaljplaneférslaget for Skavsjoholm redogjorde HVF for forslag
med hanvisning till MKB (2015-12-19) och dari refererat omrade med "Vacker
utblick”, i yttrandet ar bilder bifogade. Styrelsen vill begrénsa biltrafiken pa
promenadstraken langs vattnet och specifikt mot nya Skavsjoholmsomradet
genom GCL-vag. Planforslaget medfor att vagen istéllet blir av karaktaren
uppsamlingsgata. De topografiska forutsattningarna medger inte separation av
biltrafik och gangtrafik. HVF ser med gladje att planen aterspeglar kraven pa
gangstrak for omradet till Idrottsstigen och langs med kommunens akermark.
HVF foreslar kommunalt huvudmannaskap inom omradet.

Kommentar

Med GCL-vag avses gang-, cykel- och begransad lokaltrafik. Mellan Bergliden
och Landavéagen finns idag en infartsvag till ett mindre antal fastigheter samt
en trappa dar terrangen ar som mest brant. Planen forslar inga andringar av
detta strak, for att fortydliga det gors andring i planen sa att trappan utgér GC-
vag och inte GCL-vag.

Landavagen har idag karaktaren av mindre lokalgata, vagen avses inte bli en
uppsamlingsgata men kan komma att anslutas till lokalgatorna i
Skavsjoholmsomradet.

Kommunalt huvudmannaskap har inte bedémts vara aktuellt i planomradet, se
motiv i plan- och genomférandebeskrivningarna.

9. Hastangsudds fastighetsagareforening (HFF)

Behoven av batplatser och aktivitetsytor kommer att 6ka i Hastangsudd.
Uppskattningsvis kommer ca 150 nya fastigheter att skapas nar alla
detaljplaner i Hastangsudd ar genomférda och uppskattningsvis halften kan
vilja ha batplats. Foreningen dnskar utoka brygganlaggningen vid "Stora
bryggan” och vill genom servitut kunna nyttja eller ta 6ver kommunens vatten
intill féreningens vatten for att skapa ett enhetligt vattenomrade avsett for
gemensamhetsbryggor. Vid en bryggutbyggnad finns behov av
parkeringsplatser men inritad yta och de illustrerade rutorna ar orimligt stora i
relation till behovet. HFF dnskar mdjlighet att bygga en féreningslokal med el
och kommunal VA-anslutning om ca 100 kvm i anslutning till
brygganlaggningen.

HFF varnar om idrottsplatsen och behovet av denna typ av yta kommer att 6ka
I och med fortatningen. Foreningen vill inte avyttra mark utan bevara, forvalta
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och utveckla idrottsplatsen. HFF dnskar mojlighet till byggnation av
foreningslokal med och kommunalt VA i omradet.

HFF ambition &r fortsatt forvaltning av befintliga badplatser och planering av
utbyggnad av dessa dar mojlighet finns. Forutsattningarna till utbyggnad av
badet vid Landavagen ar gynnsamma och HFF dnskar att det behaller sin
funktion, d.v.s. fortsatt bad- och vattenomrade i den nya planen. HFF planerar
att anlagga en brygga parallellt till den befintliga bryggan vilket medfér en
dubblering av platserna. Mdjlighet till parkering finns ovanfor badet och
batbryggan. HFF onskar darfor att detta omrade, inklusive utbyggnad,
markeras som bad och bryggomrade i den nya detaljplanen. En karta har
bifogats yttrandet.

Kommentar

| och med att en tillkomst av fastigheter inom planomradet och i intilliggande
omraden ar att vanta behover fler batplatser kunna skapas inom omradet vilket
kan oka behovet av parkeringsplatser. Planen foreslas sakra en yta for
parkering vid smabatshamnen som racker for framtida behov, dock minskas
ytans omfattning utifrdn inkomna synpunkter. Det &r upp till foreningen att
besluta om och genomfdra en utbyggnad av smabatshamnen och p-platser.

Planférslaget medger en byggnad med byggnadsarea om max 60 kvm i
anslutning till brygganlaggningen, vilket bedéms vara en lamplig
byggnadsarea med hansyn till omradets karaktar.

Exempelvis ett servitut inom vattenomradet bedoms inte vara aktuellt men
uppstar ett behov av nyttjande av detta omrade i framtiden finns eventuella
l6sningar sa som nyttjanderattsavtal istallet. Gallande 6vriga synpunkter
beddms de vara beaktade i planforslaget.

10. Svartgarn 2:131

Detaljplanerna for Skavsjoholm och Svartgarn bor utformas sa att trafiken
mellan omradena leds 6ver de storre vagarna, Svinningevagen och
Hastangsuddsvagen. De topografiska forutsattningarna medger inte
separation av biltrafik och gangtrafikanter pa Landavagen. Landavagen bor
planlaggas som GCL-vag.

Kommentar

Trafiken ar huvudsakligen tankt att ledas via de storre vagarna i Svinninge.
Inom planomradet séakras vagomraden for lokalgator sa att de vid behov kan
breddas till 4,5 m, vilket aven galler Landavagen. Landavagen utgor en mindre
lokalgata idag och foreslas fortsatta vara det. Dock kan vagen komma att
anslutas till lokalgatorna i Skavsjoholm.
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11. Svartgarn 2:272

Fastighetsagaren onskar kunna stycka tva tomter. Grannarna medges
styckning och det skulle da innebara att tre snarlika tomter pa rad far samma
utseende.

Kommentar

Svartgarn 2:272 har en yta pa 2290 kvm. For att mojliggora avstyckningar
inom fastigheten skulle minsta tomtstorlek behdva vara ca 1100 kvm eller
mindre. Inom planomradet bedéms det inte vara lampligt att medge nya tomter
av den storleken utan tomterna bor félja riktlinjerna fér minsta tomtstorlek som
anges i Svinninge planprogram.

12. Svartgarn 2:278

GC-vagen som foreslas langs med Skarpangsvagen har ingen naturlig
forlangning och hastigheten pa vagen, och darmed risken for olyckor i
korsningar, kommer att 6ka. Omradets karaktar kommer att paverkas negativt.
Det finns enligt fastighetségaren tre alternativ: 1) GC-vag langs med
Hastangsuddsvagen, ungefar samma kostnad som nuvarande férslag. 2) GC-
vag langs Skarpangsvagen som fortsatter i férlangningen av Landavéagen, hela
Skarpangsvagen samt Hastadngsuddsvagen och Hastskoringen. Kostar mer
men eventuellt att vagen kan vara nagot smalare. 3) Alla vagar i Svartgarn blir
lokalgator med gupp och hinder. Forslag 3 foresprakas da det &r det innebar
minst férandring och ar minst kostsamt vilket ar viktigt argument eftersom det
ska bekostas av boende i omradet.

Kommentar

Planen sékrar ett tillrackligt brett vagomrade langs med Skarpangsvagen for
att mojliggora en utbyggnad av gc-vag vid ett framtida behov. En gc-vag langs
Hastangsuddsvagen laggs aven in i planen, den ryms dock i stort sett helt
inom befintligt vagomrade. Eventuell utbyggnad av gc-vagar ar upp till
foreningen att besluta om och genomféra. Att férlanga gc-vagen langs med
Landavagen bedoms inte vara lampligt da det bl.a. skulle medféra stora
ingrepp i naturen. Gupp och hinder lAngs med vagar beslutar foreningen om
samt anlagger.

13. Svartgarn 2:288

Fastighetsagaren onskar bestammelse om 1400 kvm eller lagre som minsta
tomtstorlek, vilket kvarterets norra del omfattas av. En asymmetrisk
tomtindelning, om t.ex. 2000 kvm for en tomt i 6stra delen och ca 1400 kvm for
ny tomt i vastra delen, foreslas med hansyn till topografin och att markytan gar
till skaftet for en skafttomt.

Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek &ndras till 1400 kvm.
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14. Svartgarn 2:288, 2:289, 2:290 och 2:291

Fastighetsagarna vill att marklov for tradfalining avliagsnas eller andras da den
gynnar fortida tradfallning av fastighetséagare i preventivt syfte och darmed
motverkar dess avsikt. Bestammelsen kan leda till vindfallning (tall) d& en del
trad kommer att bli staende for lange med atfoljande konsekvenser.

Kommentar

Planen foreslar endast en utokad lovplikt som innebéar att fallning av
adellévtrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid en hojd pa 1,4 m éver
marken (brdsthojd) provas vid marklov. D.v.s. inget forbud géller. De negativa
konsekvenserna av den utdkade lovplikten bedéms bli sma.

15. Svartgarn 2:289

Fastighetagaren vill ha mojlighet att avstycka nuvarande fastighet samt
anlagga en gemensam skaftvag tillsammans med Svartgarn 2:288 pa tomtens
nordvastra del. Enligt bilaga vill &garen av Svartgarn 2:288 att foreslagen
skaftvag avlagsnas och flyttas till fastighetens sédra grans som gemensam
skaftvag med Svartgarn 2:289.

Kommentar

Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek &ndras till 1400 kvm vilket mdjliggor
en avstyckning. Lage for den nya infarten kommer att provas i samband med
att fastighetsbildning goérs.

16. Svartgarn 2:290

Fastighetsagaren vill ha mdjligt att avstycka nuvarande fastighet och vill att
minsta tomtstorlek andras fran 2000 kvm till 1400 kvm som galler for tomterna
i kvarters norra del.

Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek &ndras till 1400 kvm vilket mdjliggor
en avstyckning.

17. Svartgarn 2:291

Istallet for en minsta tomtstorlek pa1500 kvm dnskar fastighetsagarna en
bestammelse om 1400 kvm, vilket kvarterets norra del omfattas av. En
asymmetrisk tomtindelning, om t.ex. 2000 kvm for befintlig fastighet och 1400
kvm for ny tomt, skulle passa battre. Befintlig byggnad skulle da inte behova
rivas. Inga nya infarter behdovs till tomerna. lllustrationen foreslas visa pa
styckning till héger om befintlig byggnad och inte igenom. Hanvisning till
framtida lantmateribeslut om avstyckning godtas ej.
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Kommentar
Synpunkten beaktas. Minsta tomtstorlek &ndras till 1400 kvm.

18. Svartgarn 2:319, yttrande 1

En av fastighetsagarna till Svartgarn 2:319 6nskar att foreslagen skaftvag
inom Svartgarn 2:319 bor ta utrymme aven fran den soédra grannfastigheten
dar avstyckning foreslas.

Kommentar
Synpunkten beaktas, g;-omradet justeras enligt 6nskemal.

19. Svartgarn 2:319, yttrande 2

Ytterligare en fastighetsagare av Svartgarn 2:319 dnskar att foreslagen
skaftvag inom Svartgarn 2:319 bo6r ta utrymme aven fran den sodra
grannfastigheten dar avstyckning foreslas.

Kommentar
Synpunkten beaktas, g;-omradet justeras enligt 6nskemal.

20. Svartgarn 2:348

Fastighetsagaren onskar méjlighet att stycka fastigheten i tva delar, den delen
som skulle avstyckas utgors till storsta delen av plan mark och ar lampad att
bebygga.

Kommentar

Fastigheten omfattar 3193 kvm men har en kuperad terrédng. En minsta
tomtstorlek pa 2000 kvm bedéms vara lampligt for denna och intilliggande
fastigheter framst med hansyn till terrdng och mojlighet att skapa infarter.
Darmed medges inte avstyckning inom Svartgarn 2:348.

21. Svartgarn 2:353

Enligt fastighetsagaren ar det ar osannolikt att féreslagna andringar av
Landavagen genomfars, framforallt nar kommunen inte ar huvudman. Risken
ar att ett tekniskt bra forslag som inte genomfors resulterar i en dalig defacto-
l6sning inom flera segment inom Landavagen och specifikt framfor Svartgarn
2:353. Ingreppen blir for stora vid anlaggande av 4,5 meter vagbredd och
dartill hérande vagslanter langs med Landavagen. En omarbetning av
planforslaget som aterspeglar rimlighet i kostnad énskas samt GCL-vag med
fokus pa gangtrafikanter i promenadstrak.

Kommentar
Se kommentar till Svartgarn 2:131. Omradena for vagslanter bedoms inte bli
omfattande langs med Landavagen, se plankarta och intrangskarta.
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22. Svartgarn 2:521

Utdver de synpunkter som framforts i ett yttrande fran Svartgarn 2:521, 2:80,
2:279, 2:278, 2:309 och 2:81 (se nedan) anser fastighetsagarna av Svartgarn
2:521 att en breddning av Skarpangsvagens vagomrade inte bor ske pa 6stra
sidan om véagen. Istéllet foreslas breddning ske pa véastra sidan da ingreppen
skulle blir mindre for intilliggande fastigheter, in- och utfart till fastigheterna pa
ostra sidan skulle underlattas och sakerheten i omradet 6ka. Fastighetsagarna
onskar aven utdokad byggratt for att kunna bygga garage om 30 kvm vilket
foreslaget i dagslaget ej mojliggor da fastigheten redan ar bebyggd mer an
10%.

Kommentar

En justering av vagomradet gors vilket medfor ett minskat slantintrang inom
Svartgarn 2:521. Bestdmmelserna som avser byggréatt galler for samtliga
fastigheter i planomradet och @ndras av denna anledning inte fér Svartgarn
2:521.

23. Svartgarn 2:521, 2:80, 2:279, 2:278, 2:309 och 2:81

Fastighetsagarna motsatter sig forslag om 2 m bred gang- och cykelvag
utmed del av Skarpangsvagen da separering av gang/cykel-trafik och biltrafik
kommer medfora hogre hastigheter. 12,5 m brett vdigomrade kommer avsevart
forandra karaktaren pa omradet da befintlig vagomrade inklusive diken &ar 6 m,
varav vagbanan ar 4 m. Den naturliga kontakten mellan grannar kan forsvaras
p.g.a. gang- och cykelvagen och den breda vagbanan.

Kommentar

| och med tillkomsten av nya bostader inom planomradet bedoms det
angelaget att i planen sékerstalla tillrackligt breda vagomraden for att i
framtiden, vid behov, kunna rymma gc-vagar. Utrymme for gc-vag sékerstalls
darfér langs med Skarpangsvagen och Hastangsuddsvagen. Vagarna foreslas
ha en minsta bredd p& 4,5 m och gc-vagar minst 2 m, sedan tillkommer ytor
for diken. Forslaget genererar inga markintrang inom dessa fastigheter utan
vagomradet ligger inom befintliga fastighetsgranser. Se intrangskarta.

24. Svartgarn 2:528, 2:527, 2:242, 2:268, 2:269, 2:294, 2:292, 2:481, 2:293,
2:299, 2:275 och 2:266.

Fastighetsagarna motséatter sig exploatering inom Svartgarn 2:135 och
utbyggnad av bryggor, parkeringsplatser och vad det medfor. Utdkningen av
bryggplatser sker "centraliserat” pa ett enda stélle i hela omradet vilket i sin tur
skulle stalla avsevarda krav pa flera omraden an t.ex. bara vagnatet. En
exploatering av denna storlek skulle vara kraftigt stérande av den unika miljon

i omradet i form av rikt vilt-, fisk- och fagelliv. Miljon kommer att paverkas av
muddring, schaktning, utfylining och palning m.m. En annan konsekvens skulle
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bli att Hastangsudds marina med livlig battrafik snabbt skulle tranga undan
den mycket uppskattade majligheten till bad och rekreation som omradet
rymmer idag. En centralisering av exploateringen kommer att 6ka belastningen
pa Skarpangsvagen och Hastangsuddsvagen kraftigt under hela aret. Aven
tyngre trafik kan 6ka i och med behovet av stdrre kranbilar vid sjoséttning och
upptagning av storre batar. Den nara kopplingen mellan bostader och sma
vagar som lyfts fram som nagot positivt i planen kommer inte kunna bevaras
vid denna exploatering. Det skulle behévas en kraft 6kning av atgarder
rorande trafiksakerheten vilket i sin tur skulle motverka de otydliga granserna
som i dagslaget rader mellan tomt och vag och som i forslaget uppmuntras att
bibehallas.

Utokning av bryggplatser bor ske sparsamt och pa flera stallen for att slippa
intern trafikdkning, utbyggnad av stora parkeringsplatser, muddring m.m. Det
gar da samtidigt att behalla den unika skargardskanslan med kombinerat bat
och badliv. Fastighetsagarna ar for en utveckling av omradet och ser stor
potential dar sommaromraden omvandlas till permanent, dar aktivt
skargardsliv efterstravas och onskas. Fastighetsagarna onskar diskussion,
Oppenhet och férankring lokalt hos berérda.

Kommentar

Se svar till Hastangsudds fastighetsférenings yttrande. Utvidgningen av
verksamheten bedoms inte bidra till en sadan 6kad trafikméangd att en
utvidgning skulle vara olamplig. Da strandskyddet inte upphavs inom
vattenomraden kommer strandskyddispens att kravas for t.ex. bryggor. Nar
det galler utbyggnad av gc-vagar och trafiksakerhetshojande atgarder ar det
en fraga for vagforeningen.

Yttranden inkomna efter samradstidens slut:

25. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot férslaget men efterlyser vid
planldggningen av Svinninge en fordjupad dialog om hur de trafikmassiga
konsekvenserna ska hanteras pa sikt och hanvisar till Vagverkets yttrande
over Svinninge planprogram. Det ar viktigt att parallellt med planarbetena
gemensamt hantera de fragor som lyftes for att ta ett helhetsgrepp om
omradets trafikforsorjning.

Kommentar
Synpunkten noteras.

26. Vattenfall
Vattenfall har inte nagot att erinra.
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Kommentar
Ingen kommentar.

Ej sakdgare:

27. Svartgarn 2:185 (och del&gare till Svartgarn 2:504, Hastangsudds
vagforening). Yttrande — del 1 och del 2.

Linden, Raa 35:1, levde for 10 ar sedan och finns inte kvar idag.
Detaljplaneringen har ocksa missat det levande och ur skogslig synpunkt
tynande lindbestandet pa platsen. | detaljplanen bor det inskrivas ett skydd for
att sakra lindarnas fortbestand, en yta foreslas i bilaga A till yttrandet. Planen
bor andras avseende omradet utpekat som allman plats vagomrade som
inkréktar pa naturmark med adellovtrad. Alternativa p-platser pa obebyggd
mark ar inritad i bilagan. Adellovsskogen méste fa ett lagstadgat skydd genom
planbestammelser som reglerar framtida naturvard. Kommunen bor anlita
lansstyrelsen for inventering och radgivning. Enligt bilaga B, tillhérande
yttrandet, ger Hastangsudds véagférenings ordférande och dvriga i styrelsen
sitt stod.

Naturen oster, séder och vaster om Bodasjon utgor ett kontinuerligt "strak”
som hamnat i detaljplanen for Skavsjoholm och Svartgarn, denna splittring
bidrar till att ta bort mojligheten till ett helhetsgrepp av stora naturvarden.
Foljande foreslas (se aven bilaga C):

1) Lovsumpskogen bor fa avverkningsforbud

2) | blandskogen bor avverkning bara ske i narhet av hus och vagar, i ovrigt
bor skogen fa avverknings- och stadférbud

3) Dungen med adellévtrad utgér "adelstenen” i den halvringformade skogen
runt Bodasjon.

| yttrandet beskrivs aven intilliggande omraden som ligger utanfor planomradet
och atgarder foreslas. Naturmarkens biologiska och for friluftslivets viktiga
varden har inte uppmarksammats i planen for Svartgarn eller Skavsjcholm.
Omradet foreslas utgor ett eget detaljplansomrade och ett kommunalt
naturreservat ar motiverat. Markomradet behdver ett lagreglerat skydd i
detaljplan.

Kommentar

Uppgifter om lindens status andras i planbeskrivningen. Fér omradet narmast
Boda trask laggs bestammelse in, n;, om att atgarder inte far vidtas som
vasentligt paverkar naturgivna vegetationen, annat an tradfallining av
sakerhetsskal, atgarder for att framja omradets biologiska mangfald samt
underhall av befintligt stigsystem. Planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning av naturen intill Boda trask. Parkeringsytan, vandplanen i slutet av
Landavagen, justeras utifran den skiss som bifogats yttrandet.
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