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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-07-18 Dnr KS 2012/340-214
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott
Detaljplan for Skansta 3:17

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

I. Samhillsbyggnadsfrvaltningen fir i uppdrag att samrada kring
forslag till detaljplan for Skénsta 3:17

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om att ge Svenska Vérdbyggen AB
positivt planbesked fr fastigheten Skdnsta 3:17 (KSAU § 172/2012). Anstkan
avsg detaljplan f5r vardbostider i en byggnad som placerades langst med
Kantarellvéigen. 2013-02-18 gav Kommunstyrelsen
samhillsbyggnadsférvaltningen uppdrag att pabdtja planléiggningen pa
fastigheten, (KS § 2:15/2013).

Forvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan for Skénsta 3:17 har upprittats av
samhillsbyggnadsfrvaltningen. Detaljplanens syfte &r att mdjliggora
flerbostadshus i tva vaningar plus en suterringvaning. Bebyggelsen ska vara
stirskilt anpassad for #ldre personer med vrdbehov. Suterringvéningen ska
delvis fungera som forrddsutrymme och verksamhetslokaler. Bebyggelsen
placeras utmed Kantarellviigen for att spara s& mycket som mgjligt av
fastighetens naturliga infiltrationsomrade.

Planforslaget bedSms inte innebéra betydande miljopaverkan varfor en
miljobeddmning inte erfordras. Natur- och miljofrdgor utreds i det normala
planfrfarandet.

Bilagor

Planforslagets handlingar, i form av plankarta med bestémmelser och
illustrationsplan 2013-07-18, samt plan- och genomftrandebeskrivning 2013-
07-18 foreligger som sérskilda bilagor.

= |
JEEL L gy~ o —
Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



Osteraker

DETALJPLAN FOR

SKANSTA 3:17

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 18/7 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

BEBYGGELSE PA FASTIGHETEN

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER OCH ILLUSTRATIONSPLAN
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-07-18

Detaljplan fér SKANSTA 3:17

Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR
Till planférslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Mlustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ett forslag till detaljplan for Skansta 3:17 har upprittats av
samhillsbygenadsforvaltningen. Detaljplanens syfte dr att mojliggora flerbostadshus i
tvd vaningar plus en suterringvining. Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for dldre
personer med vardbehov. Suterringvaningen ska delvis fungera som forradsutrymme
och verksamhetslokaler. Bebyggelsen placeras utmed Kantarellvigen for att spara sa
mycket som mdjligt av fastighetens naturliga infiltraionsomrade. Gemensam
innergard anliggs f6r de boende pa fastigheten.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal
Planomridet ar centralt beldget i omradet Skansta
som ligger ca 2 km 6ster om Akersberga centrum.

Detaljplanen avgransas av Kantarellvigen 1 soder
och fastigheterna Skinsta 3:205 och 3:208.

Markagoforhallande

Fastigheten Skansta 3:17 dgs idag av Lunds livs
AB som ocksa dger fastigheten mittemot dar det
finns en livsmedelsbutik. Fastigheten sluttar mot
Kantarellvigen och marken bestar av morin.

Bild |. Oversiktskarta &ver centrala delar av Akersberga
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

. Den nya detaljplanen for fastigheten bedoms inte
paverkas av riksintressen, allmidnna intressen eller
villkoren f6r djur- och vixtliv.

Det finns inga kinda fornlimningar i omréidet.

Péagrund av att fastigheten redan dr bebyged med
en ladugard forvintas inte landskapsbilden
paverkas av genomférande av den kommande
detaljplanen, Bild 2. Berord fastigher ir markerad med bl kant

Miliskvalitetsnormers
Behovsbedomningen pavisar att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids eller att
detaljplanen innebir nigon betydande miljopaverkan.

Oversiktliga planer och program

I oversiktplanen frain 2006 nimns att kommunen behéver komplettera sina
verksamheter med grupp och vardbostider inom de kommande dren. Den foreslagna
andringen pa fastigheten skulle mojliggora ca 40 vardplatser .

Detaljplaner

Gillande stadsplan, Norta Skansta, upprittades 1973 och medgav friliggande bostider
1 hogst tva viningar. Grundtanken for stadsplanen var att skapa en varierad
bebyggelse i storkvarter omgivet av stora gronomraden. Storkvarter kunde ha en hog
exploateringsgrad med varierade boendeformer som kedjehus, friliggande hus och
flerfamiljshus med narhet till stora grénomraden.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har gjorts och inlamnats till Lansstyrelsen, som visar att
planférslaget inte medfor nagon betydande miljépaverkan. Ingen nationella, regionala
eller kommunala miljémal dsidositts. Planen beror inga tiksintressen och medfor
ingen risk for dverskridande av miljékvalitetsnormer.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Planomradet utgors av mordn. Ingen geoteknisk undersdkning har tagits fram i
samband med upprittandet av detaljplanen.

Fastigheten sluttar mot Kantarellvigen vilket mojliggor for att en suterring vining
med entré, verksamhetslokaler och gemensamma personalutrymmen kan anordnas
mot lokalgatan.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom fastigheten finns inga kulturintressanta byggnader eller fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, byggnadskultur och service

Omradet Skansta, som byggdes ut under 1960 — 70 talet och hat den tidens klassiska
karaktirsdrag vad giller utformningen av vagar och arkitektur. Inom omréidet finns
olika byggnadstyper, parhus och kedjehus men mesta delen bestar av friliggande
villabebyggelse med egen parkering pa tomten. Husen éar placerade utmed
forgardsmark och en storre del av bebyggelsen har trifasad i olika kulérer med
sadeltak.

Den berorda fastigheten Skdnsta 3:17 4r centralt beligen i omradet lings med
Kantarellvigen. Langs gatan finns en lokal livsmedelsbutik och en forskola. Detta
utgor ett litet centrum inom omradet.

Fastigheten ar tidigare bebyggd med en gammal ladugird med komplementbyggnader
och uppstallningsyta for en atervinningsstation och parkeringsplatser for
livsmedelsbutik.

Bild 1. Fastigheten dr idag bebyggd med en ladugdrd.

b
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Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

Fastigheten Skénsta 3:17 forslas bebyggas med storre huskroppar med gemensam
entré och trapphus. Bebyggelsen ska vara sirskild anpassad for vardbostider.
Bebyggelsen kommer att foreslas vara i tva vaningar plus ett suterringplan. [
suterringvaningen ska det finnas personal- och foérradsutrymmen samt mojlighet till
verksamhetslokaler i markplan. Det verksamheter som kan etableras 1 markplan ar
exempelvist frisor, massor och café. Pa baksidan av fastigheten kommer en gemensam
innergird att skapas for de boende.

Bebyggelsen foreslds att uppforas med traditionella karaktarsdrag, med sadeltak och
fasade som har inslag av trd for att passa in i den befintliga bebyggelsestrukturen. Pa
tomten ska de anordnas minst 16 parkeringsplatser for virdbostiderna,
verksamheterna samt att parkeringsplatserna ska kunna samutnyttjas med
livsmedelsbutiken.

Trafik

Trafiknitet inom omridet Skinsta, r en effektiv och ekonomisk vigstruktur som
binder ihop bebyggelsen med en vagslinga dir det ocksa finns stickgator. GGatorna ar ca
5 meter breda med trottoarer pa bada sidor av den asfalterade vigen. Omradet Skansta
ar omgivet av ett befintligt gronomride vilket gor att omridet kdnns luftigt och gront.

Sjokarbyvigen ér en stérre lokalgata som binder samman Skidnsta med norra
Akersberga. Langs med Sjokarbyvigen finns kollektivtrafik till centrala Akersberga
och ging- och cykelbana

Pi fastigheten finns idag ett marksamfallighet i form av ett vigservitut, Skansta s:1. For
att genomfora planen maste exploatoren l6sa in marksamfalligheten genom en
lantméreriforrattning.

Inom planomréadet ska det anlaggas elva parkeringsplatser f6r vardbostadens behov.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Till fastigheten finns det redan idag en anslutningspunkt till det allménna vatten- och
avloppssystemet som forvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten

Fastigheten kommer att bebygeas med storre huskroppar, vilket innebir att det blir fler
hardgjorda ytor 4n idag. Diremot kommer stora ytor av gronomraden att bevaras for
naturlig infiltration. Kommunens policy ér att dagvattnet ska omhindertas lokalt sa
langt det 4r tekniskt mojligt inom det berérda planomradet.

Langs Kantarellvigen finns det dagvattenbrunnar f6r vattnet som inte pa tomten.
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Avfall

Sophimtningen inom Osterikers kommun skots av entreprendr. Hushillsavfall himtas
vid respektive fastighet och ska uppfyller de krav som stills i Foreskrifter om
avfallshantering for Osterdkers kommun, § 11

Idag finns en dtervinningsstation pd tomten, denna kommer att flyttas i och med att
exploateringen paborjas. Atervinningsstationen framtida placering regleras inye i denna

detaljplan.

Energiforsorjning
Omradet Skansta energiférsorjs av EON

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Da den mesta delen av marken, inom planomréadet, bestar av morin forvintas inte
ndgon risk for skred, ras eller sittningsbenigenhet.

Fororenad mark och radon

Risk for fororenad mark 1 planomriadet bedéms vara liten. Marken inom planomradet
klassas som normal och grundkonstruktioner ska darfér utféras radonskyddande.
Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

Buller

Kantarellvigen anses inte vara utsatt for nagra hoga buller nivéer enlig kommunen
bullerkartliggning som Tyréns tagit fram 2011.

Bostider ska utformas med hinsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxnivi av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentnivd av hogst 55 dB(A) och minst hilften
av boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudnivé av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45
dB(A)under nattetid.

Exploatéren ansvarar for eventuella dtgarder som krivs fér att angivna normer for
bullernivéer i bostider och pa uteplatser uppfylls.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen forvintas bli antagen hésten 2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen
giller dven efter det att genomférandetiden utgitt men kan da dndras och upphivas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Ansvarsfordelning
Exploatoren svarar for samtliga dtagande fOr att genomfora detaljplanen.

Fastighetsagarna svarar for kostnader f6r omhindertagande av dagvatten,
anslutning till allmdnt VA-system, bygglov och kostnader for
fastighetsbildning.

Da fastigheten ingar 1 Roslagsvattens verksamhetsomride svarar
Osterakersvatten for forbindelsepunkt i fastighetsgrans och debiterar
exploatoren enligt gillande Va-taxa.

Exploatéren ansoker och bekostar forrattningen for Skansta s:1 hos
lantmateriet.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark och darmed finns ingen huvudman.

Avtal och ekonomiska fragor

Detaljplanen innehaller inte nigot atagande for exploatdren om genomférande pa
allmin platsmark och ingar i Roslagsvattens verksamhetsomriade och dir av har
beddmningen gjorts att inget exploateringsavtal behdver upprittas.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Idag har planomradet varit bebyggt med en gammal ladugird med tillh6rande
komplementbyggnader, atervinningsstation och en grusad parkeringsplats.
Exploateringen av virdbostider med verksamhetslokaler i bottenplan skulle bidra till
att skapa ett omradescentrum. D4 fastigheten tidigare varit bebyged med en ladugard
och en dtetvinningstation har denna fastigheten kunnat upplevas som ganska skripig
och otrygg. Nir den nya bebyggelsen pa fastigheten Skinsta 3:17 uppfors kan
Kantarellvagen kinns mer ianspraktagen och trygg att vistas pa.

I och med férvintade klimatforindringarna i form av kraftiga skyfall har antalet
hardgjorda ytor f6rsoka hallas nere inom planomradet. Pa grund av fastigheten
topografis finns det en risk att dagvattnet kommer att belasta de dagvattenbrunnar
som finns lings med gatan. Kommunen beddmer att dagvattnet inom fastigheten kan
ombhindertas si lingt som mojligt lokalt da det sparas stora infiltrationsomraden och
de geotekniska foérhallandena bestar till mesta del av moran.

Ur ett ekonomiskt perspektiv kommer den nya bebyggelsen att bidra till ett
attraktivare lige pa Kantarellvagen, di det kommer att skapas mojligheter for
verksambhetslokaler och virdbostider.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Emily Lidman pé
Sambhillsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



