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Samhillsbyggnadsforvaltningen 2013-07-18 Dnr KS 2012/0063-214
Plan- och exploateringsenheten

Titl Kommunstyrelsens arbetsutskott
Detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl.

Beslutsférslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:

|. Samhillsbyggnadsfrvaltningen far i uppdrag att stilla ut forslag till
detaljplan for Hults Batsmanstorp m.fl for granskning.

Bakgrund

Planomradet dr beléget vister om Hagbyhdjden och mellan den pdgdende
detaljplanen for Fredsborg och detaljplanen for Taljo végskal. Planomradet ér
utpekat i Program for Fredsborg som ett naturligt fortitningsomradet.

Kommunstyrelsen godkénde 2010-09-06 (KS § 180/2010) ”Program for
Fredsborg” och gav uppdrag att ta fram detaljplan for Fredsborg samt for
aktuell plan. For att kunna hantera detaljplanerna enligt nya Plan- och
Bygglagen (PBL 2010:900) gavs Samhillsbyggnadsndmnden 2011-05-24
(SBN §85B72001) ett nytt planuppdrag for Fredsborg och Hults batsmanstorp.
Forvaltningen 2012-12-12 (KSAU§1:18) fick i uppdrag att samrdda kring
detaljplanen for Hults batsmanstorp m.fl.

Forvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan for Hults batsmanstorp m.fl, har uppréttats av
samhillsbyggnadsforvaltningen. Syftet med detaljplanen &r fortétning i frimst
norra delen av omradet med bade friliggande bebyggelse och parhus samt
bevarande av karaktiren hos befintliga hus inom omradet. En mélsattning i
planprogrammet for Fredsborg har varit att anpassa byggelsen efter markens
forutsittningar, vilket ocksa speglat planldggningen av Hults bdtsmanstorp.

Planldggningen av Hults batsmanstorp m.fl. &r en fSrutséttningen for
utbyggnad av allmént VA-system.

Planforslaget beddms inte innebéra betydande miljopaverkan varfor en
miljobeddémning inte erfordras. Natur- och miljofragor utreds i det normala
planforfarandet.

Bilagor

Planforslagets handlingar, i form av plankarta med bestdémmelser,
illustrationsplan samt plan- och genomftrandebeskrivning daterad 2013-07-18
samt samrdderedogdrelse daterad 2013-05-20 foreligger som sarskilda bilagor.
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Detaljplan for HULTS BATMANSTORP M.FL.
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nya plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingat:

Plankarta med bestammelser
Hlustrationsplan
Plan- och genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att mojiggdra en utbyggnad av bostider i norra delen av
Flults batsmanstorp m.fl. Malsattningen dr att bevara befintlig karaktir i omradet och
att nya byggnader i omridets norra del uppfors i samklang med den aldre bebyggelsen
och naturen.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet ar belaget mellan Hagbyhojden och Fredsborg och avgrinsas i soder av
Svinningevigen. Planomridet omfattar ca 4 ha och 4r belaget ca 2,5 km vister om
Akersberga centrum.

Detaljplan {ér Hults Batsmanstorp m.fl. har planlagts parallellt med detaljplanen for
Fredsborg och detaljplanen for T4lj6 vigskal som avgrinsar planomradet 1 séder och
vaster.

dshorg

IMigur 1 Planomréidet dr markerat i rott
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av sex privatigda fastigheter, Husby 2:11, 2:12, 2:16, 2:4, 2:5
och Hults Bitsmanstorp 1:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Planlaggning omridet har linge funnits med i kommunens visioner. I Oversiktsplanen
fran 2006 pekas planomradet ut som ett utvecklingsomrade.

Planomradet av ingir i den fordjupande 6versiktsplanen for Taljoviken, Gottsunda
och Nis som antogs av Kommunfullmiktige 2006-08-28. I den férdjupade
6versiktsplanen redovisas Hults bitsmanstorp m.fl. som del 1 ett framtida
bostadsomride med tridgardsstads-/villastadskaraktit.

Regionala/ mellankommunala intressen

Hults batsmanstorp m.fl. berdrs inte av nagra regionala eller mellankommunala
intressen. Diremot ansluter omradet till Svinningevigen som ét en regional
forbindelselink mellan Akersberga och Vaxholm dir kommunen 4r vighallare.

Planomradet beror inga riksintressen.

Program for planomradet, detaljplaner, omradesbestaimmelser och

forordnanden

Kommunstyrelsen godkinde 2010-09-06 “Program fér Fredsborg”, dir detaljplanen
fér Hults batsmanstorp m.fl. ingar tillsammans med detaljplanen for Fredsborg.
Planprogrammet ir ett underlag f6r den fortsatta planliggningen.

Fastigheter Husby 2:4 och 2:16 ingér i gillande detaljplan, Akers-Husby etapp 2, fran
1994. 1 6vrigt ar planomradet inte tidigare detaljplanelagt.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har gjorts i samband med planprogrammet fér Fredsborg som
pavisar att planliggningen av Hults batsmanstorp m.fl. inte medféra nigon betydande
miljépaverkan (BMP). Dirfér kommer inte en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att
upprattas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och landskap

Mark och vegetation

Hults batsmanstorp m.fl. bestar idag av sex fastigheter med tillhérande bostadshus.
Tomterna inom planomridet dr av varierande storlek, ca 2 600 kvm till 12 000 kvm.
Bostadshusen ar placerade sa att det finns naturmark sparad i norra delen av omradet.
I mitten av planomridet finns en hojd som sluttar ner mot Svinningevigen och mot
6ster och vaster. Intentionen med planldggningen ir att anpassa bebyggelsen efter
topografin.

Vegetationen inom omradet bestar frimst av 16v- och barrskog, buskar, gris samt sly.

Sdrskilda naturvdrden

Inom planomradet finns inga nyckelbiotoper eller andra skyddsklassade virden. Det
finns andra naturvirden som bor beaktas i den fortsatta planlageningen, exempelvist
vid en vitmark norr om planomréidet finns stora karaktaristiska ekar och tallar samt en
naturlig ”picknicksplats™ i soderlige.

En milsattning 1 planprogrammet f6r Fredsborg har varit att spara delar av
naturmarken for dagvattenavrinning, spridningskorridorer och for att allmidnheten ska
kunna ta sig igenom planomradet, vilket f6ljs upp 1 detaljplan f6r Hults bdtsmanstorp
m.fL.

Geotekniska forhdllanden

Planomridet utgodrs framst av lera, sand och grus men det férekommer ocksd berg
och morin pa vissa stillen. Den foreslagna exploatering har delvis begrinsats till
omradet som utgors av berg och morin samt till omraden dir det redan idag finns
bebyggelse i narheten. Ingen geoteknisk undersékning har tagits fram i samband med
upprittande av planforslaget diremot bor en geoteknisk undersékning goras infor
byggnation.

Fororenad mark och radon

Det bedoms inte finnas nagon risk for fororenad mark inom planomradet. Marken
klassas som normal radonmark och grundkonstruktioner ska darfor utforas
radonskyddande. Vid bygglovansokan kan radonundersékning behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Inom planomradet fér Fredsborg, finns en vatmark som har sitt avrinningsomradet
delvis 6ver fastigheten Hults Batsmanstorp 1:2. I och med att omridet Fredsborg
byggs ut kommer ocksd exploatoren att ordna stodmur mot fastigheten samt en
dagvattenbrun som leder bort vattnet som Sverstiger en viss niva.

Dagvattenhanteringen efter utbyggnad av planomradet bedoms inte 6ka den
nuvarande dagvattenbelastningen, vatken avseende fléden/volym eller belastning av
féroreningar och niringsimnen.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSSHANDLING 49
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-07-18

Kulturmiljo och fornlamningar

Kommunen bedomer att de befintliga husen som finns inom planomradet idag har en
speciell karaktir, exempelvis bostadshuset pd Hults Bitsmanstorp 1:2, Husby 2:5 och
Husby 2:4 Detaljplanen féreslar att byggnaden ska ges beteckningen k. ki —
bestimmelsen innebir att man vid om- och tillbyggnad ska ta hansyn till den karaktir
som byggnaden har. Ny bebyggelse pa fastigheten bor ges en utformning i samklang
med det befintliga bostadshuset och omgivande natur.

ar finns inom planomrédet.

Figur 2 [Fastigheten Flults batsmanstorp 2:1

Befintliga hus i planomradet

Inom planomradet finns det sex fastigheter med tillhorande bostadshus i varierande
storlek, karaktir och dlder. Bebyggelsen bestar till mestadels av hus med trifasad och
sadeltak och bide permanent och fritidshus. Bostadshusen ir fristiende med
tillhérande komplementbyggnader. Gemensamt for den befintliga bebyggelsen ar att
den dr placerad efter topografin sett Svinningevigen bildare de befintliga husen en V-
form.

Ny bebyggelse/ bebyggelseomraden och &vergripande

gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen foreslas uppféras i den norra delen av Hults batsmanstorp m.fl..
Bebyggelsen ska gestaltas efter tridgardsstadens planprinciper och kinnetecken.
Tridgardsstadens karaktirsdrag dr bland annat matdig tathet och skala, enskilda och
vil avgrinsade tomter med tridgardar till alla hus samt tydliga och traditionella
gatunit. Bebyggelsen ska vara av varierande hustyper i 1 - 2 viningar och bor placeras
utefter forgardsmarken.

Det ar viktigt att behalla karaktiren i omradet och datfor foreslas friliggande villor
med stora tradgdrdar, 1 100 - 1200 kvm. Fér att knyta an tll den tata bebyggelsen
inom Hagbyhojden samt att fa en variation inom omradet foreslis det ocksé finnas
parhus inom planomradet, som kommer att ha mindre tomtstorlek an de friliggande
villorna. Vid ny-, om- eller tillbyggnad inom planomradet, i huvudsak norr om de
befintliga husen, ska sirskild hdnsyn tas till omgivningens egenart. Detaljplanen
mojliggor fraimst bebyggelse pa den norra delen av planomridet, d det 4t viktigt att
placera nu bebyggels utefter den karaktiristiska V-formen mot Svinningevigen.
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Vid nybyggnation ska fasad och tak valjas ut ifrin traditionella material och
fargsattningen ska anknyta till omradets karaktir.

Friytor

Rekreation och natur

Inom planomradet finns ett strik med naturmark. I detaljplanen for Fredsbotg har
kommunen haft som malsittning att bevara mycket natur for bland annat rekreation.
Gronstriket inom planomréidet 4r en fortsittning pd naturmarken i detaljplanen for
Fredsborg samt en viktig aspekt for tillgingligheten for allmanheten och som
spridningskorridorer.

Gator och trafik

Den planerade lokalgata ska férsorja den nya bebyggelsen. For att ha ett trafikeffektive
vignit ska lokalgatan i planomridet kopplas samman med Hultsvigen. Gatan inom
planomradet planeras forsérja ca 11 fastigheter.

Parkeringsplats ska anordnas pa den egna tomten. Vigomradet inom Hults
batsmanstorp m.fl. ir 6.5 meter brett di lokalgatan ska vara 4,5 meter bred och en
ging- och cykelvigen 1,5 meter bred. I vigomridet 4r slintutrymme inrdknat.

Eftersom det inte ar trafiksikert med en in- och utfart direkt ur till Svinningevigen
eller via en gang- och cykelvig finns ett utfartsforbud mot Svinningevagen for
fastigheterna Hults Batsmanstorp, Husby 2:5 och Husby 2:11. Fastigheterna Husby
2:5 och 2:11 kommer ha kvar befintliga utfarter diremot anlaggs en ny in- och utfart
for fastigheten Hults batsmanstorp 1:2 pa sodra delen av fastigheten Husby 2:11

Storningar

Buller

En bullerutredning har utforts av Tyréns, 2011-06-27, for utbyggandet av Fredsborg
som ocksé kan tillimpas for utbyggandet av Hults batsmanstorp m.fl. Skillnaden fran i
dagslaget 4r att Svinningevégen flyttas lingre soder ut vilket innebir att
bullersituationen péverkas positivt fér de boende lings vagen.

[ och med utbyggandet av Roslagsbanan kommer SL ordna bullerdimpande dtgirder
for fastigheterna Hults batsmanstorp 1:2, Husby 2:4, 2:5, 2:11 och 2:16. Enligt
jarnvigsplanen kommer SL ordna bullerplank under utbyggandet av dubbelspéren.

[ dag har kommunen inte ndgra planer pa att anligga Stavalinken men om linken
skulle bli av bedoms gallande riktvirden klaras inom planomridet.

De nyexploaterade bostadshusen kommer inte att utsittas for stérande buller. Och
klarar gillande riktvirden for trafikbuller dvs. att minst en uteplats har en maxniva av
hogsta 70 dB(A\) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst halften av
boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudnivd av hogst 55 dB(A).
Ekvivalenta ljudnivin inomhus ska inte dverstiga 30 dB(A) och maxnivédn inte

overstiga 45 dB(A).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanelaggningen av Hults batsmanstorp m.fl. mojliggér f6r befintlig och
nyexploaterad bebyggelse att anslutar sig till det allmidnna vatten- och
spillvattensystemet och inga i Roslagsvattens verksamhetsomréide for vatten och

avlopp.

Planomradet kommer anslutas till befintig vattenledning, V250 vid Hagby-hojden,
Svinningevigen. De nya ledningarna kommer att dimensioneras f6r brandvatten.

Spillvattenaviopp:
Inom planomradet finns ett naturligt sjilvfall som leder ner spillvattnet till en planerad
spillvattenanslutning vid Svinningevigen.

Dagvatten:

Norr om planomradet planeras att bevara en befintlig vitmark som ska avledas till
Lilltrisket pd sodra sidan av Jarnvigsbacken och jirnvigen. Kommunen bedémer inte
att planeringen av Fredsborg kommer att piverka planeringen av
dagvattenhanteringen i Hults batsmanstorp m.fl.

Planeringen av Hults batsmanstorp m.fl. strdvar efter att s lingt som mojligt
omhinderta dagvattnet lokalt genom infiltration. Utflédet 1 omradet bedéms f6rbli pa
samma niva som idag.

Ovriga anliggningar
Elforsérjning
E.on Sverige AB ansvarar genom nitkoncession for omradets elforsorjning.

Bebyggelsen ansluts till befintligt elnit.

Avfall

Sophimtningen inom Osterikers kommun skots av entreprenér. Hushallsavfall
himtas vid varje fastighet eller i gemensamma anldggningar. Utrymme {61 avfall ska
placeras och utformas si att en god arbetsmiljoé kan sikerstillas och att risken for
olyckor begransas vid tilltrade och transporter, tex. bor backningsrorelset undvikas.

Grovre avfall och dtervinningsprodukter transporteras av de boende till gemensam
uppsamlingsplats. Narmaste dtervinningscentral ligger 1 dagslidget pd Rallarvigen, i
Akersberga.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar efter laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller aven efter genomférandetidens utging men kan da dndras och upphiévas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom planomradet ir enskilt. Fastighetsdgarna svarar for
kostnaden f6r iordningstillandet av gator och 6vrig fardigstillning av mark samt
kostnader f6r omhandertagande av dagvatten, anslutning till allmant VA-system,
bygelov och kostnader for fastighetsbildning.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som avses
anldggas inom omradet for att vid fardigstallande 6vetlitas till fastighetsigarna mot
avtalad kostnad.

Fastighetsbildning samt omprévning av gemensamhetsanliggning handliggs av
Lantmiteriet. Det dr upp till fastighetsigaren/vigforeningen att ansdka om och
bekosta fastighetsbildning och anliggningsatgirder. Lantmiteriet debiterar kostnader
efter hur mycket arbete som liggs ned. Det enskilda huvudmannaskapet medfor att
anliggningsforrittningarna kan bli omfattande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med de fastighetsigare som genom
detaljplanen far mojlighet att avstycka fler dn tre nya tomter inom sin fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildnings — och regleringsatgarder som ska utféras for detaljplanens
genomforande ska initieras av den eller de markégare, vilkas fastigheter berors av
dessa. For forvaltningen av den nya vigen inom omradet skall bildas en
samfallighetst6rening,

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for avstyckningar bor beskostas av de fastigheter, frin vilka
avstyckningar gors. Markagare som far mojlighet till avstyckningar ansvarar f6r och
bekostar anldggandet av den nya vigen inom omradet i proportion till de
avstyckningsmojligheter respektive markigare ges i planen. Kostnaderna for skotsel av
vigen inom omradet fordelas mellan for vigen bildad samfillighetstorenings
medlemmar i proportion till den nytta dessa har av den.
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Sammanstallning av planens konsekvenser

Nt planomridet ar fullt utbyggt kommet det innebir att 18 nya villatomter har
skapats och ett grtonomride 1 mitten av planomridet har skapas. Grénomradet
fungerar ocksi som link mellan Svinningevigen och det ny planerade bostadsomrédet
Fredsborg. Den nya lokalgatan blir en naturlig pikoppling till dey befintliga
bostadsomridet, Hagbyhojden.

[ behovsbedémningen till planprogrammet for Fredsborg, som gjordes 2007, menar
man att exploateringen i omréidet inte innebar betydande miljopaverkan. Diremot
innebar exploateringen alltid att marken bebyggs och tas i ansprak. I detaljplanen
Hults batsmanstorp ar det relativt obebyggd mark som exploateras i den norra delen.
Den planetade naturmarken ar ocksa ett viktigt omride for dagvattenhanteringen men
ocksé som spridningskorridorer f6r bade djur och vixter.

Inom planomridet planeras relativt stora tomter med villabebyggelse vilket kan anses
attrahera olika manniskor. Planeringen av Hults Batsmanstorp m.fl. dr ett del av ett
stort bostadsomridet och bor ses som en kompliterande del av den ny bebyggelsen 1
Fredsborg och den tata bebyggelsen i Hagbyhojden. Hela bostadomradet kommer att
mojliggdra for olika hustyper vilket kan attrahera flera olika personer och aldrar.

Det ar viktigt att tinka pé trygghet, sikerhet etc. tidigt i planeringen och bl.a. darfor
tog kommunen fram en belysningsplan 2010, dir malsittningen var att ha tydliga
riktlinjer och en langsiktg strategi for belysningen inom kommunen. Dar kommunen
sjalva ar huvudman for allmén plats satsas det pa belysning och trygga gdng och
cykelvigar. I detaljplanen Hults bitsmanstorp m.fl forslas det vara enskilt
huvudmanaskap varvid exploatérerna sjilva och samfilligheten ansvarar for trygghet,

sakerhet och tillganglighet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Hults batsmanstorp 1:2: Planen mojliggor avstyckning av tva nya villatomter for
fastigheten. Minsta tomtstorlek 1200 kvm. Planen foreslar en ny tillfart till fastigheten
och de nya villatomterna som kan avstyckas i fastighetens norra del bor inrittas en
gemensamhetsanldggning for vig. Den befintliga utfarten ersitts med en ny infart. Ny
utfart i sodra delen av fastigheten Husby 2:11 och kommunen stir for att fardigstalla
en likvérdig utfart som den befintliga.

Husby 2:4 och Husby 2:5: De totalt elva stycken nya tomterna i norra delen av
fastigheterna samt tomten kring nuvarande villa pé fastigheten Husby 2:4 fir vag- och
VA-anslutning via den i detaljplanen anvisade nya lokalgatan. En
gemensamhetsanliggning upprittas for allmin plats. Agarna av fastigheterna Husby
2:4 och Husby 2:5 ansvarar gemensamt for utbyggnaden av lokalgata, inklusive
fartdampande dtgarder vid korsningen med Husby backe samt anliggningar f6r VA-
ledningar fram till anslutningspunkt vid Husbyvigen.

Husby 2:4: kan avstyckas fem nya villatomter. Av dessa foreslas tva stycken ha
minsta tomtstolek 1200 kvm, medan for tre stycken, notr om lokalgatan 4r minsta
tomtstolek 1100 kvm.

Husby 2:5: kan det avstyckas nio nya villatomter. Fem avstyckningar foreslas ha
minsta tomtstolek om 1200 kvm, medan minsta tomtstolek pa norra sidan av
lokalgatan ir 1100 kvm per villatomt. Ner mot Svinningevigen bredvid det befintliga
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bostadshuset ges mojligheten att stycka en villatomt. Dessa tvé fastigheter foreslds ha
en gemensam servitutsritt for VA-ledning 6ver s6dra delen av fastigheten Husby 2:16.
Fastighetsagarna ansvarar for anliggandet av VA-ledningen fram till av
Osterdkersvatten AB anvisad anslutningspunkt.

Husby 2:11 och Husby 2:12: Detaljplanen méjliggdr en ny villatomt avstyckning for
vardera med minsta tomtstolek om 1200 kvm frin fastigheterna.

Husby 2:11 kommer att belastas av ny anslutningsvig 6t grannfastigheten, Hults
Batsmanstorp 1:2, som planerats 6ver fastighetens Husby 2:1 sédra del. Fér denna vig
skall 1nrittas en gemensamhetsanliggning.

Husby 2:16: Planen mojliggér en ny villatomt avstyckning med en minsta tomtstolek
om 1200 kvm. Fastigheten kommer att belastas av ett servitut f6r VA-ledningar for
fastigheten Husby 2:5. Servitutet placeras i sydvistra av fastigheten, dels for att minska
intringet pa fastigheten Husby 2:16 men ocksa for att fa sjalvfallsledning frin Husby
2:5.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen hat upprittats pa Osterikers kommuns Samhillsbyggnads-forvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Emily Lidman,
genomférandefrigorna har belysts av exploateringsingenjor Clas-Goéran Herrgird pa
plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Emily Lidman Clas-Goran Herrgard
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for HULTS BATMANSTORP M. FL.

Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Hults Bitsmanstorp m.fl. har varit p4 samrid

8 januari — 5 februari 2013 och ett samradsmote holls den 15 januari i Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa biblioteket i
Akersberga centrum samt varit tillgiingliga pi kommunens hemsida. Detaljplanen
hanteras med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samridsredogorelse.
Skriftliga yttranden har inkommit frin:

Remissinstanser
1. Lansstyrelsen i1 Stockholms lin

2. Eon Elnit Sverige AB

3. Lantmiteriet

4. Norrvatten

5. Roslagsvatten

6. Telia Sonera

7. Osterdkers hembygds-och fornminnesférening

Sakagare enligt fastighetsagareforteckningen
8. Husby 2:11
9. Husby 2:12
10. Husby 2:16
11. Husby 2:4
12. Husby 2:5
13. Hults batsmanstorp 1:2
14. Hagbyhdjdens samfallighetsforening
15. Husbystigens samfallighetsforening

Revideringar av detaljplanen

® DPlan- och genomférandebeskrivningen ska kompletteras med
miljokvalitetsnormer och bulleraspekter.

e llustrationskartan har tydliggjorts gallande hur detaljplanen for Hults
Batmanstorp m.fl. kan komma att avstyckas.

® DPlan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med
konsekvenserna for plangenomférandet f6r berérda fastigheter.

® Plan- och genomférandebeskrivningen har reviderats med uppgift om att det

inte behévs nagon transformatorstation inom planomridet samt har text om
ekonomiska fraigor omformuleras.
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Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan
Linsstyrelsen papekar att plan- och genomfoérandebeskrivningen behéver
kompletteras gillande information om recipienter och eventuell pdverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att
detaljplanen inte innebir nagon betydande miljépaverkan.

En annan synpunkt ar att plan- och genomférandebeskrivningen behover
kompletteras gillande bullet. Planhandlingarna behéver redovisa de bullerdimpande
dtgdrder som gors i och med Roslagsbanans utbyggnad av dubbelspar och hur detta
pavetrkat de befintliga bostiderna. Lansstyrelsen anser inte att detta omrade kan
tillimpa avstegsfall och drfor ska den texten tas bort i planhandlingarna.

Linsstyrelsen anser daven att det behover klargoras huruvida lera som finns pa vissa
stallen inom planomradet kan paverka markens stabilitet for bostadsbyggande.

Kommentar
Synpunkter gillande miljokvalitetsnormer, buller och geotekniska forballanden kommer att beakitas.

2. EON Elnat Sverige AB

E.on har limnat synpunkt om att planomradet inte behover nagra
transformatorstationer och att behovet kommer att uppfyllas inom planomradet for
Fredsborg. Dirfor bor texten tas bort frin plan- och genomforandebeskrivningen.

Kommentar
Synpunkten kommer att beaktas.

3. Lantmateriet
Lantmitetiet har limnat synpunkter om att illustrationen bor tydliggdra f6r huruvida
fastigheten Hults Batmanstorp 1:2 kan styckas och hur manga fastigheter som kan
tillskapas, samt hur gemensamhetsanliggningen for vigen stricker sig.

Lantmaitetiet saknar en beskrivning av konsekvenserna fér plangenomférandet
gillande de berérda fastigheterna. De har ocksa limnat synpunkter pa att kommunen
ska byta ut samfallighetsforening till gemensamhetsanlaggning i plan- och
genomforandebeskrivningen samt andra formuleringen under ekonomiska fragor.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

4. Norrvatten

Ingen erinran. Diremot vill Norrvatten bli informerade vid planerande markarbeten
och vid vibrationsalstrande arbete.
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6. Roslagsvatten
Roslagsvatten har limnat synpunkter gillande VA-utbyggnaden i omrédet.
Planomradet ar belaget utanfor allmint VA-verksamhetsomride. Roslagsvatten
forutsitter att den nya bebyggelsen lings med lokalgatan kan VA-forsorjas osterifran.
Fér det befintliga huset pa fastigheten Husby 2:5 behéver en VA-anliggning anliggas,
som delvis gar 6ver fastigheten Husby 2:16. Resterade fastigheter forvintas anslutas
till den nya huvudgatan inom Fredsborg nir exploatoren bygger ut VA-ledningarna.
Nar VA-ledningarna ar utbyggda i omradet kommer fastighetsigarna att debiteras
med en anliggningsavgift. I den vistra delen av planomradet kommer det inte att
anslutas nagon spillvattenledning. Forslagsvis kan detaljplanen delas upp 1 tva
detaljplaner med hinsyn till VA-forsérjningen. Ett exploatetingsavtal forvintas 10sa
dessa fragor.

Roslagsvatten uttrycker en oro fér vitmarken som ligger norr om fastigheten Hults
Batmanstorp 1:2. Idag sker troligtvis avrinningen, frin vitmarken over fastigheten.

En annan synpunkt dr att det maste finnas en vindzon, om vignitet inte ansluter, sa
att man da fir en rundkdrning med hinsyn till sophantering.

Kommentar
Synpunkter gallande bhur fastigheterna kan anslutas till det allméinna V' A-nétet ska bebandlas i
excploateringsavtal.

Kommunen bedomer att omrddet bor las i ett samlat begrepp och dérfor bor det forbli en detaljplanen
Kommunen forutsitter att den planerade lokalgatan ska kopplas pd kommande forligening av
Husbyvéigen.

Gdllande vatmarken styrs detta i intilliggande detaljplan for Fredsborg.

7. Telia Sonera
Telia Sonera har befintliga ledningar inom detaljplanen. Ledningarna ir i huvudsak
luftforlagda men dven i viss mén markforlagda. Sonera 6nskar sa langt som mojligt
bibehalla ledningarna 1 sitt nuvarande lige. Om de eventuellt behover flyttas eller
byggas om bekostas detta av den som ér berord.

Kommentar
Kommunen forutsitter att ledningarna flyttas i och med ombyggnaden av Svinningeviigen, vilket
kommer att regleras i ett avtal.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesforening
Osterdkers hembygds- och fornminnesforening har limnat synpunkter om att
kommunen maste vara mer uppmarksam gillande planeringen av Husby backe.
Fastigheterna Hults Batmanstorp 1:2, Husby 2:4 och 2:5 har tidigare pekats ut som
kulturhistoriskt virdefulla.

Kommentar
Synpunkten beakias.
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9. Hults Batmanstorp |:2
Fastighetsigarna till Hults Batmanstorp 1:2 tycker att det 4r viktigt att bevara
karaktdren i omridet genom exempelvis, att den nya bebyggelsen utformas i samklang
med befintliga hus, och att den nya bebyggelsen anpassas till terrangen samt att de nya
tomterna ir stora. Detta i enlighet med vad kommunen redovisat i samridsforslaget i
detaljplanen fér Hults Batmanstorp m.fl. Agarna till fastigheten anser att det ir viktigt
att bevara den ildre bebyggelsen inom deras fastighet inte bata huvudbyggnaden utan
ocksa komplementbyggnader si som uthus och garage. I planforslaget redovisas en ny
utfart for fastigheten med utfart frin grannfastigheten. Det markerade
gemensamhetsomradet misstinker dgarna gar rakt 6ver deras garage och uthus.
Fastighetsigarna vill géirna behélla sin befintliga utfart dels for att de anser att den ar
virdefull ur upplevelsensynpunkt och dels ur trafikmissig tillginglighet.

Fastighetsigarna har inlimnat synpunkter om att naturmatken pa fastigheten bredvid,
bor utokas for att spara en naturlig métesplats i skogen som idag nyttjas av manga
mianniskor, t.ex. svampplockare och foérskolebarn. Fastighetsigarna vill inte heller att
det ska anliggas nagon cykelvig eller belysning inom naturmarken.

Fastighetsdgarna till Hults Batmanstorp 1:2 vill ha méjlighet att ateruppfora en
nygammal timrad parstuga inom den féreslagna prickmarken. Stugan skulle anvindas
till gaststuga och blir ett blickfang. Det har tidigare funnits en byggnad pd denna plats
och att ateruppféra en ny byggnad skulle bidra till att aterskapa fastighetens
ursprungliga gestaltning.

En annan synpunkt som inkommit giller buller och bulleratgirder. Fastighetens
huvudbyggnaden ar byggd pa tidigt 1900-tal och méter inte dagens standard. Exempel
pa detta dr byggnadens fonstren. I och med att Svinningevigen kommer att byggas ut,
ifrdgasitter fastighetsigarna om den kommer att atgirdas med nigra bullerdimpande
atgirder.

Fastighetsdgarna har uttryckt en 6nskan om att behilla sitt eget vatten och avlopp.
Fastighetsagarna 6nskar att kommunen 16ser in hela deras fastighet mellan
Fredsborg och Husby 2:11 och 2:12.

Kommentar

Det har utredas ytterligare om att den foreslagna gemensambetsanliggningen for in- och utfart inte
ska placeras rakt over det befintliga garaget. En viktig riktlinje, som linge funnits med i néirliggande
detaljplanen for Taljo vigskdl, dr att minska utfarterna till Svinningevigen da denna kommer att
byggas ut. En utfart intill cirkulationsplatsen dr inte trafiksiker for varken fastighetsigarna eller
medtrafikanter pd Svinningevéigen.

Naturmarken i den norra delen bedimers limplig for bostadsindamal. Fastighetsdgarna lamnade
synpunkler att kommande tomter inte skulle forminskas for att mita de befintliga fastigheterna. Om
naturmarken utokas pdverkar detta kommande fastighetsdgares tomtstorlekar vilket inte bedimes
som lampligt.

Kommunen anser att det dr olimpligt att uppfora en bebyggelse inom prickmarken dels ur
bulleraspekt och dels for att beballa fastighetens nuvarande karaktar. Prickmarken bar bedomts
vara nidvindig for att klara riktvirdena for buller for befintlisa huvudbyggnader, enligt
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bullerrapporter fran 2011, framtagna av Tyréns. I jarnvigsplanen for dubbelspdr redovisas att ST.
Jforvintas uppfora bullerskydd for dubbelspar. Ddaremot kan prickmarken forskjutas ndgot mot
Svinningevigen.

Fastighetsagarna har ratt att anvinda eget vatten och avlopp sd linge det inte dventyrar det allmdinna
VA- systemet.

Synpunkten gillande inlosen av en del av fastigheten berirs inte av denna detaljplan.

10. Husby 2:11

Fastighetsigaren har limnat synpunkter om att stora delar av fastigheten dr markerad
med prickmark, dels pa kullen men ocksd séder ut mot Svinningevigen.
Fastighetsigaren Onskar att denna bestimmelse gillande kullen byts ut mot kryssmark,
marken far bebyggas med uthus eller garage, och den mark som dr prickad lings med
Svinningevigen delvis minskas. Den mark, som 1 samradsforslaget, dr markerad med
kryss 6nskar fastighetsagaren ta bort helt med tanke pa framtida avstyckning och
placering av nytt hus.

En annan synpunkt ar placeringen av den gemensamma utfarten som gar rakt Gver
fastigheten vilket fastighetsdgaren motsitter sig.

Fastighetsdgaren har funderingar pé att férvirva den vistra delen av Hult
Batsmanstorps 1:2 och da dr det mycket viktigt att de trad som finns pd fastigheten
star kvar ur bullersynpunkt. Fastighetsagaren ifragasatter hur kontrollmitningar gors
for att efterstriva rétt bullerniva inom omradet 1 samband med utbyggnad av

dubbelspir.

Kommentar
Se kommentaren till Hults Batmanstorp 1:2 och Husby 2:12 gallande prickmarken, kryssmark och
buller.

Gallande synpunkten om gemensam ut- och infart kommer den beaktas i det fortsatta planarbetet.

Owriga synpunkter berirs inte av detaljplanen.

I'1. Husby 2:12

Fastighetsdagaren har limnat synpunkter pa att fastighetens nyttjanderatt begransas i
samradsforlaget. Fastighetsdgaren anser att den mark som ér prickad, marken far inte
bebyggas, bor bytas ut mot i marken far bebyggas med uthus och garage. Den mark
som ar markerad for att fi bebyggas med uthus och garage bor enligt fastighetsidgarna
tas bort.

Kommentar

Bebyggelsen ska placeras vid forgdrdsmark ska bidra till att skapa en enbetlig gata tillsammans med
bebyggelsen som planeras i Fredsborg. Fastighetsiigarna far till skillnad fran idag mijlighet att stycka
Jastigheten i tvd delar, vilket avses vara en miylighet, inte en begransning. Kryssmarken har
forskjutits hogre upp pa fastigheten.
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12. Husby 2:16

Fastighetsdgarna har lamnat in synpunkter om att de ocksa vill fa mojligheten av att
stycka sin fastighet och att de skulle finnas liknade bestimmelser, som {or Ovriga
nyexploateringar, ocksd pa deras fastighet.

Fastighetsigarna har synpunkter pa att stora delar av deras fastighet 4r markerad med
prickmark och 6nskar att detta tas bort.

Kommentar
Fastighetsigarna och kommunen har samratt om mijligheten att stycka fastigheten och den
synpunkten har tillgodosets.

Gdllande synpunkten om prickmarken anser kommunen det vara viktigt bevara karaktirsdragen
vid placeringen lings med Svinningeviigen. Ur bullersynpunkt dr det ocksd viktigt att bebyggelsen inte
hamnar narmre Svinningevigen. Planbandlingarna kommer att kompletteras med uppgifter om

buller.

I3. Husby 2:4

Fastighetsagaren har lamnat synpunkter om den prickade marken lings med
Svinningevigen. Fastighetsagaren anser att marken ska vara tillginglig for att ett
bullerplank, alternativt ytterligare bostadshus eller komplementbyggnader ska kunna
uppforas. Om prickmarken trots fastighetsigarens 6nskemal kommer att finnas kvar,
kan kommunen fa mojlighet att 16sa in marken. Den marken kan di anvindas som
allmin plats f6r Svinningevigen. Fastighetsigaren anser ocksa att det skulle behovas
prickmark in norra delen av fastigheten sa att den nya exploateringen inte hamnar {or
nira befintliga bostader 1 Hagbyhojden. En annan synpunkt ir att det borde finnas
utfartsférbud mot Husby backe si att de kommande fastigheterna endast kan ansluta
till befintlig gemensamhetsanlaggning f6r Hultsvigen. Fastighetsigaren ifrigasitter
om lokalgatan ar ekonomisk och tekniskt méjligt att genomfora.

Fastighetsigaren ifrdgasitter hur fastigheten paverkas av buller frin Svinningevigen.
Fastighetsdgaren undra ocksa hur det sakerstills mellan kommunen och SL att
atgarderna utfors och vilken ansvar kommunen har.

En annan synpunkt som inkommit ir tillgdngen till vatten- och avloppssystem.
Fastighetsdgaren undrar om kommunen eller den privata fastighetsigaren kommer att
std for kostnaderna f6r VA-utbyggnaden och dagvattenhanteringen. Fastighetsigaren
anser att den basta anslutningspunkten dr vid den féreslagna lokalgatan, dir
fastighetsdgaren har sin nuvarande anslutningspunk samt ett pumphus.
Fastighetsdgarna undrar om Roslagsvatten bygger ut VA-ledningar pd enskild gata,
och hur detta regleras mellan bolaget och den enskilda huvudmannen.

Fastighetsdgaren anser att kommunen bér vara huvudman pa allmén plats, natur och
lokalgatan, eftersom kommunen ar huvudman i nirliggande detaljplan f6r Fredsborg,
Fastighetsiagaren anser att lokalgatan kommer nyttjas av fler medborgare 4n de som
bara ir boende, di den innebir en genare vig till skola, tag och busshéllsplatser.

Vad giller exploateringsavtal undrar fastighetsidgaren hur avtalet tecknas och vilka som
ir berorda samt vad som giller under genomforandetiden av detaljplanen. Andra
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synpunkter som fastighetsigarna limnat in giller ekonomiska och tekniska frigor.
Fastighetsigaren tycker att samridsforslaget idag 4r otydligt vad giller hur detaljplanen
paverkar hennes privata ekonomi och vilka ekonomiska utgifter som forvantas.
Fastighetsigaren Onskar att det ska tydliggoras hur utbyggnaden av VA, lokalgatan
och hur planavgiften bekostas.

Kommentar
Se kommunens Rommentar till Hults Batmanstorp 1:2 for prickmark och buller.

Synpunkten géillande utfartsfoirbud kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Roslagsvatten forvintas bygea ut vatten- och avloppssystemet inom omradet pa allmin plats.
Kostnaderna regleras i avtal med den berorda fastighetsagaren. Kommunen upprittar avtal med de
Jastighelsdgare som fdr stycka mer dn tre tomter vilket ar fallet for fastighetsigaren till Husby 2:4

Kommunen har gjort bedomningen att den planerade lokalgatan dr en fortsittning pa Hultsvigen
vilket innebir att den bor ha samma huvudmannaskap som befintlig véig. Géllande
huvudmannaskapet i Fredshorg dr det endast huvudgatan som kommer att ha kommunalt
hnvndmannaskap. Andra vigar inom Fredsborg bedoms pd samma sitt som i detaljplanen [or Flults
Batsmanstorp m.[l., varay viigar till mestadels anvinds av de boende i omradet och bor dérfor det
vara enskilt buvudmannaskap.

Ovriga synpunkter styr inte av detaljplanen.

(4. Husby 2:5

Fastighetsidgaren anser att de foreslagna parhusen i norra delen av planomridet bor
vara friliggande villor med mindre tomter, detta for att de ska stimma 6verens med

den befintliga bebyggelsen i omridet.

En annan synpunkt ér risken for smitvig och med hénsyn till grannarna i
Hagbyhdjden forslar fastighetsigaren en annan viglosning for enbart fastigheten
Husby 2:5.

Fastighetsdgaren understryker att genomforandet av detaljplanen for Hults
Bitsmanstorp m.fl. inte ska paverkas av exploateringen av Fredsborg. Utbyggnaden av
Hults Batmanstorp m.fl. bér paborjas inom den ndrmaste tre irs period.
Fastighetsigarna ifrigasitter anliggningskostnader och exploatetingsavtal.

Kommentar

Kommunen har giort en bedomning att marken dr limplig for friliggande bostéder och att det blir ett
komplement lill den tita bebyggelsen inom FHagbyhojden och kommande bebyggelse i Fredsborg. Eitt
annal vikiigl karaklirsdrag inom omradet dr att bebdlla de stora fastigheterna. Jamfort med
planeringen i Fredsborg dr parbusens tomtstorlek endast 400 kwm.

Synpunkten gillande lokalgatan, se kommentaren till Hagbyhijdens samfillighet.

Anldggningsavgifier och andra ekonomiska fragor kommer att redas ut i ett exploateringsavial med
Jastighetsigaren. Detaljplanen reglerar inte ndr exploateringen kan pabirjas.
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I5. Hagbyhojdens samfallighetsforening
Foreningen anser att den nya planerade fyrvigskorsningen ar livsfarlig pga. att
fastigheterna inom Hagbyh6jden dr sma och att barnen leker pé allmén plats.
Foreningen vill att korsningen ska beddmas pd samma sitt som utfarten tll Hults
Bétmanstorp.

I 6vrigt 4r féreningen positiv till samradstorslaget. Diaremot patalas problemet med
okad trafik och risken att anvinda den nya lokalgatan som genomfartsvig.

Kommentar
Kommunen och samfilligheten har samritt och kommit overens om att sympunkien kommer att
beaktas under genomforandet av detaljplanen genom krav pa vigen utformning .

I 6. Husbystigens samfallighetsforening
Foreningen har inlamnat synpunkter om oron fér 6kad trafik inom Hagbyhojden och
framforallt pa Hultsvigen. Lings med Hultsvigen som ér drygt 4 meter bred finns en
lekplats som flera barn i omréadet anvinder. Foreningen har forsokt stilla dit diverse
vaghinder for att hélla ner hastigheten. Féreningen utrycker ocksa en oro for
genomfartstrafik och byggtrafik.

Kommentar

Se kommentaren till Hagbybdjdens samfillighet.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



