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Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsens arbetsutskott

Planbesked fér Nolsjo 1:6

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar:
1. Péanstkan om att prova detaljplan for Nolsjo 1:6 ldmnas positivt
planbesked, det vill sédga att planforfragan kan provas i detaljplan.

[1_.-

Avgiften for planbesked pa 17 800 kr utgér enligt plan- och
bygglovstaxa beslutad av Kommunfullméktige.

Bakgrund
Ansokan avser tvd omraden, bendmnda omrade 1 och 2, inom Nolsjo 1:6
som #r en privatdgd fastighet beldgen i Nolsjo pé norra Ljusterd.

Omréde 1 dr beldget norr om Kyrksjon och omfattar ca 3 ha. I omradet
foreslas ett mindre antal tomter f6r enbostadshus pé jordbruksmark.
Omradet omfattas av en byggnadsplan, faststilld 1968, som f6r det berérda
omrédet medger allmén platsmark (park) samt omréde avsett for rekreation
(Ra). Enligt Mellansjo planprogram frén 2010 &r marken norr om Kyrksjon
bevarandevirt natur- och kulturlandskap.

Omrade 2, Sundsbacken, ar beldget vaster om Nolsjovédgen. Ca 27-30 tomter
for enbostadshus féreslas i omradet som utgors av skogsmark och omfattar
6,8 ha. Omradet omfattas inte av detaljplan sedan tidigare. Enligt Mellansjo
planprogram foreslas pd lang sikt ny bebyggelse samt en ny huvudgata i
omrédets norra del.

Forvaltningens slutsatser
Samhéllsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan
for bostdder inom Nolsjo 1:6.

Maojligheten att tillskapa ett mindre antal byggrétter inom omréade 1 foreslas
provas i en ny detaljplan for Nolsjo och avse det omréde som idag omfattas
av en byggnadsplan fran 1968. En exploatering forutsétter &ndring av planen
fran allmén platsmark (park) till bostadsdandamal. Planarbetet foreslas
paborjas hosten 2013 och antas senast 2015.

Foreslagen bebyggelse inom omrade 2 foreslés provas i en detaljplan. Enligt
nuvarande bedémning kan dock inte planarbetet pdbérjas inom de ndrmsta
fem aren.

Enskilt huvudmannaskap foreslas gilla i detaljplanerna och exploattren star
for samtliga kostnader avseende planldggning inom fastigheten. Anslutning
till kommunalt vatten och avlopp forutsétts. Detaljplancrna foreslés bli
hanterade med normalt planforfarande. Behovsbeddmningar ska uppréttas
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for respektive omrade for att utreda behovet av miljobedomningar.
Planbeskedet &r inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
Bilaga 1. Stillningstagande gillande planbesked for Nolsjo 1:6.
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Stdllningstagande gillande planbesked for Nolsjo 1:6

Féljande forslag till stillningstagande avser ansdkan om planlaggning f6r Nolsjo 1:6
beldget i Nolsjo, Mellansjo, pa norra Ljusterd. Stallningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nuliagesbeskrivning

AnsOkan avser tva omriden, bendmnda omride 1 och 2, inom Nolsjo 1:6.
Fastigheten dr privatigd och angrinsar till befintlig bebyggelse i Nolsjé som utgors
av fritids- och permanentboenden.

Omrade 1 ar belaget norr om Kyrksjon, soder om Nolsjoviagen, och omfattar ca 3
ha. Omradet utgdrs huvudsakligen av jordbruksmark och sluttar svagt fran
Nolsjovagen ner mot sjon.

Omréde 2 ar belaget vister om Kyrksjon och Nolsjovigen och kallas for
Sundsbacken. Omradet omfattar 6,8 ha och utgors av skogsmark. Marken ir delvis
kuperad.

Kyrksjon

Ovwersiktskarta dver Nolsjs 1:6, omrdde 1 och 2
Foreslaget projekt
Inom omréide 1 foreslds ett mindre antal tomter 61 enbostadshus pa jordbruksmark.

Tomter féreslis lings med Nolsjovigen och ner mot Kyrksjon, norr om strandskogen.

Inom omrade 2 foreslas ca 27-30 tomter for enbostadshus.
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Gillande planer

[ 6versiktsplanen frin 2006, avseende omtdde 7:17 Ljustero-Mellansjo, foreslas val
studerade och avgrinsade kompletteringar med ny bebyggelse kunna stirka 6ns
lingsiktiga utveckling. Enligt Ljustero planprogram frin 2010 dr en malsattning att
oka den fasta befolkningen pa Ljustero.

Enligt Mellansjo planprogram fran 2010 ar marken norr om Kyrksjon, omrade 1,
utpekad som bevarandevirt natur- och kulturlandskap dir bebyggelse inte foreslas
tillkomma. Omrade 1 omfattas av en byggnadsplan, faststalld 1968, som for det
berérda omridet medger allmin platsmark (patk) samt omrade avsett for rekreation
(Ra). For Nolsjo 1:4, den i 6ster angriansande fastigheten, upprittades 4r 2013 en ny
detaljplan som dndrade anvindningen frin allmin platsmark (park) till
bostadsandamal (B) for del av fastigheten. Syftet var att medge befintlig
bostadsbebyggelse, en gird.

Enligt Mellansj6 planprogram inom Sundsbacken, omrade 2, foreslds pa ling sikt ny
bebyggelse samt en ny huvudgata i omradets norra del. Omrade 2 omfattas inte av
detaljplan sedan tidigare.

RN et

Byggnadsplan for Nolsjé 1:4 och Nolsjo 1:6 mfl., fran 1 5-368

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Buss 626 passerar busshillplatsen Nolsjé viigskal, ca 600 m respektive 300 meter frin
omridena. Kommunikationerna frin Nolsjo till fastlandet kan dock anses vara
begriansade i och med avstindet och bussens turtithet.

I Mellansjé finns saval kommersiell som offentlig service. Vid Mellansjé bykérna,
éster om Ljustero Torg, finns bla. kyrka, skola, f6rskola, dldreboende och
distriktsskoterska. Ljusterd Torg ar ett kommersiellt centrum for Norra Ljusters. Vid
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torget finns dagligvarubutik med systemutlimning och postservice, restaurang,
skargardskontor, frisor m.m.

Trafik

Omréidena nis via Nolsjovigen som ar en enskild vig.

Vatten och aviopp

En utbyggnad av allmint vatten och avlopp i Nolsjo ir planerad att paborjas vintern
2014. Det kommer att finnas mojlighet f6r fastigheter i Nolsjo att ansluta sig till det
allminna vatten- och spillvattensystemet dr 2016 enligt nuvarande tidplan. Ny
bebyggelse inom omride 1 och 2 forutsitts anslutas till allmént vatten och aviopp.

Paverkan pa riksintressen och allmanna intressen

Behovsbedomningar ska upprittas for respektive omride for att utreda behovet av
miljokonsekvensbesktivning. Nolsjo 1:6 ingér i det kust- och skdrgardsomride som i
sin helhet utgor riksintresse med hdnsyn till natur- och kulturvirden. Det finns inga
kinda fornlimningar inom omréidena.

Foér cirka 50 dr sedan sinktes vattennivin Kyrksjon. Fram till slutet av 1990-talet har
sjon paverkats av naringsimnen frin bide jordbruk och enskilda avlopp men den
totala fosforhalten har datefter minskat. Kyrksjon 4r en grund och mattligt humos
skogssjo och i dag bedoms sjon ha héga naturvirden och en god ekologisk status
(Vattenprogram for Osterakers kommun 2009). Vattenkvaliteten i Kyrksjon kan
komma att forbattras 1 och med planerad utbyggnad av allméint VA 1 Nolsjo, se
Vatten och avlopp.

Matken nort om Kytksjon ar bevarandevart natur- och kulturlandskap med hoga
varden sett ur natut-, kultur- och rekreationssynpunkt, enligt Mellansjo planprogram.
Naturvirdena ar framst kopplade till ekbacken och strandskogen vid Kyrksjon. Det
oppna kulturandskapet inom Nolsjo, vid Kyrksjon, dr klassat som kommunalt vérde
ur kulturmiljosynpunkt. I programmet f6r Mellansjé foreslds en natur- och kulturstig
runt Kyrksjon, det ar idag relativt svirt att ta sig fram till Kyrksjon p.g.a. trad och sly.

Ny bebyggelse inom omréde 1 kommer att medféora att jordbruksmark exploateras,
att natutr- och kultutlandskapet péverkas, riksintresset kan paverkas och
landskapsbilden fotindras. Aven miljémilet ”Eitt rikt odlingslandskap™ bedoms
paverkas negativt vid ny bebyggelse pa jordbruksmarken.

Inom gillande byggnadsplan dr strandskyddet upphivt sedan tidigare. I och med de
nya strandskyddsbestimmelserna som infordes den 1 juli 2009 sé aterintrader
strandskyddet om en plan dndras eller ersitts. 100 meter fran strandlinjen, ut i vattnet
och upp pa land, skulle strandskydd dirmed komma att gilla. Om strandskyddet
behover upphivas inom omrade 1 vid en planldggning, och om skal for det 1 sa fall
finns, provas vid eventuellt planarbete.

Inom omréide 2, bedéms inga aliminna intressen bli paverkade.
Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for bostader
inom Nolsjo 1:6, bade f6r omride 1 och 2.
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Omrdde 1 foreslas inga i ett kommande planuppdrag for en ny detaljplan i Nolsjo
som ska ersatta gillande byggnadsplan. Syftet med den nya planen ar frimst att skapa
forutsittningar f6r en omvandling frin fritidsboende till permanentboende, genom
att exempelvis utdka befintliga byggritter. Mojligheten att tillskapa ett mindre antal
nya byggritter inom Nolsjé 1:6, 1 anslutning till befintliga tomter séder om
Nolsjovigen, foreslas provas i detta sammanhang. Gillande anvindning, allmin
platsmark (park), skulle ddrmed dndras till bostad (B) medan omradet for rekreation
(Ra) foreslds ha kvar sin anvindning. Vid planliggning av omradet ska hinsyn tas till
befintliga virden och landskapsbilden samt passage runt Kyrksjon sikras. Nya tomter
bor placeras sd att ett upphivande av strandskyddet inte kravs. Detaljplanen féreslds
folja tidplanen for utbyggnaden av allmint vatten och avlopp i Nolsjé och
planarbetet foreslas paborjas hosten 2013 och antas senast 2015.

En detaljplan f6r omrade 2 féreslds upprittas. Enligt nuvarande bedémning kan
dock inte planarbetet paborjas inom de nidrmsta fem aren. Tidplanen for planarbetet
bor beakta tidplanerna f6r dvriga pagiende och kommande planarbeten pd Ljustero.
Utover foreslaget om att uppritta ny detaljplan f6r Nolsjé pagar planarbete for
Viistansjo dir 70 bostider foreslas. Vid planliggning inom omride 2 bor méjligheten
till ny huvudgata i omréidets norra del beaktas.

Enskilt huvudmannaskap foreslas gilla 1 detaljplanerna och exploatoren stér for
samtliga kostnader avseende planliggning inom fastigheten. Anslutning till
kommunalt vatten och avlopp forutsitts och lokalt omhéndertagande av dagvatten
foreslas. Skisser for omradena har bifogats ansdkan. Nir planarbete for respektive
omrade paborjas kommer planforutsittningarna att utredas noggrannare och
eventuellt paverka utformning och omfattning av forslagen.

Viveka Larsson Charlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



