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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestdmmelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Gestaltningsprogram

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.
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ILLUSTRATIONSPLAN
Till detaljplanen hor férutom denna illustrationsplan:
- Plankarta med planbestdmmelser

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Gestaltningsprogram
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Detaljplan f6r Berga 6:406 m.fl.,

Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att méjliggora en utbygenad av bostidder 1 flerbostadshus och
lighus samt ett gruppboende intill Séraskolan i centrala Akersberga. Bebyggelsen
foreslas dar det 1 dagslaget dr en bollplan och en gronyta. Bollplanen som tas i ansprak
kommer att ersittas. Planen syftar dven till att méjliggbra en ombyggnation av
Soraskolans inne- och utemiljé och forbattrade trafiklosningar kring skolomradet.
Planen omfattar skolan, en sim- och idrottshall, parkeringsytor, vigomraden och
parkmark.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Omridet ir centralt beliget i Akersberga, strax ster om Akersberga centrum. Omradet
omfattar delar av Margretelundsvigen, Luffarbacken och Simborgarvigen. Detaljplanen
omfattar ca 5,8 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet utgbrs av féljande fastigheter:

O Berga 6:400, som utgérs av Soraskolan och en sim- och idrottshall, 4gs av Armada
kommunfastigheter AB.

O Del av Berga 11:1 som bla. utgbrs av vigomradena och parkeringsytor, dgs av
Osterakers kommun.

O Del av Sora 1:466, Sora ga:5, som utgdrs av del av Simborgarvigen, dgs av
samfillighetsféreningen Sora Vistra.

O Del av S6ra 1:10 som utgdrs av gang- och cykelvdg i omradets nordéstra del, dgs av
Osterakers kommun.

0 Del av Berga 6:1 som utgors av del av Margretelundsvigen, dgs av Osterdkers
kommun

Magretelundsvigen dr en kommunal vig medan Simborgarvigen utgor ga:5 och dgs av
samfillighetsforeningen Sora Vistra.

Ny bebyggelse foreslis pa befintlig bollplan inom Berga 6:406 samt inom en gronyta
som ligger inom Berga 11:1 och Berga 6:406.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen fran 2006 anger inga specifika riktlinjer f6r planomridet men enligt
planen bor en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-omraden
efterstravas. Planen bedoms folja 6versiktsplanens riktlinjer.

Gallande detaljplaner

Allmin plats inom Berga 11:1 i form av vigomraden (bl.a. Margretelundsvigen,
Luffarbacken och ging- och cykelvdg) samt parkmark omfattas av en stadsplan frin
1982, stadsplan for del av Siraomradet och Berghuset, som medger allman plats, park och gata.
Soraskolan och sim- och idrottshallen, omfattas av en stadsplan frin 1972, stadsplan for
del av Sora 1:82 och Berga 6:40, som medger omrade for allmint dndamal. Simborgarvigen
omfattas av en stadsplan fran 1970, stadsplan for Siraomridet Akersberga, som medger
omrade for bostadsindamal, radhus. Del av Margretelundsvigen omfattas av
stadsplanenerna fran 1970 och 1982 vilka medger allman plats.

Gillande detaljplan fran 1972 medger allmant dndamal fo6r skolomradet. Det dr dock
inte lingre en sjilvstindig markanvindningskategori 1 likhet med Ovriga
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markanvindningsindamal och bor pa sikt inte anvindas. En ny detaljplan behéver
upprittas i samband med ombyggnationen av skolomradet, bl.a. f6r att medge en ny
infart till skolomradet och bostadsomradet samt en ny “kulan-anliaggning”, och for att
mojliggora byggande av bostider. I samband med upprittandet av en ny detaljplan
foreslas  gillande beteckning, allmint édndamal, ersittas av andra mer aktuella
beteckningar. Utéver bostad medger den nya planen befintlig anvindning, det vill siga
skola, idrott och fritid, men aven kontor for att mojliggéra sadan anvindning pa sikt.

Lings med befintlig gang- och cykelvig i omradets norra del, nirmast bostadsomradet
vid Luffarbacken, féreslas att delar av vaxtligheten och ett staket tas bort i syfte att 6ka
den upplevda tillginglicheten. Bostiderna vid Luffarbacken har uteplatser mot
parkmarken och giang- och cykelvigen. For att mojliggora for bostadsrittsforeningen att
genom markkop, av del av Berga 11:1, ut6ka sina uteplatser féreslas ett omrade narmast
bostidderna planliggas som bostad.

Behovsbedomning och miljobedomning

Utifran de beskrivna forutsittningarna ar bedomningen att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan (BMP). Nigon miljobedémning, med
miljokonsekvensbeskrivning, enligt miljébalken behdver dirfér inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken i omradet dr mestadels plan men i omradets nordéstra del samt inom grénytan
nirmast Margretelundsvigen dr marken mer kuperad. Marken i omradet utgors till stor
del av lera och till viss del av berg och moran.

Lings giang- och cykelvigen intill bostadsomradet vid Luffarbacken finns vegetation i
form av trid, buskar och grds. Del av vegetationen kommer att tas bort men
naturmarken intill gc-vigen kommer dven fortsittningsvis att utgoras av gras och ndgra
av de befintliga triden bevaras. En giang- och cykelvig tillkommer mellan befintlig gang-
och cykelvig till skolan i omradets sydostra del och Simborgarvigen. Ytan som tas i
ansprak tillhér Séra ga:5 och utgors idag av parkmark.

Lings den gang- och cykelvidg som gar parallellt med Margretelundsvigen finns det en
allé med bla. 16nn, rénn, asp och higg. Vegetation lings med gang- och cykelvigen,
som gar parallellt med Margretelundsvigen, kommer att ersittas med forgardsmark men
merparten av triden narmast Margretelundsvigen bevaras.

Gronytan niarmast Margretelundsvigen, inom Berga 11:1 och Berga 6:4006, utgérs av ett
mindre parkomriade med trad, buskar, planteringar och gris. Del av gronytan bebyggs
med bostider medan en del foreslds bli bevarad.
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Gronyta inom Berga 11:1 och Berga 6:406

I och med planens genomférande kommer befintlig bollplan att bebyggas med bostider
men den ersitts med en ny yta inom skolomridet. Inom bostadsomradet kommer det
att bli tva innergirdar med gronska och mot Margretelundsvigen och infartsgatan fram
till skolan blir det forgardsmark.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Planens genomforande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer utOver att ett
avstegsfall avseende buller foreslas, se S#rmingar, buller, nedan.

Fororeningar
Inom omradet férekommer inga kinda markféroreningar.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebidr att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande.
Radonunders6kning kan komma att krivas vid bygglovsansékan.

Storningar, buller

En 6versiktlig bullerkartering frin 2011 for Osterikers kommun visar att bullervirdena
uppskattas till en ekvivalent ljudniva pa maximalt 60 dBA lings Margretelundsviagen och
avtagande bullernivaer in i omradet. Varje bostad ska utformas med hinsyn till
trafikbuller sa att minst en uteplats har en maxniva av hogst 70 dB(A) och en
ckvivalentniva av hogst 55 dB(A). Minst hilften av boningsrummen vid minst ett
fonster ska ha en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus
ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivan inte 45 dB(A).

Bedémningen gors att ett avstegsfall fran riktvirden f6r den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad dr mojligt 1 och med det centrala och kollektivtrafiknira liget samt att tillskott av
nya bostader dr 6nskvirt.

Exploatérerna ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer for
bullernivaer i bostiader och pa uteplatser uppfylls.
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Den foreslagna bebyggelsen foreslas bli utformad si att huskropparna mot
Margretelundsvigen ger bullerskydd at bakomliggande gardar samt Gvrig bebyggelse i
kvarteren.

Ny bebyggelse inom gronytan, inom Berga 11:1 m.fl., ska utformas enligt texten ovan
men exakt utformning av bebyggelsen dr i detta skede av planprocessen oklar.
Foreslagen ny bostadsbebyggelse inom Berga 6:406, nirmast Margretelundsvigen, bestar
av tva stycken trespinnare med en enkelsidig 1 ROK som vetter mot gardssidan. Ovriga
ligenheter dr genomgiende med 50 % av boningsrummen placerade mot garden.
Balkongerna vetter in mot garden.

Risk och sakerhet

Nadrhet till drivmedelstation

Strax norr om planomradet, norr om Luffarbacken, finns en drivmedelstation, med
mojlighet att tanka bensin, diesel och E85, samt Roslagsvigen, vig 276. Se karta nedan.
Kortaste avstandet fran planerad bebyggelse inom Berga 11:1 ir till drivmedelstationens
lossningsplats ca 60 m, till drivmedelstationsstationsbyggnad ca 30 m och Roslagsvigen
ca 75 m. Brandkonsulten AB har genomfort en riskbedomning f6r omradet Berga 11:1
avseende detaljplanen.

"N{Statoilmack

Karta ur Riskbedémning upprittad av Brandkonsulten AB

Vig 276 utgor en sekundir farligt gods-led, d.v.s. som generellt inte ska nyttjas som
genomfartsled for farligt gods-trafik. De sekundira transportlederna dr i férsta hand
avsedda for lokala transporter av farligt gods till och fran de primira transportlederna.

Med hinsyn till att tankbilar med brandfarlig vitska till drivmedelsstationen kor férbi
Berga 11:1 ska riskreducerande dtgirder beaktas. Vid detaljprojektering av
flerbostadshus placerat nirmast Luffarbacken ska hinsyn tas till f6ljande:
0 Utrymning ska kunna ske at bade Margretelundsvigen och mot andra sidan av
huset. Trapphus ske e¢j mynna ut mot Luffarbacken.
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O Fasaden som vetter mot Luffarbacken ska férses med en begrinsad mingd
tonsteryta (<50 % av fasadyta). Vid detaljprojektering bor kontakt tas med
brandkonsult.

O Om fonster tillhérande trapphus vetter mot Luffarbacken maste dessa
brandklassas i ldgsta brandteknisk klass E30.

Om ovanstaiende beaktas bedoms risken som acceptabel. I Ovrigt uppfylls de
schablonmassigt tillitna avstind som galler till drivmedelsstationens olika riskkallor samt
farlig gods-leden Roslagsvigen.

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Riskerna for skred och ras i omradet bedéms vara mycket sma dock ir
sittningsbendgenheten stor 1 och med att omradet till stor del utgors av lera.

En markteknisk undersékningsrapport samt ett PM om geoteknik har upprittats av
Bjerking for del av Berga 6:406, bollplanen dir ny bebyggelse planeras. Marknivan
varierar mellan + 3,9 och + 4,6 och jordlagerfoljden bestir av 0,4 m fyllning pa upp till
16 m lera pa friktionsjord. Lerans skjuvhillfasthet ar lag till mycket lag. Utférda
sonderingar har stoppat mot block, berg eller 1 fast lagrad friktionsjord pa mellan 3,3 —
17,5 meters djup. Grundvattnet bedoms ligga ca 0,5 m under befintlig markyta. Leran
bedéms vara 6verkonsoliderad och sittningskinslig, exempelvis har Soraskolan utsatts
for stora sittningar. Planerad bebyggelse foreslas grundliggas med hjilp av stodpalar 1
fast botten och omkringliggande mark forstirkas for att sittningar inte ska uppsta.

Gronytan inom Berga 11:1 m.fl., dir ny bebyggelse foreslas, utgors till stor del av berg,
dven berg 1 dagen forekommer.

Kulturmiljo och fornlamningar

Omréidet rymmer inga kinda héga kulturvirden eller fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomrédet utgors av bebyggelse i form av skollokaler och en sim- och idrottshall. I
Ovrigt utgors omridet aven skolgard, med bla. lekplatser och fotbollsplan, samt av
gronytor och vigomraden. Séraskolan och sim- och idrottshallen utgérs av byggnader 1
rott tegel med platta tak. Skolan byggdes 1972 och uppfyller inte dagens krav pa en
modern skola och for att 6ka skolans anvindbarhet och attraktivitet planeras en
genomgripande ombyggnad och upprustning av skolan och utemiljon samt forbéttringar
av trafiksituationen kring skolan.
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Soraskolan Sora srr-l_— och 1dro;tshall -

Omradet angrinsar i syd till bostadshus lings Simborgarvigen bestiende av gula och
roéda kedjehus med trifasad, i Oster 6vergar skolgarden till ett naturomrade, 1 nordvast
angrinsar omradet till laghus med gula trifasader och flerbostadshus i gult tegel lings
Luffarbacken och i syd-vist avgrinsas omradet av Margretelundsvigen.

Simborgarvigen _ o 7 Luffarbacken

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Planen medger bostad, skola, idrott och fritid, kontor, parkering samt teknisk anlaggning
(transformatorstation). Den nya bebyggelsen kommer att rymma ca 130-150 ligenheter,
fordelat pa ca 100 ligenheter inom Berga 6:406 och ca 30-50 ligenheter inom Berga 11:1
m.fL.

Skola, idrott och fritid samt kontor inom Berga 6:406 och Berga 11:1

Inom del av Berga 6:406 medges en anvindning i form av skola, idrott och fritid samt
kontor. Det vill siga befintlig anvindning samt kontor for att mojliggora en eventuell
sadan anvindning pd sikt. Stérsta med byggnader tillitna bebyggda andel inom
egenskapsgrinser begrinsad yta dr 50 %. Hogsta nockh6jd 1 meter Gver nollplanet, i
héjdsystem RH 00 (1900), dr 19 meter.

Soraskolan ska efter ombyggnaden ges en tydlig plats i staden och vara enkelt avlisbar
och annonseras utit mot den kringliggande gatustrukturen. Det anldggs en ny gata fran
Margretelundsvigen som ska utgora entré till Séraskolan och bostiderna. Gatan ansluter
till Simborgarvigen i Oster. Den nya gatan ges en generés utformning med
tridplanteringar pa bagge sidor och specifik markbeliggning som ansluter till
skolgardens gestaltning vilket bidrar till att synliggéra skolan och att annonsera den mot
Margretelundsvigen. Befintlig gang- och cykelvig till skolans huvudentré breddas vilket
ocksa synliggor skolans entré.
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Nya bostider

inom del av

denna yta

% T T = 1T Tl

Illustrationsplan av Séraskolan och nya bostadsomradet, Tengbom

Bostadsbebyggelse inom Berga 6:406

Den foreslagna bebyggelsen utgér tvda mindre stadskvarter bestiende av tva
byggnadstyper. Flerbostadshus, i form av smala lamellhus med ett asymmetriskt
sadeltak, samt radhuslika bostider. Bebyggelsen har tegelfasad.

Inom del av Berga 6:406 medger planen bebyggelse i max 5 vaningar. Hogsta nockhéjd 1
meter over nollplanet, i h6jdsystem RH 00 (1900), dr 23 meter och minsta respektive
storsta taklutning ar 42-48 grader. Mot Simborgarvigen medges bebyggelse i max 2
vaningar i form av lighus med ligenheter, h6gsta nockh6jd i meter 6ver nollplanet dr 12
meter. Den nya bebyggelsens fasader ska ha ljusa kul6rer och utformas enligt plan- och
genomforandebeskrivningens — gestaltningsprinciper. Ett  gestaltningsprogram  for
bostadsbebyggelsen inom Berga 6:406 har upprittats av Tengbom. Programmet utgor
en planhandling som syftar till att sdkerstilla kvalitéer avseende gestaltning och
utformning av den planerade bostadsbebyggelsen inom Berga 6:406.

Den nya bebyggelsen inom Berga 6:406 bestir av tvd mindre kvarter separerade av en
kvartersgata. Enligt gestaltningsprogrammet foéreslas fyra flerbostadshus placeras mot
gata och tva bostadshus, med ldgre viningsantal, placeras mot kvartersgatan.
Bebyggelsen utgbrs av smala huskroppar med héga resliga fonster. Inom de tva
bostadskvarteren anlidggs innergirdar med uteplatser tillhérande ligenheter i
bottenvaning. Taken ges en hogre takfot vind mot gatan och en ligre mot garden.
Bebyggelsen ges en gedigen och solid karaktir i material och form med en tydlig
stadsmassig struktur.
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Fasader mot gata

Fasader mot nordost hus g och h, skala1:500

Tllustrationsbild ur gestaltningsprogram Gver nya bostider inom Berga 6:406

Illustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy frain Margretelundsvigen mot Séraskolan
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Mot Simborgarvigen foreslas 8 laghus i 2 vaningar med ligenheter. Varje ligenhet far en
individuell entré och de 6vre planen ges varierande rumshdéjder. Detta ger bebyggelsen
en nedbruten och smaskalig karaktir som relaterar till motstaende kedjehusbebyggelse
som utgOrs av uppbrutna volymer med entréer mot gatan.

Illustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy fran Margetelundsvigen mot Simborgarvigen

Enligt gestaltningsprogrammet foreslds bebyggelsen fa en variation av tegelnyanser och
fogfirger i ljusa sandtoner. Laghusen foreslas fa volymer med varierande tegelnyanser
for att bryta ner skalan.

For att skapa en tydlig sluten kvarterstruktur i de ligen dir det bildas mellanrum mellan
huskropparna mot gata uppfors rumsskapande plank, spaljé, staket, murar eller
vegetation. Moijlighet ska finnas att se 6ver eller igenom det alternativ som viljs.

Mot Margretelundsvigen och den nya infartsgatan blir det en halvprivatzon som
mobleras med gemensamma funktioner som cykelparkering, sophantering och
sittplatser.

Bostadsbebyggelse inom Berga 11:1 m.fl.

Planen medger en bebyggelse inom Berga 11:1 m.fl. i 4 vaningar och en med byggnader
storsta bebyged areal pi 70 % inom egenskapsgrinserna begrinsad yta. Hogsta
nockhojd 1 meter 6ver nollplanet, i hdjdsystem RH 00 (1900), dr 23 meter. P.g.a.
nirheten till bensinstationen fir entréer inte placeras mot Luffarbacken. Fasad som
vetter mot Luffarbackenska forses med en begrinsad mingd fénsteryta, maximalt 50 %
av fasadytan. Se avsnittet om risk och sirkerhet ovan.

Den nya bebyggelsens fasader ska ha ljusa kul6rer och utformas enligt plan- och
genomforandebeskrivningens gestaltningsprinciper.

Arbetsplatser och service
Inom planomradet finns verksamheter i form av Soéraskolan, Luffarbackens férskola
och en sim- och idrottshall. I befintlig skolbyggnad finns lediga lokaler som skulle kunna
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hyras ut till annan verksamhet déd skolverksamheten inte beh&ver nyttja dessa. Vad som
blir framtida anvindningen av dessa lokaler ér i dagsliget oklart. I forsta hand foreslas
annan kommunal verksamhet. Planférslaget medger dock utéver skola, idrott och fritid
aven kontor for att moéjliggora en sadan anvandning vid framtida behov.

Lings Luffarbacken finns ett flertal olika verksamheter si som Statoil, Popskolan/IT-
gymnasiet och en kyrka. Verksamheter finns dven bla. séder om Margretelundsvigen
och i Akersberga centrum. Tillging till offentlig och kommersiell service finns bla. i
Akersberga centrum, ca 400 m fran planomradet.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen bedéms bidra positivt till stadsbilden i och med att det tillkommer
kvarter av stadsmassig karaktdr som ansluter vil till befintlig gatustruktur och sin
omgivning. Bebyggelsen ges en skala, kulor och gestaltning i 6vrigt som ar anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Att upprustning av skolans utemiljé samt
forbittring av  trafiklésningar 1 omradet planeras bidrar ytterligare positivt till
stadsbilden.

Trafik

Som underlag till detaljplanen har Structor Mark Stockholm AB upprittat ett PM om
Trafik. Det utgor ett underlag avseende gatunitet, gang- och cykeltrafik, parkering,
trafikfléden och trafiksituationen i stott.

Beskrivning av nuldget

Gatunitet bestar i dagsliget av Luffarbacken, Margretelundsvagen och Simborgarvigen.
Gatunitet binds samman i korsningarna Margretelundsvigen-Luffarbacken och
Margretelundsvigen-Simborgarvigen.  Luffarbacken =~ och  Simborgarvigen — iar
atervandsgator.

LR 7

Befintligt ging- och cykelnit inom utredningsomrédet: ur PM Trafik



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 12(24)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-11

Kartan nedan redovisar det befintliga gang- och cykelnitet inom utredningsomradet. De
réda linjerna visar gangbanor och grona visar gang- och cykelbanor. Anordnade gang-
och cykelpassager ar numrerade 1-3. Géing- och cykelnitet kan anses vara relativt vil
utbyggt i dagsliget.

———

Popskolan/IT-gymnasiet  Kyrka

Statoil
Bostdder

Forskola

Sdraskolan

Fdrskola

Bostdder I

Befintligt ging- och cykelnit inom utredningsomradet, ur PM Trafik

Korsningen Margretelundsvagen-Luffarbacken, dir det dr oreglerad gingpassage, kan
upplevas som problematisk da den dr svaréverskadlig och det kan uppsta
kapacitetsproblem i korsningen under rusning.

Inom omradet finns sim- och idrottshallens parkering som utgor en storre parkeringsyta
och ett parkeringshus lings Luffarbacken for bl.a. bostiderna utmed vagen. I anslutning
till badet och skolan finns handikapplatser och personalparkeringar. For bostiderna
lings Simborgarvigen finns parkeringsytor, garageplatser samt parkering pa tomten.
Sim- och idrottshallens parkering anvands av fler dn badets besékare, bla. for
himtning/limning av elever, f6r andra verksamheter lings Luffarbacken (da det finns
brist pa parkeringsplatser for dessa) och som infartsparkering. Aven parkeringsplatser
avsedda for boende lings Simborgatvigen anvinds ibland f6r himtning/limning.

Trafiksituationen i omradet upplevs generellt som stokig och parkeringssituationen
kring skolomridet dr problematisk. I huvudsak ligger problemet i himtning/limning av
skolans och forskolans elever som i stor utstrickning sker vid Luffarbacken vilket dr en
tervindsgata. Anordnad parkering f6r himtning/limning saknas helt.

Gatundtet
En upprustning av Séraskolans utemiljoer och en foérbittrad trafiklosning kring skolan

planeras liksom nya trafiklosningar i och med forslag om ny bebyggelse inom Berga
6:406 och Berga 11:1.

En ny gatustruktur med stadsmissig gatumiljé6 med rundkorning foreslas. En struktur
med en ny infartsgata och rundkorningar skapar en gatustruktur med battre trafikféring
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jamfort med idag. Planomradet kommer huvudsakligen att forsorjas av Luffarbacken
och ny infartsgata fran Margretelundsvigen som ansluter till Simborgarvigen. Nya
infartsgatan planeras som en ny entré mot skolan med allé, parkering f6r boende samt
platser for himtning/limning. Trafik fran skolan och det nya bostadsomradet kommer
genom den nya infartsgatan att ledas via Simborgarvigen, som idag dr en infartsgata for
boende utmed gatan. Gatan mellan gronytan inom Berga 11:1 m.fl. och sim- och
idrottshallen gbrs enkelriktad och dr dmnad for transporter samt f6r boende inom den
nya bebyggelsen inom Berga 11:1 m.fl. Stérre delen av Luffarbacken ingar inte i
planomradet och dess befintliga utformning kvarstar i nuvarande form.

Se nedan gatusektion for ny planerad infartsgata mot skolan och de nya
bostadskvarteren inom Berga 6:406. Gatan ir dubbelriktad fram till sim- och
idrottshallen dir den blir enkelriktad fram till Simborgarvigen.

'—
|

ji

Gatusektioner: tv- infartsgatans entré mot Soraskolan, th- infartsgatan ndrmast Simborgarvigen, ur PM
Trafik.

Gatorna klassas som lokalgator férutom den nya gatan genom de nya bostadskvarteren
inom Berga 6:406 som utgér en kvartersgata och ligger inom kvartersmarken. Inom
omradet varierar kérbanornas bredd mellan 3,5-4,5 m, gangbanorna har bredder pa 1,5 -
2,5 m och ging- och cykelbanors bredder mellan 3-4 m.

Simborgarvigen ges en bredd pa 5 m, med kantstensparkering, gang- och cykelvig lings
vistra sidan samt gangbana pa Ostra sidan. Skillnaden mot idag dr att kérbanan smalnas
av med 1 m. Lings Margretelundsvagen, som har en bredd pa 6 m, édr det en 3 m breda
gang — och cykelvig och det ordnas nya kantstensparkeringar. Se sektion nedan.
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Gatusektion 6ver Simborgarvigen, ur PM Trafik.

Gatuscektion 6ver Margretelundsvigen inom Berga 6:406, ur PM Trafik.

Befintliga korsningspunkter med Margretelundsvigen kvarstir och en ny korsning
tillkommer vid infartsgatan. Eventuellt kan den nya korsningen Margretelundsvigen-
infartsgatan komma att avlasta korsningen Margretelundsvigen-Luffarbacken.

Gdng- och cykelndt

Planerade atgirder i gang- och cykelnitet kommer att ge béttre och mer strukturerade
mojligheter for fotgingare och cyklister att ta sig fram i omradet. En malsittning ar att
fa fler elever att ga och cykla till skolan.

Kartan nedan redovisar de planerade gang- och cykelstriken inom och strax utanfor
planomradet.
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Gang- och cykelplan, Tengbom

s SOOI FNI0EI

Pa kartan ovan har planerade atgirder av gang- och cykelstrak markerats med firger och

siffror. Réda linjer illustrerar gangstrak och grona linjer cykelstrak. Siffrorna avser:

1.) Gang- och cykelvdg mellan Luffarbacken och den nya infartsgatan, parallellt med
sim- och idrottshallen

2.) En ny infartsgata

3.) Giang- och cykelvig vid sim- och idrottshallens Ostra sida

4.) Gang- och cykelvig norr om skolan

5.) Infartsgatans forlingning som ansluter till Simborgarvigen

6.) Simborgarvigen

Parkering

Reglering av parkeringsplatser inom planomradet ar viktigt for att skapa en hallbar
trafiksituation. Generellt dr parkeringstalet for bostider inom planomradet ca 0,8.
Handikapparkering ska ligga inom 50 m fran entré. Boendeparkering f6r de nya
bostiderna foreslds ske inom allmin plats, lokalgator, samt inom kvartersmark.

Parkering f6r himtning/limning av elever foreslds inom allmin plats och kvartersmark
och personalparkering foreslds inom kvartersmark. Himtning/limning av forskolans
elever och elever tillhérande Aspebergers verksamhet, handikapparkering,
personalparkering samt vissa transporter kommer att ske via Luffarbacken. En oanvind
yta, f.d. tennisplan, norr om skolomradet blir parkeringsyta for personal och platser for
himtning och limning fér elever pa foérskolan och Aspbergers verksamhet. For att
fortydliga att himtning/limning for skolans elever inte ska ske i Luffarbackens Ostra del,
nirmast skolan, skulle eventuellt befintlig vindplan kunna tas bort och
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markbeldggningen bytas ut.

Ytterligare  personalparkering ordnas vid  atervinningen pa andra  sidan
Margretelundsvigen.

Yngre barn foreslas himtas/limnas lings den nya infartsgatans norra och ostra sida.
Parkeringsytan vid sim- och idrottshallen kommer att fi nagot farre parkeringsplatser
ndr den byggs om for att méjliggora rundkorning och nya platser f6r himtning/limning
av elever. Storsta andelen av platserna inom denna yta kommer att vara avsedda for
korttidsparkering f6r badets besokare. Intill sim- och idrottshallens Ostra sida skapas nya
handikapparkeringar.

Parkering f6r bostiderna inom Berga 6:406 fordelas till kantstensparkering, snedstallda
parkeringsplatser samt tva storre parkeringsytor pd gardarna. Parkering f6r bostider
inom Berga 11:1 m.fl. férdelas mellan parkeringsplatser inom allmén plats samt inom
kvartersmark. Boendeparkering inom allmin plats gar dock inte att lasa for just boende
men inom planomradet bedéms 6nskat antal parkeringsplatser for bostiderna kunna
tillskapas.

Inom planomradet anordnas platser avsedda for cykel- och mopedparkering till badet
och skolan. For bostadskvarteren foreslds cykelparkering anordnas inne och ute med
ungefir lika stor andel. Inom Berga 6:406 anordnas del av cykelparkeringen pa
forgardsmark.

Transporter, leveranser, avfallshantering

Gatunitet inom planomradet dr dimensionerat for att en normal lastbil (12 meters) ska
kunna ta sig fram. Sophanteringen inom Osterakers kommun skéts av entreprenérer.
Transporter, sophimtning och leveranser till sim- och idrottshallen, Séraskolan och
Luffarbackens forskola sker via Luffarbacken. Samtliga transporter till sim- och
idrottshallen forflyttas fran befintlig vindplan i byggnadens sydvistra horn till att ske
utmed gatan vister om sim- och idrottshallen.

Inom de nya bostadskvarteren inom Berga 6:406 anliggs angoringsplatser pa samtliga
gator. Platser for hantering av hushallssopor finns bla. i det norddstra hornet
(infartgatan) och 1 det sydvistra hornet (Simborgarvigen — Margretelundsvigen).
Sophimtning hirifran skéts fran gatan. Det kommer dven att finnas soprum i husen dar
sophimtning skots fran narmsta gata i kvarteret. Platser f6r sophantering for bostiderna
inom Berga 11:1 m.fl. kommer att utredas nirmare i samband med att bebyggelsens
placering och utformning studeras.

Inom omradet finns uppstillningsplatser f6r brandbilar.

Utfarter och utfarsforbud

Den nya infartsgatan till skolan och bostiderna medfér att det blir en ny utfart mot
Margretelundsvagen. Mot Simborgarvigen blir det en utfart frin den nya infartsgatan
och en utfart frain den nya kvartersgatan genom bostadskvarteren inom Berga 6:400.
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Fran de tva nya parkeringsytorna inom bostadskvarteren inom Berga 6:406 blir det en
ny utfart mot infartsgatan och en ny utfart mot Simborgarvigen.

Ny bebyggelse inom Berga 11:1 m.fl., gronytan, kommer att generera en eller flera nya
utfarter mot gatan mellan Berga 11:1 och sim- och idrottshallen. Placeringen av
utfarterna kommer att utredas nidrmare i samband med att bebyggelsens placering och
utformning studeras.

Utfarsforbud giller fran bostadskvarteren inom Berga 6:406 och Berga 11:1 mot
Margretelundsvigen.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Vid Akersberga centrum, ca 300-400 meter frin
planomradet, finns en busstation som 4dr en knutpunkt for flera bussar samt
Roslagsbanans tagstation,

Friytor och lek

En 11-manna bollplan inom Berga 6:406 tas i ansprik for ny bebyggelse men en
upprustning av skolans utemiljo 4r planerad vilket medfér att nya ytor f6r fotboll och
lek kommer att skapas.

Inom de nya bostadskvarteren bildas gardar som halvprivata zoner. Inom Berga 6:406
blir det en Overvigande gron yta med inslag av hardgjorda ytor. Lekytor ordnas inom
bostadskvarteren, dessa ar frimst avsedda for de mindre barnen da de storre barnen
dven kan nyttja intilliggande skolgard.

Illustrationsbild Gver Berga 6:406, ur gestaltningsprogram
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Soraskolan dr ansluten till det allminna vatten- och spillvattensystemet och ingar i
Osterakersvattens (Roslagsvattens) verksamhetsomride for vatten och spillvatten. Den
nya bebyggelsen inom planomradet avses anslutas till nitet.

Dagvatten

Dagvattnet inom bostadskvarteren tas om hand genom LOD, lokalt omhindertagande.
Dagvattnet fran skolomradet och vigomradena kommer att ledas via det allmanna
dagvattensystemet. ~ Metoder ~ for  dagvattenhanteringen  beskrivs  dven i
gestaltningsprogrammet.

Tillkomsten av ytterligare hardgjorda ytor i omradet, i form av vigar och byggnader, kan
oka vattenflodena i samband med regn men avrinningen dr planerad att frimst avledas
till gronytor.

Omradet ligger inom Akestrémmens avrinningsomride och avvattnas mot
vattenforekomst Akers kanal (SE659813-164072). Akers kanal har idag en mattlig
ckologisk status och en god kemisk status. Tidsfristen for god ekologisk status ar
torlingd till 2021. Planen bedéms inte bidra till att férsimra den ekologiska statusen i
Alkers kanal.

El och vdrme
Inom omridet ansvarar E.ON Sverige AB genom nitkoncession fér omradets
elforsorjning och har dven fjarrvirmeledningar som den nya bebyggelsen foreslas
anslutas till.

Nuvarande serviser till skolan har troligen inte tillricklig kapacitet for att f6rsorja de nya
bostiderna med el. Nya ledningar beh6vs vilka kan anslutas till matningsledning med
dimensionen 200 kV. Inom planomradet finns idag en transformatorstation och det
finns ytterligare en strax norr om planomradet.

Energisystemen ska i mojligaste man baseras pa fornybara energikillor. Byggnader och
system utformas for att na ligsta mojliga anvindning av externt tillférd energi.

[T-infrastruktur
Befintlig bebyggelse ir ansluten till Stadsnitsbolagets optofiberledningar vilket dven den
nya bebyggelsen foreslas bli.

Sociala fragor

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt och centralt lige i kommunen med
nirhet till kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen kan komma att innebéra
ett tillskott av bostider i kommunen av varierande ligenhetsstorlekar, med ett flertal
mindre ligenheter. Ett gruppboende foreslas inom Berga 6:4006.
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Foreslagna trafiklosningar, den nya bebyggelsen och upprustningen av skolans
utemiljoer 1 omradet bedoms kunna 6ka sikerheten, tryggheten och tillginglicheten
inom omradet.

Inom planomradet anordnas lummiga innergardar mellan husen samt ytor f6r lek inom
bostadskvarteren och skolomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige ar 2014.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebédr att planens “giltighetstid” kan begriansas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller
dven efter genomfoérandetidens utging men kan da dndras och upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning

Genomférandeavtal kommer att upprittas med exploatérerna innan detaljplanen antas.
Genomférandeavtalen reglerar frimst fastighetsidgarnas dtagande gentemot kommunen
tor anliggande av den allminna infrastruktur som kommunen blir driftsansvarig for.
Exploateringsavtal kommer dven att triffas mellan kommunen, Osterikersvatten AB
och exploatoren som dger fastigheten Berga 6:406. Exploateringsavtalet avser att reglera
markoverlitelser och fastighetsbildning, VA-anslutningsavgifter, utbyggnad av allminna
och  gemensamma  anliggningar m.m. Exploatéren  finansierar  samtliga
exploateringskostnader.

Planforslaget upprittas parallellt med ombyggnationen av Séraskolan och trafikatgarder
kan komma att f6rega den nya detaljplanen. Allmidnna anliggningar inom allmin plats
och viagomraden, beligna inom Berga 6:406 och Berga 11:1, kommer dirmed att
projekteras och upphandlas av dgaren till Berga 6:406 for att senare Gvertas av
kommunen. Agaren till fastigheten Berga 6:406 ska dven ansvara fér upprustning av
Simborgarvigen.

Den ging- och cykelvig inom Berga 6:406 som ar belagen pa kvartersmark och gar tvirs
igenom skolomradet skéts 1 dagsliget av kommunen. Gang- och cykelvigen kommer
dven fortsattningsvis att ligga pa kvartersmark men dgaren till fastigheten Berga 6:406
ska ansvara for framtida skotsel.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman foér allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebdr att det dr kommunen som har det generella ansvaret fér projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar inom allmin
plats inom planomradet, sisom till exempel nya eller dndrade vigstrickningar och
iordningstillande av gang- och cykelvigar och gronomraden. Kommunen ansvarar efter
iordningstillande t6r drift och underhall av dessa anliggningar.

Kommunen genom Osterdkervatten AB ansvarar f6r VA inom hela detaljplane-
omradet. Detaljplanen ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fragor

Konsekvenser

Pa kartan nedan redovisas fastighetsytor och fastighetsdgare inom planomradet samt
planerade fastighetsatgirder. Detaljplaneforslaget medfér foljande konsekvenser for
fastigheter inom planomradet:

1. Ett markomride med arealen ca 950 kvm 6verfors fran fastigheten Berga 11:1
till fastigheten Berga 0:470 (bostiderna vid Luffarbacken). Nuvarande
anvandning 4r allmén plats, ny anviandning blir enligt detaljplan kvartersmark.

2. Fran fastigheten Berga 11:1 kan ett ca 1570 kvm stort omrade som idag anvinds
som parkering 6verforas till fastigheten Berga 6:406. Omradet ir idag allmin
plats och kommer enligt ny detaljplan att bli kvartersmark.

3. Ett omrade med foérgardsmark ska 6verforas fran fastigheten Berga 11:1 till
fastigheten Berga 6:406. Omradet ar idag allmin plats och omfattar ca 320 kvm,
enligt ny detaljplan kommer anvindningen att vara kvartersmark.

4. Ett ca 700 kvm stort av fastigheten Berga 6:406 kommer att tillsammans med ca
2500 kvm av fastigheten Berga 11:1 limpligen bilda en fastighet for att
moijliggdra bostadsbebyggelse enligt detaljplanen.

5. Ett markomrade inom Berga 6:406 med nuvarande anvindning kvartersmark
kommer efter detaljplanens genomforande att Overga till kommunen och
darefter vara allmin platsmark.

6. Del av Simborgarvigen, ett ca 2000 kvm stort omrade, som dr en del av
gemensamhetsanligeningen Sdra ga:5 kommer med stéd av detaljplanen att 16sas
in av kommunen.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 21(24)

Samhillsbyggnadsforvaltningen PLLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-09-11
A = A P, ) =X n | L0y Lo
S5 g d _,j'.,.r g \ By \ Pt = _ TN, -" T A E:lagamlp[an-ogngemmﬁmnaebegknynmg

Sora ga:5/Sora 1406, del av,
Séra Vastra samfallighetsforening

Fasti drder, mark som foreslis
| foras til annan fastighet

| Féreslagen ny allman plats, vagomrade
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Karta 6ver fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering fors del av Berga 11:1, ett omrade intill bostiderna vid
Luffarbacken (1) avsett for bostadsindamal, over till Berga 6:470. Genom
fastighetsreglering kan parkeringen inom fastigheten Berga 11:1 (2) samt ett omrade
med forgardsmark inom fastigheten Berga 11:1 dverforas till fastigheten Berga 6:406 (3).

Del av fastigheten Berga 6:406 (4), gronytan, kommer genom fastighetsreglering att
Overforas till fastigheten Berga 11:1. Kvartersmarken inom denna del kommer sedan att
avstyckas for att bilda en ny fastighet. De tva bostadskvarteren inom Berga 6:406
kommer genom avstyckning bilda en ny fastighet.

Gemensamhetsanliggningen Séra ga:5 omprévas genom en anliggningsforrittning da
del av gemensamhetsanligeningens omrade, efter inldsen av del av Simborgarvigen (6),
blir allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Inom Berga 11:1 och Berga 6:406 finns det en transformatorstation som angransar till
planomradet 1 norr. Det finns ytterligare en transformatorstation inom Berga 11:1 som
ligger i planomradets norra del. Dessa foreslas bilda egna fastigheter.

Agaren till fastigheten Berga 11:1 ansvarar for ansdkan om fastighetsbildning for
genomférande av detaljplanen.

Avstdende av mark

Efter att dgaren till fastigheten Berga 6:406 har rustat upp Simborgarvigen till
kommunal standard kommer kommunen att 16sa in del av Simborgarvigen fran Sora
Viistra Samfillighetsf6rening.
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Hinsyn har tagits till befintliga ledningsritter inom detaljplaneomradet. Ledningsritter
inom omradet paverkas ej av detaljplanens genomférande.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt upprittat exploateringsavtal svarar exploatoren for kostnader for anliggningar
inom saval kvarters- som allmin platsmark. Fastighetsbildning inom omradet bekostas
av agaren till fastigheten Berga 11:1.

Exploatorerna svarar for kostnader for anslutning av sina fastigheter inom
detaljplaneomradet till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit, vilket regleras i avtal som
upprittas mellan samtliga exploatorer och el-distributoren.

Inom detaljplancomradet kan mojlighet finnas att ansluta fastigheterna till befintligt
fjarrvirmenat.

Exploatorerna svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
beldgna, fastigheter till Osterakersvattens VA-anligening.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bedomningen har gjorts att planférslaget inte medfér nagon betydande miljopaverkan
(BMP). Planen bedéms i huvudsak fa positiva konsekvenser da det blir bostdder 1 ett
attraktivt och centralt lige 1 kommunen med narhet till kommunikationer och service.
Planen medfér dven en forbattrad trafiklésning i omradet och en ombyggnation av
Soraskolan.

Planforslaget bedéms vara positivt ur exempelvis ett barn-, trygghets- och
jamstilldhetsperspektiv i och med bl.a. den forbattrade trafiksituationen kring skolan,
ombyggnationen av skolan, den goda tillgingen till lek samt vad giller de nya
bostiddernas geografiska lige och foérvintad variation av ligenhetsstorlekar.

Inga f6r omradet specifika nationella eller regionala intressen berors. Planen beror inga
riksintressen och medfor ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer. Planen
bed6éms bidra positivt till miljémalet God bebyggd milj6.

Allén lings med Margretelundsvigen paverkas av detaljplaneférslaget da nagra trid
behover tas bort och ersitts med férgardsmark och nya p-platser. Inom planomradet
planeras dock rymliga och lummiga innergardar, forgardsmark samt en ny allé lings
infartsgatan till skolan. Del av gronytan inom Berga 11:1 kommer bebyggas medan
resterande del kommer att behallas som en utemiljo. Gronytan bedoms inte ha hoga
naturvirden eller rekreationsvirden och genom en ny bebyggelse med tillhérande
attraktiv gardsmilj6 kan ytan fa nya virden.
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Trdfiksituationen

Olika trafiklosningar och dess konsekvenser har studerats under planeringen av skolans
ombyggnation samt under planarbetets gang. Trafikmingden lings Luffarbackens vistra
del bedoms bli oférindrad medan den bedéms kunna minska pa gatans 6stra del. Det
finns brist pa parkeringsplatser lings Luffarbacken for 6vriga verksamheter vilket édr ett
problem som kvarstar. Lings med Margretelundsvigen vintas en trafikkning i och med
de nya bostiderna och ett 6kat elevantal i och med ombyggnationen av skolan.

Den nya infartsgatans trafik bestdr av trafik alstrad av himtning/limning av elever samt
fran nya bostider. I infartsgatans Ostra del, innan den ansluter till Simborgarvigen,
forvintas en okning pa 160 fordon/dygn, det ir dock endast en bedomning. En ¢kad
traftkmidngd pa Simborgarvigen nirmast Margretelundsvagen dr att vinta. Da
himtning/limning i viss utstrickning idag sker i Simborgarvigens 6stra del kan
eventuellt trafiken minska dir genom forbittrad helhetslosning av trafiken kring skolan.

En ging- och cykelvig tillkommer mellan befintlig ging- och cykelvig till skolan 1
omradets sydostra del och Simborgarvigen. Ytan som tas i ansprak tillhér Séra ga:5 och
utgbrs av parkmark.

Inom planomradet finns ett behov av fler parkeringsplatser och platser for
himtning/limning av elever f6r att forbittra den bristfilliga trafiksituationen.
Planférslaget bedoms totalt sett bidra till detta. Det skapas dven bittre férutsittningar
tor gang- och cykeltrafikanter i omradet i och med utdkat gang- och cykelnit och fler
cykelparkeringar. Pa sirskilt problematiska platser i omradet, si som Luffarbacken
nirmast  skolomradet och sim- och idrottshallens parkering, forbattras
trafiksituationerna.

Nadrhet till drivsmedelstation

Riskerna i och med nya bostider 1 nirhet till en drivsmedelstation har utretts och risken
bedoms vara acceptabel sa linge ett mindre antal atgarder vidtas. Se avsnittet om Risk
och sdkerhet. 1 6vrigt uppfylls de schablonmaissigt tillitna avstaind som galler till
drivmedelstationens olika riskkillor samt farligt gods-leden Roslagsvagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Sambhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Charlotte Hedlund och mark- och
exploateringsingenjorerna Linn Skoog och Elise Kieri pa
Sambhillsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet.
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Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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