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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-11-06 ™

AU § 137 Dnr. KS 2013/0295-214

Detaljplan for del av Nolsjo

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutar

Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta forslag till ny detaljplan {6t del av
Nolsjo.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige godkiande 2010-04-14 Ljustet6 planprogram och Mellansjé planprogram.
Kommunstytelsen gav 2013-08-28 positivt planbesked fér Nolsjé 1:6 gallandes ett mindre
antal nya byggritter i anslutning till befintliga tomter i anslutning till Nolsjévagen.

Beslutsunderlag
Sambhaillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2013-10-02.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) ytkar bifall dll Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebarande att Samhallsbyggnadsfotvaltningen fir i uppdrag att uppritta forslag till ny
detaljplan f6r del av Nolsjo.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande
och finner att sé ar fallet.

Expedieras
- SBF
- Akten

/F' {,AF': Utdragsbestyrkande

Justerandes signaturer \l\ %




8 C..)Ste raker TIANSTEUTLATANDE ()

Samhallsbyggnadsfsrvaltningen 2013-10-02 Dnr KS 2013/0295-214
Plan- och exploateringsenheten

Till Kommunstyrelsen
Detaljplan for Del av Nolsjo

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen
besluta:

|, Samballsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppriitta forslag till
ny detaljplan for Del av Nolsjé.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkénde 2010-04-14 Ljusterd planprogram och
Mellansj6 planprogram. Kommunstyrelsen gav 2013-08-28 positivt planbesked
for Nolsjo 1:6 géllandes ett mindre antal nya byggritter i anslutning till
befintliga tomter i anslutning till Nolsjévégen.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende. Planprocessen &r ténkt att folja utbyggnaden av allmént va-
system i Nolsj6. Mojlighet till avstyckningar frén befintliga bostadsfastigheter
samt allmén plats kommer utredas under planarbetet.

Detaljplanen f6reslds omfatta fastigheterna inom géllande detaljplan for
fritidsbebyggelse inom delar av Nolsjo [:4 och 1:6, Den nya detaljplanen
foreslas medge bostad (B), samt allmén plats. Inom del av géllande detaljplan,
norr om Nolsjovéigen, giller forordnande enligt 113 § byggnadslagen (6 kap 19
§ PBL).

Detaljplanen foreslds hanteras med normalt forfarande. I géllande detaljplan 4r
det enskild huvudmannaskap, vilket dven foreslds i den nya planen.

[ planprogrammet for Mellansjo gjordes en dversiktlig behovsbedémning for
programomrédet. En uppdatering och fordjupning av behovsbedémningen, dér
behovet av en miljobedomning utreds, tas fram i det inledande skedet av
planarbetet.

Bilagor
Bilaga 1: Forstudierapport
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Forstudierapport for detaljplan for del av Nolsjo
Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Nolsjo ar beliget norr om Kyrksjon pa norra delen av Ljusterd. Avstandet till Ljusterd torg ar
ca 1 km och till Ljuster6 firjeldge ca 3,5 km. Omradet bestér av fritidshusbebyggelse dar
omvandlingen till permanentboende pigir. Inom planomradet finns 41 bostadsfastigheter,
samtliga i ptivat 4go. Naturmarken i omradet dgs delvis av Osterikers kommun (Nolsj6 1:95).
Resterande fastigheter (Nolsjo 1:4 och 1:6) 4r 1 privat dgo.

e ¢
)
Fedihasibdes Tngeed
o]
3
% o
Satey |
s el " Akiiren
i
. Jadiures \
i
|
|
e %
|
. s | "4
......
Mmoo Lk
s ¥ % i
........ M’"h - Mot gy
[
b - Bemprey

[ s
Muollans)is
§ “t Nedeeginten ks lie

s, '-;vng_qa

Oversiktskarta med prelinindr planavgrinsning markerat ¢ 1ot

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplanen fran 2006 anger omradet kring Mellansjo pa norra Ljusterd, som ett
utvecklingsomride. 2010-04-14 antogs tva planprogram, ett for hela Ljusterd och ett for
Mellansjo.

Planprogrammet f6r Mellansjo foreslar fortitning i delar av Nolsjé som ger en minsta
tomstorlek mellan 1500 — 2000 kvm. Anslutning till kommunalt VA anges som forutsittning
for genomforandet. Programmet féreslar dven att naturmark 1 norddstra delen av Nolsjo
sparas for att bevara ett naturomrade nira sjon Skiren, samt att mojligheten till att anordna en
badbrygga vid Skirens sodra strand. Det anges som viktigt att naturen tillgingligetrs f6r sa
manga som mojligt.

Malsattningar i programmet r att starka de rekreativa straken mellan Kyrksjon och Skiren. att
forbittra vattenkvalitén 1 Kyrksjon genom att ansluta befintliga och nya bostadshus till allmant
avloppsnit, och att bevara odlingslanskapet norr om Kyrksjon da det bidrar till
skonhetsvarden, vyer och identitet.
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Gallande detaljplan; Byggradsplan for fritidsbebyggelse dver delar av fastigheterna Nolsjo 1:4 och 1:6 m.fl,
faststilldes 1968-06-12. Planen medger bostadindamal, rekreationsindamil och allmin plats
park. For delar av planomrédet giller forordnande enligt 113 § byggnadslagen (6 kap 19 §
PBL).

Detaljplan for del av Nolsjo 1:4, vann laga kraft 2013-03-08. Syftet med detaljplanen var att dndra
markanvandningen inom planomradet fran allman plats, park, till befintliga férhéllanden, dvs
bostad. Under planarbetet med detaljplan fér del av Nolsj6 1:4, utreddes dven mojlighet till
ytterligare en avstyckning inom fastigheten norr om Nolsjévigen, samt avstyckningar inom
Nolsjo 1:6. Under arbetet beslutades det att dessa fragor istillet skulle behandlas inom
detaljplanen for del av Nolsjo, di resterande delar av byggnadsplanen dndras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2013-08-28 positivt planbesked fér Nolsjé 1:6.
Planbeskedet delades upp i tvd delomraden dir det ena ligger inom géllande byggnadsplan och
foreslogs dirmed péboérjas hosten 2013. Det andra delomridet dr beldget utanfor géllande
byggnadsplan. Aven dir meddelades positivt planbesked, men planliggning bedéms inte

kunna pibérjas inom de nirmsta fem aren.
Foreslaget projekt

Detaljplanens syfte r att medge okade byggritter inom gillande detaljplan, fortitning genom
ett mindre antal avstyckningar, samt att mojligora anslutning till kommunalt vatten och avlopp
1 Nolsjé. Detaljplanen avgrinsas preliminirt till gillande byggnadsplan. Planprocessen dr tinkt
att folja utbyggnaden av allmint va-system i Nolsjo.

Utformning

Foreslagen bebyggelse dr enbostadshus pa relativt stora tomter om ca 1500-2000 kvm.
Fastigheternas byggritter och mojligheter till avstyckning kommer att studeras ndrmare vid ett
upprittande av ett detaljplaneforslag.

Trafik och huvudmannaskap

Vigstandarden i omradet ar lig, och kollektivtrafik saknas i omradet. Narmaste busshallplats
med turer till Akersberga och Stockholm finns vid Ljuster6 torg, ca 1,5 kilometer frin
planomradet.

Samtliga vigar inom planomréidet har enskilt huvudmannaskap, vilket foreslds kvarstd i den
nya detaljplanen.

Vatten och aviopp

I dagsliget finns ett gemensamt vakuumsystem som avleder spillvatten frin WC. Gravatten
frin dusch m.m. avleds till enskilda infiltrationsanldggningar. Vatten erhdlls frin en gemensam
vattentakt. De problem som finns idag i form av driftavbrott och bristfilliga anldggningar har
lett till ett behov av utbyggnad av kommunalt vatten och avliopp i omridet.

Roslagsvatten planerar for utbyggnad i omradet och planomrddet kommer att inga 1
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nuvarande tidplan anger att
utbyggnad i Nolsjé kommer att ske mellan december 2014 och januari 2016.
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Forvaltningens slutsatser

Omrédet foreslas planliggas for bostadsindamal samt allmin plats, natur. Fragor att utreda i
kommande planarbete 4r bland annat eventuella avstyckningar frin befintliga fastigheter, samt
hur tillgangligheten till sjdarna Kyrksjon och Skiren kan sikerstillas.

Tidplanen for detaljplaneldggningen ar tinkt att f6lja utbyggnaden av vatten och avlopp, och
en utbyggnad av vatten och avlopp ir en forutsittning fér planliggning.

Detaljplanen forslds hanteras med normalt planférfarande. En behovsbedomning (behov av
miljobedémning) ska upprittas i det inledande skedet av planarbetet.

Projektets mal

Resultat
- Byggritterna i Nolsjo utékas och omridet fortitas nigot genom ett fatal méjliga
avstyckningar och tillkommande mark 6r bostadsindamal.
- Gronomridet i norra delen av Nolsjé bevaras.
- Nolsjo forses med kommunalt vatten och avlopp.

Prelimindr tidplan, kostnader och risker
Detaljplanen planeras folja tidplanen for utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp i Nolsjo. Samrad sker under varen 2014. Granskning sker under hosten 2014
och detaljplanen berdknas kunna antas under viren 2015. Detaljplanen vinner laga
kraft under varen 2015 under férutsittning att den inte overklagas.
Kommunen bekostar planliggningen. Planavgifter betalas av fastighetsigarna vid
kommande bygglovsansokningar.

- Omradet byggs ut successivt pa initiativ av respektive fastighetsigare.

Riskerna i planprojektet bedéms bli smd. En alltid férekommande risk vid denna typ
av planlaggning ér att avstyckningat och bygglovansokningar blir farre dn berdknat,
vilket innebir uteblivna intakter for kommunen.

Viveka Larsson Camilla Bennet
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



