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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun, (org.nr. 212000-2890) nedan kallad Kommunen,
Osterékersvatten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan
kallat OSVAB, och garen till fastigheterna Husby 2:2, Husby 1:1 och Husby 5:1, ]M AB,
(org.nr. 556045-2103) nedan kallad Exploatéren, har foljande avtal trdffats om
exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Fredsborg. Omréadet, nedan kallat
exploateringsomradet, har pa bilaga 1 markerats med rdd begrinsningslinje, vilket ar
densamma som gréns for detaljplanen.

§1. Ansvar enligt detta avtal

For innehallet i detta avtal ansvarar Exploatéren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begrinsas till de delar som berér VA, se §5 2, 3, 5, 7,9 och 10.

§2. Forutsiittningar, giltighet
Detta avtal trider i kraft under forutsittning

- dels att kommunfullméktige senast 31 mars 2014 genom beslut, som senare vinner laga
kraft, godkdnner avtalet,

- dels att kommunfullméktige senast 31 mars 2014 genom beslut, som senare vinner laga
kraft, antar detaljplanen for exploateringsomradet huvudsakligen i 6verensstimmelse
med forslaget, bilaga 2,

- dels att OSVAB, fére kommunens beslut om antagande av plan, godkéinner detta avtal i
tillampliga delar.

Uppfylls ej nagon av ovanstaende forutséttningar trader inte avtalet i kraft, och ingen av
parterna skall vara ersittnings- eller skadestdndskyldig mot den andra parten.

§ 3. Markdéverlatelser och — inlosen

a) Exploatoren Gverlter utan ersittning till Kommunen de omrdden som enligt
detaljplanen utlagts som allmén platsmark diar kommun enligt detaljplan &r
huvudman, se bilaga 5.1. Ovriga villkor fér markoverlatelsen framgér av hirjamte
upprittad ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsbildning, bilaga $

b)  Exploatoren overlater till Kommunen det omrade som enligt detaljplanen utlagts {or
skol- och forskoledndamal (S), nedan kallad ”skoltomten”, vilken markerats med
skraffering pa bifogad karta, bilaga 6.1. Ovriga villkor for markoverlatelsen
framgar av bifogat forslag till kopekontrakt, bilaga 6. Inom 7 r efter tecknandet av
kopekontrakt forbinder sig Kommunen att vidta sadana atgérder att ansékan om
bygglov for forskola eller skola pa skoltomten kan inldmnas. Om icke sa skett och
Exploatdren har inldmnat ans6kan om bygglov fér minst 75 bostidder inom
exploateringsomrédet, skall exploateringsavtalets § 3 b) omforhandlas.
Ovanstaende giller &ven om kommunen inom 7 ar fattar beslut om dndring av
skoltomtens detaljplan till annan markanvédndning.

¢)  Kommunen forbinder sig att inlosa 1) mark fran fastigheten Télj6 2:9 som erfordras
for Bjorkédngsviagens ombyggnad till gata, 2)mark for gata fran fastigheterna Taljo
2:51 och Hults batsmanstorp 1:2 samt 3) mark fran fastigheten Téljo 2:8 for
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pumpstation som skall anldggas for Fredsborg-omrédets behov, men som utlagts i
detaljplanen for Tiljo vigskal.

§ 4. Genomfirande, fastighetsbildning

Inom tre (3) manader efter det att beslut om antagande av detaljplan for exploaterings-
omradet vinner laga kraft skall kommunen anstka om sidana fastighetsbildningsatgérder
som erfordras f6r genomf6rande av markéverldtelser enligt § 3 ovan. Exploatéren
ombesorjer att penninginteckning eller annan sirskild ritt ej belastar de omraden, som
skall 6verlatas.

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anldggningsforrittningar och
ledningsriitsitgirder som erfordras for exploateringens genomférande med undantag for
forrittningskostnader for avstyckning av skol- samt forskoletomt som kommunen bekostar,

se bilaga 6.

§ 5. Upplitelse av ledningsriitt

Exploat6ren respektive Kommunen upplater till f6rméan for OSVAB ritt att inom samt i
anslutning till exploateringsomréadet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt pumpstationer med den
placering som markerats pa bilaga 7.

Om Exploatéren 6verlater fastighet inom exploateringsomradet eller som dr bersrd av ovan
namnda omraden och réttighet enligt ovanstaende stycke dnnu ej inskrivits eller forrittning
ej sokts, skall Exploatoren i 6verlitelsehandling forbehalla sig ritten att for koparens
rdkning kunna fullflja ansokan om forrittning enligt ovan, alternativt tillse att kparen
Overtar samtliga forpliktelser och rittigheter avseende dessa upplatelser.

§ 6. El- tele och bredbandsforsérjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet skall exploatoren félja
eldistributdrens anvisningar.

Om Exploatdren inom exploateringsomradet beh6ver dndra eller flytta befintliga
elledningar forbinder sig Exploatoren sig att bekosta erforderliga arbeten forutom att
Kommunen ansvarar f6r och bekostar borttagning av E.ON:s luftledning genom
detaljplaneomrédet till markforlagt lige i vigomrade ingdende i detaljplan for Tiljo
végskil (Svinningevégen, Jarnvigsbacken).

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet skall Exploatéren folja nitdistributdrens
anvisningar.

§7. Allminna och gemensamma anléiggningar

a) Kommunen étar sig att, i samrdd med Exploatéren och OSVAB och pa
Exploat&rens bekostnad ansvara for projektering, upphandling, och utférande av
den infrastruktur dvs. lokalgator, ge-vigar, omradeslekplats och belysning, som
erfordras for exploateringsomradets genomférande pé allmén platsmark, dér
kommunen 4r huvudman, bilaga 9.

b) OSVAB itar sig att, i samrad med Exploatéren och Kommunen projektera,
upphandla och anligga pa Exploatorens bekostnad allménna VA-anlidggningar och
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dagvattensystem inom exploateringsomradet, samt for strickan mellan punkt A och
B. Omfattningen framgér av karta, Bilaga 7.

Avsittningspunkter for vatten och avlopp anldggs enligt godkénd bygghandling.
Exploatdren kan efter 6verenskommelse med OSVAB éndra avsittningspunkternas lige.
Exploatéren skall ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av
avsittningar for VA.

Inom omréden i detaljplanen ddr kommunen blir huvudman skall allménna anldggningar i
huvudsak projekteras och utfdras i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterékers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma VA-infrastrukturen f{6r exploateringsomradet skall 1 huvudsak
projekteras och utféras i enlighet med vid varje tidpunkt géllande Roslagsvattens VA-
standard.

Utbyggnaden av de allménna och gemensamma anliggningarna kommer att utforas i
etapper 1 den ordningsf6ljd och omfattning som framgar av bifogad kartbilaga, bilaga 8.

Exploatéren ska for varje utbyggnadsetapp av Kommunen och OSVAB skriftligt bestilla
anldggandet av de allmédnna anldggningar som erfordras for genomforandet av respektive
etappomrade.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anldggningar som de atagit sig
genom detta avtal

- inom 24 manader for den forsta etappen och
- inom 20 manader for de Ovriga etapperna, under forutsittning att vig- och VA
projektering &r utfort for samtliga etapper i och med f6rsta bestéllning.

raknat frdn och med att Exploatoren skriftligen bestillt arbetena.
Exploatdrens preliminéra tidplan bifogas, se Bilaga 10

Exploatoren skall sedan, i samrdd med Kommunen och OSVAB, i syfte att mojliggora
tidsamordning av Kommunens, OSVAB och Exploatorens arbeten, utarbeta en tidplan for
varje etapp for sig. Av tidplanen skall framgé hur lang entreprenadtiden dr for vatje etapp,
nedbrutet pd olika delarbeten, sasom t.ex. vigar och VA-anldggningar. Sérskilt bor, for de
delar av Kommunens/ OSVAB:s arbeten, som for Exploatoren ar tidskritiska, definieras
nir dessa skall vara firdigstillda. Overenskommen tidsplan godkinns av parterna genom
protokollfort méte. Eventuella revideringar av tidsplan skall likasé godkénnas av alla parter
genom protokollfort méte.

Kommer inte anldggningarna till utférande och slutférande vid enligt ovanndmnd tidsplan
angivna tidpunkter dger Exploatoren riitt till ersittning for den skada som det icke rittidiga
fardigstéllandet medfor for Exploatéren, om Exploatéren kan pavisa att forseningen ér att
hénfora till att Kommunen/OSVAB upptritt vardslost eller forsumligt.

Kommunen/OSVARB ir inte ansvarig for skador som uppkommer pa grund av hindelser
utanfor Kommunen/OSVAB kontroll.
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Dagvatten skall fordrojas inom exploateringsomradet for att sedan avledas till det
planerade allménna dagvattensystemet. Dagvattenanldggning skall anldggas enligt VA-

plan bilaga 7.
§ 8. Ersittningar och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till Kommunen erliigga foljande erséittningar:

a) Erséttning for utbyggnad av de allménna anldggningar, exklusive VA och
dagvattensystem, pa allmén platsmark ddr kommunen skall vara huvudman. Den totala
kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca. 18,6 Mkr inklusive omradeslekplats.
Kostnaderna har kalkylerats fordelas enligt foljande:

- gator ca 14,5 Mkr
- gc-végar cal,l Mkr
- lekplats ca 0,6 Mkr
- projektering ca 1,6 Mkr

- projektledning, kontroll ca 0,8 Mkr

Den slutliga totala erséttningen utgar enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, myndighetstillstdnd, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

b) Ersittning om 1,0 Mkr for utbyggnad av cirkulationsplats vid exploateringsomradets
anslutning till Svinningevigen. Erséttningen skall utbetalas efter godkénd
slutbesiktning av cirkulationsplatsen.

Exploatoren skall
e Godkénna projekteringen av anldggningarna pa allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap innan upphandling av anldggningsarbetena fér pabarjas.
e Godkénna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen pabérjar
entreprenaden samt godkénna dndrings- och tilldggsarbeten innan dessa bestills.

For Kommunen/OSVAB anstiilldas tid for projektets genomférande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgar ersittning enligt vid tidpunkten géllande Osterdkers kommuns plan-
och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011 Dess
Tabell 2: Tidsersdttning, bildgges detta avtal Bilaga 11.

Exploateringsbidraget for allménna anldggningar inom detaljplaneomradet faktureras
kvartalsvis av kommunens Vég- och trafikenhet.

Exploatoren skall till OSVAB erligga foljande ersittningar:

Den slutliga totala erséttningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, myndighetstillstand, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

¢) OSVAB ansvarar for att anligga en anslutningsledning till exploateringsomrédet och
pumpstation for spillvatten dimensionerad for Fredsborgomradets behov men péa plats
som reserverats i detaljplanen for Taljo vdagskil. Kostnaden for anslutningsledningen
och pumpstationen har kalkylerats till ca 7 600 000 kr, varav 10 % utgérs av kostnader
for projektledning, projektering och kontroll. Den slutliga ersittningen utgar enligt
upphandlad kostnad for projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad
av anlédggningen.
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d) Bidrag till huvudanldggningsavgift (116 villor a 35200 kr, 44 parhus a 28160kr) totalt
ca 5 322 240 kr enligt nu gillande taxa. Bidraget till OSVAB f6r huvudanldggning
faktureras enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet.

Exploatéren skall av OSVAB ges ett avdrag fran huvudanliggningsavgiften om -2,4
Mkr f6r av Exploatéren utbyggda VA-huvudanlidggningar enligt nu géllande taxa.
Avdraget ska justeras utifran géllande taxa vid anslutningstillfillet. Ersdttning for
huvudanldggningsavgift forfaller till betalning en méanad efter det att det férsta beslutet
om bygglov for byggnation for varje etapp av detaljplanen Fredsborg, enligt

etappindelning bilaga 8.

Avdraget for huvudanldggningsavgift tillgodoridknas Exploatéren for de inom
exploateringsomradet forst anslutna fastigheterna.

Genom att Exploatoren bekostat ovanndmnda anldggningar for vatten och avlopp och
erlagt enligt ovan (andra stycket) angiven anldggningsavgift skall fastigheterna inom
exploateringsomrddet anses ha erlagt den anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle
ha uttagit f6r den 1 avtalet avsedda bebyggelsen.

e) Ersittning for utbyggnad av allmén VA-anldggning inom exploateringsomradet i
enlighet med § 7. Den totala kostnaden f6r denna har kalkylerats uppgé till
ca.16,3 MKkr, varav 10 % utgors av kostnader for projektledning, projektering och
kontroll. Den slutliga totala ersattningen utgér enligt upphandlad kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

OSVARB ansvarar {6r utbyggnaden av VA anldggningar och fakturerar Exploatdren
16pande faktura.

Ovanstéende belopp géller exklusive vid betalningstillféllet gdllande mervirdesskatt
(OSVAB). P4 av kommunen utférda arbeten utgar ej mervirdesskatt.

&9, Befintliga anliggningar, besiktningar

Innan Kommunen/OSVAB pabérjar anldggningsarbete enligt § 7a) och b), skall vigar,
VA-ledningar, allménna platser och elledningar mm. innanfér eller utanfér exploaterings-
omrédet, som berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till exploateringsomradet,
skadebesiktigas. Kommuner ansvarar f6r sammankallandet. Vid detta tillfille kallas
representanter for exploatéren, kommunen, berord véghallare, samfillighetsforening,
Norrvatten, OSVAB , el-distributor och telendtsdistributor att nidrvara. I samband med
slutbesiktning skall tidigare skadebesiktigade anldggningar besiktigas. Skador pé vigar
eller andra anldggningar, vilka kan hinforas till exploateringens genomforande, skall
bekostas av den som bevisligen kan konstateras ansvarig for skadans uppkomst.

Nér OSVAB for respektive etapp byggt ut VA-anldggningar lings gator med enskilt
huvudmannaskap, kallar Exploatoren till besiktning pa VA-anldggningarna inom denna
etapp. Efter godkédnd entreprenadbesiktning av VA-anldggningarna ansvarar Exploatéren
for eventuella skador pa VA-anlidggningen, som uppkommit vid utbyggnaden av vigarna
pé dessa omréden till fullt firdiga anldggningar.

Vid exploatorens slutbesiktning av vigentreprenaden skall ny besiktning ( filmning) av
VA-anldggningen genomforas.



OSVARB alternativt Kommunen skall som ansvarig for utbyggnadens genomforande senast
tvé veckor fore forbesiktning respektive slutbesiktning kalla till forsyn pa firdiga
exploateringsanldggningar. Besiktning enligt ovan skall inte utféras under tiden december
—april om védret ¢j tilliter. Exploatdren garanterar att ingen inflyttning for respektive
utbyggnadsetapp sker innan slutbesiktning av allménna VA-anliggningar gillande den
etappen dr avslutad och godkind.

Intill tidpunkt, da vig godkénts vid slutbesiktning, svarar Exploatéren for renhallning av
végen, snordjning, undanskaffande av sn6 och is samt sandning eller annan atgérd till
motverkande av halka.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningsarbeten som enligt detta avtal.

§ 10. Sédkerheter

For rétta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatoren
senast vid tecknandet av detta avtal stdlla sékerhet till ett belopp om 3 000 000 kr i form av
sidkerhet som kommunen finner godtagbar.

§11. Overlitelse av avtalet
Exploatoren dger rétt att, 6verfora detta avtal till annat bolag som ingr i den koncern eller
foretagsgrupp som Exploatoren tillhor. Vid ett sddant forfarande aligger det Exploatéren

att skriftligen informera kommunen hirom.

Detta avtal fir med kommunens skriftliga godkénnande 6verlétas pa en eller flera tredje
man.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2013- Akersberga 2013-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordférande Verkstéllande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Stockholm 2013-04—1/
\JM AB (publ.)

\lQ W ’JH&&» o
/Nwmm Zdravko Markovski

3]

AE &



EXPLOATERINGSAVTAL FREDSBORG R ) Bilaga 1
2013-04- /o e

= amem o amms  Exploateringsomrade




N W

|
N —y
o | P— — —
i) [ J—
br—| by aveq ey |
m
BUHIELOE
1R "Bl (SR LIS secaLidacu | L Pty
UB| SWIOUO0}S ‘UNWWOY SIaXesalsQ
{2) | peIg 194 uediiereq |

ONITANYHIANVYOVINY

e o .
i e 1 i B g A 1] L AR
EIETINNYLEIE YA LY LSRN

Y70 55 11 it o [ v
COAHEEDMINGTLE
(R
] PR S e St P SERER] RN BEE
- s o B,
Evamirtaginbrpinnad
s g i e Baaarilny =

4 FEROLE £ HECEED P UL L bR dy
e
0 el R M DN TN L PR ERACE R
06 S BB S Rl 0 | R o) e b | iy
2y TRIT RS ERIEE PLER T W 5 00 bty

= wge L
i L

AR i o D o SRR PG R SR fre.
N 2R

by 1 DR 8 ERsp e B v e e
i L

| By 5 g s pesRALY ey ey s e

A 4
i P ) S e ey iy LB N
e ]
s sl e R 1 o Bl  nifn (s
TR I AT L TEPALR Pt ) ETAEL JAELY eeotr
7 ¢ A v R K3
i o s i iy Pl oo Bliny meficy) I LR BFERG ]
Satameannnl £l atl s gabal | Dt 556 CREND Red satllig
HopRsl 3 18 EwaRpE RS
R
s R AL LI TN R SO o )
JONYHOSLN "ONINWHOLALN "ONIYIOY1d

Lipaan 1 i B2 AR A, 1 Al Fasmand
VR (]| sk L e o g S

FNTHOEOMY SHIHETA

Wi RRRTpRSEA] ERINT s

S e R oe e
OvECI0ANILLANIN

] "

Agakany =

S o5 A AL B

HASIA W PR T A Seaminp0u i

sy o ma v B T O LA
e L]
teaan Frra

e
082188 o s pows se08iqeq rsepuo sejone [+« -+

suB0Aqoq ow) sej LoNER

IANYODAGIE SNIUYVIN AV JVONINSNYHOZ8

UORBISIOILIG)SUT BuBERUD HSWHOL i

operstundsddopse ‘JubuBBaue ey

UOBUILRALOROG | SEUALAILY
164 IOLAESYICALINALIYD OPUTIFIS 031 / KLY 19) 1018407 10pAIEeE

lopeisog

ks By (T 1
T T

i sl

A R R il A

T il e L

e +
e
—

[ ——
[ et

s ey ey ey 3 [

e
e . - - -
e

by — —

SR DA

oprAuoNIEN

wed pleiy

=

NILLYA HOO VYN AV ONINONYANY

P [P S— -
madimreaat —————

AL, (a5 L
! "L' = e

:
T

"‘:__

rasjed euuew))y

HISNYHD

AproT

B
R

HISTINWYLSIENY D oy

e i i s S
HISTINWYLSTE TN YLIEVINY 1d

eSO}

e
Lk

{ |
e Sl

sk ——
. #
R ]

<
S W




=

= e
| r—
N [P—— i
sk [r—
B ripppe ey B
D v LR 02 w
(006:01,02) 784 161U ‘7102 13qWaA00 p1, Uap peyesddn
_ UB| SWIOUOO0IS ‘UNLILIOY SISNBIBISO
7 (z) z peIg o) ueidiieiaq

| ONITANYHIANVOVINY

fr—
R R gl el dmday ey e By By
e T L T T -

IOARIEOMY BNIHEY N

e
g ey o

RN T ——
_ O MBI SON L LA T

] "

- L]

[ S r—— o
UISLYId YNNYWTIV AV ONINWYOLLN

S S R 10 Bl g i s Ly v
ot g0 -Eenl amu 2y Selat

I i e e i bt e g
| L B

=

I D AEIE SNTHEYW A HVENINSNYEDZE

T L ]

_ 80106 420 SN pous seBBAg0q 1sDUS I USHIIN

TERLiER] CRR o kBRI

mons
_ uonmssocwI0)sURS ‘BuniBBenE HeIa L

uopmsdwindsddone ‘oBuuBBaE s

) FRULAIN
105 104UITEY1DALNQUEY JPURIGIS DY} 7 BPUTY )0 10{EH0T "J0puSog e e
roves 5]

_ AF=inEry

MyeaIEo| pesuniBog yoo -oxks *-Buco

ey YLAYDIVHOT

Jasied eutewly
_ NILLYA HOO MEYIN AV ONINGNYANY

S ———
e i s rpaal EEN ERE KER (8 [y 4 SRR i
ESSTIMNYLE3E WALLYH LEIMIMOY

TRl 33 18 e e faalya ) o g ad rpmsea s vaem el
DOANEEONRUDLE

Bunng g
53 BOBEAQE) KEt s Saged B DR T aie
S 0 SRS LER by SO s e e .
[T ——
P R T T ——
P S P Y
A R e PR P BT T eeBllgeT dy i
Tt
sl WRR 8 B pes vee o BT peaBMAGERAR |
08 SEURAR R R, 5 i (] B g B 51 el By
oy A iy bplaind a0 N Ry
iy ai3f) e BB mrE trw couelies TRy
i ) el Bpesy
b o iesrnon e T hly TR ©RPC (0GRS
e
ey 1 WG] Tcesilia cIna e IR
T g, B 0 R i
BB I RSINECIRE] el BACEa B ] ey
TR SRS
Pl 9 R s g pop [ A 1R
Sqiey 1o Mafensapn rpad
swicsn epeall D Uhe ST O A PCSAIY eata
R i BB B RRRRA ki ) e s ol s,

1 ey e el

2 g R v (1 W R e B
s piltaga s m e nEraila clus el s e W

e 8 La gl sl e s T | PRI T8 TRRIGE 6 saoalig
Vel i o Perne R

P TITEa Foes iopnidl,
ol e o e L e S 5 R

IONWBDALN EMIAEDH LN SMIEE D

B e e
B
[ T F
Gl g n iy ——
E3EMYHD

smmr e
2oy wioLn Jajje8 BLU2I9Q UM JOHAUIRISOR UAILAR 18 BUALLIORN Y36 BulupUBAT
UOABLD 15TPUT *1BBULIE010 DPUDEIBLIEROU POt UDPRALO LoU) JOFES OpUL]p3

d3STINWWYLSIANYTd

[ —
SR
PR

P ] i by

H3ISTINWYLSTE JIN YIHWINYId

leyele)sQ 9

R S
= sl T TG

T o, L IR | R <L R
i y E ikt mma e WL 8
E—r— - + X
L e e ——
o T .
gl = i
e —= a..._,
L y
e ——— o
e b e B [ W
ey amr e f\..
- s s - e - .
=gy A

i — —
Lo T R Pt




Bilaga 3

g
©
©
i o
g ‘E i g |
3 i L Rgn 3
& ] . sl c o
B E g B g
x Byl i ¥4 B8 ER w S
widltbagadd i 43 o Es
- g 8¢ i 1 54 25 k|
(O] PR SIS R & Mpgl 3¢ &E o a 23 F2l
v S z 3 8;%3 £ 1 M+ iy di ©® z (Dgc _!_.-E'l
e 35?%59 g 2 . i o a ¥ - [
— 223428884 z O z2
< E§
D = z m Eé
) [ i a @U)’é.‘l. i &
O 5 ¢ : $sQss
- = £ ¢ s lWlss3 1|
9§ El s X &R LA |
p 3 E Z 8 uwdii H
= w




Bilaga 3

_ (2) ¢ peig

& omy | o — -

—SH-A—

o,

- —
i

=y
e

AL TLOT ray

(006:0102) 18 WB1Iu7 ‘Z10Z JqWanou pl usp pengiddn
UB] SWIOUO0LS ‘UNWILIOY SI8YBISISO

94048Ssd3yA

104 verdiieyeq

ONITANVHIANOVLINY

BuruBBelue ysiuyaypeubbigons
as/sbbAgagspersog

il

Beajais yoo Bues)

naeay,

ApERIETT

LT T

NEEHRY

LAy

I

TS S ILS
=l
xajsBulepod

NOILYHLSNT

iSO Rl

SEERNTILE LT




OSTERAKERS KOMMUN EXPLOATERINGSAVTAL 2013-04-xx BILAGA 5
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN FREDSBORG, Husby 1:1, 2:2, 5:1 m.fl.

Forslag till Ansékan och 6verenskommelse om fastighetsreglering och
ledningsriitt

Kommun: Osteraker

Parter:

1. JM AB (org. Nr 556045-2103) sdsom lagfaren dgare av fastigheterna Husby 1:1, Husby
2:2 och Husby 5:1.

2. Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890) sdsom lagfaren dgare av fastigheten Husby
F:3:

3. Osterékersvatten AB (org.nr 556482-7946) sasom sokande av ledningsritt.

Parterna 6verenskommer hiirigenom om féljande:

1.

De omraden av fastigheterna Husby 1:1, Husby 2:2 och Husby 5:1, som i detaljplanen for
Fredsborg daterad 2012-11-14 planlagts f6r allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten Husby 3:3. Omridena
har péa bifogad karta angetts med skraffering.

2,

Osterakersvatten AB ansékerom ledningsritt f6r omraden inom detaljplanen for Fredsborg
ddr bolaget i enlighet med bifogad VA-plan (exploateringsavtalets bilaga 7) skall placera
VA-anldggningar.

For att ej forsvara for Osterdkervatten att utdva sin ritt enligt ovan, forbinder sig exploatéren
att inom ledningsomréadet ( u-omrade) ej plantera trid, ej géra utfyllnader, ¢j heller anldgga
stodmurar eller vidtaga annan atgird som férsdmrar ledningarnas atkomlighet.

3.
For markoverforingen och ledningsriitten utgar ingen erséttning.

4.

Tilltrade till markomradet sker nér forrdttningen vunnit laga kraft.

5.

Forrittningskostnaderna for denna fastighetsreglering samt ledningsrittsforrittningen skall
betalas av JM AB.

Denna 6verenskommelse dr uppréttad i fyra (4) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséndes till Lantméterimyndigheten.

ékersberga 2013 - Stockholm 2013 - Akersberga 2013-
Osterdkers kommun IM AB (publ) Osterékersvattten AB
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EXPLOATERINGSAVTAL 2013-04- -BILAGA 6 1(2)
FREDSBORG, Husby 1:1, Husby 2:2, Husby 5:1 m.fl

Forslag till KOPEKONTRAKT

Saljare: JM AB (556045-2103), nedan kallad séljaren.
Kopare: Osterakers Kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad
Kopeobjekt: Det omrade av fastigheten Husby 2:2 omfattande ca 21030 kvm, som i

detaljplanen for Fredsborg har planlagts som forskole- och skoltomt (S).
Omrédet har pé bifogad karta (bilaga 6.1) markerats med skraffering.

§ 1 Overlatelse

Siljaren &verlater och forsiljer hdrmed till képaren pa nedanstaende villkor omradet for en
kopeskilling av en (1) krona samt pa i $vrigt nedan angivna villkor.

§ 2 Villkor

Detta kopekontrakt forutsitter att kommunfullméktiges beslut att godkinna exploateringsavtalet
for Fredsborg (inklusive detta képekontrakt) vinner laga kraft samt att kommunfullmiktige antar
detaljplanen for Fredsborg och att detta beslut vinner laga kraft.

§ 3 Kopeskillingens erliggande
Kopeskillingen skall erldggas da villkoren i § 2 uppfyllts.

§ 4 Kopebrev
Sedan koparen fullgjort sina betalningsskyldigheter enligt detta kontrakt skall kpebrev

upprittas. Aganderitten till képeobjektet Gvergar forst i och med att kopebrev utfirdats.
§ 5 Tilltridesdag

Tilltrdde till fastigheten sker nir dganderitten 6vergatt.

§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen forbinder sig att anséka om och bekosta av kdpekontraktet foranledd
fastighetsbildning.

§ 7 Inteckningar, inskrivningar m.m.

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen icke &r belastad med penninginteckningar.

§ 8 Forsdkring m.m.

Séljaren star faran {or att omrddet och byggnaderna inom detta av vada skadas eller forsiamras
fore tilltridesdagen. Faran overgar pa koparen fr.o.m. tilltridesdagen och avilar kdparen dven om
fastigheten ej tilltrddes p.g.a. koparens drojsmal.
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§ 9 Fordelning av kostnader och intiikter

Alla eventuella intékter fran fastigheten som avser och beloper pa tiden intill tilltrddesdagen skall
tillkomma séljaren och fr.o.m. tilltridesdagen tillkomma koparen.

Alla for fastigheten utgaende rantor, skatter och andra kostnader, av vad slag de vara ma, skall till
den del de avser och beloper pa tiden intill tilltrdadesdagen betalas av séljaren och fr.o.m.
tilltradesdagen betalas av koparen.

§ 10 Lagfartskostnader m.m.

Samtliga med kopet forenade avstycknings, lagfarts- och inskrivningskostnader skall baras av
koparen ensam.

§ 11 Fastighetens skick

Fastigheten overlates i, vid detta avtals undertecknande, befintligt skick. K&paren har f6ére kopet
beretts tillfille att noga besiktiga fastigheten och forvissa sig om dess skick. Koparen har vidare
sjélv informerat sig om de bestimmelser avseende detaljplaner som ber6r fastigheten och dven i
ovrigt undersokt fragor gillande dispositionsmdjligheter. Av séljaren tillhandahéllna uppgifter
om ytor och dylikt lamnas med generell reservation och kdparen kan séledes icke grunda ansprak
pa reduktion av kopeskillingen pé eventuella avvikelser fran de ldmnade uppgifterna.

Séljaren garanterar att fastigheten &r fri frdn miljoavfall, deponier, skrip, sopor, fyllnadsmassor
eller dylikt.

§ 12 Ovrigt

Alla 6verenskommelser, utféstelser och annat av betydelse for detta kop har angivits i avtalet.
Utdver vad héri anges har inga utféstelser 1dmnats i samband med 6verlatelsen. Alla
overenskommelser avseende pé detta kop som triffas efter avtalets undertecknande skall vara
skriftliga for att gélla samt i 6vrigt uppfylla formkraven i 4 kap. JB.

Detta avtal har uppriéttats i tvé likalydande exemplar vilka utvixlats mellan parterna.
Akersberga 2013-03- Akersberga 2013-

For sédljaren For koparen
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3 I i 3 fall for enskilda gator - grans mellan

VA-entreprenad och vagentreprenad

I, Kermallall

JM (Vagentreprendr) schaktar
till uk terass samt anl3gger
byggvag. VA-entreprenor
schaktar ledningsgrav, lagger
ledningsbadd, ror,
skyddsfyllning, uppfylining till
uk terass samt skyddsfyllning
il hrumnas gdh
vattenavstangare. Darefter
bygger M vdgen,

|
- st |
Bt . ; |

2.Berg ovan uk terass:
IM borrar och spranger _
vagomradet inklusive VA
ledningsgrav samt schaktar
till uk vag. Utlassning bergi
VA-grav utfors av
VA-entreprendr. Ovrigt entigt
normal fall

|
.|

) l 3. Bef. mark under uk terass:
|

bee. - " VA-entreprenéren utglr frin
s .-f}. .--"'-'(- bof mark, Galler Gven
[ _J;}“L'}ﬁ"{' A eventuell sprangning mellan
- bef mark och uk ledningsgrav,
. #.. bE‘F‘I} 1 Erq‘\: dﬁq Ovrigt enligt normalfali.
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3 fall for enskilda gator - grans mellan
VA-entreprenad och vagentreprenad

§ Mormalfalt

JM (Vagentreprenor) schaktar
till uk terass samt anl3gger
byggvag. VA-entreprendr
schaktar ledningsgrav, l3gger
tedningsbadd, ror,
skyddsfyllning, uppfyllning till
uk terass samt skyddsfylining
Funl Brunnar orh
vattenavstangare. Darefter
bygger JM vagen.

Faslighatagrars

2. Berg ovan uk terass:

JM borrar ech spranger
vigomradet inklusive VA
ledningsgrav samt schakfar
till uk vdg. Utlassning berg i
VA-grav utfors av
VA-entreprendr. Ovrigt enligt
normalfatl

Faahghetsgrins

3 Bed marh undar uk berass
VA-entreprendren utgdr fran
bef mark. Galler dven
eventuell sprangning mellan
---------- bef mark och uk ledningsgrav
Gvrigt enligt normalfall
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Tabell 2 Tidersattning

Om den debiterbara tiden &r 75 % av totalarbetstiden kan timersittningen tas ut enligt
nedanstaende tabell. Total debiterbar arsarbetstid dr 1 200-1 400 arsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingér alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiiknas, eftersom stora variationer forekommer.

Timersittning i ett drende beriknas utifrdin kommunens samlade kostnader for personalen

inom verksamheten.

Bilaga 11

Exempel:
Loneintervall (ménadslon), kr Timpris

-21 999 600
22 000-27 999 700
28 000-33 999 800
34 000-39 999 900
40 000-45 999 1 000
46 000- 1 200
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