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Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens planarbetsutskott

Ingrid Kadrrsten
Datum 2015-07-22
Dnr KS 2014-0089-214

Samrad for planprogram for Ektorp

Sammanfattning

Utifran det uppdrag som sedan tidigate givits har ett planprogram tagits fram for fastigheten Ektorp
2:1 m.fl.. Syftet med planprogrammet ir att studera férutsittningarna och utreda mojligheterna till
detaljplanering for att utveckla omridet med bostadsbebyggelse. Programmet visar fotlag pa hur
bostadsbebyggelse kan placeras med hiansyn till vegetation, terrdng och omgivande milj6.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutar
Sambhallsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att samrada kring forslag till planprogram f6r Ektorp.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-31 att utéka planprogramsomtédet f6r Ektorp fran att ha
omfattat en mindre del kring Ektorps gard till att innefatta hela Ektorp 2:1, Sundsmata 1:4 samt
nagra mindre fastigheter belagna inom Ektorp 2:1. Projektet avser ny bebyggelse i form av bostider
om ca 400-500 hus inom omradet.

Forvaltningens slutsatser

Programmet har avgrinsats till att omfatta fastigheten Ektorp 2:1 samt fastigheterna Ektorp 2:2, 2:3,
2:4, 2:5, 2:6 och 2,9 som ir belagna inom Ektotp 2:1, samt Ektorp 2:7 dar Skogslundens forskola ar
stationerad. Sundsmara 1:4 ingar inte lingre 1 programomradet.

Det finns bevarandevird natur inom omradet, vilket gor att utformning och placering i omridet ska
goras med stor hansyn till raidande forutsattningar. VA inom omridet gar att 16sa, hur utreds i en
eventuell kommande detaljplan. Kommunen har gjort bedomningen att den/de detaljplaner som
programmet kommer att ligga till grund for kan komma att medf6ra betydande miljopaverkan(BMP)
enligt 4 kap. 34§. En miljébedémning enligt 6 kap. 11 § Miljobalken ska darfor genomforas i
kommande detaljplanearbete.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

KS § 150, 2010-05-31
KS § 3:5, 2014-03-31

Bilagor
1. Programhandlingar fog Ektorp, daterad september 2015
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Kent Gullberg

Sambhillbyggnadschef

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-54081020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



s

ﬁ?\'\.\-\"s

™ 5
N

September 2015
Samradshandling




Program fér Ektorp, Osterdkers kommun Samrddshandling, September 2015

Forord



Samradshandling, September 2015 Program f&r Ektorp, Osterdkers kommun

Organisation

Programmet f6r Ektorp har tagits fram av en projekegrupp under ledning av kommu-
nens samhillsbygenadsforvaltning pa Osterakers kommun.

Kommunens projektgrupp

*  Ingrid Kirrsten, planarkitekt, projekdedare
*  Camilla Bennet, planarkitekt

«  Elise Kieri, exploateringsingenjér

*  Marten Pehrsson, miljoplancrare

+  Henrik Cederlund, rrafikplanerare

= Maria Grauers, Roslagsvatten

*  Medverkande i utredningar, se killor.
()vriga medverkande

Exploatorens representanter
*  Alexander Fagerlund, A.L.M Equity AB
*  Emma Embertsen, A.L.M Equity AB

Konsulter
*  Maya Mirtensson, ALMA Arkitekeer AB

Forslaget har ritats av ALMA Arkitekter AB i samrid med exploatér och kommunen

W Osteraker
ALMVIA ...

ARKITEKTUR OCH STADSRYGGNAD

Dokumentet har producerats av Osterdkers kommun | sammarbete med A.LM Equity AB och ALMA Arkitekter AB
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Sammanfattning

[ kommunens dversiksplan betrakeas pro-
gramomradet som ett utredningsomrade for
bostider, vilket innebir att detaljplanearbete
ska foregds av ett program dir vissa stdrre
frigestillningar utreds for act fa en tydligare
bild av omradets mojligheter och begrins-
ningar. Arbetet med att ta fram ett program
for Ekeorp @r en del i att utveckla Skirgards-
stad med kompletterande bebyggelse och en
mer sammanhillande strukeur i stort for om-
radet. Bortsete frin Skirgirdsstadsvigen dr
ingen del av programomridet sedan tidigare
detaljplanelagt.

Omréadet dr beldget ca 8 km Sster om
Akersberga i anslutning till bebyggelsen i
Skirgirdsstad. Storre delen bestar av fastig-
heten Ekrorp 2:1 som dgs av A.L.M. Equity
AB. Frin Ektorp 2:1 har det sedan tidigare
avstyckats sju fastigheter som ligger inom
grinsen for programomridet.

Programomridet utgérs frimst av ett storre
skogsomrade med kuperad terring. Vid
Ektorps gird 4r det 6ppen akermark dir
det bedrivs jordbruk i form av histhallning.
Flera delar av omridet har bedomts ha hoga
naturvirden som ir av vikt att bevara. Det
storre skogsomradet i nordost har inte varit
utsatt for nigon storre yrere paverkan under
en ling tid vilket bland annat 4r en bidra-
gande orsak till att det bedomes ha hoga
upplevelsevirden. I 6vrigt beror inte pro-
gramomradet nagra riksintressen, regionala
eller kommunala intressen.

Foreslagen utbyggnad majliggor exploatering

om ca 500 bostider samt méjlighet till att
uppfora forskola inom omridet. Behovet

av skola och férskola kommer att utredas
och bevakas i det fortsatt arbetet. Férslag cill
placering och utformning av bebyggelse har
gjorts med fokus att anpassas efter ridande
forhillanden bland annat genom att lata ter-
ring och bebyggelsen vid Ektorps gird inspi-
rera. Detta fr att omridet ska utsiteas for s&
liten paverkan som mojligt och atc merparten
av naturomridena ska férbli ordrda.

Férslaget har delats in i tre omraden, Ektorps
gird, Ekrorps Ang same Ekeorps Hillar dir
forslag till utbyggnad har gjorts utifrin den
specifika platsens férutsittningar med méj-
lighet till ate skapa en siregen karakeir. De
tre delomridena sammanlinkas frimst via
gang och cykelstrak och dir det finns majlig-
het aven med vig for biltrafik.

Trafikmartningen till omrider sker via Skir-
gardsstadsvigen. Omradets viistra del foreslas
anvinda redan befintlig viigstrickning som
brukas av fastigheterna vid Ektorps gird. I
den ostra delen byggs nyte vignir ut.

Forutsittningarna for lokalt omhindertagan-
de av dagvarten (LOD) bedéms som goda
inom omradet. Programférslaget innebir att
vatmarken inom omradet dims upp for att
skapa en vattenspegel som ocksa dagvatten
kan avledas till och fordrojas i.

En behovsbedémning har gjorts for pro-
gramomridet och kommunen har bedomt
att eftersom det idag i huvudsak ir ett

obebyggt omride med hoga naturvirden och
att dagvactenhanteringen kommer paverkas
pa grund av att omradet fir betydlige fler
hirdgjorda ytor, samt att paverkan frin bland
annat trafik med buller kommer att indras
markant fér omridet sa ska en miljsbeddm-
ning innehéllande en miljokonsekvensbe-
skrivning upprittas i kommande detaljplan-
arberte.

Férord
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Inledning

Vision

Ektorp 2:1 m.fl., i fortsitningen benimnt
Ektorp, har betydande naturliga férut-
sittningar som aterspeglas i visionen {6r
planprogrammet. Den évergripande visionen
ir ate skapa ett nytt bostadsomride i Ektorp
som blir en naturlig fortsittning av den
bostadsbebyggelse som finns i Skdrgirdsstad,
men med en egen karaktdr som ger sin pragel
till omridet. Karaktiren dr i huvudsak att

ta tillvara det som redan finns och anpassa
bebyggelsen darefter. Bade gestaltningsmis-
sigt, inspiration frin bland annat gérdsmiljon
kring Ektorps gird, men ocksi utformningen
av omridet s& som husens anpassning till
terringen bade vid de kuperade hallmarkerna
men #ven vid de mer laglanta partierna. En
stor del av visionen ir att bevara s mycket
som mdjligt av befindig natur eftersom den
anses ha mycket hdga naturvirden. Men en
del av visionen ir dven att gora naturen mer
ldrdllginglig f6r minniskor att beséka och ta

del av.

Syfte

Syftet med programmet 4r art skapa en sam-
lad bild med f8rutsdteningar och konsekven-
ser av att bebygga Ektorp med bostader samt
att redovisa ett forslag till méjlig utbyggnad.
I programmet formuleras dven rikdinjer f8r
kommande detaljplancarbete.

Bakgrund

2010-05-31 gav Kommunstyrelsen Sam-
hillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
planligga en mindre del av Ektorp 2:1, kring
Ektorps gird. Forslaget innebar byggnation
av ett trettiotal hus, s& manga hushall som
reningsverket i Skirgardsstad skulle klara av
med nuvarande kapacitet. Omradet har se-
dan dess utdkats och KS beslutade 2014-03-
31om att ett program for ett storre omrade

i Ektorp, inte enbart f6r den mindre delen
kring Ektorps gard skulle tas fram. Forutsirte-
ningarna fér en stdrre utbyggnad ar dock att
det kommer till en annan VA-I6sning.

Riksintresse, regionala
och mellankommu-
nala infressen

Planprocessen

Kommunens frimsta planinstrument f&r att kunna reglera
mark- och vattenanvindningen samt bebyggelseutform-
ningen sker med hjilp av detaljplaner. I Plan- och byggla-
gen, PBL, finns det reglerat hur en detaljplan ska upprittas.
Vid férfarandet ska et beslutsunderlag tas fram, allménna
intressen ska provas mot enskilda intressen och bl a berdrda
fastighetsigare och boende ska ges méjlighet till insyn och
paverkan. Upprittandet av ett program ar det forsta steget i

Programomridet berdrs inte av ndgra riks-
intressen, regionala eller mellankommunala
intressen. Omradet angrénsar i Sster till
riksintresset for kust och skirgard.

Planférhdllonden

I kommunens dversikesplan frin 2006 (OP
2006) pekas Ektorp ut som ett utrednings-
omride, vilket innebir att planeringen for
omridet inte har kommit lika ling som de

i OP 2006 utpekade utvecklingsomridena.
Exempelvis 4r VA en friga som maste beakras
i dessa omriden och en férdjupad 6versikts-
plan eller ett planprogram ska upprittas
innan en detaljplan arbetas fram och byggna-
tion kan ske.

Om Ektorp, som i OP 2006 kallas Norra
Skirgardsstad, star det: ” D4 den nuvarande
anvindningen av Brinnbacken har upphért
och efter att avfallshanteringen flyttar nirmre

vig 276 6ppnar mojligheter f6r anvindning
av nirliggande omraden. Kompletterande
bostadsbebyggelse bor efter detaljplaneligg-
ning kunna bli aktuell i ett omrade norr
om nuvarande Skirgardsstad dir befindig
infrastrukeur till viss del kan utnyttjas. Om-
ridets avgrinsning skall ske med hinsyn dill
befindig skjutbana.”

Omréadet 4r idag med undantag for Skir-
gardsstadsvigen och omradet precis séder om
den samma, inte detaljplanelagt. Skirgirds-
stadsvigen ingr i detaljplan f&r Skirgérds-
stad, etapp 1 och Skirgardsstad, etapp 3 {(dpl
342), som vann laga kraft 1989-10-24. 1
dster angrinsar programomradet till detalj-
plan fér Skirgardsstad, etapp 2 (dpl 342},
laga kraft 1989-10-24.

Vad &r ett program?

planprocessen vid framtagandet av en detaljplan.

m Samrad ;>-‘ Utstallning >4‘ Antagande >{ Laga kraft

Ert program ska ange férutsittningarna fér planarbetet och
uttrycka kommunens vilja och avsikter med en viss plane-
ringsuppgift. Syftet med ett program ir att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska beredas med berdrdas
erfarenheter och synpunkter. De berdrda ska ges méjlighet
till insyn och paverkan innan kommunens stillningsta-
ganden ir lista. Nir programmet godkints av kommunen
ligger det sedan till grund for kommande detaljplaner.

Intedning
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Ladge och avgrdnsning

Omridet som programmet berdr r beliget
norr om Skirgirdsstad ca 8 km frin Akers-
berga. Programomridet utgors av fastighe-
terna Ektorp 2:1 och de mindre fastigheterna
Ektorp 2:2-2:7 och 2:9 som tidigare har
avstyckats frin fastigheten Ektorp 2:1 (Se
karta). Fastigheten Ekrorp 2:1 gransar i soder
till bebyggelsen i Skirgirdsstad och i norr till
den stora fastigheten Skeppsbol 1:69, som
bland annat Brinnbackens avslutade deponi
ir beligen inom. Vister om fastigheten lig-
ger villaomradet Vistra Skirgardsstad och
dster om ligger den obebyggda fastigheten

Sundsmara 1:4.

Nuldge och omr&des-
beskrivning

Programomradet 4r till storsta delen oex-
ploaterat si nir som pi de fastigheter som dr
beligna vid Ektorps géird och de tre avstyck-
ningarna som gjorts i den syddstra delen av
fastigheten. Som nimnts sd bestar program-
del
6ppna ingar. Skirgirdsstad och Oversitera
ir beligna i direkt anslutning dll program-
omridet och Skirgardsstadsvigen gir igenom

omrider frimst av skogsmark och till viss

omridet vilket innebir att en utbyggnad med
bostider i Ektorp kan ses som en naturlig
och komplementterande utveckling av hela
omridet kring Skirgardsstad.

En stor kvalitet som finns i Skirgardsstad ar
nirheten dll havet. Frin Ekrorp ar det lite

drygt en kilometer dill vatenet och ca 1,5
kilometer till smabatshamnen.

Det bor ca 2000 personer i Skirgirdstad
och bebyggelsen utgdrs frimst av villor,
vilka de flesta dr byggda under 1980- och
90-talet. Terringen inom programomradet
ir kraftigt kuperad, berg i dagen vixlas med

sanka partier. Angrinsande programomradet
ligger villaomradet Vistra Skirgardstad som

byggdes ut under 1990-talet, dir finns dven
Skirgardsstadsskolan med dldersgrupperna
forskoleklass till och med arskurs 9. Det
ligger en forskola inom programomridet,
Skogslundens forskola, beldgen pi fastig-
heten Ektorp 2:7. Skogslundens férskola ar

vildigt speciell di den blev Sveriges forsta
internationellt certifierade passivhus och
arkitekeur, pedagogik och ekologi har ftt
samspela nir byggnaden utformades.
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Historik

Markerna vid Ektorps gird har troligen
brukats sedan 1400-1500 talet. Under
1600-talet hérde markerna till Margretelund
som ocksa lit uppritta kartor éver omridet.
Dir bendmns Ekeorp som Ektérpet och lig
under Smedby sitesgard. Stor del av omré-
det var skogsbeklitt. Borjan av 1900-talet
dllhorde Ektorp Ofversitra gird och dven
kartor frin den tiden visar att stora delar
varit skogsbeklidda, vilket troligen har berott
pa hojdskillnaderna. Kartor visar att det som
ir oppen mark idag dven varit det tdigare,
vilket tyder pa att marken varit brukad yta
under léng tid.
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Héradsekonomiskakartan visar att Ektorp troligtvis tillbérde Ofversiitra gard (Hirardsekonomiska kartan, Lantmiiteriet).
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Forutsattningar

Natur och landskaps-
bild

Programomridet utgors av det smabrutna
kulturlandskapet kring Ektorps gird samt
ett skogsomriade med stora hojdskillnader
och sanka partier med vatmarker. Skidrgards-
stadsviigen gir tvirs genom omridets sédra
del och delar av omradet. 1 vister angrénsar
omrider till villabebyggelsen i Oversittra och
i soder till villabebyggelse i Skirgardsstad. I
norr och $ster grinsar omridet till skogsmar-

ker

Landskapsanalys

Landskapet har analyserats sd att program-
forslager ska kunna bygga vidare pa och
forstirka dess sirdrag och karaktir. Inven-
teringen har gjorts i etapper pa grund av att
programomridets omfattning har utékats
sedan arbetet med att ta fram ett program
pabdrjades. Etapp 1 innebir det omrade som
programmet forst omfattade, trakten kring
Fktorps gird. Etapp 2 dr den resterande
delen av fastigheten Ektorp 2:1 med bade del
av dngsmarken, men framforallc det skogs-
parti som stricker sig 6ver den ostra delen av
fastigheten. (Se karca).

Etapp 1 som innefattar omridet vid Ektorps
gérd dr starkt priglat av dldre tiders kultur-
landskap. Det dr dock de mindre skogsmiljo-
erna som beddms ha de hogsta naturvirden.
Generellt dver hela programomridet dr det
frimst skogsmiljderna som ir kopplade till

D)

de hoga naturvirdena.

Omridet vid etapp 2 utgors frimst av
barrskog. Skogsmarkerna bestar till stor del
av varierande hillmarkstallskog, men det
finns dven inslag av gran och l6verdd i partier
bland hillmarkerna. Variationen av vilken
sorts trid och dven dldern av den ir stor dver
omradet. Det 4r, som nimnts, framférallt en
blandning av barrskog i omradet, men det

IS @ e
De tvi etapperna vilken natur- och landskapsanalysen ir gjord efter.

finns dven inslag av l6vtrid, si som asp och
bjork.

Naturens karaktar

Det finns en variationsrikedom av natur-
karaktiren inom Ektorp. Den vistra delen
runt Ektorps gird bestar av ett mer &ppet
jordbrukslandskap som brukats under en
lingre tid. P4 sina hall finns det nagra mindre

dkerholmar som bevixts av tallar. Den ostra
delen av omridet bestir till storsta delen av
skogsmark som framst utgdrs av barrskog.

Orérdhet och, vad den naturinventering som
gjorts fér omridet benimner som, trolska
miljSer ir det som priglar skogsomradet

vid Ektorp. Det ér frimst i dldre skogar dir
minsklig aktiviter varit nist intill obefintig
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som dessa miljder dterfinns. Detta dr fram-
{6rallt patagligt i programomridets norra och
ostliga delar, ddr skogsmarken har limnats
opéverkad. En starkt bidragande fakror tll
denna ororda miljé och hur den upplevs

ar den svartiligangliga terringen, samt den
patagliga tystnaden inom omradet

Barrskog 4dr det dominerande inslaget i de
stora skogsomradena i norr och Gster, med
visst virde av rekreationsskog. Hir gar det
act uppleva skogskinsla och skogen har pa
sina hall en stark karaktir med flera stora
trid som hojer skogskinslan. For de boende i
nidromradet bedéms tillingen till alternativa
plaster med skogskansla vara mycket god.

I landskapsanalysen har delar av omradet
naturvirdesklassats. Ingen del har bedémts
ha hogsta naturklass, varde av nationellt in-
tresse. Tvd omraden har beddmts ha mycket
hoéga naturvirden. Det dr dels ett brant parti
med hillmarkstallskog pa héjden som slurtar
ner mot angsmarken vister om Ekrorps gird,
samt omradet langst upp i den norddstra
delen i anslutning ll det vattendrag som
finns strax utanfor programomradet. Aven
de stora hillmarkerna med gammal raliskog
har bedémrts ha paragliga naturvirden som
man ska vara aktsam med och i storsta man
bevara. Som bilden till hoger visar, ser man
att det 4r en relativt stor del av omradet som
bedéms ha hdga naturvirden.

BarriGrer
Det finns egentigen inga markanta bar-

ridirer inom omradet, si som vig 276 eller

Legend

s Undersoknings-
omrade.

Naturvardeskliasser
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De delar av omridet som har naturvirdesklassars. Det centrala héjdpartiet samt omridet i anshutning sjon strax nordost om omrddet har klassat ha

mycket hoga naturvirden.

det giller ate ta sig till busshallplatserna som i naturen t.ex hillar, hojder, tita skogsmarker
finns lings med vigen. Betriffande Ektorp
handlar snarare barridrer om upplevda sidana

Roslagsbana. Skirgirdsstadsvigen gir genom
omridet och skulle méjligen kunna upplevas
som en barriir f6r de boende, framférallt nir

eller sanka partier som kan vara svira att ta
sig over. Ur denna aspeke finns det gott om

ForutsGtiningar
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TOPOGRAFI & BRANT TERRANG

Terringen inom omradet, mirka delar visar brantare terring. Central finns en hojd som striicker sig

i nord sydlig rikining och skapar en naturlig grins/barriir mellan angsmark och skogsmarken och

ger méjlighet till fina utblickar sver omrddet vister ut.

barridrer inom omridet. P4 en del stillen i
omridet dr terringen si brant och skogen

s tit att det kan vara svire ate ta sig fram.

I skogsomradet finns dven stora omraden
med vdrmark som under vissa perioder/
arstider kan utgdra barridrer. Andra aspekter
som kan upplevas som barridrer i omradet ar
stingselinhdgnaderna runt histhagar och de
diken som finns i ingsmarkerna. Mentalt kan

det ocksa finnas barridarer. Det kan kdnnas

obekvimr att réra sig Gver en privat yta, som
den kring Ekrorps gird, vilket kan leda «ill
att minniskor inte tar sig ut i skogen eller
kinner sig tvungna att ta omviigar for att ta
sig runt.

Utblickar

Ektorps kuperade terring gor det méjligr act
finna utblickar dven om omrader till storre
del bestar av trid som kan skymma sikten.
Runt den ppna ytan vid Ektorps gird och
det branta krén vid dkerns nordvistra horn
ges en vid utblick dver landskapet.

Utblick frin hillmarkerna i oster iver det Gppna landskapet vid Ektorps Gérd.
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Upplevelseviirden inom omridet: Det finns stora omriden med upplevelsevirden, sd som skogskéinsla
y &

och levande landskap, men delar av omridet inbjuder Gven till en variationsrik natur som kan

vdcka en nyfrkenbet och upptickarglidje och som limpas sig for naturpedagogik.

Rekreation och friluftsliv

[ skogsomridet norr om Ektorps gird finns
ndgra fa otydliga stigar som inte tycks ingé

i nagot sammanhingande stigsystem och

inte heller verkar vara speciellt uppuampade
eller vilanvinda. Stigarna anvinds troligtvis
frimst {6r ridning. I skogsomradet lingre
dsterut finns mycket {4 stigar, och framkom-
ligheten forsviras kraftigr av vixlingarna mel-

lan de hojder och sanka partier som finns.

I skogsomradet mellan Skirgardsstadsvi-
gen och Skirgardsstad loper stigar mellan
bebyggelsen och vigen. Aven i anslutning till
villabebyggelsen i vister finns nagra stigar
som verkar mer vilanvinda och som ven
verkar ingd i ett stdrre stigsystem. Samtliga
stigar i omradet beddms frimst ha ett lokalt
rekreativr virde.

Kulturmiljé och forn-
lGmningar

Omradet vid Ektorp och Ektorps gird har i
den kommunala gronplanen klassats som ett
kulturlandskap av mycket hégt kommunalt
virde. Den smiskaliga landskapsstrukeuren
paminner om den ildre tidens jordbruks-
landskap, vilket ocksa 4r en bidragande
faktor till landskapets héga upplevelsevirden.
Ett smabrutet jordbrukslandskap med hagar,
dkrar, betade fuktingar, histar och byggnader
av ildre karakrir.

Svedjebruk eller bete kan ha férekommit
redan pa bronsildern, men i nuliget finns
inga fynd som antyder forekomst av forndk-
rar eller forntida jordbruk. Dert 4r troligt at
hela den sédra delen av det 5ppna landskapet
vid torpet har varit fr blétt for ate ha varit
brukat under forntiden. Har har marken
sannolike brukats som slattermark fram till
sentida drineringar som gjort ett jordbruk
mdjligt.

I Osteraker gir det ate finna flera limningar
frin stendldern, bland annat i Skirgardsstad.
Kulturlandskapet kring Ektorp anstuter till
Isittra boplats, som genom arkeologiska
fynd visat sig varit bebodd &tminstone sedan
bronsaldern. Markerna kring Isittra hor dill
de aldsta uppodlade i hela kommunen. 1
anslutning till platsen for den gamla girden
finns ett stort antal fornlimningar med savil
gravar som stensittningar och stenstringar av
olika slag som bedéms vara frin bronsildern

fram till medeltiden. Nar Skirgardsstadssko-
lan, som i4r beldgen strax vister om program-
omridet, byggdes patriffades limningar frin
1300-talet. Marken kring Ektorps gird som
ingar i programomradet har troligen brukats
sedan 1500-talet. Det finns dock inga kinda
fornlimningar inom programomradet enligt
Riksantikvarieimbetet och dldre kartor frén
1750-, 1870- och borjan 1900-talet visar

pa att omradet vid Ektorp och Sundsmara
till storsta delen varit skogsbekiddda under
en mycket lang tid. Aven den kuperade och
bergiga terrdngen gor det mindre troligt att
nagra fynd skulle gbras, men det 4r viktigr ate
pipeka de stora synd av fornlimningar som
gjort i nirheten, bade vid Skargardsstadssko-
lan och ldngs kusten i Skérgardsstad

Férutsatiningar
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Bebyggelse

Omradet ir idag till stor del oexploaterat,
boresete frin de dcta fastigheter som sedan
tidigare avstyckats frin Ekrorp 2:1. Skogs-
lundens forskola dr beligen inom en av de
avstyckade fastigheterna, dvriga ir bebyggda
med friliggande enbostadshus. Som nidmnts,
sd dr utformningen av forskolan speciell da
et samspel mellan arkitekeur, men framfo-
rallt det syfte som byggnaden ska anvindas i
och méjligheten till ate gora dec dill ert pas-
sivhus ska kunna fungera.

Skirgirdsstad och Oversittra ir frimst
bebyggt med friliggande enbostadshus. Flera
detaljplaner i dessa omridena faststilldes i
slutet av 1980-talet, varefter omradena har
byggts ut. Perioden frin nir detaljplanen
faststilldes och utbyggnaden direfter har
naturlige satt sin prigel pd karaktiren av
bebyggelsen gillande utforande och firg. Det
Sinns ("()Ck c¢n variarion i Omréd.(:‘ C{i('rs()lll
det dels handlar om utbyggda fritidshus samt
nybyggnationer som stricker sig frin 90-talet
fram till idag. Tomtstorlekarna i omraden
kring Ektorp ir generellt relative stora, ca
1500 kvm, dven husen inom fastigheterna

ir verlag relative stora. Placering av bebyg-
gelsen sker i storre utstrickning mer mitt pa
fastigheterna dn nira gata.

Befolkning och service

Der finns ingen service i angrinsning till
omradet. Nirmsta mojlighet dll service gar

att finna i Margretelund drygt 5 km vister
om Skirgirdsstad, dir finns bl.a. mataffir,
bensinstation, pizzeria m.m. For annan of-
fentlig och kommersiell service far man ta sig
till Akersberga centrum.

Skolor och forskolor

Det ir alltid svire ace beriikna efterfrigan av
skola och forskolor inom ett nytt exploa-
teringsomréde. Det gér inte med sikerhet
att siga vilken malgrupp som kommer att
flytea dic eller fordelningen av dessa, @ven om
man tror att ett omride kan tilltala en viss
malgrupp. Det kan innebira att det finns
en stor efterfrigan av forskolor i ett tidige
skede men ate efterfrigan inte kommer atc
vara samma tio ar senare och vice versa. Det
bor dock finnas méjlighet till exploatering
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av forskola inom omridet bide nir omridet
ir nyexploaterat, eller om det skulle kunna
vara aktuellt lingre fram i tiden. Skirgirds-
stadsskolan har funnits sedan 1995 och ligger
angrinsande programomradet i vister.

H&sthdlining

Marken vid Ektorps gird brukas inte pa
samma sitt idag som tidigare. Vid Ektorps
gird finns idag histhalining och det finns
dven onskemadl om artc utveckla denna, el-
ler framférallt finns det 6nskemal om en
utveckling av gardsmiljén. Bland annat med
mojligher till andra djur s& som hons, far,
getter osv, samt gardsforsiljning av lokalpro-
ducerade varor och méjligen ett girdscafé.

Tidigare har det funnits relative restriktiva

bebyggebe.

regler vad det giller hasthillning i nirhet av
bostadsbebyggelse. Senare forskning har dock
visat att spridningen av framfrallt allergener
inte 4r s stor utan bostadsbebyggelse och
histhallning kan tillaras betydligt nirmre
varandra. Boverket kom 2011 ut med Vig-
ledning f6r planering for och invid djurhall-
ning dir detta belyses och Boverket har sedan
dess papekat att planering av bostider och
histhillning ska studeras fran fall dll fall.
Boverket beddmer, for ate f2 dill en bicere pla-
nering, bér kommunerna sammanviga flera
faktorer. Bland annat bor riskerna for stor-
ning vigas mot férdelar och méjligheter med
den aktuella platsen och inte som tdigare dir
avstanden varit den avgdrande faktorn for
planering av bostadsbebyggelse

Férutsattnignar
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Milj6 och hdlsa

Buller

Kommunens bullerkartor visar att omrider
nirmst Skirgardsstadsvigen berors av buller
med ekvivalenta ljudnivier pa 50-55 dBA
enda upp tll 65 dBA.

Genom en dkad exploatering av omrédet
kommer ocksi trafikmingden att 6ka. Detta
kan generera mer buller i omrider. Samtidige
kan exploatering av omradet bidra till att
hastigheten lings med Skiirgardsstadsvigen
sinks vilket ger en positiv inverkan pa bull-
ret. Bullersituationen kommer att utredas

vidare i detaljplancarberet.

Radon

Omradet ir inte undersoke betraffande fore-
komsten av radon. Mitningar har gjorts for
enskilda fastigheter i omkringliggande om-
riden. Utfallet varierar frin laga till normala
virden av radon. Radonsikert byggande
kan bli aktuellt. Radonfragan bevakas i fort-
sact arbete och atgirder vidras sa att akruella

rikevirden klaras.

Markféroreningar G,ﬁ,mmt

Risk for flyktiga amnen samu diffus paverkan  som dr beliget nedstrims deponiomridet
frin Brinnbackens deponi. Det laglinta
partiet i omradets norra och nordéstra delar
ska undvikas dé det dr beldget nedstréms fran
deponin, med bland annat risk for paverkan

av grundvatten. Aven risk for buller frin
verksamhet inom omradet for deponin vilket ~ Med hinvisning dll det akerbruk och med

gor ate bebyggelse inte ska placeras i omra- det troligen besprucning av nigon form

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 500 650 700 {m]
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dets norra delar. Placering kan goras forst dir ~ som kan ha férekommit vid Ekcorps gérd
héjdpartiet tar vid och sdderut si att hdjden  rekommenderas att 6versikdliga prover i ydig
fungerar som bullerskydd. matgjord gérs for artt sikerstilla marken i

omradet.

Forutsatiningar
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Trafik och kommunika-
tion

Vagtrafik

Ektorp nis fran centrala Akersberga via vig
276, Isittravigen och Skirgirdsstadsvigen.
Skirgirdsstadsvigen passerar genom omrédet
och hastigheten lings med végen dr 50 km/h
bortsite frin dir den passerar Skirgirdsstads-
skolan dir hastigheten ir sinke till 30 km/h.
Utformningen av och lings med vigen gor
att den enkelt kan uppfattas som en landsvig
vilket betyder att manga haller en hogre has-
tighet genom programomridet 4n de tillitna
50 km/h. Skirgirdsstadsvigen ar en enskild
vig dir Skirgardsstads samfillighetsforening
ir vighdllare.

Vigarna har i stort god standard betriffande
sikt och beliggning. Skirgardsstadsvigen dr,
pa grund av topografin, kuperad lings vissa

strickor vilket medfér korta sikestrickor pa

sina stillen.

Kapacitet i dagslaget

For ate se vilken paverkan trafiken till och
frin programomridet fir pi omgivningarna
har kapacitetsberikningar gjorts i korsning-
arna Skirgardsstadsvigen/Isittravigen och
[siccravigen/Vig 276. De bada korsningarna
beriknades separat.

Korsningen Isittravigen / Skirgirdsstads-
vigen ir utformad som en trevigskorsning
dir vijningsplike rider. For korsningen visar

berikningarna att kapaciteten ir mycket god.
Under formiddagen ér det flédet fran Skir-
gérdsstadsvigen som dr storst med ca 145 f/h
(fordon/timme) och under eftermiddagen
kommer det stérsta flodet fran Isittravi-

gen norr med ca 175 f/h. Med en hdgsta
belastningsgrad 0,18 (fm) respektive 0,14
(em) beddms korsningen ha en god standard.
En belastningsgrad under 0,6 anses som god
standard, belastningsgrad mellan 0,6-0,8
mindre god standard, samt 6ver 0,8 innebir
lig standard. Ar belastningsgraden ett eller
mer ir korsningen 6verbelastad.

Korsningen Isittravigen / vig 276 ir dven
den utformad som en trevigskorsning med
vijningsplike. Fér korsningen visar berik-
ningarna att kapaciteten i dagsldger ir god
med en hdgsta belastningsdrag pa 0,65 (fm)
och 0,35 (em). Under formiddagen dver-
stiger belastningsgraden frn Isittravigen
de 0,6 som anses som god standard, men i
Svrige ligger belastningsgraderna med god

marginal inom grinsvirdet fér god standard.

Berdknad kapacitetsituation
2025

Berikningarna for kapaciteten i korsningen
Isiteravigen/ Skirgardsstadsvigen dr 2025 in-
kluderat en utbyggnad av Ektorp visar pa atc
belastningsgraden kommer att 6ka men att
den foresatt dr under 0,6 for god standard.
Okningen sker under formiddagen frimst
frin Skirgardsstadsvigen dé belastningsgra-
den beriknas till 0,43 och fran Isittravigen
norr under eftermiddagen da belastningsgra-

ez

De berorda korsningarnas lokalisering i forhillande vill programomrider.

den ir beriknad till 0,32.

For korsningen Isdttravdgen/ vig 276 visar
dock berikningarna att kapaciteten kan
komma att ka s& pass mycket act det inte
gér att dstadkomma en belastningsgrad med
god standard. Det giller under férmiddagens
maxtimme dér trafikflodet frin Isittravigen
beriknas vara ca 425 f/h vilket skulle ge en
belastningsgrad om 1,23 som anses vara
overbelastad. Under eftermiddagens maxti-

mme visar berakningarna pi att wrafikfiodet
i korsningen dr mera hanterbart eftersom
den stérre defen av floder kommer fran ett
annat hdll och ar inte lika sirbart. Flodet frin
Isattravagen (vilket dr dar sarbarheten finns
eftersom det krivs en vinstersving ut pé vig
276) beriknas under eftermiddagen till ca
200 f/h vilket &r en halvering mot férmid-
dagen, samt ger en belastningsgrad om 0,52.
Det stora flddet under eftermiddagen kom-
mer lings vig 276 visterifrin, men ir inte

Férutsattnignar
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lika sirbart eftersom det antingen innebér atc
forwsaw folja vig 276 eller en hdgersving till
Isdttravigen och i bida fallen rader det ingen
vijningsplikt mot fordon kommande frin

annat hall.

Nollalternativ

En berikning av trafikkapaciteten fér nollal-
ternativet, dvs ingen exploatering i Ekrorp, ar
2025 har genomfdrrts. Berdkningarna visar pa
att korsningen Skirgirdsstadsviigen / Isdttra-
vigen har fortsatt mycket god kapacitet med
belastningsgrader med god marginal under
0,6. I korsningen Isdttravigen / vig 276 upp-
stir problem under férmiddagens maxtimme
da korsningen blir verbelastad for trafiken

som kommer frdn Isictravigen.

Kollektivirafik

Busslinje 622 och 622X trafikerar mel-

lan Akersberga station och omradet kring
Skirgardsstad. Turerna varierar mellan 3 il
6 ginger varje timme beroende pa om det

ir hog- eller lagtrafik. Befintliga haliplatser
finns lings med Skirgardsstadsvagen, se karta
for placering. Enligt TRAST (Trafik for en
attraktiv stad) si bér gingavstander till/fran
hallplats i bostadsomrade inte vara mer in

400 meter.
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KOLLEKTIVTRAFIK & HALLPLATSER

Befintliga busshillsplatsers lokalisering lings med Skargdrdsstadsvigen. Buffertzonen visar et
avstind om 400 meter, vilket ir det riktmiirket for gingavstind frin bebyggelse till hillplats som
efterstrivs.
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Gang- och cykeltrafik

Utmed Skirgirdsstadsvigen saknas ging-
och cykelbana. I bostadsomradet séder om
Skirgirdsstadsvigen anvinds Bombergsvi-
gen, Strossarvigen och dess tvirgator som
vig for gang- och cykeltrafik, dir finns ingen
separat GC-vig vid sidan av utan ging-, cy-
kel- och biltrafik samsas. Bombergsvigen ir
delvis avstingd for biltrafik, vilket forbactrar
forutsiteningarna och dven mojliggor for
ging- och cykeltrafik. Vid Bombergsvagens
anslutning till Skirgardsstadsvigen i norr
finns en ging- och cykelbana som stricker sig
utmed sddra sidan av Skirgardsstadsvigen.
Denna GC-vilg korsar Skiirgirdsstadsvigen
ca 150 meter innan man nér Skiirgirdstads-
skolan.

[ bostadsomridet vister om programomradet
finns inga GC-viigar, men gingbanor. Cykel-
trafiken fir samsas med biltrafiken pa samma
vis som vid Bombergsvigen fram tll den
GC-vig som finns mellan Tre Gruvorsvig
och Idsictratorpvigen och som ir kopplad
till Oversitrra.

Utmed Isiteravigen och Roslagsvigen fram
till de centrala delarna av Akersberga finns
nyanlagda ging- och cykelbanor med god
standard.

Utmed Skirgirdsstadsvigen finns ett antal
passager, dvergangsstillen och cykeloverfarter
markerade. Dessa passager ir upphdjda med
asfalt och inte byggda enligt den standard
som rekommenderas, vilket gor atc dess
hastighetsreducerande effeke dr tveksam. Pas-
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De bli linjerna visa var det finns gang- och cykelvig i anslutning till omridet. Som man tydligt kan se sd finns det inget sammanhingande strik, utan
pé flera stéillen blandas, ging- och cykeltrafik med biltrafik.

sagerna utmed Isdteravigen ar omarkerade. andra vdgar som dr mindre lﬁmpade.
Géng- och cykelférbindelsen till Ekrorp sak-
nar vigvisning vilket gor att orienterbarheten

brister och kan innebira ate cyklisterna viljer
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Teknisk forsorning

Vatten och avlopp

[ dagsliget dr Ektorps gérd med omkringlig-
gande fastigheter beldget utanfér det kom-
munala verksamhetsomridet for vatten- och
aviopp. Spillvatten frin intlliggande omra-
den leds till dec kommunala reningsverker i
Skirgardsstad. Reningsverket har en kapaci-
tet om ca 2100 personer, vilket innebir att
yuterligare ca 30 enfamiljshus skulle kunna
kopplas dit innan maxgrinsen for renings-
verket dr nidd. Reningsverket i Skirgirdsstad
har siledes inte kapacitet for hela den pla-
nerade utbyggnaden av Ektorp med ca 500
bostider. En alternativ [6sning krévs for att
foreslagen exploatering av programomridet
ska vara mojlig.

Parallellt med programarbetet pagér plan-
arbete for Brinnbackens arbetesomrade.
Aven hir krivs det en ny 16sning bewéffande
VA-frigan eftersom detta omrdde dr oex-
ploaterat. Idag gir det en tryckledning med
lakvatten till Brannbackens deponi, séder
om Brinnbackens arbetsomrade och norr om
programomridet fér Ektorp. Deponin haller
pa att avvecklas och beriiknas vara sluttickt
dll 2016.

VA-frigan kommer siledes ate hanteras
genom en gemensam lésning med Bréann-
backens arbetesomrade. VA-ledning kommer
att dras i samma strickning som der tidigare
gick en lakvattenledning fran Brannbackens

deponi mot Margretelunds reningsverk.
Ledningen forgrenas strax norr om program-
omradet f6r Ektorp dir en ledning dras norr
ut {6r f8rsdrjning av VA till Brinnbackens
arbetsomrade och en ledning dras s6der till
Ektorp. P4 detta sdtt belastas inte renings-
verket 1 Skirgardsstad utan VA hanteras av

reningsverket i Margretelund

Roslagsvatten AB dger en huvudvattenled-

——a

Skiss dver foreslagen VA-utbyggnad framtagen i tidigt skede av programarbetet. Forslag

ning f3r dricksvatten som delvis 4r samfor-
lagd med tryckspillvattenledning lings med
vig 276. Dagens ledning ir en 4ndledning.
Lings Idsattratoprsvigen gér en ledning som
avgrenas fran denna ledning. Roslagsvatten
har for avsikt att forlinga ledningen och
ansluta den till huvudlednigen i Margrete-
lundsvigen sd att en rundmatning kan erhal-
las. Vattenledningen i Idsittratorpsvigen har
en kapacitet att en utbyggnad av Ektorp och

Brinnbackens arbetsomride kan forsérjas
med vatten genom denna.

Dimensionering av vatten- och avloppsnit
samt detaljprojekrering kommer att redovisas
i senare utredningsskeden. Nir utbyggnaden
av VA-ledningar inom Brinnbacken och
Ekrorp ir firdigstillda har Roslagsvatten for
avsike att dverta dessa enligt exploaterings-
avtal.

om gemensam ledningsdragning till Brinnbackens

deponi firordas fortsatt, alternativ ledningsdragning inom programomridet utreds i kommande detaljplaneskede.

Forutsétiningar
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Dagvattenhantering ~
Avrinningsomradet for Ektorp 4r ca 110

ha stort och har i den utredning som gjorts
delats in i 5 delavrinningsomraden (se karta).
P4 kartan visas hur vattnet rinner inom
omridet och i vilka laga punkter som vattnet
kan komma att samlas. Avrinningsforhdllan-
dena kommer att forindras vid exploatering
av omridet, exempelvis bidrar exploaterade
ytor som vigar, hustak och tomter till en
storre avrinning in vad den befindiga skogs-
marken gor.

Lagounxl

Fladesvag

Dike
Detavrinningsomr

Planomrade

Fordrdjning och rening av dagvatten gors
med f6rdel genom 8ppna system. Topografin

Utlopo

och vegetationen gor att det finns naturliga
fordrojningssystem inom omridet. Partiklar,
metaller och fosfor reduceras upp till 90 %
genom diken, dagvattendammar och vitmar-
ker beroende pa utformning och férorenings
belastning.

Inom omridet bdr dagvatten hanteras si

att flodet ut inte Skar jimfort med dagens
forutsiteningar samt klarar att ta hand om
dimensionerande regn. Detta for att i minsta
mdjliga man péverka torrliggningsforetaget
som finns inom omradet samt att omradet,
pé grund av att det exploateras, inte ska ha
en negativ paverkan pd omraden nedstroms.

Programomridets avrinningsomride indelat i delomriden. Ligpunkter, rinnvéiigar, diken samt udlopp frin delomride visas i illustrationen.

Férutsattnignar
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Torrlaggningsféretag

Vad innebir et Torrliggningsféretag? Torr-
laggningsforetag kan #ven kallas markav-
vattningsforetag cller dikesforetag. Dessa
bildades for att forbirttra drineringen i
marken och méjliggdra for mer odlingsmark
och forbittra avkastningen. Det finns et
torrliggningsforetag inom programomradet,
Ektorp-Oversitera tf. Detta rinner i sin tur
till torrlaggningsforetaget Ektorp-Branntorp
och vidare dll Isdttra-Margretelund. Den
maximala avrinningen tll Isdtera-Margrerte-
lund har beddmzs motsvarar ungefirlige 1-2
ars regn, 255 I/s. For ert aktive torrliggnings-
foretag far det inte ske ndgra {6rindringar i
flodet om inte omprévning eller upphivning
gjorts. Dagens fldden mot Ektorp-Brinntorp
ir beriknade dll 400 I/s, vilket innebir att
torrldggningsforeraget, redan innan ex-
ploatering, tar emor ert storre fldde dn vad
det dr beriknat for. Forslagsvis upphivs
torrliggningsforetagen eftersom funktionen
att avvattna jordbruksmark inte lingre dr
relevant dd marken inte lingre brukas och att
en ny bebyggelse férutsitter en samordnad
dagvattenhatering. En annan anledning till
att upphiiva ir ate torrlaggningsforetagen lig-
ger inom omriden som kommer att paverkas
av den bebyggelse som planeras.

Diken

[ et omride som Ektorp ér det, och kommer
att vara, framforallt vigar och parkeringsytor
som genererar fororeningar inom omridet.
Genom utformning si ate avrinning frin
dessa stillen sker till exempelvis slidnt och

svackdike, kan en bra rening och reduktion
av féroreningar erhdllas samt dven en f6rdroj-
ning av flédena.

inom omradet foreslds ingen ny bebyggelse
inom de liglinta partierna

punkeer ska dtgird vidras for att inte belasta
bebyggelsen i ligre omriden. Aven méjlighet
art leda bort héga vactenfiéden via alternativa
Hdjdsittning ska ske s& att bland annat trés-
kelnivierna 4r beldgna hogre dn hogvatten-
nivder. Vid tillrinnande ytvatten frin hogre

avrinningsvigar ska skapas, detta for att inte

Generella riktlinjer skada bebyggelsen.

For att undvika problem med 6versvimning

Markavvattning Ektorp

- ¥ Noin: o ey S e il - ==t
P -7 g, B 3 AR 3 LstAB Markavvattningsféretag - dike och
.{,-.w - St - . \ Y‘ oy vall
SR (3 5t e x_.‘ - P, Autalizartagomng & .
~ - s s &= L & - vall
o pi v Hvarakariat T . / - g Aviopp

<argardsstad

Bomberget
- - * ~ \.‘“\ e Gruvfogdegérden
O 3 *yiim _\\ -

@ Lansstyreisen, Lantmateriet, NVDB, ESRI Inc, RAA, SGU, Sjcfartsverket, SMHI, SVO, SCB, S)V, FM, Bergsstaten, SLU

Skala 1:10040

Karta éver de markavvattningsforetag som finns inom omrddet och som berérs av programomrider. Kartan dr himtad frin Linsstyrel-
sens hemsida.

Forutsattningar
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Risk for dversv@mning

Det ir de ldga partierna inom omridet som
kommer att drabbas av dversvimningar vid
extremfloden. Hlustrationen visar de bla par-
tierna som de laglinta delarna inom omradet
och de rosa héjderna. Det som ir grimarke-
rat 4r den uppskattade dversvimningsutbred-
ningen vid extrema regn.

El och fele

Eon AB ir huvudman for elkraftsfrsdrj-
ningen i omridet (Nicigare och 4dgare av
nitstationer). Lings med Ektorp 2:1s norra
fastighetsgrins gir en luftburen hogspin-
ningsledning i dst-vistlig rikening. Med
hinvisning till avstinder sa bor inte led-
ningen péverka den tinkta exploateringen
inom programomradet. Frigan bevakas i
kommande detaljplanearbere.

Beroende pa omradets exploateringsgrad och
spridning av byggnader erfordras flera
nitstationer som fordelas dver omridet.
Hantering av hogspidnningsledning, nitsta-
tioner och forstirkning av teleniter kommer
att utredas i detaljplanearbetet.

Avfall

Sopsortering och kompostering ombesorjs av
varje hushall eller i gemensamma anlidggning-
ar och samlas in kvartersvis. Insamling skots
av entreprendr. Nirmsta atervinningsstation

Risk for dversvimning inom programomrddet, dir blitt utgor ligpartier och rosa hijder. Storst risk for Gversvimning finns i omrédet

sider om Etorps gard dir det idag ir dngs och vitmarker.

finns att hicaa vid Ovcrsiittraviigcn. nordvist kommande detaljplanearbete. Varme

om programomridet. Behov av atervin-
ningsstation och lokalisering av den utreds i

Det finns inte och plancras inte for gemen-
sam uppvirmning, si som fjarrvirme, inom

omradet. Uppvirmning kommer i forsta
hand ate ske med el eller frinluftsvirmepum-
par.

Forutsattnignar
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Forslag
Inledning forslag

Den nya bebyggelsen i Ektorp bygger pa

att forstirka och ta tillvara platsens tre olika
landskapskarakdirer, Garden med site kuleur-
landskap, Angen med en utdikad dkermark
som inte lingre brukas och Hillarna som lig-
ger hdgt ovanfér der dvriga landskapet med
vackra utblickar och fantastiska bergsknallar.
Den nya bebyggelsen linkas samman med
Skirgirdsstad och Oversittra for att skapa en
samlad strukrur. Férindringen av omridet
syftar till att tillgodose en hillbar ekologisk
och social utveckling. Forbattrade varmarker
och naturmiljéer kan bidra till en biologisk
mingfald, samtidige som sociala rum med en
ueveckling av Ektorp gird och 6kad dllging-
lighet till virdefulla naturomriden bidrar cill
dkade sociala virden for invinarna.

Skargdrdsstadsvagen

Skirgardsstadsvigen blir i forslaget en gata
med bostadsbebyggelse pa bida sidorna.
Bostadsbebyggelsens nirher kan vara en
betydande fakror till att f& ner hastigheten
lings med Skirgirdsstadsvigen som idag
ofta uppfattas mer av en landsvig dir det dr
tillater ate kora i 70 km/h istillee fr de 50
km/h som fakeiske giller. Gatan forses med
tydliga dvergingsillen och korsningar pa
ctt flertal platser samt ging- och cykelbana,
vilken foreslas gi hela vigen mellan Skir-
girdsstadhamn och Isiteraviigen. 1 forslaget
finns tva forskolor som placerats i strate-
giska ligen lings med Skirgirdsstadsvigen,
detta f6r atr bland annat minska bilerafiken

inom bostadsomridena som kan uppsta vid
himtning och limning, men det gor dven
ate forskolorna enkelt nds av befolkningen i
Skirgardsstad och Oversittra.

Omréadet

Inne i omridena placeras bebyggelsen lings
med smala gator. De smala gatorna ska dels
verka for att skapa ett trevligt och levande
gaturum, men kan ocksa vara en bidragande
fakror till acc hilla nere fordonshastigheten
inom omridet. Gatorna blir dven pi vissa
stillen girdsgator som bryts upp med gemen-
samma ytor for lek och méten. Pa derra site
skapas forutsiteningar till en social samvaro
mellan bebyggelsen i omréidet. Vigarna och
bebyggelsen foreslds folja topografin for att

i stérsta mén anpassas till omgivningen och
siledes minska inverkan pa ridande forhal-
landen och natur. Hallar och bergsknallar
ska rundas och inte tas bort, vilket i sin tur
innebir att 6ppningar och utblickar i land-
skapet skapas/ behills och ingrepp i naturen
minimeras. Visionen ir att varje hus ska ha
atminstone en sida som vetter mot den natur
som redan finns i omrider s att varje boende
ska fa ta del av landskapets skogar och dngar.

Majligheten till lingre sammanhallande
strak ska utvecklas, bland annat sé att alla
delar i omradet linkas samman. Avstinden
som skapas mellan de olika kvarteren i det
nya omridet ska tas tillvara och anvindas

for ate binda samman och skapa starka
anknytningar mellan de olika omradena. Dert
finns 4ven en stor potential till att utveckla
sammanhadllande strik i omradets norra

delar dir det inte planeras nagon bebyggelse.
Naturomridet i denna del hyser stora virden
som ir viktiga att bevara, men ocksa gdra
tillgiingliga fér boende och besékare. I dag 4r
det relativt otillgingligt, men genom strak/
rundslinga eller etc eventuelle elljusspar kan
detta dndras si ate delar av omridet anvinds
mer. Den virdefulla naturmiljén foreslas
saledes att utvecklas som rekreationsomride,
bide fér boende i omridet och for boende i
omkringliggande omraden.

En av visionens byggstenar for omradet ir att

skapa mojlighet till platser for social samvaro.

Detta genom att bland annat ta till vara och
utnyttja de ytor som uppstir inom omridert,
s4 som i slutet av vdgar. P4 dessa platser ska
dven natur i form av hillar och trid sparas
dels f3r att skapa spinnande uppbrott och
miljder att vistas i, men ocksa for att det kan
ge en naturlig inbjudan till lek och umgange.

Programfdrslaget visar idag pa en utbyggnad
om ca 500 bostider som ir férdelade 6ver tre
delomriden som programonridet ir indelat
efter.

Samré&dshandling, September 2015
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Foreslagen utbyggnad av vigar och bebyggelse (orange) i forbillande till befintliga situation (gront).

Forslag
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Inledning

Den viktigaste byggstenen i forslagt for Ek-
torp ir att bevara omraderts karakedr i s stor
utserickning som mojlige. Bebyggelsen har
placerats, utformats och anpassats till platsen
samtidigt som kvaliteter har forstirkes f6r ate
lyfta fram och tillgingligora omrader.

Landskapsanalys

For att bibehilla men dven forbirtra tllging-
ligheten av rekreationsomrade for allminhe-
ten bor hinsyn till redan storre stigar tas vid
exploatering. Det ir frimst efterstriivansvire
att de behalls, om det kan vara svirt bor de
ersittas. Langa rader av villatomrer utan
mdjlighet till att ta sig mellan och igenom
bér undvikas utan det kan vara 6nskvire atc
planera for dessa smitvigar. Detta kan dven
vara en bidragande fakeor till att omréadet
knyts samman.

Omridet har en tydlig skogskinsla som 4r
vird atc bevara. Exploatering av omradet

bor siledes anpassas i storsta min efter de
forutsittningar som finns pa plats. Det kan
exempelvis vara dnskvirt ate bevara stora fina
karakeirsingivande trid, skapa platser for
utkik pd hojderna och undvika springning.

De rikdinjer som finns i kommunens
gronplan visar att gronytor ska faststallas vid
nybyggnation och att tillgingen dll gronytor
nira ska vara god. En vikeig aspekt dr dven
tillgingligheten till gronomriden. Anliggan-

de av stigar inom omridet kan vara behov-
lige. Det ir dven viktigt med tydliga grinser
mellan privat och offendigt si att omréadet
upplevs som tillgingligt for fler och det inte
skapas barridrer pa grund av att man tror att
det 4r privat mark.

Kulturmiljé och forn-
l&Gmningar

Det finns ont om bevarade girdsmiljéer i
omridet vid Ektorp och Skargardsstad. Det
dr dirfor vikeige ate beakea kulturmiljon

i Ekeorp. Vilket kan bidra till att det nya
bostadsomradet fi en stark karaktdr och
dven bli mer actraktive. De 8ppna markerna

vi Ektorps gird ska bevaras och girdsmiljén
respekeeras. Ny bostadsbebyggelse fir girna
placeras och utformas si atc kiinslan av att
en by vuxit fram ur en édldre girdsbebyggelse

infinns.

Forslag trafik

Inledning

En utbyggnad av Ektorp medfér en 6kad
wrafikalstring genom Akersberga och darmed
dven ett hgre tryck pa trafikféringen. Vig
276 ir redan idag, under vissa tider, starke
belastad. Etablering av nya bostider kan
dock bidra till ett 6kat underlag f6r en for-

§ 4

bittrad kollekuivtrafik till och fran Skirgards-
stad som dirmed kan bidra till att fler viljer
att aka med kollektiverafik. Detta skulle
innebira ete minskat tryck i trafikféringen
genom Akersberga.

Vagkapacitet

Det finns redan viss problematik med
trafiken till och fran Skirgardsstad under
vissa tider pd dygnet. Det handlar frimst
om korsningen Isdttravigen och vig 276
under férmiddagens maxtimme och det kan
vara svart att svinga vister ut pa vig 276.
En utbyggnad av Ektorp péverkar sjalvklart
trafikforingen eftersom det sker en dkning av
trafikflsdet. Diremot kan férhoppningsvis
en utbyggnad ge ett bittre underlag for en

GC BANA
[ 4000 v 7500 1000 20 5000
14500
Skargardsstadsvagen

Sektion av bebyggekse tvirs Skirgardsstadsvigen med det gaturum forslaget frambiver dir Skéirgirdsstadsviigen ska uppfattas mer som en den lokalgatan

den dr.

Forslag
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utdkad kollektivirafik vilket skulle kunna
innebira en positiv utveckling. I et lingre
perspektiv finns forhoppningar om att for-
birttra korsningen till Isdttravigen/ vag 276
men éven se ver mojligheten till alternativa
vagar som inte passerar genom f\kcrsbcrga
centrum.

I den trafikutredning som gjorts for omridet
har det dven undersdkts alternativa l8sningar
dll ate forbatera trafikkapaciteten vid kors-
ningen vig 276- Isitravigen. Tva lésningar
har undersokes, dir det forsta alternativet
innebir atc man ligger ll ett extra vinster-
svingande korfilt lings Isireravigen ut mot
vig 276. Detta ses dock inte som et tillrdck-
ligt bra alternativ di det fortfarande kommer
att skapas kéer under formiddagens maxti-
mme. Alternativ tva innebir en cirkulations-
plats i korsningen Isdttravigen — vig 276 dir
aven Kvisslingbyvagen kopplas till cirkula-
tionsplatsen. Belastningsgraden vid Isdtera-
viigen minskar fran 1,23 dill 0,37 under for-
middagens maxtimme vilket innebir en god
standard mot tidigare k&bildning. Dock dkar
belastningsgraden pa vig 276 bade dsterut
och visterut. Dir blir istéllet belastningsgra-
derna 0,53 och 0,61 mot tidigare 0,37 och
0,45. Den belastningen genererar dock inga
langa koer vilket innebir att en utbyggnad av
en cirkulationsplats ir att foredra.

Inom Ektorp

Genom att lata de redan ridande forut-
sattningarna vara en betydande fakror nir
det giller udformningen av omrader kan
hastigheten lings med vigarna i hallas nere.

Visionen dr att vagarna ska anpassas efter
terringen och bland annat de hillmarker
som finns. Detea gér ate vigen kommer att

fi naturliga dtgirder som haller nere hastig-
heten, med héjder och kurvor dir det inte
gir att kora alle for fort. Aven bebyggelsens
placering inom omradet har inverkan pd

den hastighet som halls, en mindre stricka
forgardsmark mellan vig och byggnad gér att
gaturummet upplevs som tringre vilket ocksa
medfor en reducerad hastighet.

Parkering ska frimst ske inom tomtmark pa
den egna fastigheten. Vigar inom omrédet i
Ekrtorp dr smala och utformade for art skapa

ctt ndra gaturum vilket innebir ate det finns

Bostadsgata

Sektion dver bostadsgata inne i omrider dir ett smalt gaturum efterstrivs, gingbana lings med ena sidan samt smalare kérbana for fordonstrafik
vilket kan bidra till ligre hastigheter inom omrédet.

begrinsat utrymme fér sidparkering. Om det
i kommande detaljplanearbete skulle vara
aktuelle med flerbostadshus i ansluening till
Skirgardsstadsvigen ska p-norm f5ljas for att
tillgodose behovet av parkeringsplatser.

Sk&rgdrdsstadsvagen

Stora delar inom programomradet har
bedémts ha mycket hoga naturvirden. For
att bevara si mycket som méjligt av dem ir
visionen att placera en stor andel av bebyg-
gelsen lings med Skirgirdsstadsviigen. Idag
upplevs Skirgirdsstadsvigen som en landsvig
dir vildigt manga hiller en hégre hastighet
in de rillitna 50 km/h. At placera bebyg-
gelse nirmre vigen kan, forutom att virdeful

natur bevaras, dven ge en positiv inverkan pa
vigomradet eftersom det bidrar till att hastig-
heten lings med Skirgardsstadsviigen halls
nere. En ldgre hastighet fir ses som positivt
béde ur en sikerhetssynpunkr, men idven bul-
lermissigt 4r det att féredra.

Utformning av utfarter lings med Skiirgirds-
stad kommer att studeras i senare detalj-
planearbete. Fler korsningar/utfarter lings
med Skirgardsstadsvigen kan medféra en
sinkr hastighet, dock bér utfart direke frin
enskilda fastigheter undvikas och istillet
samordnas med andra fastigherer.

Forslag
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Kollektivirafik

Utformningen av programomradet har till
viss del anpassats cfter kollektiverafikférue-
siteningarna. Storre delen av bebyggelsen
ligger inom ett avstind om 400 meter dll
nirmsta befintliga busshallsplats. For atc fa
fler dll ate vilja kollekuiverafiken krivs et
rimligt gingavstind frin bostad till ndrmsta
busshallslats, vilket ocksa har varit en aspeke
som har tagits hinsyn tll i utformningen av
Ekrorp.

Gang och cykel

Idag finns det ingen gang- och cykelvig langs
med Skirgardsstadsvigen. | forslaget liggs
GC-vig lings med bada sidorna av Skiir-
girdsstadsvigen for ate tillgodose behovet for
bebyggelse bade norr och séder om viigen.
Med den utbyggnad som planeras inom
omradet finns ert 6kat underlag till bittre
kollektivtrafik. Det ar da av vikt att man
sakert kan ta sig till och frin busshallsplatser
Iings med Skirgirdsstadsvigen.

I dag upplevs Skiirgirdsstadsviigen som

en landsvig och dven om hastigheten ir

50 km/h dr det risken stor att manga kor
betydligt snabbare. En gang- och cykelvig pa
bida sidor om vigen skulle kunna bidra dill
att hastigheten sinks eftersom vigen fir et
tydligare intryck av att vara lokalgata. Det
bidrar som sage dven till dkad sikerhet for
atr ta sig till busshallsplatserna om det finns
GC-vig lings hela vigen. Manga som bor i
Skirgirdstad anvinder idag mindre upptram-
pade stigar for att ta sig till busshallplatserna
som finns lings med Skirgardsstadsvigen.

Gang och- cykelvig lings med Skirgirds-
stadsviigen, samt att dvergdngstillen anliggs
i anslutning dll hallplatserna dkar sikerheten

dven for dessa trafikanter.

Huvudmannaskap

Det finns redan idag en énskan om kommu-
nalt huvudmannaskap lings med Skirgards-
stadsvigen. I en kommande detaljplaneligg-
ning av omradert ska Skirgirdsstadsvigen
ingd, dven delar av den som ir beligna
utanfdr programomridet, bland annat for att
utreda frigan om huvudmannaskap. I évrige
freslas frigan om huvudmannaskap utredas
mer i detalj i kommande arbete.

Till Higer:

Foreslagen utbygenad for hela omridet, med
végstruktur och bebyggelse. Markeringarna
visar de deloriden som programforsslaget ir
indelat i.

Exakt vigdragning och placering av bebyggelse
utreds i kommande detaljplanearbete. Struk-
turen med att bevara stora naturomriden och
centrerar bebyggelsen till omridet vid Ektorps
gérd, vitingen och Skirgdrdstadsvigen ska
efterstriivas.

Férslag
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Ektorp Gard

Programomridet har delats upp i tre delom-
riden som alla har sin egen karaktir men
som samtidigr till viss del ir sammanlinkade
med varandra. Ektorps Gird med anor frin
1400-1500-talet, har ett hoge kulturhisto-
riskt virde och ett fint lige med den upp-
dimda vatmarken i séder. Garden har dven
stora potentiella viirden for utvecklingen av
den nordvistra delen av omradet. Dir histar
idag betar dr det litt att dven forestilla sig far,
getter, kor, hons, ankor samt en eventuellt
smiskalig odling. Det finns ambitioner om
art utveckla garden vilker skulle bidra «ill
hogre sociala viirden inom omridet med en
stark malpunkt som knyter ihop samhiillet
med girdsforsiljningen och en inbjudande
verksamhet. Girden kan dels goras till en
samlingspunke i omrader samtidigt som den
forstirker karakedren av och forstaelsen for
ett levande odlingslandskap.

Tillkommande bebyggelse planeras vister
om girden och ska varsamt passas in som en
kompletterande férlingning till den redan
ridande miljon. En gemensam 6ppen yta ,
ett tun, vilketr bebyggelsen ir placerad kring
ska fungera som en gronyta for alla med
plats for bland annat midsommarsting, lek
och vistelse. Gestaltningen pa bebyggelsen
ska anpassas till omgivningen och féreslis ha
en girds- och ladukarakeir, likt en nacurlig
utveckling av en modern gird. Det ir dven
av vike ate forsdka fa dll en sammankoppling
med redan befintig bebyggelse i vister. Dels
genom gangstrik, sa ate det enkelt gar ate

rora sig mellan omridena, men édven i friga
av gestaltning och karakeir.

Visionen fér bebyggelsen kring omrider vid
Ekrorp gird ir att den gestaltningsmissige
ska anspela mot en bebyggelse som i vanliga
fall kan parriffas pa en gard, med bland an-
nat ladugirdar m.m.. Aven utformningen av
utemiljon ska anspela till denna miljé. Det dr
dirfor dven viktige att miljén mellan husen
tas tillvara och mojliggérs for 6ppna platser
pa sina stillen som anspelar till en girdsplan
med hus runtomkring.

Bevarandet av girdsmiljéns historia med
gamla anor kan 6ka stoltheten och omsor-
gen for bygden och dirmed skapa en dkad
livskvalitet.

Ekrorp gird innefattar ett forslag till
utbyggnad om ca 60 tal radhus som gestale-
ningsmissigt ska anknyta tll den girds- och
ladubebyggelse som visionen vill uppna.
Forslaget innebir relative sma tomter om ca
250-300 kvm dir bebyggelsen placeras si att
de gaturum och girdsplaner som efterstrivas,
for att anknyta till redan befintig bebyggelse
vid Ekrtorps gird, hirleds. Gestaltningsmis-
sigt ska bebyggelsen anspela till den gardslika

miljé som finns i omgivningen, vilket ocksa

giller firgval.

lagen struktur och exploatering vid omridet Ektorp Gard.
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gird som visar pé den tinkta bostadsbebygelse [for delomridet. Radhus som i gestaltning och firg anspelar till den lafugdrdskaraktir som efterstriivs.
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Ektorp Ang

Visionen for Ektorp Ang ir att ta tillvara pi
den vitmark som naturlige finns i omrader
efter att akermarken inte lingre brukas.

En stor tyngd i forslaget dr vatmarken. Den
tidigare utdkningen av odlingsmark, genom
det rorrliggningsféretag som finns, har inte
lingre samma funktion eftersom marken
inte brukas pa samma sitr som tidigare. Ete
iterskapande av vitmarken inom omridet
skulle ocksa skapa tre vildigr tydliga virden
for Ektorp Ang. En bittre och mer lingsiktig
hantering av dagvatten, En rikare miljo for
flora och fauna, samt Ert vackert och varie-
rande landskap som vixlar med drstiderna.
Genom ate griva ut och dimma upp der
redan liglinta omrider vid Ektorp Ang kan
en naturlig dagvattenhantering skapas och
cut storre flode regleras. For en biologisk
mangfald med dterférsel av tidigare arter kan
det med fordel skapas olika zoner med plats
for vattenspeglar.

Genom en vattenspegel skulle omridet
Ektorp Ang fi minga fina kvaliteter, dels for
boende och besdkare, men kan dven ge en
rikare flora och fauna. Det kan dock finnas
vissa nackdelar som man ska vara medveten
om och ta hinsyn till. Omrider vid Ektorp
Ang ir mycket laglint och dagvattenutred-
ningen som gjorts visar att det just r i delar
av omradet vid Ektorp Ang som risken for
dversvimning vid ett 2 drs regn dr som storst.
Forslaget for Ektorp Ang bygger dock myck-
et pa att det kommer till en vattenspegel

som husen placeras runt. Vid ett kommande
detaljplanearbete ir dagvatten och dversvim-
ningsrisken en aspekt som maiste beakras och
tas hinsyn tll. Som nimnts ridigare sd dr det
viktigt att i hela programomrider ta hinsyn
till de ridande och naturliga forutsittning-
arna si att paverkan av en utbyggnad av om-
radet blir s liten som méjligt. Det ar da dven
vikrigt att ta med i berikning exempelvis
dversvamningsrisken och att husen placeras
och utformas direfter.

Angen har ocksi en stor betydelse for det
fléde av minniskor och djur som man vill
astadkomma i Ektorp, for samtidigt som den
stora byggstenen i programmet 4r att virna,
ta till vara och anpassa efter forutsiteningar
s vill man ocksa gora naturen mer ltrill-
ginglig for allmidnheten, arr ta del av och
nyttja. Angen och de gingstrik som planeras
genom och runt blir en naturlig koppling
mellan bebyggelse och natur same leder ut i
de mer ordrda skog och hillmarkerna i norr.

Gestaltningen av bebyggelsen inom Ektorp
Ang skiljer sig inte markant frin vriga om-
raden. Det som sitter sin prigel vid Ektorp
Ang ir just dingen och den vitmark som man
vill framhiva. Det finns férutsiceningar i
detta lagparti att skapa en vattenspegel dir en
naturlig uppsamling av dagvatten ocksa kan
ske. Vidingen foreslis flankeras av bebyggelse
med goda solligen i det 6ppna landskapet.

Husen inom detta omride bestar framforalle
av kedjehus eller i vissa fall mindre frilig-
gande enbostadshus. Karakeiren ska fortsate

samspela med de andra husen i omridena.
Dock ir inte bebyggelsen vid Ektorp Ang
gestaltningsmissigt lika priiglad av den gards-
bebyggelse som finns vid Ektorp Gird dir en
mer ladugirdskarakeir efterstrivas.

Det dr viktigt ate husen placeras s att det
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Foreslagen struktur och exploatering vid omridet Ektorp Gard.

finns méjlighet att nd naturmarken som ska-
pas mellan husen si att fler minniskor kan
nyttja den och inte enbart de som bor dir.
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Llustration Gver omrddet vid Ektorp Ang dir den uppdiimda vattenspegeln utgor en central roll. Vattenomridet flankeras pi bida sidor av kedje- och parhusbebyggelse som gestaltningsmdssigt ska anpas-
sas till omgivningen och samspela med redan befintlig bebyggelse. Ett flertal gingpassager planeras fior att sammankoppla de olika delarna och méjliggira for et flode genom hela omridet.
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Ektorp Hallar

Ekrorp Hillar dr betydlige mer kuperat in
ovriga delomriden i programmer vilket ocksi
stiller krav pd utformningen och anpassning
till terriing. Det dr viktige att bebyggelsen
placeras s terringen tas tillvara och att det
inte utgdr ett forstort ingrepp i naturen.
Skogen med hillmarker, lavar, mossor och
omraden som varit orérda under en stor tid
ger ytor att utforska, strova och promenera

i. Den kuperade terringen med bland annat
branten 1 vister ger vildigt fina utblickar
over kulturlandskapet och dngsmarkerna.
Hallmarker med bestind av ildre tallar, fa
stigar som inte ir speciellt upptrampade eller
tydliga malpunkter vilket siledes tyder pa att
omrédet inte varit speciellt vilanvint.

Bebyggelsen foreslds slingra sig fram mellan
trid och klippblock och p# s& vis anpassas
efter terringen. Husen anordnas kring sma
gemensamma naturplatser dir grannkon-
takten stirks, samrtidigt som varje hus far en
sida mot ordrd naturmark. I Ekcorp Hillar
behdélls naturen, hillarna och skogen orérd
sd lingt som det ir moijligt. Hansyn tas till
befindiga virden, trdd och block sparas
mellan bebyggelsen i skogslandskapet. Stora
slipp mellan bebyggelsen skapar strak for
flora och fauna och diar minniskor kan rora
sig frite i omradet likt visionen for delomrade
Ektorp Ang.

En stor del av programomridet har limnats
oexploaterat for att behdlla mycket av de
omriden som bedéms ha héga naturvirden.

Forslaget visar en bebyggelse som ir centre-
rad till omradert lings med Skirgardsstads-
vigen, men med lite mer utbyggnad norr
om vigen. Genom artt dven ligga bebyggelse
lings med den sédra sidan av Skirgdrdsstads-
vigen binds omridet vid Ektorp, pid ett mer
naturlige sitt, samman med 6vrig bebyggelse
i Skidrgirdsstad.

Forslaget visar tvé sickgator in i omradet
som kopplas samman av gangstrik. I ett
kommande detaljplanearbete ir det dock

av vike att undersoka méjligheten till en
rundmatning istillet si acc Hillomrider inte
delas upp i tva delar utan blir ett enhetligt
omrade som hidnger samman med &vriga
omriden i Ektorp. Strukturen pé bebyg-
gelsen i Ekcorp Hillar efterliknar mer den
bebyggelse som planeras vid Ektorp Ang med
antingen kedje- eller friliggande hus. Som

en anpassning till terrdngen kan suterring-
hus vara aktuellt for atc undvika schakening
alternativt uppfyllnad. Aven gestaltningsmiis-
sigt 4r bebyggelsen mer lik Ektorp Ang in
den planerade bebyggelsen vid Ektorp Gérd.
Firgmissigt finns det dock en sammanlink-
ning mellan de tre delomradena.

Lek, utforskande, bir- och svampplockning
och den omedelbara nirheten till hillmark-
snaturen ir virden som bor férstirkas och
sitta prigel pd den nya bebyggelsen i Ektorp.
Bland annat genom att gbra naturen mer
dllgénglig dn vad den 4r idag, samt ldta stora
delar vara ordrda.

Som ett alternativ till utbyggnaden av Ektorp

visar programforslaget en utbyggnad av
kedje- och friliggande hus inom delomride
Ektorp Hillar dir viss del av bebyggelsen ir
placerad sa att det uppstar direkeutfare «ill
Skirgardsstadsvagen. Ur wafiksynpunke dr
det inte den bista l6sningen, utan trafikut-
formningen bér i kommande detaljplane-
arbete utredas yreerligare. Det kan bland
annat vara aktuellt med flerbostadshus lings
med vigen. Flerbostadshus skulle kunna

\

ge flera bra kvaliteter till omradet, som
nimnts tidigare bullerskydd for den bak-
omliggande bebyggelsen, firre utfarter mot
Skirgardsstadsvigen, ett tydligare gacurum
som troligen skulle bidra dill sinkt hastighet
lings vigen samt mojliggdra for att méta
en storre efterfrigan med ete varierat utbud
av bostider som ocksa tilltalar olika befolk-

ningsgrupper.
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Hiustration frin Fhtorp Hallar som visar det gaturum mellan husen som delforslaget till stor del bygger pa. Naturern behdlls i stor utstriickning och bebyggelsen anpassas dérefier, gaturummet breddas pa
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Genomfdorande

Detta planprogram ska vara vigledande

vid en eventuell framtida planliggning av
omradet och anger riklinjer infor kom-
mande detaljplaneliggning. Genomférande-
fragorna kommer att hanteras mer utforlige i
respektive detaljplan, men presenteras pa en
oversiktlig niva nedan.

Tidplan

Planprogrammet stills ut pa samrad under
hosten 2015 och kan komma att godkinnas
under 2016. Arbetet med eventuella framtida
detaljplaner kan pabérjas efter att planpro-
grammet godkints och Samhillsbyggnads-
forvaltningen fitc uppdrag om planliggning
frain Kommunstyrelsen. Detta kan ske
tidigast under 2016.

Detaljplaneliggning inom programomradet
kan dirmed paborjas under 2016. Antalet
detaljplaner paverkar tiden som planligg-
ningen pagir, uppskattningsvis krivs 1,5-2
drs arbetstid per detaljplan. Byggstart inom
omridet kan ske tidigast dd en forsta de-
taljplan vinner laga kraft, enligt nuvarande
tidplan omkring ar 2018. Utbyggnad av
omrider kan direfter ske etappvis under ett
antal ar framéver.

Tidplanen ir preliminir och kan vid behov
komma att revideras.

Huvudmannaskap

Vid ett eventuellt framtida genomférande av
detaljplaner 4r det vikeigt att avgrinsningen
mellan allmin platsmark och kvartersmark
sker pd ett medvetet sitt for ate sikerstilla
den lingsiktiga funktionen av de platser som
ska vara tllgingliga for allménheten.

Skiirgirdsstadsvigen foreslas ha kommunalt
huvudmannaskap i kommande detaljpla-
ner. Huvudmannaskap for 6vrig allmin
platsmark foreslds utredas mer i detalj i det
framtida arbetet.

I dagslager finns ingen anslutning till VA
inom omridet. Kommunala VA-ledningar
kommer att dras fram ¢ill omridet av Ost-
erikersvatten AB. Tidplan for framdragning
av VA regleras i kommande avtal mellan
berdrda parter.

Markdgoforhdllan-
den

Inom programomradet finns en stor ex-
ploateringsfastighet och ett antal mindre
bostadsfastigheter. Ektorp Exploatering AB
dger fastigheten Ektorp 2:1, inom vilken
programomridets bebyggelse planeras.
Eketorp 2:1 kommer i samband med en
framtida detaljplaneliggning att avstyckas till
ett stort antal mindre bostadsfastigheter. Frin
fastigheten Ektorp 2:1 kommer édven allmin
platsmark ate styckas av och bilda en eller
flera fastigheter.

Fastigheterna Ektorp 2:2-2:7 samt Ektorp
2:9 dr privatigda bostadsfastigheter. Fast-
igheterna foreslas inte fa nigon forindrad
anvindning men fastigheternas egenskaper
bor ses 6ver i samband med en detaljplane-
liggning.

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsritsliga frigor, si som ledningsrit-
ter, gemensamhetsanliggningar och liknande,
redovisas inte i detalj i detta planprogram.
Frigorna kommer att hanteras mer utforlige i
kommande detaljplaneprocesser, tillsammans
med frigor om exempelvis fastighetsbildning
och eventuella upplatelser. Nedan redovisas
dock redan nu kiinda férutsittningar gil-
lande servitut och gemensamhetsanliggning-
ar som anses ha betydelse for en framtida
detaljplaneliggning.

Redan i detta skede 4r det kidnt att del av
Ektorp 2:1 (s6der om Skirgardsstadsvigen)
ir belastad av ett avtalsservitut som géller till
forman for et antal fastigheter som 4gs av
Skiirgardsstads samfillighetsférening. Enligt
nuvarande programskiss 4r en del av utbygg-
naden inom programomradet beligen inom
servitutsomradet. Servitutsupplatelsen maste
ses dver i samband med detaljplaneligg-
ningen och servitutsomradet bor dndras eller
servitutet upphivas om en dndrad markan-
vindning inom omradet skall foreslas.

I niromradet finns redan i dagslaget stora
befintliga samfillighetsforeningar som
forvaltar bland annat Skiirgirdsstadsvigen.
En utdkning av befintliga féreningar anses
inte vara aktuellt, vilket innebir att en eller
flera nya foreningar méste bildas vid enskile
huvudmannaskap. I det fall enskilt huvud-
mannaskap foreslas for hela, eller delar, av
framtida detaljplaner kommer omfattande
anliggningsférrittningar ate krivas.

Exploateringskost-
nader

Programomrédet omfattar till stérsta delen
oexploaterad mark, vilket innebir omfat-
tande utbyggnad av savil kvarters- som
allmin platsmark. Anliggningar som krivs
for genomforandet av eventuella detaljplaner
bekostas i sin helhet av exploatéren.

Kommunens kostnader fér exploatering av
programomrdidet ir beroende av omfact-
ningen pi den allminna platsmarken som
kan komma att bli kommunal. Ett eventuellt
kommunale 6vertagande av Skirgardsstadvi-
gen kan innebira upprustning av vigen samt
tillkommande framtida drift- och underhalls-
kostnader.

Enskilt huvudmannaskap inom detaljplaner-
na, utdver Skirgardsstadsvigen, innebir inga
kostnader for kommunen varken avseende
utbyggnad av allmin platsmark eller framtida
drift och underhill av densamma. Kom-
munalt huvudmannaskap inom 6vrig allmin

Genomférande



Samr&dshandling, September 2015

Program fér Ektorp, Osterdkers kommun

platsmark skulle innebira framtida drift- och
underhillskostnader fér kommunen. Kost-
naden for utbyggnaden av anliggningarna
belastar dock exploatéren.

Kostnader for anliggande av kommunala
VA-anliggningar belastar exploatéren. Kost-
nader skall erliggas i form av huvudanligg-
ningsavgifter i enlighet med Roslagsvatten
AB:s vid aktuell tidpunke géllande taxa for
allminna vatten- och avloppsanlidggningar.

Avial

Planeringsavtal

Innan framtida detaljplaneliggning pabérjas
skall planeringsavtal tecknas mellan kom-
munen och exploatéren. Separata plane-
ringsavtal tecknas for samtliga detaljplaner.
Planeringsavtal reglerar kostnader for
detaljplaneliggning, exploatérens dtaganden
gillande utredningar etc. Planeringsavtal kan
tecknas nir planuppdrag ges av kommunsty-

relsen i Osterdkers Kommun.

Exploateringsavtal

Osterdkers Kommun fger ingen mark inom
exploateringsomradet. Ektorp 2:1 som skall
exploateras igs av Ektorp Exploatering AB.
Vid framtida detaljplaneliggning kommer
kommunen tillsammans med Osterikersvat-
ten AB att teckna exploateringsavtal med
exploatéren. Exploateringsavtaler skall bland
annat reglera kostnaderna for genomforandet
av detaljplanen, draganden mellan kommu-

nen, Osterakersvatten AB och exploatéren.
Exploateringsavtal skall godkinnas av kom-
munfullmiktige i samband med antagande

av detaljplan.

Etappindelning

En framtida detaljplaneliggning inom
programomradet kan komma att ske i en
eller flera etapper. Eventuell etappindelning
vid detaljplaneliggning 4r dock inte dnnu
klarlagd. En uppdelning av detaljplaner i
flera etapper skall ske med hinsyn till méjlig-
heterna att genomféra exploateringen. Antal
byggrirtter i olika etapper skall bland annat
anpassas till férutsittningarna som giller for
kommunalt VA.

Genomfdrande
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Behovsbeddmning

Inledning

Kommunen ska, enligt miljobalken och
plan- och bygglagen, i sa tidigt skede som
mojligt av planprocessen gora en bedémning
ifall decaljplanens genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan, en s.k.
behovsbeddmning. Den ska utgi frin kriteri-
erna i bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
{1998:905) och vara ett motiverat stillnings-
tagande och beslut som ska redovisas i plan-
handlingarna. Nedan redovisas underlager till

stillningstagandet.

Kommunen gér den sammanvigda bedém-
ningen att den/de detaljplaner som program-
met kommer ligga dill grund fér kan komma
att medfora betydande miljopaverkan(BMP)
enlige PBL 4 kap. 34 §. En miljobedémning
enlige 6 kap. 11 § Miljébalken ska dirfor

genomforas.

Skilen f6r bedomningen beror pd kom-
mande detaljplan/detaljplaners paverkan

pd etc omrade med stora naturvirden dir
rodlistade arter och signalarter ingar. En de-
taljplan baserad pi planprogrammet bedéms
kunna medfora betydande miljs-paverkan
med avseende pa naturmiljon och férindrade
livsvillkor for viixe- och djurlivet. Stdlinings-
tagandet beror dven pa risk for forindrade
dagvattenfldden samr risk att inte uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

En miljébeddmning med miljokonsekvens-
beskrivning kommer att genomféras i detalj-

planeskedet.

Platsen

Omridet omfattar totalt ca 80 ha. Fastighe-
ten Ektorp 2:1 ir obebyggd och urgdrs av
kuperad terring: hojder med berg i dagen
vixlat med sankmark. I den sédra delen av
fastigheten loper Skiirgirdsstadsvigen, en vig
med enskilt huvudmannaskap. Inom Ektorp
2:1 finns fem mindre smahusfastigheter av-
styckade; Ektorp 2:2, Ektorp 2:3 som ligger
i nirheten av Ektorps gard (Ektorp 2:9) samt
Ektorp 2:4, 2:5, 2:6 som ligger i den &stra
delen av programomradet.

En landskapsanalys och naturvirdesinven-
tering har gjorts 6ver Ektorp 2:1, samrt de
avstyckade tomter som ligger omgirdade

av fastigheten. Naturvirdesanalysen visar

pa virden av regionalt, kommunalt och
lokalt intresse. Naturvirdena med regionalt
intresse finns i fastighetens (Ekrorp 2:1)
norddstra hérn mot Bosjdn, samt mot de
dppna hagmarkerna vid Ektorps gard. I bida
fallen utgdrs naturvirdet av [dvskogslund

i viistbrant. Viirdet motiveras frimst med

de ekar som vixer hir, forekomsten av déd
ved, samt mulmek (ihaliga ekar med stort
biologiske virde). Skogsstyrelsen har klassat
omridet som nyckelbiotop. Omridena med
kommunalt intresse priglas av hillmark och
grova tallar. Inom programomridet finns

de rédlistade arterna tallticka, blekticka och
oxtungsvamp, samt flertalet signalarter.

Vad giller kulturmiljévirdena sa visar de
historiska kartorna (frin 1757, 1877 samt
1901-1906) ate Ekcorp och Sundsmara till
storsta delen varit skogbeklidda under en
mycket lang tid. Inga kiinda fornlimningar
finns pa fastigheterna och den kuperade och
bergiga terrdngen gor det mindre troligr att
hir skulle finnas nigra. Men 4ven om inga
kinda fornldmningar finns i omradet ér det
dock viktigt att pdpeka ate stora fynd gjorts i
nirheten: bide vid Skirgardstadsskolan och
lings kusten vid Skirgardsstad.

PAverkan

En detaljplan baserad pi planprogrammet
bedéms kunna paverka villkoren for natur-
miljén och medféra forindrande livsvillkor
for vixe- och djurlivet. Bostidernas placering
och utformning kommer att utredas i pro-
gramarbetet och bor anpassas till terringen
och miniminera paverkan pa naturmiljon.
En 6kad bebyggelse i omradet kommer artc
oka slitaget p& naturmiljon i programomri-
det.

Tillkomsten av ytterligare hirdgjorda ytor

i omridet, i form av vigar och byggnader,
kommer &ka vattenflédena och forore-
ningar i samband med regn. En vergripande
dagvattenhantering for planprogrammer ska
studeras for att minimera dversvimnings-
risk, spridning av féroreningar, paverkan pa
nedstroms markavvattningsféretag samt for
att inte dverskrida miljokvalitetsnormen for
vatten. En detaljplan baserad pa planpro-

grammet bedéms kunna paverka omridet
negativt i detta avseende.

Inom ramen f6r planprogrammet ska paver-
kan pa kulturmiljs, landskapsbild, rekreation

och spridningssamband utredas vidare.

Planen

Planprogrammet berdr ett stort obebyggt
omrade med stora naturvirden. For att
bebyggelsen ska fa en sammanhallen gestalt-
ning och naturvirdena si langt som majligt
bevaras och bidra till den bebyggda miljén
tas ett planprogram fram. I programmert ska
iven antalet mojliga bostider utredas med
hinsyn till omridets terring och naturvir-
den. Programomridets placering dster om
Akersberga gor att dkad trafik pa redan hogr
belastade vigar méste studeras nirmre.

Inom ramen fér miljsbedémningen ska

en miljokonsekvensbeskrivning upprittas
ddr den betydande miljopaverkan som i en
kommande detaljplan kan antas medféra
identifieras, beskriv och bedéms enligt 6 kap.
12 § Miljobalken. Miljskonsekvensbeskriv-
ningen ska visa till planens paverkan och
konsekvenser for de aspekter som beskrivs
under punke 2 betriffande naturmiljén, dess
virden och funktioner fér spridning och som

nirrekreationsomrade.
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