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Godkannande av exploateringsavtal for Valsittra del |

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Att exploateringsavtal for Valsittra del 1 godkidnns.

Bakgrund

Kommunfullmiktige godkinde 2005-12-19 *Svinninge planprogtam” och “Svinninge — 6versiktlig
MKB” som underlag for vidare detaljplaneliggning i omridet. Detaljplaneliggningen av Valsittra del
1, liksom for hela Svinninge, syftar till att underlatta den pigiende omvandlingen fran fritidsboende
till permanentboende och mojliggora, av fastighetsiagarna efterfrigade, avstycknings- och
utbyggnadsmojligheter. Vidare ar planliggningen en forutsittning for utbyggnad av allmédnt VA
system i Svinninge.

Detaljplanen for Valsittra del 1 redovisar friliggande smahusbebyggelse, radhus och nya gatot.
Planomradet omfattar idag 12 fastigheter och detaljplaneforslaget mojliggér en utbyggnad om 60
villor/parhus och 24 radhus.

Genom KS beslut Dnr. KS 2014/0097-253 har kommunen godkint att dess markinnehav inom
detaljplanen forsiljs.

Forvaltningens slutsatser

Ett exploateringsavtal har tagits fram med Valsittra Exploaterings AB som exploatér. Detaljplanen
har enskilt huvudmannaskap och kommunen 6verlater samtliga av sina Ataganden som
fastighetsigate till exploatoren i och med avtalets undertecknande. Avtalet reglerar utbyggnad av
samtliga tillkommande byggritter inom detaljplanen. Avtalet dr ett trepartsavtal med
Osterdkersvatten AB som tredje part for att regleta principer och kostnadet i samband med
utbyggnaden av planomridet, t ex f6r VA-anliggningar.

Bilagor

Exploateringsavtal for Valsjttra del 1 med underbilagor.
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EXPLOATERINGSAVTAL
Valsiittra del 1

Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 samt Svinninge 7:194

2015

Bilagor:

Bilaga A Karta dver exploateringsomrédet

Bilaga B Detaljplan samt illustrationsplan, bildggs ej
Bilaga C VA-plan

Bilaga D Gatuplan

Bilaga E Anstkan om ledningsrétt
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EXPLOATERINGSAVTAL

Foljande avtal om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for Valséttra har
triffats mellan

Parter:

1. Osterakervatten AB, 556482-7946, Sagvigen 2, 18486 Osteraker

2. Svartgarn 2:103, AB Svartgarn i Osteraker, 556703-1397, Box 27244, 10253
Stockholm

3. Svartgarn 2:179, Tomten 2:179 AB, 556826-3916, Havsuddsvégen 10, 18492
Akersberga

4, Svartgarn 2:180, Svavelso Invest AB, 556734-0590, ¢/o Nantes Husdesign AB,
Sagvigen 19, 18440 Akersberga

5. Svartgarn 2:180, Ingemar Widegren, 370306-5536, Morbyhojden 21, 18232
Danderyd

6. Svartgarn 2:181, Ivar Verner, 470521-0112, Kérlekstigen 2, 19251 Sollentuna

7. Svartgarn 2:181, Tommy Nilsson, 500227-1731, Svinningevégen 88, 18492
Akersberga

8. Svartgarn 2:341, AB Svartgarn i Osteréker, 556703-1397, Box 27244, 10253
Stockholm

9. Svinninge 7:194, Osterdkers kommun, 18486 Akersberga

Omradet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa bilaga A markerats med rod
begransningslinje.

Definitioner

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen

Osterakersvatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB), nedan kallad OSVAB
Agarna till fastigheterna Svartgarn 2:103, 2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 foretrdds av
bolaget Valsiittra exploatering AB (org.nr 5569406654), nedan kallad Exploatéren
VA — dricksvatten och spillvatten

§ 1.  Forutsiittningar, giltighet

Detta avtal trider i kraft under forutséttning

- dels att kommunfullmiiktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
godkédnner avtalet,

- dels att kommunfullméktige genom beslut, som senare vinner laga kraft,
antar detaljplanen for exploateringsomréadet huvudsakligen i
Overensstimmelse med forslaget, bilaga B,

- dels att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner
detta avtal i tillampliga delar.
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Uppfylls ej nagon av ovanstaende forutsiittningar triider inte avtalet i kraft,
och ingen av parterna skall vara erséttnings- eller skadestandskyldig mot den
andra parten.

§ 2.  Genomférande, fastighetsbildning

Exploatoren atar sig att anséka om fastighetsbildning i huvudsaklig
dverensstimmelse med det forslag till tomtindelning som redovisas i upprittad
detaljplaneillustration, varvid exploateringsomradet fullt utbyggt inrymmer 61
villor/parhus samt 24 radhus. Utbyggnaden av gata inom kvartersmark forutsitter
inréttande av gemensamhetsanlédggningar. For de fall gemensamhetsanldggningar for
VA behover inrittas méste detta godkinnas av OSVAB innan fastighetsbildning.

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgérder, anldggningsforréttningar
och ledningsriittsatgédrder som erfordras for exploateringens genomfrande.

§ 3.  Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet skall exploatoren folja el-
distributérens anvisningar.

Om Exploatéren inom exploateringsomradet behdver dndra eller flytta befintliga
elledningar forbinder sig Exploatdren att bekosta erforderliga arbeten

§4. Atagande allmiinna och gemensamma anliiggningar

Exploatdren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
allmidnna VA-anlidggningar, dagvattensystem samt lokalgata inom
exploateringsomradet enligt Bilaga C och Bilaga D.

Omradets anslutningspunkter for vatten och spillvatten anliiggs enligt av OSVAB
godkiind bygghandling. Exploatren kan efter 6verenskommelse med OSVAB
dndra anslutningspunkternas lige. Exploatéren skall ersiitta OSVAB for samtliga
merkostnader OSVAB har for flytt av anslutningspunkters lige for vatten och
spillvatten.

Det allmiénna va-ledningssystemet samt gata for exploateringsomradet skall
g

projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt géllande Roslagsvattens

VA-standard eller motsvarande

Exploatéren ska av OSVAB skriftligt bestiilla anliggandet av de allminna
anldggningar som behdvs for exploateringens genomforande, det vill siiga
anslutningspunkter mot Svinningeviigen enligt bilaga C. OSVAB forbinder sig att
firdigstilla dessa inom 24 manader efter mottagen skriftlig bestéllning.

Handlingar dver erforderliga anlidggningsetapper skall successivt och i god tid fore
arbetenas paborjande dverldmnas till OSVAB for skriftligt godkéinnande inom tre
veckor fran dverlimnandet. OSVAB:s godkidnnande befriar inte Exploatéren fran
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ansvaret for handlingarnas riktighet. OSVAB dger riitt att efter skriftlig anmélan
utan kostnad avbryta pagaende exploateringsarbete i avvaktan pd att godkénda
arbetshandlingar inkommer.

OSVAB och Osterékers kommun #iger pa exploatérens bekostnad réitt att, med
obegrinsad tillgang till arbetsplatsen, utfora kontroll under byggtiden. Exploatdren
ska kalla OSVAB till startmote samt till samtliga byggmoten.

Exploatoren étar sig det ansvar som avilar savél byggherre som exploator. For de
anldggningar som Exploator ska 6verlimna till OSVAB enligt detta Avtal atar sig
exploatoren gentemot OSVAB det ansvar, inklusive funktionsansvar och
garantiansvar, som enligt allménna bestdmmelser for totalentreprendr avseende
byggnads-. anldggnings- och installationsarbete, som ABT 06, dvilar en
entreprendr gentemot en bestéllare.

Under hela byggtiden skall exploatoren tillse att trafik pa angrénsande végar inom
och i anslutning till exploateringsomradet kan ske pa ett trafiksdkert sitt och att
erforderliga skyddsatgirder vidtas for undvikande av skada pa liv och egendom.

§5 Besiktningar

Funktionsprov ska utforas och bekostas av exploatoren fore anmélan om
forbesiktning respektive slutbesiktning. Forbesiktning respektive slutbesiktning
skall utforas pa fullt firdiga anldggningar (végar skall vara asfalterade).
Exploatdren skall senast tva veckor fore forbesiktning respektive slutbesiktning
kalla till forsyn pa firdiga exploateringsanldggningar. Besiktning enligt ovan skall
inte utforas under tiden december — april om inte véderforhéllandet tillater att
besiktning genomfors. Exploatoren skall till OSVAB i samband med anmiéilan till
slutbesiktning 6verldmna relationshandlingar.

Relationsritningarna skall levereras digitalt i AutoCAD-format i RH 2000 samt
Sweref 99.

Exploatoren garanterar att ingen inflyttning sker innan forbesiktning respektive
slutbesiktning av allmidnna VA-anldggningar &r avslutad och godkénd.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningar. Senast en ménad fore garantitidens
utgang ska exploatoren hos OSVAB begiira garantibesiktning av anldggning. Om
sddan begiran framstéllts senare, forldngs garantitiden i motsvarande man. Ansvar
samt garantitider géller enligt ABT 06.

§ 6. Kommunens markinnehav Svinninge 7:194

Kommunen éger fastigheten Svinninge 7:194. Del av Svinninge 7:194 ligger inom
exploateringsomradet. Kommunen har triffat avtal om forséljning av de delar av
fastigheten Svininge 7:194 som ligger inom exploateringsomradet och
forsiljningen &r villkorad av att detaljplanen Valsittra del 1 vinner laga kraft,
Kommunen har inga forpliktelser eller atagande for att genomfora detaljplanen
och kommunens forpliktelser och atagande har 6vertagits av Exploattren.

§ 7.  Ledningsriitt m.m.
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Fastighetsdgarna till Svartgarn 2:103,2:179, 2:180, 2:181 och 2:341 och Svinninge
7:194upplater till fsrman for OSVAB riitt att inom samt i anslutning till
exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den
placering som markerats pa bilagd VA-plan bilaga C.

For att inte forsvéra for OSVAB att utdva sin rétt enligt ovan, forbinder sig
exploatdren/fastighetsidgarna att inom ledningsriitten ej plantera trid, ej gora
utfyllnader, ej anldgga stddmurar eller vidta annan atgérd som forsdmrar
ledningarnas dtkomlighet utdver vad sop de av OSVAB godkénda
bygghandlingarna beskriver.

Ansokan om ledningsriitt framgar av Bilaga E.

Om fastighetséigare Gverlater fastighet inom exploateringsomradet och réttigheten
enligt forsta stycket énnu ¢j inskrivits eller lantméteriforréttning ej sokts, ska
fastighetstigaren i dverlatelsehandling forbehalla sig ritten att for kdparens rikning
kunna fullfélja anstkan om lantméteriforréttning enligt ovan, alternativt tillse att
koparen Gvertar samtliga forpliktelser och réttigheter savitt avser dessa

upplételser.

§ 8.  Avgifter och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till Kommunen erldgga foljande erséttningar:

a) En ersiittning till kommunen om 850 000 kronor utgrande bidrag till
kostnader for kommunala externa exploateringsanldggningar och kontroll
m.m. Ersiittningen forfaller till betalning en méanad efter det att detaljplan for
exploateringsomradet antagits genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatoren ska till OSVAB erligga foljande ersittningar:

b) Anliggningsavgift (enligt OSVAB gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a,c,d)
i form av exploateringsbidrag utgors av den faktiska kostnaden {or utbyggnad
av de allménna VA-anldggningarna i exploateringsomradet, inklusive
OSVABs administrativa kostnader. Dessa kostnader ir kalkylerade till
7 300 000 kr. Anliggningsavgiften faktureras av OSVAB efter godkéind
slutbesiktning av de allmédnna VA-anlidggningarna inom
exploateringsomradet. En manad efter godkind slutbesiktning av de allménna
V A-anliggningarna inom exploateringsomradet koper OSVAB dessa for den
faktiska kostnaden enligt ovanstaende beskrivning (kalkylerad till 7 300 000
kr).

c) Anliggningsavgift for nyttan att vara en del i huvudanldggningen (enligt
OSVABs gillande VA-taxa §5.8) for hela exploateringsomradets alla
byggriitter enligt illustrationsplan daterad 2014-08-25 (bilaga b). Avgiften
kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa, en manad
efter det att exploateringsomradets anslutningspunkt har anlagts. Enligt 2014
ars va-taxa skulle den sammanriknade huvudanldggningsavgiften for
exploateringsomradets 85 byggritter (61 friliggande hus och 24 radhus) bli
(35200*61)+(35200%0,8*24)=2 823 040 kr
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d) Anldggningsavgift for anldggandet av de allmidnna anldggningar som behovs
for exploateringens genomforande utgors av 10 % av OSVABS faktiska
kostnaden att anldgga den allménna anlédggningen.

[ och med § 8 ska fastigheterna inom exploateringsomrédet anses ha erlagt hela
den anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit fér den bebyggelse
som detta avtal omfattar.

Samtliga kostnader som ska erldggas till OSVAB ir angivna exklusive moms,
fakturering sker inkl moms.

Exploatdren bekostar de dvriga allménna och gemensamma anldggningar inom
exploateringsomradet som erfordras for detaljplanens genomforande och ska efter
godkind slutbesiktning dverldmna sadan anlédggning till berérd huvudman.

§ 9. Siikerhet

Till sikerhet for att sékerhetsstilla fullgérandet av Exploatorens skyldigheter att
betala anlidggningsavgift och utfora sina atagande enligt detta avtal, ska Exploatoren
innan OSVAB paborjar anldggandet av anlidggandet av de allménna anldggningar
som behovs for exploateringens genomforande stélla sdkerhet som kan godkénnas av
OSVARB till en summa av 1 500 000 kr for byggkostnader f6r VA.

Om Exploatoren skulle dsidositta sina forpliktelser har OSVAB ritt att iansprakta
stdlld sédkerhet.

OSVAB aterlamnar sikerheten nir Exploatdren fullfsljt sina atagande enligt detta
Avtal.

Som sékerhet under garantitiden efter godkénd slutbesiktning ska Exploatoren till
OSVAB stillt sikerhet till en summa av 400 000 kr. Konstanteras brister i
anldggningen under garantiden har OSVAB riitt att iansprékta stéilld sikerhet.
OSVAB aterlimnar sikerheten avseende garantitiden nér Exploatoren fullfoljt sina
atagande enligt detta Avtal.

§ 10. Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatéren utan Kommunens och OSVAB skriftliga
medgivande dverlatas pa annan.

§ 11. Tvist

Tvister rorande detta avtal ska hinskjutas till allmén domstol, savitt inte parterna i
varje sérskilt fall dverenskommer om att hiinskjuta tvisten till skiljedom.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Akersberga 2015- Akersberga 2015-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB
Michaela Fletcher Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordforande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och Exploateringschef
Stockholm 2015-

Valsittra Exploaterings AB

Akersberga 2015 - Akersberga 2015 —
Svartgarn 2:103 Svartgarn 2:179
Akersberga 2015 - Akersberga 2015 —
Svartgarn 2:180 Svartgarn 2:180
Akersberga 2015 - Akersberga 2015 —
Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:181

...........................................................................

Akersberga 2015 -
Svartgarn 2:341
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Ansokan om ledningsriitt Bilaga E
Kommun: Osteraker

Parter:

1. Osterakervatten AB, 556482-7946, Sagvigen 2, 18486 Osterdker

2. Svartgarn 2:103, AB Svartgarn i Osterdker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
3. Svartgarn 2:179, Tomten 2:179 AB, 556826-3916, Havsuddsvigen 10, 18492 Akersberga
4. Svartgarn 2:180, Svavelso Invest AB, 556734-0590, ¢/o Nantes Husdesign AB, Sagviigen

19, 18440 Akersberga
Svartgarn 2:180, Ingemar Widegren, 370306-5536, Morbyhojden 21, 18232 Danderyd
Svartgarn 2:181, Ivar Verner, 470521-0112, Kérlekstigen 2, 19251 Sollentuna
Svartgarn 2:181, Tommy Nilsson, 500227-1731, Svinningevigen 88, 18492 Akersberga
Svartgarn 2:341, AB Svartgarn i Osterdker, 556703-1397, Box 27244, 10253 Stockholm
9. Svinninge 7:194, Osterakers kommun, EA-enheten, 18486 Akersberga

e B

Parterna éverenskommer hiirigenom om féljande:

L
Osterakersvatten AB ansoker om ledningsritt for de omraden inom detaljplanen for Valsiittra
del som &r markerade i bifogad kartskiss.

Part 2-9 upplater till férmén for Osterdkervatten AB riitt att inom samt i anslutning till
exploateringsomradet utan ersittning for all framtid bibehélla ledningar och tillhérande
anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering som markerats pa
bilagd VA-plan bilaga C.

3
For ledningsritten utgar ingen erséttning.

3;
Forrattningskostnaderna for denna ledningsréttsforréttning skall betalas av part 2-8.

Denna dverenskommelse dr upprittad i tio (10) likalydande exemplar av vilka parterna har
tagit var sitt och ett (1) exemplar inséindes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014 -
Osterakers kommun Osterakersvattten AB Svartgarn 2:103
Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014-
Svartgarn 2:179 Svartgarn 2:180 Svartgarn 2:180
Akersberga 2014- Akersberga 2014- Akersberga 2014-

Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:181 Svartgarn 2:341
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