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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga aktier i Osterakers kommuns bolag med inriktning pa fastighetsforvaltning. Armada Bostader AB &r
ett renodlat allménnyttigt fastighetsbolag, Armada Kommunfastigheter AB &ger och férvaltar fastigheter for kommunal verksamhet,
Osterakers Exploateringsfastigheter AB ager och forvaltar exploateringsfastigheter och Osterakers Stadsnét AB bygger och ager
den kommunala IT-infrastrukturen i kommunen. Samtliga dessa bolag &r helégda.

Bolagets verksamet bedrivs i Osterakers kommun.
Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Den ekonomiska valutaenheten i denna arsredovisning &r uppréattad i och anges som tusen kronor (tkr).

Intékter och resultat

Koncernen

Koncernens intakter uppgick till 298 153 tkr (279 717 tkr)
Resultat fére skatt uppgick till en vinst pa 26 805 tkr (3 222 tkr)

Moderbolaget

Moderbolagets intakter uppgick till 12 030 tkr (13 768 tkr). Resultatet fore skatt uppgick till -4 252 tkr (-5 074 tkr). Intékterna harror
enbart fran férséljning av administrativa tjanster inom koncernen. Aktieédgartillskott har skett med 4063 tkr (8474 tkr) till dotterbolaget
Armada Bostéder AB.

Koncernen
Koncernens totala utestdende lan var pa balansdagen 2 262 418 tkr (2 183 580 tkr). Den genomsnittliga rantesatsen var for ar 2014
1,39 % (1,67 %). Merparten av koncernens lan har kommunla borgen som stalld sékerhet.

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till +26,0 mkr. Driftkostnaderna i relation till den uthyrningsbara ytan har minskat
till 447 kr/kvm, jamfort med 547 kr/kvm under 2013.

Direktavkastningen (rérelseresultatet fére avskrivningar) pa det bokférda véardet uppgick till 6,8 %, jamfort med 5,8 % under 2013,
Avkastningen pa totalt kapital uppgick till 2,6 %, motsvarande 2013 var 2,3 %. Synlig soliditet vid utgangen av aret &r 5,2 %, for ett
ar sedan 4,6 %. Rorelseresultatet har forbattrats jamfort med féregaende, beroende pa 6kade hyresintékter och minskade
férbrukningskostnader, framst fér uppvéarmning. Kostnaderna fér underhall har 6kat nagot och uppgick 2014 till 141 kr/kvm jamfort
med 136 kr/kvm under 2013, huvudsakliga anledningen &r 6kat takunderhall samt underhall av Straskolans kdk. Vadret orsakade
ocksa under aret en del skador i form av 6versvamningar och lackage.

Balansomslutningen har 6kat med anledning av fastighetsférvary, aktiverade om- och nybyggnationer samt nya lan. Borgensavgiften
ligger kvar pa 0,35 %, trots rantesdnkningar i marknaden. De gynnsamma marknadsréntorna har gjort att Armada tagit tilifallet i akt
att sakra framtida réntekostnader till skillnad mot tidigare ar.

Koncernredovisningen och arsredovisningen uppréttas for férsta gangen enligt K3, da koncemen och moderféretaget tillampar
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3)

Fdrvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Med en lanevolym pa drygt 2 000 mkr &r réntekostnaderna och férdndringen av réntelaget mycket vésentliga fér koncernens

resultat. En ranteférandring pa en procent innebér en resultatpaverkan med 20 mkr pa arsbasis.

Genom ett direktiv fran dgaren skall Armada bolagen bygga ca 500 nya hyreslagenheter inom de narmaste aren. Undersékning
hur detta bér ske for att uppna kvalite till ett bra pris.

Nyproduktion innebar att skulderna 6kar och darmed balansomslutningen vilket gor att dagens satta avkastnings- och soliditetskrav
fran &garen kan bli svara att uppna.

&
Ytterligare en risk &r att hyresférhandlingar inte vinner lag fér de ekonomiska behov som koncernens allménnyttiga foretag har for /éj
att det skall anses drivas med affarsméssighet och i enlighet med lagen om allménnyttiga bostadsféretaq. S
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Viasentlig icke-finansiell information

Armada koncernen kommer att fortsatta sitt strategiska miljoarbete enligt certifiering 1S014001, bland annat med ett arbete att

konvertera viss utebelysning till ledbelysning.

Det pagar en langsiktig planering for att ta fram planer fér nyproduktion av hyresrétter, Kommunen har uppdragit Armada att bygga

500 lagenheter fram till 2019.

Det &r ko till samtliga lagenheter. Kétiden varierar beroende pa storlek och hyra, dock &r det ett par ars kétid pa samtliga lagenheter.
Hyresbostéderna férmedlas idag via var digitala ko. Kunderna kan aktivt séka l&genhet under hela pa dygnet via mobil eller dator,

utver att kunderna ar valkomna till Armadas kontor.

Agarférhallanden
Boalget ar helagt av Osterékers kommun.

Flerarséversikt koncernen*
Nettoomsaéttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Flerarséversikt Moderforetaget*
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

NOT
28

2014

298 163
26 805
20,9%
20,8%
2,6%

2 469 295
52%

11

2014

12 030
-4 2562
3,5%
0,1%
511 364
8,6%

7

* Jamforelsetalen for &ret 2012 har inte raknats om vid byte av redovisningsprincip.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rékning dverféres

2013

279 717
3196
16,4%
2,9%
2,3%

2 370 469
4,6%

12

2013
13768
-5 074
-0,2%

0,0%

477 822

9.2%

8

2012

269 476
12 934
24,0%
12,0%
2,9%
2237 563
4,6%

11

2012

11 256
-6 747
4,9%
0,2%
298 169
14,7%

7

43713

43 713

43 713
43 713
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Koncernens resultatrdkning

tkr

Rérelsens intékter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Intdkter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Rorelsekostnader

Bruttoresultat

Administrations- och férséljningskostnader
Férséljning av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

1,3

234

2014-01-01
-2014-12-31

296 182
1971
298 153

-102 907
-35678
-4 486
-78 263
-221 334

76 819
-17 498

3106
62 427

3696
-39 318
-35 622

26 805

-5 853

20 953

2013-01-01
-2013-12-31

278 928
789
279717

-106 444
-33 875
-3 682
-67 636
-211 637

68 080
-19 499

-2 580
46 001

3816
-46 621
-42 805

3196

1040

4236
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Koncernens balansrdkning
tkr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanléaggningar

Finansielia anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

16

17

18

19

2014-12-31

2080697
542

2 305
208 653
2292197

22 550

2161
92 414
117 125

2 409 322

4 491
22 178
13 643
40 313

19 661
59 974

2 469 296

2013-12-31

2 054 248
599

19565

99 738

2 156 540

22 550
2612
100 850
126 012

2 282 552

5744
23023
4278
33045

54 872
87 917

2 370 469
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Koncernens balansrékning
tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Avsiftningar
Avséattningar for pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sidkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

20

21

22

23

24
25

2014-12-31

1560
128 997
129 147

1924
770
2694

1818 210
53
1818 263

444 208
56 065
1795
17 125
519 192

2 469 296

149 448
123

2013-12-31

150
108618
108 768

2100

2100

2 183 580
0
2183 580

0

36 889
670
38 463
76 022

2370469

158 830
58

¥
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Koncernens kassaflédesanalys
tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat vid forséljning av inventarier
Avséttningar

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléaggningstillgadngar
Foérséljning av materiella anlaggningstillgangar
Forvéarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
Not -2014-12-31
26

26 805

78 263
0

593
105 661

-5 853

99 808

-7 265
444 170
536 713

-220 611
6 690
8 887
-205 034

-361 757
-3 660
-365 317

-33 638
27 54 872
27 19 661

2013-01-01
-2013-12-31

3196

67 635
2580
-118
73 293

1040

74 333

-9 247
19104
84 190

-158 671
0

-32

<158 703

112 432
2775
109 657

35 144
18728
54 872
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Moderféretagets resultatrikning
tkr

Rdérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Personalkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar
Bruttoresultat

Forlust avyttring maskiner / inventarier
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2014-01-01
Not  -2014-12-31

1,6 12 030
4 -6 361
23 -4 963
=279

427

12 -2
425

6 3 040
7 71717
-4 677

-4 252

8 4 262
0

9 0
0

2013-01-01
-2013-12-31

13 768

3406
-8 454
-5 048
-5 074

5070
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Moderforetagets balansrdkning

tkr Not  2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 12 903
903

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14,15 294 171
294 171

Summa anldggningstillgangar 295 074

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 197 413

Ovriga fordringar 125
197 538

Kassa och bank 19 18 752

Summa omsittningstillgangar 216 290

SUMMA TILLGANGAR 511 364

2013-12-31

617
617

290 108
290 109

290 726

187 430
199
187 629

-533
187 096

477 822

.

W
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Moderféretagets balansriakning
tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (150 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

20

22

23

24
25

2014-12-31

160
30
180

43713

43713
43 893

240 000
240 000

287

226 014
53

658

459
227 471

511 364

100
106

2013-12-31

150
30
180

43717

43713
43 893

240 000
240 000

482

191 859
230

0

1258
193 929

477 822

100
58
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Moderforetagets kassafldodesanalys
tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar
Realisationsresultat vid férséljning av inventarier

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartillskott

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Skuld till koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
26

27
27

2014-01-01
-2014-12-31

279
-2
277

593
870

844
-334
1380

-4 063
476
-4 539

24 068
24 068

20 909
54 099
18 752

2013-01-01
-2013-12-31

-4
267
263

70
333

-199
-282
-148

8474
A1
-8 485

47 079
47 079
38 446

15 652
54 099

J
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen koncernen och moderforetaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Koncernen och moderféretaget tillampade tidigare Bokféringsndmndens allménna rad.

Fér att mojliggdra meningsfull jimférelse med féregaende ar har samtliga poster i resultatrakning, balansrakning, kassaflédesanalys
samt noter raknats om for jamforelsearet.

1 och med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamférelse med tidigare ar:
Komponentredovisning

| samband med &vergangen till K3 har materiella anléaggningstillgangar delats upp p& komponenter nar férbrukningen av tiligangen
foérvantas vara vésentlig. Vid tillampning av K3 och komponentavskrivning har avskivningarna ékat fér koncernen med 27 tkr. Vid
kompontmetoden aktiveras dven utgifter for utbyten av komponenter nér det férbéttrar anldaggningens framtida nytta i relation till
situationen innan insatsen gjordes &ven om urspungligt skick inte férbattras, vilket &r en skillnad mot tidigare princip. Detta har
medfort att redovisat varde for materialla anlaggningstillgangar har minskat med 27 tkr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid évergangen till BENAR 2012:1 (K3) &r att principerna ska tilliampas retroaktivt. Detta innebar att de korrigeringar

som skett av den utgadende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Ovr. tillskjutet Annat eget kap. Totalt
Koncernen kapital  inkl. arets res.
Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt
faststélld balansrdkning 150 0 104 356 104 506
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR 2012:1
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 150 0 104 356 104 506

Total effekt pa eget kapital till f6ljd av 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3) per 2012-01-01

Aktiekapital ~ Owr. tillskjutet Annat eget kap. Totalt
kapital inkl. arets res.

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt

faststélld balansrakning 150 0 108 618 108 768

T.ex. Avskrivningar 0 0 -27 =27
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 150 0 108 591 108 741
Moderféretaget Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt /«%‘,l/
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Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt 150 30 43718 -2 43 896
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 150 30 43718 -2 43 896
Total effekt pa eget kapital till foljd av dvergang till BFNAR 2012:1 (K3) per 2012-01-( =27
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt
faststélld balansridkning 150 30 43717 -4 43 893

Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR

2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3)

Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 150 30 43 717 -4 43 893

Beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsméassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas ndgon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebéar en betydande
risk for vdsentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen dr upprattad enligt forvéarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess
dotterféretag. Med dotterféretag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande. |
normalfallet avser detta féretag dar moderforetaget innehar mer @n 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen
fran den dagen koncernen erhdller bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre foreligger. Dotterforetagens
redovisningsprinciper 6verensstammer med koncernens redovisningsprinciper i vrigt.

I koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrékning férdelas mellan uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till Arets resultat samt att eget kapital som hanfér sig till minoriteten
aterfinns pa en separat rad i koncernens egna kapital.

Bolaget &r helégt av Osterakers kommun.

Intéktsredovisning
Det infiéde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intakter
véarderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékterna aviseras i férskott och periodiseras linjért i resultatrédkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna
ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Rénta redovisas som intékt enligt den s k. effektiviantemetoden.
Utdelning redovisas som intdkt nér aktiedgarens ratt till betalning &r sékerstalld.

Laneutgifter )(5
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Laneutgifter for ldnat kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de uppstar.

Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Koncernen 4r leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med
tillgangen inte har 6vergatt till koncernen. Leasingkostnader och intékter redovisas linjart éver leasingperioden.

| koncernen finns endast operationella leasingavtal.

Erséftningar till anstéllda
Erséattningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som koncernen ldmnar till de anstéllda. Koncernens ersattningar innefattar

bland annat loner, betald semester, betald franvaro och erséttningar efter avslutad anstéllning (pensioner). Redovisning sker i takt
med intjdnandet. Erséattningar till anstéllda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner.
Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férménsbestdmda pensionsplaner.

| koncernen finns saval avgiftsbestdmda som férmansbestamda pensionsplaner. Utgifter fér avgiftsbestdmda planer redovisas som
en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Koncernens ovriga planer
klassificeras som férméansbestdmda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR

Omréakning av poster i utldindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period féréandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anlaggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Da skilinaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabdrjas ar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till: l

14 (25 !
/l

X



Armada Fastighets AB
556120-8249

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Tillval 20-30 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-54ar

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och skrivs darfor inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har féréndrats
vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas
dven tillgangens eventuella restvérde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter fér l6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller férlust som uppkommer ndr en materiell anléggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen &r skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkta férséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den
realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en &vrig rorelseintékt eller dvrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n dess redovisade vérde. Om en
sadan indikation finns beréknas tillgangens atervinningsvarde, vilket &r det hdgsta av nettoférsaljningsvéardet och nyttjandevérdet.
Nyttjandevardet méts som férvéntat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatrékningen i den period
vardenedgéngen under bokfért varde pavisas. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund fér berékningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar véarderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r
direkt hdnférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som &r omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg foér eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgdngar véarderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivréantemetoden.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivriéntemetoden.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar / y

redovisas till anskaffningsvédrde om inget annat anges ovan. ch
n
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Redovisningsprinciper - Moderforetaget

Moderforetaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan.

Koncernbidrag
Erhélina och l@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som
intékt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar behérigt
organ fattat beslut om den och den kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Likvida medel
Den del av koncernkontot som hénfér sig till moderféretaget redovisas som féretagets likvida medel.

Noter
Not 1 Nettoomséattningens fordelning

Nettoomsaéttningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Koncernen Moderféretaget
2014 2013 2014 2013
Hyresintakter bostader 119 144 113 554 0 0
Hyresintakter lokaler 161 476 15656 985 0 0
Hyresintakter garage och p-platser 4383 3213 0 0
Ovrigt 13 150 6176
Férvaltningsintékter koncernbolag 0 0 12 030 13768
298 153 278 928 12 030 13768
Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgéaster i Sverige.
Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 211 210 76 127
Annan revisionsverksamhet 253 68 0 0
Ovriga tjanster 0 0 0 0
464 278 76 127

Not 3 Operationella leasingavtal

Moderféretaget och koncernen har ingéatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Moderforetaget erhaller férvaltningsintakter fran évriga koncernbolag. Dessa &r avsedda att tdcka moderbolagets kostnader for
forvalning. Intédkterna redovisas nedan foér moderbolaget.

Leasingavtal dér foretaget ar leasegivare

Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013

Framtida minimileaseavgifter avseende ej (}
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uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler
Inom 1 &r
Senare &n 1 ar men inom 5 ar
Senare &n 5 ar

Bostéader
Garage och p-platser

160 769 159 069
323 449 455 599
6 293 8 390
490 511 623 058
Koncernen
Antal Kontrakts-
kontrakt virde
1530 118 920
1142 4 383

o O oo
o O O O

Moderféretaget

Antal Kontrakts-
kontrakt véarde

Leasingavtal dar féretaget ér leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 3 ar.
Hyresavtal avseende bostéder och garage ingas normalt tillsvidare dér hyresgésten har méjlighet att sdga upp avtalet med 3

manders uppségningstid.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Moderféretaget
Dotterf6retag

Koncernen totalt

Léner och andra ersattningar

Moderféretaget
Dotterforetag

Koncernen totalt

2014
Antal Varav
anstillda man
7 18%
4 0%
11 0%
2014
Sociala
kostnader
Léner och (varav

andra pensions-
ersdftningar  kostnader)

4465 1973
(639)

1850 1630
(477

6 315 3603
(1 116)

Av Moderféretagets pensionskostnader avser 362 (f.a. 173) gruppen styrelse och VD.
Féretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 314 (f.4. 317).

Av Koncernens pensionskostnader avser 362 (f.4. 173) gruppen styrelse och VD.
Koncernens utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 314 (f.a. 317).

Léner och andra ersattningar fordelat mellan styrelseledaméter och VD resp. 6vriga anstallda.

2014

2013
Antal Varav
anstallda mén
8 25%
4 0%
12 0%
2013
Sociala
kostnader
Loner och (varav

andra pensions-
ersdttningar  kostnader)

5158 3165
(1.309)
1172 799
(355)
6 330 3964
(1664)

2013
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Moderforetaget
Dotterféretag
Koncernen totalt

Konsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Avgangsvederlag

Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
VD (varav anstillda VD (varav anstéllda
tantiem o.d.) tantiem o.d.)

1464 3001 1422 3736

0 1 850 0 1172

1464 4 851 1422 4908
Koncernen Moderforetaget

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

0% 0% 0% 0%

100% 100% 100% 100%

Verkstallande direktérens anstaliningsavtal kan ségas upp av bolaget med en uppségningstid av 18 méanader. Verkstéllande
direktéren dger ratt att sdga upp anstéliningsavtalet med en uppsagningstid av 6 manader. Verkstéllande direktéren r tillférsékrad
pensionsférmaner som framgar av den mellan SAF och PTK vid varje tidpunkt géllande planen for ITP.

Not 5 Inkop och forséljning mellan koncernféretag
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernféretag
Ovriga rénteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

Moderforetaget
2014 2013
100% 100%
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
0 0 3034 3398
3 696 3816 6 8
3 696 3816 3040 3406
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
0 0 3203 3218
39 318 46 621 4514 5236
39 318 46 621 7716 8 454
Moderforetaget
2014 2013
4 252 5070
4 252 5070
Koncernen Moderforetaget
2014 2013 2014 2013
5195 -21 0 0
658 -1 019 0 0
5 853 -1 040 0 0
21,8% . .
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Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt 26 807 3222

Skatt pa redovisat resultat enligt

géllande skattesats (22 %) 5 898 709

Skatteeffekt av:
Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader 17 218 13724
Ej avdragsgill nedskrivning -669 -280
Uppskjuten skatt 169 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 168 56
Utnyttjat underskottsavdrag -1 653 -1 364
Skattemaéssiga avskrivningar pa byggnader -14 611 -13 851
Ej skattepliktiga intékter -767 -34

Redovisad skatt 5853 -1 040

Effektiv skattesats 21,8% -

Upplysningar om uppskjuten skattefordran
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Koncernen
Uppskjuten skattefordran 2014-12-31 2013-12-31
Skillnad bokford/skatteméassig avskrivning byggnad 770 -1 019
Summa uppskjutna skattefordringar 770 -1019
| nedanstéende tabell specificeras fordndringen av uppskjuten skattefordran:
Koncernen
2014-12-31  2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2612 3610
Avgéaende -451 -998
Utgaende redovisat virde 2161 2612
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

2014-12-31 2013-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 2830 114 2714 428
Arets anskaffningar 40 502 44 524
Forsaljningar/utrangeringar -4 625 -17 229
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 66 294 88 391
Utgaende ackumulerade 2932 285 2 830 114
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -787 081 -723 476
Forsaljningar/utrangeringar 1600 3472
Arets avskrivningar -69 319 67 077
Utgaende ackumulerade -854 800 -787 081
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar 13 213 13213
Utgaende ackumulerade 13 213 13 213
uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar -2 000 -2 000
Arets nedskrivningar -8 000 0
Utgaende ackumulerade -10 000 -2 000

O OO0 OO0 OO0 o
O 0O O -~ 0O OO0 O

Moderforetaget
2014-12-31 2013-12-31

Moderforetaget
2014-12-31 2013-12-31

Moderforetaget
2014-12-31 2013-12-31
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nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde 2 080 698 2 054 246 - .

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2014-12-31 2014-12-31
Redovisat varde 2 080 698 .
Verkligt varde 3 146 881 -

Berédkning av verkligt varde

Koncernen gér arligen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Vardering gérs i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjénst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade
kassafléden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvands den aktuella
hyresnivd, dock med justeringar f6r kénda féréndringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadsléget
avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylrantor. Fér markfastigheter planlagda att exploateras gores en uppskattning om
byaatotala ytan multiplicerat med ett scabloniserat véarde for vardering.

Not 11 Markanldaggningar

Koncernen Moderforetaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1124 1124 - -
Utgaende ackumulerade 1124 1124 - -
anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar -525 -469 - -
Arets avskrivningar -56 -56 - .
Utgaende ackumulerade -581 -525 - -
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 543 599 - -
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13 672 13422 1262 1250
Arets anskaffningar 786 190 697 51
Férsaljningar/utrangeringar -325 -40 =272 -40
Utgaende ackumulerade 14 034 13 572 1686 1262
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -11617 -11 141 -645 -379
Férsaljningar/utrangeringar 343 0 140 0
Arets avskrivningar -455 -476 278 -267
Utgaende ackumulerade -11729 -11 617 -783 -645
avskrivningar
Utgaende redovisat vérde 2305 1955 903 617
Not 13 Pagaende nyanldggningar Koncernen Moderféretaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31 | -/
Ingdende anskaffningsvérden 99 738 62 956 - b

Investeringar 176 151 128 875 P < /
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Overfért till byggnader
Overfort till underhall
Utgaende redovisat viarde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn

Armada Bostdder AB

Armada Kommunfastigheter AB
Osterakers Exploateringsfastigheter AB
Osterakers Stadsnit AB

Armada Bostader AB

Armada Kommunfastigheter AB
Osterakers Exploateringsfastigheter AB
Osterékers Stadsnét AB

Not 16 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening upa
Andelar i Akersberga Centrum AB

Andelar i bostadsréttsféreningar

Utgaende redovisat vérde

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna intakter

-67 154 -88 392 - -
-81 -3 701 - -
208 654 99 738 - -
Moderféretaget
2014-12-31 2013-12-31
290 108 281635
4 063 8474
294 171 290 109
294 171 290 109
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel andelar vérde
100% 100% 175 000 160 087
100% 100% 175 000 111 449
100% 100% 175 000 19 580
100% 100% 1000 3055
294 171
Org.nr. Site
556374-9539 Osteraker
556791-2596 Osteraker
556791-2588 Osteraker
556378-2530 Osteraker
Koncernen Moderforetaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
80 80 - -
22 261 22 261 . -
209 209 -
22 550 22 550 - -
Koncernen Moderforetaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
100 850 100 825 - -
0 25 - -
-8 436 0 - -
92 414 100 850 . -
92 414 100 850 - .
Koncernen Moderféretaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31 ;.
933 933 - / ‘
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Foutbetalda driftskostnader 433 2238 -
Ovriga forutbetalda kostnader 12 277 1107 -
13 643 4278 -
Not 19 Kassa och bank
Koncernen Moderforetaget
2014-12-31  2013-12-31  2014-12-31 2013-12-31
Kassamedel 19 661 0 18 752 -633
Kortfristiga likvida placeringar 0 54 872 0 0
19 661 54 872 18 752 -533
Not 20 Foréndring av eget kapital
Koncernen Aktiekapital Ovrigt  Annateget  Minoritets- Totalt
tillskjutet kap. inkl. intresse
kapital arets res,
Faststélld Utgaende balans 2013-12-31 150 0 108 618 108 741
Total effekt till 16ljd av 6vergang till BFNAR 2012.1 (K3) per 2012-01-01 -27
Ingaende balans 2014-01-01 150 0 108 591 0 108 741
Transaktioner med &gare:
Omrékningsdifferenser 0 0 -547 0 -647
Arets resultat 0 0 20 953 0 20 953
Utgaende balans 2014-12-31 150 0 128 997 0 129 147
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Moderféretaget Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2014-01-01 150 30 43 717 -4 43 893
Overforing resultat foregaende ar 0 0 -4 4 0
Transaktioner med &gare:
Arets resultat 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2014-12-31 150 30 43713 0 43 893
Not 21 Avsittningar
Koncernen Moderféretaget

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingang 2100 2218 -
Under aret ianspraktagna belopp -176 -118 -
1924 2100 -

Ovan pension till arbetstagare &r faststélld enligt prognos av KPA och sker i enlighet med Lag om tryggande av pensionsutfastelse.
Totala avsattningen tryggas av Tryggandelagen.

Not 22 Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget l&

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31 1)
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balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader avseende fjarrvarme, el och vatten
Férutbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 24 Stillda sédkerheter

Sidkerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Not 25 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser
Fastigo

1818210 2 183 580

1818 210 2183 580

Koncernen
2014-12-31 2013-12-31
557 667
159 160
2 840 3704
968 1032
12 083 32 504
519 395
17 125 38 463
Koncernen

2014-12-31  2013-12-31

100 100

149 348 168 730

149 448 158 830
Koncernen

2014-12-31  2013-12-31

Garantibeloppet &r framrdknat av Fastigo och meddelat enligt § 21 i stadgarna.
Beloppet motsvarar 2 % av arslénesumman 2013 som angivits hos Fastigo.

Not 26 Betalda réntor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd réanta

Not 27 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

Tillgodohavande pa koncernkonto

Kortfristiga placeringar, jamstélida med likvida medel

123 58
123 58
Koncernen
2014 2013
3 696 3816
-39 318 -46 621
Koncernen
2014 2013
910 0
18752 0
0 54872
19 661 54 872

240 000 240 000

226 014 191 959

466 014 431 959
Moderforetaget

2014-12-31 2013-12-31

348 417

110 112

0 728

0 0

0 0

0 0

459 1257
Moderféretaget

2014-12-31 2013-12-31

100 100

0 0

100 100
Moderforetaget

2014-12-31 2013-12-31

106 27

106 27
Moderforetaget

2014 2013

3040 3406

-7 717 -8 454
Moderforetaget

2014 2013

0 0

18752 -533

0 0

18 752 -533

N
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Not 28 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultatet i relation till det totala kapitalet (balnsomslutningen).

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Osteraker den 17 mars 2015
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Lars Osterlind Stellan Bennich
Ordférande 1:e vice ordférande

o

2:@ fice ordforande Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2015
Ernst & Young AB

Fredrid Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a betler
working world

Revisionsberdttelse
Till &rsstdmman i Armada Fastighets AB, org.nr 556120-8249

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen fér Armada Fastighets AB for rdkenskapsaret
2014,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdilande direktoren som har ansvaret
fér att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstédllande direktéren
beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgdrder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget
upprédttar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som dr dndamalsenliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte | syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkitrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

«
i

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets occh koncernens finansiella stdlining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafldden fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens dvriga delar.

resultat-
och

faststaller
moderbolaget

darfér att arsstimman
for

Vi tillstyrker
rdkningen och balansrdkningen
koncernen,

Bise &
Fredric*Havrén

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Armada Fastighets AB fér 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst efler forlust, och det &r styrelsen
och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
férvaitningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och férhéllanden i bolaget
for att kunna beddma om ndagon styrelseledamot eller
verkstdllande direkttren dr ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstédllande direktdren pad annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015
Ernst & Young AB
'\ N

\

Auktoriserad revisor




Till arsstimman i Armada Fastighets AB
Organisationsnummer 556120-8249

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
férsakra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade beddmning ar att bolagets verksamhet skoétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi finner darfor inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledamdéter eller verkstallande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

Befgi%/évz’

Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Av fullmaktige i Ogteraker kommun utsedd lekmannarevisor
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31 -

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Armada Bostader AB avger harmed foljande
arsredovisning

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassafiédesanalys
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m m.
Noter 1
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Styrelsens sate: Osterdker
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).



Armada Bostéder AB
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Armada bostéder AB &r sedan hosten 2009 ett renodlat allmannyttigt fastighetsbolag. Tidigare ingick &ven kommunala
verksamhetslokaler och exploateringsfastigheter i bolaget men dessa separarades da genom en partiell delning av bolaget. Bolaget
skall bygga, dga och férvalta bostadsfastigheter.

Bolaget ags av Armada Fastighets AB, 556120-8249, som i sin tur ags av Osterakers kommun.
Bolagets verksamhet bedrivs i Osterdkers kommun.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Den 1:a mars i &r skedde inflyttning till de 28 st nya ldgenheterna pa fastigheten Smedby 17:1. Under aret har Osterakers Kommun
bestallt en gruppbostad pa fastigheten Smedby 19:114. Gruppbostaden skall innehélla 6 st. lagenheter och samvaro utrymmen.
Under aret har hissar moderniserats och Bervérme har installerats pa fastigheterna Tuna 11:34, Dragboda 1:28 och Storstrém 1:6.
Framtagandet av detaljplan for Berga 6:406 m fl. pagar. Dar vi vill bygga 150 stycken lagenheter pa fére detta fotbollsplanen
brevid Sora skolan. Fardigstéllandet av miljorum har pagétt for att tillmoétesga méjligheten att sortera matavfall.

Vér digitaliserade bostadsko vaxer, nu star dar drygt 3100 stycken.

Hyresforhandlingen for 2014 blev 2,4 % (1,7% ar 2013). Hyresférhandlingen for &r 2015 &r klar och héjning sker med 1,08 % frén oc
med 1:a februari

Bolaget har ingen egen personal anstélld for fastighetsskétsel. Dessa tjdnster har under aret kopts externt enligt géllande
férvaltningsavtal. Avtal med upphandlad entreprendr galler till och med 2018-08-31.

Intakter
Hyresintékterna har under aret uppgatt till 129 146 tkr (123 061 tkr).

Finansforvaitning
Finansnettot &r -13 980 tkr (-18 116 tkr) med en genomsnittlig upplaningsrénta pa 1,39 % (1,67 %).

Resultat och stéallning
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 27 146 tkr (8 618 tkr).

Bolaget har av dgaren fatt i uppdrag att efterstrava en nyproduktion med 500 hyresratter under perioden 2014-2019.
Detta kommer att paverka bolagets egna kapital.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

Finansiell risk
Med den stora lanevolymen &r férandringen av rénteldget oerhort vasentliga for koncernens resultat. D& marknadsrantorna varit lag

s4 har vi under arel har vi 6vergatt till sakra storre delen av laneportfélien. Per bokslutsdag var andelen rorligt 40 % och bundet 60

2 (16)
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Armada Bostader AB
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Agarférhéllanden

Bolaget ags av Armada Fastighets AB, 556120-8249, som i sin tur ags av Osterakers kommun.

Flerarsoversikt*

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sé att

i ny rékning overfores

NOT
25 2014 2013
130 008 123793
27 146 8597
31,6% 21,6%
17,0% 6.2%
3,7% 2,6%
1132464 1014477
14,1% 13,7%
4 4
112 065
15 983
128 048
128 048
128 048

2012
120 078
10336
26,1%
8,0%
3,5%
909 288
14,0%
4

3 (16)
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresuitat

Administrations- och férséljningskostnader
Utrangering av komponent

Vinst vid forsaljning av aktier

Vinst vid férséljning av fastigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

13

10,11

234

2014-01-01
-2014-12-31

129 146
861
130 008

-44 494
-12627

-2012
-23 916
-83 049

46 959

-8 839
-304
3410
0
41126

1116
-15 096
-13 980
27 148

-7 583
19 683

-3 600
15 983

2013-01-01
-2013-12-31

123 061
732
123 793

-47 918
-14 501

-1934
-22 932
-87 286

36 509

-10 251

455
26713

168

-18 274
-18 116
8 697

-8 551
46

1005
1051
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagéende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstiligéngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13,14
15

16

17

2014-12-31

908 760
1402
8973

919136

100
249
1164
0
1613

920 649

1003
204 219
1943
3308
433
210 906

910
211 815

1132464

2013-12-31

865 904
1174
44712
911789

100
249
1325
7250
8923

920 712

928
83079
1

6 956
2020
92 992

773
93 765

1014 477

5 (186)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (175 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapitai

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2014

Avsifttningar

Avsattningar fér pensioner och liknande forpliktelser

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stidllda sdkerheter
Ansvarsférbindelser

Not

18

19

20

21

Not

22
23

2014-12-31

17 500
13 886
31 386

112 065

15983
128 048
169 434

3500

1924

592 622
0
592 622

340 941
10797
11964

280
11 003
374 985

1132 464
2014-12-31

17773
17

2013-12-31

17 500
13 886
31386

106 951

1051
108 002
139 388

2100

847 072
0
847 072

0

13 288
0

659
11971
25918

1014 477
2013-12-31

116 388
31

6 (18)
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansielia poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat
Avséttningar

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

Féréndring av rérelsefordringar

Foréandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Férvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartiliskott

Lamnade koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
Not -2014-12-31

27 146

23 916
-3 106

-176
47 780

-292
47 488

-81
-124 978
-77 571

0

-28 135
0

0

741
-20725

4041
-7 6563
105 215
-3 261
98 432

137
773
910

2013-01-01
-2013-12-31

68

22910
-455
-118

22 405

7 961
30 366

-6 757
-83 559
-59 950

-49 071

995
-48 076

8474
-8 551
107 679
2775
104 727

-3 299
4072
773
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1654) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta 4r férsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fér att mojliggéra meningsfull jamforelse med féregdende &r har samtliga poster i resultatrakning, balansrakning,
kassaflédesanalys samt noter réknats om for jamférelsearet.

| och med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamférelse med tidigare ar:

Armada Bostader AB har fran och med tidpunkten for 6vergang till K3 évergatt till att tillampa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebér att nyttjandeperioden bestdms separat for tillgangens betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara véasentlig. Utbyten av komponenter innebdr att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrakningen. Vid tillampning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade véardet for materiella anlaggningstillgangar minskat med 22 tkr per den 31 december 2013. | resultatrakningen fér 2013
har avskrivningarna okat med 22 tkr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot egef kapital
Huvudregeln vid évergéangen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillampas retroaktivt. Detta innebar att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat
Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt
faststilld balansrakning 17 500 13 886 97 079 1398 129 863
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergéng till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 17 500 13 886 97 079 1398 129 863

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Total effekt pa eget kapital till f6ljd av 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3) per 2013-01-01:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat

Ingaende eget kapital 2013-01-01 enligt
faststilld balansrdakning 17 500 13 886 106 951 1072 139 409
Korrigeringar vid tidpunkt fér 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid 6vergéng till BENAR 2012:1 (K3)
Avskrivningar 0 0 0 -22 -22
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 17 600 13 886 106 951 1051 139 388

Beddmningar och uppskattningar

Foéretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det beddms inte heller finnas nagon osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande
risk for vasentliga justeringar av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nasta rékenskapsar.

Koncerntillhdrighet
Narmast éverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingér &r Armada Fastighets AB (org.nr.
556120-8249) med sate | Osteraker som i sin tur &gs av Osterakers kommun.

Koncernredovisning

Foretaget ar ett moderféretag men uppréttar ingen koncernredovisning med hénvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen
7kap. 2 §.
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Intédktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter
varderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna
ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ersétining i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt n&r det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ér forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar féretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Laneutgifter
Raénta och andra kostnader som uppkommer da féretaget lanar kapital belastar resultatet fér den period till vilken den hanfor sig.
Upplupna ej betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga véarden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resuitatfors i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Finansiella instrument
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén anskaffningsvérdet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuelia transaktionsutgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som &r omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas infiyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga tif upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella

leasingavtal redovisas som en kostnad (intakt) linjart over leasingperioden
Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstalida avser alla typer av ersattningar som koncernen ldmnar till de anstélida. Koncernens erséttningar innefattar
bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro och erséattningar efter avslutad anstalining (pensioner). Redovisning sker | takt
med intjanandet. Ersattningar till anstalida efter avslutad anstéiining avser avgiftsbestamda eller formansbestédmda pensionsplaner.
Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestamda pensionsplaner
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dar faststalida avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala négot ytterligare,'utover dessa évgifter. Ovriga planer
klassificeras som férmansbestamda och beréknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR
2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallida utfor de tjanster som ligger till grund
for forpliktelsen.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter, Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgédngar kostnadsférs sa att tilgangens anskaffningsvérde,
eventuelit minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabbrjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Tillval 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvéantad forbrukning har
forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. D4 féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder,
omprdvas aven tiligangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for IGpande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte
nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anléggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ér skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgéng eller en komponent tas bort fran
balansrékningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rorelseintakt eller Svrig rorelsekostnad.

Omrédkning av poster i utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utiandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rorelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resuitatrékningen.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan

Noter

Not 1 Hyresintikter

2014 2013
Hyresintakter bostader 117 721 112 064
Hyresintékter lokaler 7 987 7814
Hyresintakter garage och p-platser 3438 3184
Ovrigt 861 732
Summa 130 008 123793
Hyresintékter hanfor sig endast till hyresgaster i Sverige.
Not 2 Arvode till revisorer \éj
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Ernst & Young AB 2014 2013
Revisionsuppdraget a7 48
37 48
Not 3 Operationella leasingavtal
Leasingavtal dir foretaget dr leasegivare
2014 2013
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 7785 7785
Ska betalas inom 1-5 ar 12 922 19674
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt virde
Bostéader 1609 117 721
Garage och p-platser 1140 3438

Leasingavtal dar foéretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler. Hyresavtal avseende lokaler ingdr normalt pa 3 ar. Hyresawvtal
avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att saga upp avtalet med 3 manders
uppsagningstid.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2014 2013
Mén 0 i
Kvinnor 4 4
4 4
2014 2013
Léner och andra ersatiningar
Styrelse och verkstéllande direktor = -
Ovriga anstéllda 1829 1144
1829 1144
Verkstaliande direktéren erhdller I6n av moderbolaget | koncernen, Armada Fastighets AB.
Pensions- och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor - -
Pensionskostnader for 6vriga anstélida 301 623
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 391 231
692 854

2014-12-31  2013-12-31
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor | styrelsen 9% 9%
Andel man i styrelsen 91% 91%
Not § Inkdp och forsidljning mellan koncernforetag

2014 2013
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen 11% 8%
Not 6 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2014 2013
Ranteintakter fran koncernforetag 1116 88
Ovriga ranteintakter 0 70

1116 168
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2014 2013
Réntekostnader till koncernféretag 0 -302
Ovriga réntekostnader -15 096 -17 972
-15 096 -18 274
Not 8 Bokslutsdispositioner
2014 2013
Avséttning till periodiseringsfond 3500 0
Lamnat koncernbidrag 4 380 8688
Erhallet koncernbidrag =317 -137
7 563 8 551
Not 9 Skatt pa arets resultat
2014 2013
Aktuell skatt 3440 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader 161 -1 005
Summa redovisad skatt 3600 -1 005
Redovisat resultat fore skatt 19 583 68
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %): 4308 15
Skatteeffekt av:
Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader 5262 5047
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 2 0
Utnyttjat underskottsavdrag 0 107
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -5370 -5 159
Ej skattepliktiga intékter -762 -1
Skatt pa skillnad bokforingsmaéssig resp skattemassig avskrivning 161 -1 005
Redovisad skatt 3600 -1 005
Effektiv skattesats 18% -1478%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
Uppskjuten skattefordran 2014-12-31 2013-12-31
Skillnad bokford/skattemassig avskrivning byggnad 1164 1325
Summa uppskjutna skattefordringar 1164 1325

| nedanstaende tabell specificeras férandringen av uppskjuten skattefordran:
2014-12-31  2013-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 1325 319
Tillkkommande 0 1005
Avgéende -160 0
Utgaende redovisat virde 1164 1325

Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31  2013-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 1191779 1162877
Arets anskaffningar 7817 0
Forsaljningar/utrangeringar -558 -1 545
Overfért fran pagaende nyanlaggningar 59 127 30 447
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 1258 165 1191779
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -325 852 -303 087
Forséljningar/utrangeringar 231 0
Arets avskrivningar 23783 -22 788
Utgaende ackumulerade -349 404 -325 875

avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde 908 761 865 904
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Berdkning av verkligt vdrde

2014-12-31
908 761
1464 956

865 904

Bolaget gér arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gors i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjanst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade
kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfailet till 6 ar. | huvudsak anvénds den aktuella
hyresniva, dock med justeringar for kanda forandringar samt normaliserade drift- och underhéliskostnader. Marknadsléaget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkyirantor.

Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivhningar

Utgaende redovisat virde
Not 12 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar

Overfort till byggnader
Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat védrde

Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn

Armada Projektfastigheter AB
Armada Stenhagen AB

Armada Projektfastigheter AB
Armada Stenhagen AB

2014-12-31
11985

362

0

0

12 347

-10 811
-133

0

-10 944

1403

2014-12-31
44 712

23 421

-69 160
8973

2014-12-31
100
100

(=] =]

100

Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 100
100% 100% 100

Org.nr. Site Eget

kapital*
556508-3242 Osteraker 299
556674-8371  Osteraker 487

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett d4garandel

| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

2013-12-31
11 847

138

0

0

11985

-10 668
0

-144
10812

1173

2013-12-31
26 225
48 934
-30 447
44 712

2013-12-31
100
100

(==}

100

Bokfort
varde
100

0

100

Arets
resultat*
180

215
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Andelar i bostadsrattsféreningar

Andelar i HBV, Husbyggnadsvaror Férening
Utgaende redovisat virde

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarden
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intékter

Forutbetalda hyreskostnader

Forutbetalda kostnader avseende fjarrvarme, el och vatten
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 18 Forédndring av eget kapital

Bundet eget kapital
Aktie-
kapital
Ingaende bhalans 2014-01-01 17 500
Overféring resultat féregaende ar 0
Erhallet aktiedgartillskott 0
Arets resultat 0
Utgéende balans 2014-12-31 17 500

Not 19 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Not 20 Langfristiga skulder

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Forutbetalda intékter avseende fjarrvarme, el och vatten
Ovrigt

Not 22 Stillda sdkerheter

Sikerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar - pantbrev

Not 23 Ansvarsforbindelser

2014-12-31

209
40
249

2014-12-31
7250

-7 250

0

2014-12-31
0

0

433

0

433

Fritt eget kapital
Balanserat
resultat

Arets
resultat

Reserv-
fond

13 886 106 951 1051
0 1051 -1 051
0 4062 0
0 0 15 983
6 16 983

13 88 112 064

2014-12-31

2100
-176
1924

2014-12-31

592 622
692 622

2014-12-31
1032

8 624

968

478

11 002

2014-12-31

117 773
17773

2013-12-31

209
40
249

2013-12-31
7 250

0

7 250

7 250

2013-12-31
0

0

2020

0

2020

Totalt

139 388

0

4062
15 983
169 433

2013-12-31

2218
-118
2100

2013+12-31

847 072
847 072

2013-12-31
1631
8718
1032

590
11971

2013-12-31

116 388
116 388
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Fastigo

Garantibeloppet ar framréknat av Fastigo och meddelat enligt § 21 i stadgarna.
Beloppet motsvarar 2 % av arslénesumman 2013 som angivits hos Fastigo.
Not 24 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Banktillgodohavanden

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Roérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totait kapital
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader | procent av balansomsliutningen

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2014-12-31
17
17

2014
910
910

2013-12-31
31
31

2013
773
773
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Osteraker den 17 mars 2015
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Armada Bostédder AB, org.nr 556374-9539

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Armada
Bostdder AB for rakenskapsdret 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprédtta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller péa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision, Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget uppréattar arsredovis-
ningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alk
vasentliga avseenden réttvisande bild av Armada Bostdde

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats l——E—rm*&Yo”m\K

ABs finansiella stdllning per den 31 december 2014 och av

dess finansiella resultat och kassafldden for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstédllande direktérens forvaltning for Armada Bostdder
AB for 2014.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och forhdllanden i bolaget fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren pad annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att darsstdimman disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Armada Bostiader AB
Organisationsnummer 556374-9539

Granskningsrapport fér ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller fér verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebadr att vi planerat och genomfért granskningen fér att i rimlig grad
férsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande séatt samt att bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund foér
uttalanden nedan.

Var samlade beddmning &r att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi finner dérfér inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

A 70/

Av fuflméaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Karl-Olof Nilssan
Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor
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Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Armada Centrumfastigheter AB avger harmed féljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. 5
Noter 6

Styrelsens sate: Osteraker
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Armada Centrumfastigheter AB forvarvades 2013-12-19 av Osterakers Exploateringsfastigheter, det davarande namnet var
K-M Berggren Holding AB. Armada Centrumfastigheter forvaltar och &ger fastigheterna Berga 6:227, Berga 6:228, Berga 6:231 samt

forvarvade under aret fastigheten Berga 6:232.

Bolaget &gs av Osterakers Exploateringsfastigheter org.nr: 556791-2588..

Visentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Armada Centrumfastigheter férvédrvade under aret fastigheten Berga 6:232.

Ovriga upplysningar

Fastigheten ingar nu i ett exploateringsomraden som pabdrjats fér bostadsproduktion. Befintliga fastigheter planeras att rivas i

samband med nyproduktiong om ca 3-4 ar.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.

Intakter
Hyresintékterna har under aret uppgatt till 3267 tkr (25 tkr).

Resultat och stélining

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 2 404 tkr (22 tkr).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

* Jamforelsetalen for ar 2011-2012 har inte rdknats om enligt K3.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rékning overfores

Not
12

2014
3 267
2404
80,2%
7,6%
34 277
0,2%

2013
25

22
88,0%
0,1%
24 733
0,3%

17

17

17
17



Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Resultatrdkning

Hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Bruttoresultat

Administrations- och férsaljningskostnader
Forséljning av fastigheter
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter koncernféretag
Réntekostnader koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

1,3 3267
0
3267

-334

-3
252
-589

2678
2 -69

0
2620

5 -221
-216
2404

6 -2 404

2013-07-08
-2013-12-31

25
0
25

-3
0
0

3

22
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Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Balansrédkning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Mark

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

Not

10

11

Not

2014-12-31

34 257
34 257

34 277

2014-12-31

50
50

17

17
67

95

32 822
209
787
297
34 210

34 277

2014-12-31

8 505
Inga

2013-12-31

24 658
24 658

24733

2013-12-31
50
50

17
17
67

2013-12-31

8 505
Inga

4 (9 Qié;;)



Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Tilldaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1654) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att mojliggéra meningsfull jamférelse med féregaende ar har samtliga poster i resultatrakning, balansrékning, kassaflddesanalys
samt noter réknats om for jamférelsearet.

| och med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper éndrats i jimforelse med tidigare ar:

Armada Centrumfastigheter AB har fran och med tidpunkten fér 6vergang till K3 dvergétt till att tillimpa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebér att nyttjandeperioden bestdms separat for tillganges betydande
komponenter, i de fall skillnaden i forbrukning bedéms vara vasentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrakningen. Vid tilldmpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vardet for materialla anldggningstillgangar inte paverkats.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid évergangen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillampas retroaktivt. Detta innebér att de korrigeringar
som skett av den utgdende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat
Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt faststalld
balansrdkning 50 0 17 0 67
Korrigeringar vid tidpunkt fér 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid évergang till BFNAR 2012:1 (K3)

Avskrivningar 0 0 0 0 0
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgéaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 50 0 17 0 67

Koncerntillhrighet

Nérmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ér Armada Fastighets AB (org.nr.
556120-7249) med site | Osterakers Kommun. Moderféretag fér Armada Centrumfastigheter AB ar Osterakers
Exploateringsfastigheter AB (org.nr: 656791-2588).

Intéktsredovisning
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning redovisas som intakt. Intékter
vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakterna aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna
ingér tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Ersattning i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar
som &r férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektiviantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Laneutgifter
Rénta och andra kostnader som uppkommer da foretaget lanar kapital belastar resultatet fér den period till vilken den hanfor sig.

5 (9)
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Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran anskaffningsvérdet) i
BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som &r omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas infiyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av effektividntemetoden.

Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénférliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad (intékt) linjart dver leasingperioden.

Anlédggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvdrde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvdrde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta vérderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.

Noter
Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

2014 2013
Hyresintakter lokaler 3267 25

3 267 25
Not 2 Inkop och férsdljning mellan koncernféretag

2014 2013
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom
koncernen 8% 0%

Not 3 Operationella leasingavtal

6 (9)




Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Leasingavtal dir foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavagifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare &@n 5 ar

2014

3317
6 634

2013

25
50

Leasingavtal dar féretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavial avseende lokaler ingar normalt pa 3 ar.

Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fran koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats
Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %):
Skatteeffekt av:
Bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Avskrivning pa uppskrivningar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intakter
Egen text
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Not 8 Byggnader och mark

2014

2014
-221

=221

2014

-2 404

-2 404

2014

oOO0OOCcCOo0OO0COoOO0OO0OOC

22,0%

2014-12-31

2013

22

(o2

O OO0 O0OO0OO0COC

22,0%

2013-12-31 / 0“




Armada Centrumfastigheter AB
556936-9597

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Uppgifter om férvaltningsfastigheter (tkr)

Redovisat vérde
Verkligt véarde

Berdkning av verkligt vérde

24 658
9 599

34 257

34 267
47 262

0
24 658
0
0
24 658

Koncernen gor arligen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Véardering gérs i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjanst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade
kassafléden jamte restvdrde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvédnds den aktuella
hyresniva, dock med justeringar for kénda férdndringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadslaget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Not 9 Fordndring av eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende balans 2014-01-01 50
Overféring resultat féregaende ar 0
Arets resultat 0
Utgaende balans 2014-12-31 50

Not 10 Skulder

Forfaller inom 1 ar efter
balansdagen
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintékter

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal

Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital

Uppskriv-
ningsfond

0

0
0

Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat

0 0 17

0 17 -17
0 0 0
0 17 0

2014-12-31

95

209
32822
787
33913

2014-12-31
297
297

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultatet i procent av det totala kapitalet.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Totalt

67

0
0
67

2013-12-31

0
0
24 658
5
24 663

2013-12-31
3
3
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Osteraker den 17 mars 2015
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Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2015

Ernst & Young AB

T

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a bett
working world

Revisionsberdttelse

Till drsstdmman i Armada Centrumfastigheter AB, org.nr 556936-9597

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Armada
Centrumfastigheter AB fér rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
beddmer &r nddvindig fér att upprétta en drsredovisning
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehdller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvéirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten |
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamadlsenliga sem grund foér vara uttaianden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Armada
Centrumfastigheter ABs finansiella stdilning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstallande  direktorens  forvaltning  for  Armada
Centrumfastigheter AB fér 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, och
det d&r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och férhdllanden i bolaget fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande
direktéren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren pd annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Ernst & Young AB

Fre}%( Hévrén\

Auktoriserad revisor



Till arsstdmman i Armada Centrumfastigheter AB
Organisationsnummer 556936-9597

Granskningsrapport for ar 2014
Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
forsdkra oss om att bolagets verksamhet skoéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéallande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets agare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi finner darfér inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015
,"r"/
i

Bengt @
Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor
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Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Armada Kanalfastigheter AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. 5
Noter 6

Styrelsens sate: Osteraker
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alia belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Armada Kanalfastigheter AB bildades 2004 och bedriver sin verksamhet i Osterakers Kommun.

Per bokslutsdagen sa dgde Armada Kanalfastigheter AB ingen fastighet.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.

Visentliga hédndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Under aret har ett projekt startat fér planering av ny brandstation. Bolaget planerar att under kommande &r férvérva befintliga

brandstation pa Ljusterd av Storstockholm brandférsvar.

Flerarsdversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Fdrslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning overféres

Not
11

2014
0

-26
-5,3%
517
19,3%

2013

0

-25
-23,7%
112
89,3%



Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Resultatrdkning

Hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrations- och forséljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter koncernféretag
Ovriga rénteintékter
Rantekostnader koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

oo

oo

2013-01-01
-2013-12-31

38

oo

oo oo o

oo

——_



Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende projekt

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovrig fordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdakerheter
Ansvarsférbindelser

Not 2014-12-31

5 386
386

0
6 26
12
8 93

~

0
131

517

Not 2014-12-31

100
100

oo oo oC

10 239
239

179

179

517

Not 2014-12-31

Inga
Inga

2013-12-31

112

2013-12-31

100
100

12

12

112

2013-12-31

Inga
Inga




Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats  enligt arsredovisningslagen (1995:1654) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen féretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Fér att mojliggéra meningsfull jamforelse med féregadende ar har samtliga poster i resultatrakning, balansrékning, kassaflddesanalys
samt noter réknats om for jamforelsedret.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper éndrats i jamférelse med tidigare ar:

Armada Kanalfastigheter AB har fran och med tidpunkten foér 6vergang till K3 évergatt till att tilldmpa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebér att nyttjandeperioden bestams separat fér tillganges betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara vésentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrakningen. Vid tillimpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vardet fér materialla anlaggningstillgangar vare sig dkat eller minskat da bolaget inte ager fastigheter.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid dvergéangen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tilldmpas retroaktivt. Detta innebéar att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat

Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt faststélld
balansrdkning 100 0 0 0 100
Korrigeringar vid tidpunkt fér 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 100 0 0 0 100
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt

resultat

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt faststélld
balansrékning 100 0 0 0 100
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid évergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Avskrivningar 0 0 0 0 0
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 100 0 0 0 100

Koncerntillhrighet
Nérmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Armada Fastighets AB (org.nr.
556120-7249) med site | Osterakers Kommun. Moderforetag fér Armada Kanalfastigheter AB ar AB Akers Kanal (org.nr: 556259-

Intéktsredovisning
Det inflode av ekonomiska foérdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intékt. Intakter

vérderas il verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna
ingér tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintéakter.

Ersattning i form av rénta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar f/
som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforiitligt satt. z



Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Rénta redovisas som intakt enligt den s k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nér féretagets rétt till betalning &ar sékerstélld.

Laneutgifter
Ré&nta och andra kostnader som uppkommer dé féretaget lanar kapital belastar resultatet for den period till vilken den hénfér sig.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar fill det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstiliféllet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Noter

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Nettoomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

2014 2013
Hyresintékter 0 0
0 0
Not 2 Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag
2014 2013
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 100% 100%
Andel av arets totala férséljning som skett till andra féretag
inom koncernen 0% 0%
Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter
2014 2013
Rénteintakter till koncernféretag 1 2
Ovriga rénteintakter 0 0
1 2
Not 4 Bokslutsdispositioner
2014 2013
Lamnat koncernbidrag 0 0
Erhallet koncernbidrag 26 25
26 25

Not 5 Pagaende arbeten
2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffningar 386 0
Utgdende ackumulerade 386 0

anskaffningsviarden

Not 6 Fordran hos koncernforetag

2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 112 0
Tillkommande fordringar 26 112
Amorteringar, avgaende fordringar -112 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 26 112

anskaffningsvirden

6 (8)



Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Not 7 Ovrig fordran

Ingaende saldo
Tillkommande skattefordringar

Not 8 Kortfristiga fordringar

Ingaende saldo
Tillkommande fordringar
Aterférda skattefordringar

Not 9 Foérdndring av eget kapital

Ingaende balans 2014-01-01

Overféring resultat fsregéende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2014-12-31

Not 10 Skulder

Férfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen
Skulder till koncernféretag

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital

Aktie-
kapital

100

0
0
100

Uppskriv-
ningsfond

0

0
0

2014-12-31

0
12

12

2014-12-31
0
93

0
93

Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat

0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0

2014-12-31

239
239

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultatet i procent av det totala kapitalet.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2013-12-31

oo

2013-12-31

oo oo

Totalt

100

100

2013-12-31



Armada Kanalfastigheter AB
556674-8371

Osteraker den 17 mars 2015
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den 20 mars 2015

Ernst & Young AB
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Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a bette
working world

Revisionsberattelse

Till &rsstdmman | Armada Kanalfastigheter AB, org.nr 556674-8371

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Armada
Kanalfastigheter AB for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styreisen och verkstdllande direktdren som har
ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en
rdattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontrofl som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bed6éma riskerna for
vasentiiga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvdrdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktorens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdtivisande bild av
Kanalfastigheter ABs finansiella stdlining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsbherdttelsen &r
frenlig med arsredovisningens évriga delar

Vi tillstyrker dacfér atl arsstamman faststaller resultat
rakningen och balansrakningen

Armadd~—._

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktérens forvaltning fér Armada
Kanalfastigheter AB fér 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och d&ndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Som framgar av forvaltningsberdttelsen finns inget resultat
att disponera. Vi tillstyrker att arsstamman beviljar
styrelsens  ledaméter och  verkstdllande  direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor



Till arsstamman i Armada Kanalfastigheter AB
Organisationsnummer 556674-8371

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler fér verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebadr att vi planerat och genomfort granskningen fér att i rimlig grad
forsakra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets agare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade beddmning &r att bolagets verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi finner darfér inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

"{f‘gt Ollr(/{ A

Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Karl-Olof Nilsson
Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor



Armada Kommunfastigheter AB
556791-2596

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget, som bildades genom en partiell delning i Armada Bostéder AB (tidigare Armada Fastighets AB), borjade sin verksamhet
2008-10-186. Vid delningen dverfordes fastigeter for kommunal verksamhet till det nya bolaget. Bolaget skall bygga, 4ga, forvalta
och utveckla fastigheter for kommunal verksamhet inom Osterakers kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Armada Kommunfastigheter AB fick &r 2013 en bestalining av Osterakers Kommun att bygga om Soraskolan. Forsta etappen star
nu klar for inflyttning. Dérefter fortsatter arbetena med etapp 2. Hela projektet beraknas sta klart till héstterminen 2015. Under 2014
har fastigheternas skal prioriterats. Enligt UH plan har papptak bytts ut pa ett flertalet fastigheter. En del fénsterreparationer har
utforts. Konvertering av uppvdrmningssystem har skett pa Malvavagen, Rydboskolan samt Osterskérsskolan till bergvarme.

Intékter
Hyresintékterna har under aret uppgatt till 140 801 tkr (139 263 tkr).

Resuiltat och stéllning
Bolagets resuitat efter finansiella poster uppgar till 7 862 tkr (2 532 tkr).

Armada Kommunfastigheter gor ett positivt resultat i &r, de huvudsakliga anledningarna &r minskade driftkostnader avseende
forbrukningsavgifter och lagre kostnader fér l6pande arbeten. Réntekostnader har sjunkit markant jamfort med foregaende ar.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Armada Fastighets AB, 556120-8249, som i sin tur &gs av Osterakers kommun.

Flerarsdversikt* NOT 2014 2013
Nettoomsétining (tkr) 22 141 888 139 263
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 862 2532
Rérelsemarginal (%) 16,3% 14,3%
Avkastning pa totalt kapital (%) 58% 1,9%
Avkastning pa eget kapital (%) 2,2% 2,0%
Balansomslutning (tkr) 1143 466 1134299
Soliditet (%) 11,9% 12,0%

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stédende medel

Balanserat resultat 135 162
Arets resultat -15
135 147

disponeras sa att

i ny rakning overféres 135 147
135 147




Armada Kemmunfastigheter AB
656791-2596

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt 4&rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta gangen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att mojliggéra meningsfull jamforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrékning, balansréakning,
kassaflddesanalys samt noter riknats om fér jamférelsedret

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper &ndrats i jimférelse med tidigare &r:

Armada Kommunfastigheter AB har frén och med tidpunkten fér 6vergdng till K3 6vergatt till att tilldmpa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebar att nyttjandeperioden bestams separat for tiligéngens betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara vésentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrakningen. Vid tilldmpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vérdet for materiella anléggningstillgdngar 6kat med 0,9 tkr per den 31 december 2013. | resultatrakningen fér 2013 har
avskrivningarna tkat med 0,9 tkr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid 6vergéngen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillimpas retroaktivt. Detta innebdr att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat  Arets resultat Totalt
fond resultat

Utgéende eget kapital 2012-12-31 enligt

faststilld balansrikning 175 1278 133 424 1763 136 640

Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BENAR 2012:1 (K3)

Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0

Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 175 1278 133 424 1763 136 640

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Total effekt pa eget kapital till foljd av 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3) per 2013-01-01: 0 tkr
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Totalt

fond resultat

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt

faststélld balansridkning 175 1278 135187 -25 136 615

Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR

2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0

Arets korrigeringar vid 6vergéng till BENAR 2012:1 (K3)

Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0

Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 175 1278 135 187 -25 136 615

Bedémningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedomningar som gjorts vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande
risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tiligangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Koncerntillhérighet
Nérmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Armada Fastighets AB (org.nr
556120-8249) med sate | Osteraker som i sin tur ags av Osterakers kommun.

Koncernredovisning
Foretaget ar ett moderforetag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen

7 kap. 2 §.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit efler kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som intakt. Intakter
varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna
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ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Erséttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Raénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Laneutgifter
Raénta och andra kostnader som uppkommer da féretaget lanar kapital belastar resultatet fér den period till vilken den hanfor sig.
Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad (int&kt) linjért dver leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapséars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader
som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period féréndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Finansiella instrument
Finansiella tiliga&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran anskaffningsvérdet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansieli tiligang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som &r omsattningstiligdngar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuelia
nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tiligangen
upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materielia anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuelit minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika kemponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyitjandeperiod. Avskrivning
pabérjas &r den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstiligangars nytjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20 -100 ar
Markanlaggningar 20 ar
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Nyttjandeperioden fér mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid foregaende balansdag. D4 foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder,
omprévas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgéng eller en komponent tas bort frén balansrakningen &r skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anléggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrdkningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rérelseintéakt eller dvrig rorelsekostnad.

Omrékning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utidndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforiuster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas lill anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.



Armada Kommunfastigheter AB
556791-2596

Noter
Not 1 Hyresintikter

Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Ovrigt

Summa

Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgéster i Sverige.

Not 2 Arvode till revisorer

Ermst & Young AB
Revisionsuppdraget

Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér foretaget ér leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppséagningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare &n 5 ar

Bostéader
Garage och p-platser

2014
1199
138 663
939
1087
141 889

2014

139 222
279 877
0

Antal

kontrakt
21

1

2013
1160
138 080
23

0

139 263

2013

35

2013

141 373
417 717
0

Kontrakts-

1199
939

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 1-3 &r.
Hyresavtal avseende bostéder och garage ingas normalt tilisvidare dér hyresgésten har méjlighet att séiga upp avtalet med 3

manders uppsagningstid.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda och har inte betalat ut léner elier andra ersattningar under aret.

Not § Inkdp och forsdljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom

koncernen

Andel av arets totala férsaljning som skett till andra foretag

inom koncernen

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réanteintékter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

2014

9%

0%

2014
1907

1913

2014
-13 689
-3423
-7 112

2013

9%

0%

2013
2780

2783

2013
-16 926
-3193
-20 119

10

&
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L&mnat koncernbidrag

Not 9 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %):
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Avskrivning pa uppskrivningar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Skaltemaéssiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intakter
Effekt av féréandring i skillnad bokféringsméssig och skatteméssig avskrivning
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad bokfdrd/skatteméssig avskrivning byggnad
Summa uppskjutna skatteskulder

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar

Overfort fran pagéende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Berdkning av verkligt véirde

2014
-7 852
-7 852

2014

-25
-25

10

-8 844
-2

25

25

-262,0%

2014-12-31
38
38

2014-12-31

1377 486
5363

0

3377
1386 226

-415 946
0

-39 975
-455 921

1278
1278

931 584

2014-12-31
931 584
1456 068

2013
-2 338
-2338

2013

-219
-219

194
43

8684
0

0

1

-472
-8 693
0

219
-219

~112,7%

2013-12-31
13
13

2013-12-31

1365 013
682

-7 000

18 791
1377 488

-380 001
3411
-39 356
-415 946

1278
1278

962 818

Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gors i en av Datscha utvecklad modell som ar en
webbaserad tjanst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade
kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér i normalfallet till § ar. | huvudsak anvands den aktuella
hyresniva, dock med justeringar for kdnda foréndringar samt normaliserade drift- och underhaliskostnader Marknadslaget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylrantor.

1@
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Not 11 Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Investeringar

Overfort till underhall
Overfort till byggnader
Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernféretag
Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn Kapital- Rostritts-
andel andel
Armada Mellansjo AB 100% 100%
Org.nr. Site
Armada Mellansjé AB 556688-2022 Osteraker

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet ocavsett &garandel.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

Not 15 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 16 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvéarden

Andelar i HBV, Husbyggnadsvaror Férening
Utgdende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga fordringar

2014-12-31
1124
1124

-525
-56
-6582

542

2014-12-31
29 182

118 831
-49

-3377

144 587

2014-12-31
180
180

180

Antal
andelar
0

Eget
kapital*
319

2014-12-31
135 953
-84 733

0
51220

51220

2014-12-31

40
40

2014-12-31

2013-12-31
1124
1124

-469
-56
-525

599

2013-12-31
16 822
32722
-1 671
-18 791
29 182

2013412-31
180
180

180

Bokfort
viirde
180

180

Arets
resultat*
9

2013-12-31
98 839
40014
-2 900

135 953

135 953

2013-12-31

40
40

2013-12-31
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Ingaende anskaffningsvarden
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde

Not 18 Féridndring av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat
Ingaende balans 2014-01-01 175 1278 135 187
Overforing resultat foregaende ar 0 0 -25
Arets resultat 0 0 0
Utgaende balans 2014-12-31 175 1278 135 162

Not 19 Langfristiga skulder
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, senare @n § ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intéikter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresintékter
Ovrigt

Not 21 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

1000
-1 000

Arets
resuitat

-25
25

-15
-15

2014-12-31

776 588
776 588

180 000
180 000

956 588

2014-12-31
1477
1687

340
3504

2014

1000

1000

1000

Totalt

136 615

0
-15
136 600

2013+12-31

955 902
965 902

0
0

955 902

2013-12-31
1111

22 575

39

23725

2013

13 (1
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Osteraker den 17 mars 2015
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Revisionsberéattelse

Till arsstamman i Armada Kommunfastigheter AB, org.nr 556791-2596

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Armada
Kommunfastigheter AB for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att upprdtta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéilande direktéren
bedomer &r nddvdndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka Aatgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedtma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvédrdering av andamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvidrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande  direktérens  fdrvaltning for  Armada
Kommunfastigheter AB for 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, och
det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaitningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren dr ersdttningsskyidig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinst enligt
forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdilande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i st 2 Youpg AB
T

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i :
vasentliga avseenden rdtivisande bild av Armada
Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for Aaret enligt  arsredovisningslagen.
Férvaliningsbersttelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att arsstdmman faststdller resultat
rakningen och balansrdkningen.
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Till arsstdmman i Armada Kommunfastigheter AB
Organisationsnummer 556791-2596

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller fér verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfért granskningen fér att i rimlig grad
forsékra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets &gare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning ar att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Vi finner darfér inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

Av fullmaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

btk

raker kommun utsedd lekmannarevisor

Kart-Olof Nilsson
Av fullmaktige i Os



