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PLAU § 27 Dar. KS 2014/0088-214
Detaljplan for Pilstugetomten vastra

Planarbetsutskottets beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Pilstugetomten vistra antas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten vastra. Detaljplaneforslag for Pilstugetomten
vistra finns upprittat infér antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planliggs for handel,
lattare industri, kontor samt forsiljning av drivmedel.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2015-02-11.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebarande att detaljplan for Pilstugetomten vastra antas.

Propositionsordning
Ordforanden frigar om planarbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.
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Detaljplan for Pilstugetomten vastra

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Pilstugetomten vistra antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten viistra. Detaljplaneforslag for Pilstugetomten vistra
finns upprittat infor antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planliggs for handel, lattare
industri, kontor samt férsiljning av drivmedel.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om samrad 2014-03-04 KSAU § 3:3.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om granskning 2015-02-04 KSAU § 3:3.

Forvaltningens slutsatser

Det aktuella planomridet tillsammans med Run6 Gérds Norra och Pilstugetorget utgor entrén till
Akersberga vistetifrin och dr lokaliserade kring den planetade citkulationsplatsen mellan vig 276 och
Sockenvigen. Utokade ytor for bilanknuten verksamhet kan tillskapas vister om infartsgatan till
Pilstugetorget frin citkulationsplatsen. Detaljplaneforslaget har upprattats f6r att medge handel,
kontor, littate industri samt forsiljning av drivmedel.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljo-
bedémning inte erfordras. Miljofrigorna beskrivs i planbeskrivningen.

Bilagor
Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och

genomforandebeskrivning-bifogas, liksom gestaltningsprogram och granskningsutlitande.
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Detaljplan for Pilstugetomten vistra
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har tllimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med notmalt planfétfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget horande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
ustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att medge handel, bl.a. med bilar, samt littare industti inom en del av
nuvarande Hagby 1:5, i nira anslutning till Pilstugetomten (del av Runo 7:108 mfl).

Dagens bebyggelse pa Pilstugetomten och Runé girds norra verksamhetsomrade samt
den nuvarande cirkulationsplatsen, markerar entrén till de tatbebyggda delarna av
Akersberga. Dirfor ir utformningen av planomridets bebyggelse mot vig 276 av stor
betydelse. Ltt gestaltningsprogram har tagits fram som hor till detaljplanens
handlingar. Det ska ligga till grund for utformningen av bebyggelsen och utemiljon.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger strategiskt vid infarten till Akersberga titort och omfattar ca 3,3
hektar, ca 2,5 km frin Akcrsberga centrum. Omradet tacker den norddstra delen av
gillande detaljplan for Hagby 1:5 (nr 395) och bebyggelsen planeras ansluta till en ny
lokalgata och en kommande cirkulationsplats i enlighet med detaljplanen for
Pilstugetomten (nr 442) som i sin tur ligger direkt sydost om planomradet.

Lings planomradets 6stra och norra del 16per den befindiga infartsgatan,
Langhundravigen, till Osterakers goltbana och norr om Langhundravagen gir vig 276.

[ vister breder golfbanan ut sig och strax s6der om planomradet finns Osterakers
heliport.

Pa planomridet finns idag ett klubbhus samt en s.k. driving range.
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Markagoforhallanden

Hela planomridet dgs idag av Osterikers golf AB och Osterdkers golf fastigheter AB

Nationella och regionala intressen
Omrédet beror inga nationella eller regionala intressen.
Miljokvalitetsnormer

Planen vantas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.
OVERSIKTLIGA PLANER

Utdrag ur kommunens oversiktsplan, OP2006, antagen 2006-05-29 angiende infarten
till Akersberga:

“Laget ar unikt och mycket strategiskt vid infarten tll Akersberga mellan
Svinningerondellen och den framtida Sockenvigsrondellen, med mycket god
tillganglighet till bida omridena. Kommunen har for avsikt att i enlighet med
oversiktsplanen utveckla omradet for handel och verksamheter.

Malsittningen ar att skapa en handelsplats vid entrén tll Akersberga med en tydlig,
enhetlig och egen karaktir som pa ett representativt sitt kan bli ett kinnetecken for
kommunen.”

I kommunens 6versiktsplan har omradet vister om Akersberga sedan linge betraktats
som ett utbyggnads- och utvecklingsomrade. Det aktuclla omradet for golfbanan
redovisas dock i dversiktsplanen som titortsnira rekreationsomride/Gppet
jordbrukslandskap.

Enligt 6versiktsplanen ar det viktigt att det Oppna landskapet bibehalls och att framtida
markanvindning provas i detaljplan. Runé gards norra verksamhetsomride ar i
oversiktsplanen redovisad som arbetsomride och ingir i "Omradesplan 6ver Rund
gard” antagen 1982. Pilstugetomten (detaljplan nr 442) ingar i ”Omradesplan for
Runé-Husby infartshandelsomrade”.

For omradena vister om planomradet saknas specifik omradesplan, men

en arbetsplan har tagits fram av Vigverket 2008. Arbetsplanen omfattar férslag om en
framtida cirkulationsplats i korsningen av vig 276 och Sockenvigen samt ytterligare,
nirliggande delar av vig 276.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomridet omfattas sedan tidigare av detaljplan for Hagby 1:5 (nr 395) och ar
planlagt som golfbana. Genomférandetiden for gallande plan gick ut 2014-11-24.

Behovsbedomning avseende betydande miljdpaverkan

En behovsbedomning hat tagits fram av kommunen. Sammantaget bedoms inte
planforslaget medfora ndgon betydande miljopaverkan (BMP) och en miljobedémning
enligt miljébalken behover darfor inte upprittas.

Planforslaget bedoms heller inte paverka villkoren for djur- och vaxtlivet eller natur-
och kulturvirden. Det finns inga kinda fornlimningar inom planomrédet heller inga
utpekade naturvirden eller rodlistade artet.

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram vid arbetet med gillande detaljplan (nr 395)
2004-02-27, men den tar frimst upp den 6vergripande landskapsbilden i det da 55

hektar stora omradet, samt Heliporten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Overgripande beskrivning av landskapet

Infér planarbetet har en landskapsanalys tagits fram, daterad 2014-07-03.
Har framgar att:

?Omradet ligger i grinsen mellan Milarlandskapets 6ppna slitter och Roslagens mer
kuperade terring. Landskapet dr 6ppet och avgrinsas av skogskladda hojdryggar i Gst-
vastlig riktning och av vegetationsbevuxna dkerholmar. Norr om platsen ligger vag
276, Roslagsvigen. Landskapsrummets spridda akerholmar 4r frimst bevuxna med
16vtrdad med exempelvis ek, bjork, try och rénn. [ landskapet finns dven konstgjorda
dammar som del av golfbanan, dér framforallt en av dammarna ar synlig frin
planomradet”

Kulturmiljo och fornlamningar

Landskapsanalysen beskriver ocksd att:

“Under jarnaldern 1ag omradet under vatten. Hir gick da den vistra grenen av
Langhundraledens infart. Linghundraleden var vattenvigen till Uppsala. De forntida
girdarna Stava och Siby lig pa varsin sida om fatleden. Gérdarna ligger notr om
dagens strickning av Roslagsvigen.”
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[ exploateringsomridets nitomrade dtetfinns idag tlera kulturhistoriska miljoer av
regionalt och kommunalt intresse; Stora Stava siteri, Stora Saby med sommarhem.
Planomridet innehaller inga fornlimningat.

Bebyggelseomraden och gestaltning
Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet angransar till handelsomradet pa Pilstugetomten (detaljplan nr 442) dar
byggnader medges lings vig 276. Dir finns storskaliga byggnader fér handel med
bland annat livsmedel.

Inom det féreslagna planomradet ligger idag ett av golfklubbens klubbhus, som
foreslds rivas. Soder om planomridet ligger Osterikers Heliport.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
Litt gestaltningsprogram har tagits fram, daterat 2014-09-03.

Gestaltningsprogrammet it en handling som ingér i planhandlingarna och dirmed ska
det implementeras vid genomférandet och ligga tll grund fér bygglovgiviing.

Sammanfattning

P4 ca hilften av planomridet foreslas ett bilforsaljningstoretag dppna agentur 61 et
cller flera bilmirken. Ny bebyggelse for bilagenturen {6restas lings vig 276 tor att
medge ett bra skyltlage. Inom samma fastighet foreslas littare industriverksamhet --
exetnpelvis ett bilprovningsforetag och en tankstation. Resten av fastigheten med
bilférsaljning ska upptas av parkering vars antal platser satts i proportion till antalet
trad 1 planomridet. Detta regleras i planbestammelserna och medf6r att dven framtida
verksamheter miste ta hiansyn il derta,

Pilstugetomten vistira planliggs i forsta hand for handel och lattare industri, men
medger aven kontorsverksamhet. Hxploateringsgraden regleras i planbestimmelserna
tilk 0,5.

Verksamhetsomradet ar genom sitt lige vid entén till Akersberga mycket kinsligt
ur stadsbildssynpunkt, vilket maste beaktas vid plankaggningen. Det ligger i
blickfanget fran Roslagsvigen, Svinningevigen och Sockenvagen och bor fungera
som markor for att Akersbergas titort botjar hir. Bebygeelsen ska dirfor
kinnetecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk utformning och «llsammans
med planteringar, skyltar och 6vriga ytor bidra till ett gott helhetsintryck.
Malsitrningen ir att skapa en tydlig identitet f6r omradet med en vil gestaltad och
sammanhallen miljo samt ate skapa en vilkomnande och vacker enteé ll
Akersberga.
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Osteraker kommua star infér en utveckling och utékning av Akersherga titort
Aasterat. Sedan en lang d rillbaka har bebyggelse innchallande verksamheter och
infartshandel utvecklats lings Roslagsviigen. Det finns i dagsliget en nagot otydlig

grans mellan var den bebyggelsen slutar och évergir ll ctr Gppet landskap.

Utgangspunkiter {6r plancringen ska vara:

o Atr skapa en positiv identitet genom en vacker entré till Akersberga.

e Atrskapa en sammanhaltlen helhet av utformningen av den nya bebyggelsen
inom Pilstugetomten vistra,

* Ate pi fastigheten bygga upp nya gronstrukturer med vixtlighet som ramar
in och forankear verksamhetsomridena i staden och ut mot landskapet.

o At skapa en tydlig priins mellan stad och landskap.

Att ta fasta pa landskapets karaktar, topografi och skonhetsvirden.

Omradet ska utformas med tydliga gaturum, genomarberad markbehandling och
belysning. Ny bebyggelse i omradet ska ges en sammanhallen karaktar med hjalp
av enhetlig fargsittning och marterial. De stora byggnadsvolymerna ska brytas upp
skala med hjilp av vatiationer 1 hojd och fasadutfornming. De mest framtradande
materialen ska vara laserat trd, glas och plat 1 usa nyanser 1 enlighet med
pestalmingsprogrammet. Byggnaderna ska ges tak dolda av viggsarg, alternative pes
pulpettak; giarna med sedum som material.

Parkering, markbehandling och vegetation
Ut gestaltngsprogramme:

“Parkeringen utformas rationellt 1 rader med inslag av rabatter och grona ytor,
Hojdskillnaden ner mot dammen pa otrdadet s upp 1 en jamn lurning. For ar
mojliggora fri sikt in 1 skylefonster placeras ingen parkering framfor dessa.”

?Gronvtor och mindre tridd anlaggs vid parkerning och lings lokalgator. Dessa
placeras i anden av parkeringsraderna och keing parkeringsytor tor att moblera och
po liv dll parkeringen. Lings lokalgatorna planteras trid 1 rader tor att skapa tydliga
gaturum. Mellan skyltfonster och Roslagsvigen bhor rid placeras aterhallsamt for
att hilla sikten frin vagen fri.” Antalet parkeringar hor anpassas tll
verksamheterna,

Service

Fillgangen tll service tor arberande inom planomeadet hedoms vara relarive god o
och med wiirheten il Akers Rund sonvar staion for Roslagshanan), bussiratik,
Akersherga centrum samt handelsplatsomridet strax sydost om den foreslagna
planen. Dir finns bland annat apotek och livsmedelsforsiljing,
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Stads- och landskapsbild

Trafik
Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Fn ny kommunal lokalgata ska projekteras lings med planomridets ostra sida. Denna
ska ansluta dll den plancrade nya citkulationen som ingar i detaljplanen for Runé 7:108
(nr 442). Lokalgatan fir inte anslutas till vag 276 forrin cirkulationsplatsen har byggts.

Lings med Svinningevigens vastra sida finns idag ca gang- och cykelvdg. Denna
ge-vag gir idag under viig 276 och fortsitter upp mot Runé Gérds bostadsbebyggelse
samt genom Runé Girds Norra verksamhetsomride mot Sockenvigen. Trottoaren pi
Rallarvigens norra sida dr dven knuten till ge-vigen pa Svinningevigen genom ctt
dverghngsstille.

Kollektivirafik

Tillgangen dll kollektivirafik ar relativt god. Narmsta busshillplats dr beligen ca 300
meter frin planomradet, 6ster om Pilstugetomtens handelsomrade och Roslagsbanans
station ligger inom tio minuters promenadavstand.

Trafik inom kvartersmark

Planomridet ordnas som kvartersmark och regleras inom planbestimmelsen GIKJ H,
for att mojliggdra kontor, lattare industri, handel samt forsiljning av drivmedel.

Den nuvarande infarten till golthanorna far nyttjas till dess cirkulationsplatsen i
korsningen mellan vig 276 och Sockenvigen har bygets och anslutits till den plancrade
lokalgatan éster om planomradet.

Den nya cirkulationsplatsen kommer att forbittra och tydliggira infarten till
Pilstugetomten vistra betydligt.

Infart for kunder foreslds i notdvist och sydost - personal och leveranser nir
omréadet frin en forseslagen infart i syddst. Det ska vara mojligt £6r cyklister och
gangteafikanter att rora sig trafiksikert inom hela planomridet samt vid samtliga in-
och utfarter.

Gatorna pa tomten ska ordnas 1 ett rutnit kring byggnader och parkeringar for att
mojliggora ett dynamiskt rérelsemdnster pa omradet Inlastning ska doljas genom
placering och/eller inbygonad.

Parkeringsytorna ska avgransas med vegetation, indelas 1 mindre grupper genom olika
materialval, ménstereffekter och planteringar i ealighet gestaltningsprogrammet och
landskapsanalysens atgardsforslag. Parkeringen utformas rationellt i rader med inslag
av rabatter och grona ytor. Hojdskillnaden ner mot dammen pa omradet tas upp i
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en jamn lutning for att underlatta dagvattenavrinning. De foreslagna gronytotna
och planteringar pa de hardgjorda ytorna och taken foéreslas ocksa anvandas for
infiltration och fordrdjning av dagvatten. Parketingarnas placering ska ske i enlighet
med illustrationsplanens principet. Minst 30 viderskyddade cykelparkeringar ska
finnas 1 planomridet i nira anslutning till verksamheternas entréer

Stérningar och buller

Verksamheterna pi planomridet bedoms inte vara storande med tanke pa
omkringligeande typer av bebyggelsemiljo.

Byggnader med personal ska utformas med hansyn till trafikbuller si att de har en
ckvivalent ljudniva inomhus som inte 6verstiger 40 dB(A) och maxnivan inte 45

dB(A).

Planfotslaget samt den nya cirkulationsplatsen kan medféra viss 6kning av trafiken
lings med vig 276, men bedoms inte paverka nidromradet ndmnvirt.

Lixploatéren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer for
bullernivier i byggnader med personal uppfylls.

Sammanfattning av riskanalysen

Iin riskanalys har tagits fram daterad 2014-10-02.

Berikningarna visar att det finns en individrisk som éverstiger acceptabelt varde 45 m
frin viag 275 och 25 meter for den planerade lokalgatan. Det krdvs emellertid inga
riskreducerande Atgarder tor dessa da det i akeuellt planforslag endast finns trafikytor,
parketing och gronytor inom detta avstand.

Om transport av brandfarlig vitska kommer att fortsatta sdderut lings den plancrade
lokalgatan vid leveranser, maste det dock vara mer an 10 meters avstand mellan

lokalgata och byggnad.

Detta regleras 1 plankartan med hjlp av prickmark (marken gar inte bebyggas med

byggnad).

n eventuell bensinstation maste ligga 1 nira anslutaing till den planerade lokalgatan,
Detta tegleras 1 plankartan.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Hn VA-utredning, daterad 2014-09-19, har tagits fram {6r detaljplaneomradet.

Bebyggelsen inom planomeidet anstuts till kommunens allmanna vatten- och
avloppssystem. Férbindelsepunke upprittas 1 planomradets sydostra del.
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LUppriattad VA utredaing beskriver atgarder som kravs inom detaljplaneomradet tér
anslutning till kommunalt VA samt brandvattentérsdrjoing till omradet. Installation av
pumpstation for spillvatrenanslutningen behovs, utéver det krivs dven ett
vattenmagasin med tryckstegring om brandvattenforsorning ska ske genom
sprinklersystem.

Dagvatten

VA utredningen, daterad 2014-09-19, beskrivs dven dagvattenhanteringen. Dagvatien
ska omhéndertas lokalt 1 direkt anslutning Gl planomradet @ enlighet mned utredniogens
torslag.

Viister om omridet lings stigen som 16per utned plangrinsen stricker sig Flusbydiket.
Innan dagvattnet kommer till ‘Tunaviken rinner det via usbydiket, vilkee dr reglerat
via markavvanningstoretag,

Markanvindningen forandras markant etter nyexploatering och de hardgjorda ytorna
kommer oka kraftigt. Dartill kommer 20 % 1 fléde e ate kompensera fr framtida
klimatforandringar vid berikningarna. Dirtor ar der noddvandigt an tededja och rena
dagvattnet fran planomridet. 1'or detta syfte foreslas en befintlig damm som ligger
sydvist om planomradet. Har kan dagvatinet utgora en resurs t6r bevattning av
kringliggande grasmattor och bidra till estetiska mervirden.

Om hojdsattning av dammarna goes sd att naturiga avrinningsvigar later
kringliggande gronytor dversvimmas vid extremrepn beddms detta racka som
briddavlopp.

Sammantaget gors bedémaingen att dagvatinet tran omradet, toratsatt att korrekt
utformad reningsdamm anlidggs, lever upp tll grandranken i vattendizektivet att inget
atten far llforas recipient som forsimrar dess vattenkvalité.

Avvdgd bedémning av dagvattenhanteringen

Forusinningarna f6r dagvanenhantering f6r omradet ar pa manga sitt goda.
Fxploateringsomradet liggee precis bredvid en goltbana diir dagvatmer kan bli en
resurs (ar bevatiming och gestalining, Dagvattendammen som easatn LOD-atgird iy
tillriicklig tor att klara krav pa bade tordrojning och rening. Ytan som kravs tér
dammen ar mindre 4n hilfren av ytan f6r den befintipa dammen som finns idag,

Trots det finns tmveket ate vinna pa att dven anlagga Geriga
dagvatienhanteringsatgirder, inte minst for att uppoa storre estetiska viirden och
battre bevatining, Dagvatienhanteringen, inklusive urformning, bor vid projekiering
Ol den frammtagna dagvatienutredningen,

Enligt Osteraker kommuns dagvatienpolicy behaver dagvaunet fran Pilscageromten
vistra renas innan utslapp ll recipient. Markavvactningsforetaget som dger Husbydiket
{diir dagvatinet avrinner pa viig mot recipicaten, begransar tillflodet il diket sill 20
I/s%ha. Genom att leda dagvatnet till en dagvatiendamm pa Osterdker Goltklubbs
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mark uppfylls bade renings- och fordrdjningskravet, men samtliga foreslagna dtgirder
bor implementeras.

Avfall

Sophantering for verksamheterna avses ske inom vatje fastighet. Det avfall
som uppkommer i samband med vetksamheten, ska tas om hand inomhus.

Utrymme far dock beredas for miljo/sopstation pi strategisk plats inom omradet

sa att indamalsenliga utrymmen och transportvagar skapas. Avfallshanteringen

ska beaktas gestaltningsmissigt, s att omradet ges en hog standard bade vad galler
hanteringen av avfall och dtervinningsmaterial samt utformningen av denna.
Avfallsstationerna ska utformas pé ett sitt som gor att de smilter in i miljén och
anpassas till utformningen av 6vrig bebyggelse i enlighet med gestaltningsprogrammet.
Ingen miljo- eller sopstation far anlaggas lings vig 276. Detta regleras i plankartan.
Energiforsorjning

Omrédet el-forsorjs idag genom E.ON. Elledningar finns lings med vig 276.
Omrédet dir ledningen passerar planomradet ar allmin platsmark. Planomradet ligger
idag utanfor Akersbergas fjarrvirmenit. Vid anliggandet av transformatorstation ska
utformningen ske i enlighet med gestaltningsprogrammet fér att bibehalla en

sammanhdllen miljé och firgskalor.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomradets tele- och I'T-férsotjning tillhandahills idag av Akersbergas stadsnit.

Halsa och sakerhet

En geoteknisk utredning har tagits fram, daterad 2014-07-30
Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Risken for skred, ras och sittningsbenidgenhet beddms vara liten. Marken bestar
mestadels av lera.

Fororenad mark

I den VA-utredning som tagits fram ingir en fororeningsberikning for dagvattnet
cfter foreslagen bebyggelse.

Radon

Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10(13)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-01-13

Rev. 2015-03-05

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige under varen 2015.

Genomforandetid

Begreppet genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden fir detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utging men kan di dndras eller upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Genomférandetiden for Pilstugetomten vistra foreslis bli 10 ar efter det att planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen for Pilstugetomten vistra omfattar enbart kvartersmark. Planerad
lokalgata frin vig 276 har kommunalt huvudmannaskap. Langhundravigen direkt
norr om planomridet, frin vilken infart till detaljplancomridet kan komma att ske,
ligger i gillande detaljplan inom kvartersmark markerad med xz.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterikersvatten AB,
exploatoren samt tinkt kopare av exploateringsomridet. Exploateringsavtalet avser att
reglera exploatorens dtaganden gentemot kommunen f6r anslutning av
detaljplancomridet till den kommande lokalgatan. Vidare kommer
exploateringsavtalet att reglera exploatérens dtaganden gentemot Osterdkersvatten AB
vad giller VA-anslutningsavgifter, utbyggnad inom kvartersmark samt upprittande av
erforderliga rittigheter.

Fastighetsrittsliga konsekvenser och fragor

Fastighetsbildning och konsekvenser

Detaljplancomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Hagby 1:5. Markomridet dr
idag planlagt som kvartersmark for golfbana och kommer i den nya detaljplanen att
planliggas som kvartersmark for handel och lattare industri.

Det omrade som omfattas av detaljplanen for Pilstugetomten vistra foreslas genom
avstyckning avskiljas frin Hagby 1:5 for att bilda en eller flera, f6r andamalet limpliga,
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nya fastigheter. Fastigheten Hagby 1:5 kan ddrmed efter genomf6randet av
detaljplanen komma att minska med ca 3,3 ha, vilket motsvarar detaljplaneomridets
storlek. Avstyckning sker genom férrittning hos Lantmiteriet och exploatoren
ansvarar for att ansokan skickas in.

Langhundravigen, beligen direkt norr om detaljplaneomridet, ligger inom fastigheten
Hagby 1:5 och anvinds som infartsvig till Osterikers Golfklubb. Vid ovannimnda
avstyckningar bor rittigheter for nybildade fastigheter bildas for att sikerscilla
méjligheten till utfart via Linghundravigen. Forslagsvis bildas officialservitut i
samband med avstyckning, men majlighet finns @ven att bilda avtalsservitut for avsett
andamal.

Innan angrinsande kommunal lokalgata ir utbyged leder den enda vigen in till
detaljplaneomridet och golfbanan 6ver fastigheten Runé 7:182. Hagby 1:5 har ett
servitut for anvindande av denna vég och rittigheter for de nybildade fastigheterna att
anvinda vigen bor sakerstillas i samband med avstyckning. Rittigheterna kan vara
tidsbegrinsade fram till den dag den kommunala gatan ir utbyggd och bor sedan
upphivas for att inte belasta fastigheten Runé 7:182.

Genom detaljplaneomridet gir idag en enskild VA-ledning som forsorjer byggnaderna
inom fastigheten Hagby 1:5. Ledningen ir idag inte tryggad med nigon inskriven
rattighet. I samband med genomf6randet av detaljplanen kan ledningen komma att
flyttas och ett servitut for ledningen foreslds i samband med flytten bildas for att
sakerstilla ledningens placering.

Inom planomridets planliggs ett E-omride avsett for teknisk anlidggning. E-omradet
kan efter detaljplanens genomforande komma att bilda en egen fastighet, alternativt
uppléitas med ledningsratt till forman for ledningshavaren. Tilltride tll E-omradet
skall upplatas inom nybildade fastigheter.

I samband med genomférandet av detaljplanen och upprittandet av nya
forbindelsepunkter till fastigheterna inom detaljplancomridet 6nskar
Osterdkersvatten AB 6verta den enskilda tryckspillvattenledning som idag forsorjer
Hagby 1:5. Ledningen som ir aktuell for 6vertagande l6per frin pumpstation P9 i
anslutning till Svinningevigen, lings Langhundraleden, till gransen mot de nya
fastigheterna. Ny anslutningspunkt till Osterakers golf blir vid befintlig
vattenmitarbrunn som tillhér Osterdkers golf.

For att mojliggora den foreslagna dagvattenlosningen kan rittigheter for
dagvattenledningar komma att bildas, dels inom stamfastigheten Hagby 1:5, dels
mellan de nybildade fastigheterna. Rittigheterna, exempelvis servitut, foreslas bildas i
samband med avstyckning av nya fastigheter hos Lantunateriet for att sikerstilla
anordningarnas placering.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen har upprattat ett exploateringsavtal med exploatoren, tankt kopare av
exploateringsomridet samt Osterdkersvatten AB. Avtalet med tillhérande dtaganden
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skall dverlitas fran exploatéren till koparen den dag kopet av del av Hagby 1:5
fullbotdas.

Enligt avtalet ansvarar exploatoren for kostnader for samitliga anlaggningar inom
kvartersmark Aven tillkommande anslutningar av dewljplancomradet tll planerad ny
kommunal lokalgata bekostas av exploatdren. Fxploatoren svarar dven for ansdkan
och kostnader som uppkommer {6 fastighetsbildningsatgirder i samband med
genomforandet av detaljplanen. Fventuell flytt av ledningar inom detaljplaneomradet
som ar nodvindiga (6r genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Di ingen allmin plats med kommunalt huvudmannaskap finns inom
detaljplancomradet uppkommer inga kostnader for kommunen fér varken anlaggande
cller drift och underhall,

Iixploatoren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomridet
belagna, fastigheter till eldistributérens nit. Detta regleras i avtal som upprittas mellan
exploatoren och eldistributéren. Inom detaljplaneomridet kan méjlighet finnas att
ansluta fastigheterna till befintigt farrvarmenit. Eventuclla avtal for detta dndamdl
och de kostnader som kan uppkomma regleras mellan exploatéren och nitigaren.

Lixploatéren ansvarar for att detaljplaneomradet ansluts till Osterakersvattens VA-
anlaggningar och erliggert ersittning for anslutningen. Ersittningen regleras enligt
Osterakersvatten AB:s taxa for anslutning av nya fastigheter. FExploatdren ersatter
kommunen for kostnaderna f6r detaljplanearbetet i enlighet med upprittat
plancringsavtal. Ingen ytterligare ersittning ska dirmed erlaggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser
Ekologiskt perspektiv:

Planforslaget beddms inte innebara betydande miljdpaverkan. Forutsattningarna for
lokalt omhindertagande av dagvattnet beddms vara goda tack vare den befintliga
dammen sotn ligger strax sydvist om planomrddet. Dammen kan anvindas for
infiltrering och fordréjning.

Socialt perspektiv:

Planforslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt pcrspekuv eftersom det
mojliggor att nya arberstillfillen 51{'113% 1 ett omrade beliget ca 2,5 km fran Akcrsbcrga
centrum och dar tillgingen till service och kollektivirafik kan anses vara relative god.

Ekonomiskt perspektiv:

Detaljplanen omfattar endase enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att inga
kostnader uppkommer f6r kommunen f6r varken anliggande eller drift och underhall
inom detaljplancomradet. Kommuaen ansvarar dock f6r utbyggnaden av den nya
lokalgatan somn planeras 1 anslutning till detaljplancomradet, vilken kommer att
forbittra majligheten att ta sig till omradert. Txploatoren foreslas bidra tll de nya in-
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och uttarter sami den projekteting som kriivs (e anslutning av detaljplancomradet (il
lokalgatan.

Fxploatéren ansvarar for de kostnader som avser iordningsstillande av kvartersmark,
inklusive samthga fasughetsbildningskostnader och anslutngsavgifrer for VA, ¢l ete.

Detaljplancomradet bestar i sin helhet av fastigheten Hagby 1:5, vilken kan komma att
minska 1 storlek vid avsiyckning av detaljplanconuadet. Yaerligare vadigherer torestas
rillskapas tor att sikerstilla vig fram till detaljplancomridet samt trygga eventuella
ledningar inom ciler i anslutning tll dealjplancomradet. T évrigt paverkas inte
fastighetsindelningen cller andra ractigheter i omradet.

Exploatéren kommer att lita eventuella ging- och eykeltrafikanter anvinda den
enskilda vig som leder till polfklubbens huvudbyppnad, samt dess anslutning 1l deo
nya lokalgatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osteraker komnuins Samhillsbyggnadsforvalining,
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och
exploateringsingenjor Lilise Kieri pa Sambillshyggnadstorvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Viveka Larsson Amaada Docherty
Plan- och Planarkiteke
exploateringschet

Llise Kiert
Exploateringsingenjor
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Detaljplan for PILSTUGETOMTEN VASTRA
Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for Pilstugetomten vistra har varit pa granskning 9 februari
till 2 mars 2015.

Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pi information
Osteriker i Akersbcrga centrum samt pd kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Skriftliga yttranden har inkommit frin:

Remissinstanser

Roslagsvatten AB

E.on

Trafikforvaltningen
Lantmiteriet

Vattenfall

Linsstyrelsen

Stockholms Brandforsvar
Kommunala Handikappradet

00 3 O v he G B p

Revideringar av detaljplanen

1. Roslagsvatten AB: Plan- och genomforandebeskrivningen justeras i enlighet
med Roslagsvattens yttrande.

2. Trafikforvaltningen: Ett fortydligande infors i planbestimmelserna.

3. Lantmaiteriet: Fortydliganden infors i plan- och genomférandebeskrivningen

Yttranden
|. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten anser att huvudman inte kan sikerstilla vattentrycket till
sprinklersystem. Dirfor blir ett vattenmagasin med tryckstegring noédvindigt. Vidare
anser man att verksamhetsutévaren maste installera en pumpstation f6r
spillvattenanslutningen till det allmidnna spillvattenndtet. Forbindelsepunkt kommer
att upprittas i enlighet med bilaga D i exploateringsavalet. Dirfor kan servitut behéva
upprittas for befintliga enskilda VA-ledningar till forman f6r stamfastigheten Hagby
1:5. Forbindelsepunkt for dagvatten kommer inte atc uppritias.

Roslagsvatten énskar en precisering i foljande avseenden:

Att VA-utredningens samtliga forslag ska implementeras samt att datum for
utredningen korrigeras.

Hur trid far planteras samt vilka trid ar olampliga.
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Kommentar

Kommunen kommer att kompletterna planhandlingarna med fortydliganden avseende ovanstiende
ttranden. Exploatiren skall bygga nt anordningar for vatten och avlopp i enlighet med framtagen
va-utredning. 1 va-utredningen finns beskrivet vilka dtgarder som kréivs for anordning av
sprinklersystem samt anslutning till kommunalt vatten- och spillvattensystem. I exploateringsavialet
Jinns beskrivet vilka réttigheter som exploatiren skall bilda, déir ingdr servitut fir excempelvis
enskilda va-ledningar och dagvattenanordningar.

2. E.ON Elnat Sverige AB

FE.ON har inkommit med en 6nskan om andrad placering av ny transformatorstation
alternativt inférande av ett E som giller for hela planomradet.

Kommentar
Kommunen kommer i forsta hand att placera ut ett definierat F-omride.

3 Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen forordar ate cykelparkeringars placeringar inom planomradet ska
faststillas samt att kommunen tar upp frigan om méingden biltrafik tas upp.

Kommentar

Kommunen kommer att ligga till en fortydligande text i planbestimmelserna. Kommunen anser dock
att det dr svdrt att uppskatta en framtida trafiksituation inom planomradet. Planen medger
exploateringsgrad pa 0.5. Anlalet parkeringsplatser for bilar regleras genom antalet trid som maste
planteras per plats. I dagsliget finns endast en verksambet som kommer att etablera sig direkt. Inga
kdnda intressenter ntover denna finns dnnu.

Lantmateriet

Lantmiteriet har inkommit med synpunkter pa fastighetsbeteckningarnas tydlighet
samt en friga om huruvida rattighet fér VA-ledningar ska upprittas och darmed
behova ett u-omrade.

Kommentar

Yitrandet ger vid handen att fortydliganden bebivs. Den akinella V' A-ledningen dir enskild och
nagol n-omrdde kommer ddirfor inte att finnas med i detaljplanen. Déremot dlar sig exploatiren
genom exploaleringsavtalel atl uppréitta servitutsrittighet fir befintlig va-ledningar genom
exploateringsomridel.

Vattenfall

Vattenfall har ingen erinran.

4 Lansstyrelsen

Liansstyrelsen har ingen erinran.
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5 Stockholms brandforsvar

Stockholms brandf6rsvar har ingen erinran.

6 Kommunala handikappradet

Kommunala handikappridet forutsatter att regler och raid om kontrastering i
utemiljén f6ljs med hansyn till synskadade. I 6vrigt ingen erinran.

Viveka Larsson Amanda Docherty
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Gestaltningsprogram for Pilstugetomten Vastra, Osterékers kommun

R i

BAL LD BN SN 22 n&:x.u.&.ﬁ‘x\l’d

S ey e

AT P00 LD -7'—,-.’

4

E Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Vastra



Innehallsférteckning

Sammanfattning sid 3
Inledning sid 4
Landskapsanalys sid 5

Gestaltningsprinciper sid 6-10

" P P
\ o ~
Vlipatons o v

Upplanta Vasby o
hog bt v)-q.“ Vna

'.. \ VAWANLS i 278 ] ."'- . V
',\ é Beitinm ; Ho f g iy f
t

P Taty bytiay (359 '5,.
’ FEIE] 2,
" Koty Lt Akecsherga
1 ken ) »
4 4
Gttt / . Ouevshde
Hurehen P /
\ / Ern /. 8
¢ P TahY 7 vadnsik
. S’ollen(una [A18] L]
10 § Loatpboeg Pessed
{iaeteng (381 I nmsgpadk
\
Hhany ’
Vet ek {
. Kea
by (Y0} Danderyd g e b
parga-Tensta § \ \

Spsnga itk

frieee Trardwhomn

Karta

R

RRA )

Satellitbild

Gsteréker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Véastra



Sammanfattning

Omradets lige dr mycket strategiskt vid infarten till Akersberga vister om den framtida
Sockenvigsrondellen. Kommunen har fér avsikt att i enlighet med 6versiktsplanen utveckla
omridet f6r handel och verksamheter. Mélsittningen 4r att skapa en handelsplats vid entrén till
Akersberga som pi ett representativt sitt kan bli ett kinnetecken fr kommunen.

Varje dygn passerar ca 20 000 fordon denna plats. Tillgingligheten till omradet forbittras nir
rondellen i Sockenvigskorset byggs och det blir littare att ta sig till och fran framtida
handelsomradet samt in och ut pa Sockenvigen frin Roslagsvigen.

Milsattningen med gestaltningsprogrammet ar att forsdka skapa en tydlig identitet for omradet med
en vil gestaltad och sammanhallen miljé samt att skapa en vilkomnande och vacker entré till
Akersberga.

Omrédet utformas stadsméssigt med vildefinierade tridplanterade gaturum och genomarbetad
markbehandling och belysning, Bebyggelsen ges en sammanhillen karaktir med enhetlig
fargsdtining och material. De stora byggnadsvolymerna varieras och bryts upp med hjilp av
variationer i hojd och fasadutformning, Byggnaderna ska organiseras pa ett sitt sa att entréerna
vands utat och lastgatorna "doljs" genom att byggnadernas baksidor vinds mot varandra.

Skyltar placeras pa fasader samt pa pyloner och flaggor for att synas vil frin Roslagsvigen.
Respektive varumarke framhavs tydligt mot bakgrund av en vil sammanhillen helhetsgestaltning,

Ett bra utbud, genomarbetade yttre miljéer, bra vigforbindelser, en sammanhéllen enhetlig
gestaltning for byggnaderna, vixtlighet och belysning skapar goda forutsittningar for ett
attraktivt och vilmdende handelsomride.
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Inledning

Gestaltningsprogrammet innehdller riktlinjer for utformningen av sédra delen av infarten till
Akersberga som ska ligga tll grund for utvecklingen av verksamhetsomradet Pilstugetomten véstra.
Pilstugetomten véstras verksamhet bestdr idag av Hagbys driving range samt 6vningsgreen och
ligger pa grinsen mellan titorten och det 6ppna landskapet. Det ir det férsta man méts av efter
Osterdker golfklubb nir man kommer vésterifrin pa Roslagsvigen pa vig in mot centrum. Det dr
porten till Akersbergas centrala delar och gestaltningen bor utformas for att ge ett vilkomnande
och tilltalande helhetsintryck. Gestaltningsprinciperna redovisas for att sikerstilla en sammanhallen
och god arkitektonisk utformning,

Syftet med gestaltningsprogrammet ér att det ska vara ett stéd i gestaltningsfrigor och att man
tar ett helhetsgrepp och skapar en gemensam bild av projektets utformningsprinciper, helhet och
detaljer. Gestaltningsprogrammet tillh6r planhandlingarna och skall ligga till grund for
genomforande och bygglovgivning,

Osterdker kommun stir infér en utveckling och utékning av Akersberga titort visterut. Sedan en
ling tid tillbaka har bebyggelse innehallande verksamheter och infartshandel utvecklats lings
Roslagsvagen. Det finns i dagsliget en ndgot otydlig grans mellan var den bebyggelsen slutar och
6vergar till ett Gppet landskap.

Utgangspunkter for planeringen dr:

- skapa en positiv identitet genom en vacker entré till Akersberga.

- skapa en sammanhallen helhet av utformningen av den nya bebyggelsen inom Pilstugetomten,
vastra.

- bygga upp nya gronstrukeurer med vixtighet som ramar in och férankrar verksamhetsomridena,
i staden och ut mot landskapet.

- skapa en tydlig grins mellan stad och landskap.

- ta fasta pd landskapets karaktir, topografi och skonhetsvirden.

Medverkande

Gestaltningsprogrammet ar upprittat av XYZDP pé uppdrag av Osterdker kommun

A0, 2

XYZ Design och Projektenng AB
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Landskapsanalys

Till grund for arbetet med gestaltningsprogrammet ligger bl.a. en landskapsanalys éver omradet
gjord av SWECO 2014-07-03 som t.ex. beskriver upplevelsen av Roslagsvigen, planomridets
relation till vigen och ger 6vergripande forslag pa hur man ska tillvara omradets kvaliteter.

Akersberga ligger p grinsen mellan milarlandskapets 6ppna slitter och Roslagsnaturens mer
kuperade terring. Idag har dkrarna ersatts med golfbana. Skogsklidda hojdryggar i 6st- vistlig
riktning och spridda dkerholmar avgrinsar landskapsrummen.

Som bilist passerar man genom svagt avgrinsade landskapsrum med utsikt 6ver golfbanan i séder
och smahus och stora handelslador 4t norr. Aldre bebyggelsemiljéer finns vid Stora Stava herrgird
och Husby soder om planomradet. Parallellt med Roslagsvigen gir gamla landsvigen, idag en av
tillfarterna till Siby. Inget i viigens utformning ger antydan om att detta var gamla landsvigen.
Mellan de tvi vigarna gér en st6rre kraftledning,

P4 planomradet finns idag en golfbana och driving range och landskapet bestir sdledes av litt
kuperad grisbevuxen terring utan hogre vixtlighet. Omridet sluttar ldte frin Lianghundravigen i
norr ner mot en damm vid dess sydvistra horn.

Omréadet sett frdn norr |

Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Vastra



Gestaltningsprinciper

Allmént

Verksamhetsomrédet 4r genom sitt ldge, entrén till Akersberga, mycket kinsligt ur
stadsbildssynpunkt, vilket méste beaktas vid planliggningen. Laget ligger i blickfanget frin bade
Roslagsvigen och Sockenvigen och infarten bor markera att titorten botjar och vara en
vilkomnande entré till titorten. Bebyggelsen bér kinnetecknas av god och omsorgsfull
arkitektonisk utformning och tillsammans med planteringar, skyltar och annan vig-utrustning bidra
till ett gott helhetsintryck.

Byggnader

Byggnaderna ges en utformning och placering som skapar god helhetsverkan och hég kvalitet pa
bebyggelsemiljén. En omsorgsfull arkitektonisk utformning efterstrivas. Syftet ir att skapa en
stadsmissig och vél sammanhillen karaktir f6r hela omradet. Byggnadsvolymerna it enkla och
rationella for att passa for storskaliga handelsverksamheter. Skalan minskas genom att
byggnadernas volymer bryts upp, byggnadshéjderna varieras och med hjilp av skiftningar i fasad.

Volymexempel
Referens: Volkswagen Module Concept

Omradet kommer innehalla en forsiljningsbyggnad f6r Volkswagen. Dess utformning fungerar
som referens dven for Gvriga byggnader pa tomten for att skapa ett sammanhangande uttryck.
Designkonceptet for Volkswagen showroom #r framtaget for att skapa en rationell byggnad for
bilforsiljning med ett enhetligt uttryck, 6ver hela virlden. Konceptet innehaller showroom fér
forsiljning och verkstad for service av bilar. Entréfasaden 4r uppglasad och fungerar som
byggnadens skyltfonster. Ovriga fasader dr mer slutna men kan innehlla t.ex. infart till verkstad
och leveransmottagning,

Exempel pé fasad
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Fasader

For att anknyta till Volkswagenbyggnaden anvinds liknande material dven for 6vriga byggnader.
Fasader skall alltsd utféras i trd, plat samt glas. Firgsittningen skall gi i ljusa nyanser och
naturfargat tri.

gt

Fasadexempel

Vit Plat

o 1idet]

Fargskala p4 sandwich-element Glaspartier

Tak

Tak skall utforas som pulpettak eller platta tak. Pulpettak som syns frin markniva skall utforas i plat
eller sedum.

Volkswagen module concept
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Gator och infarter

Infart till omradet sker frin Langhundravigen som i sin tur nas frin den planerade
cirkulationsplatsen i korsningen mellan Roslagsvigen och Sockenvigen. Den nya cirkulationsplatsen
kommer att f6rbittra och tydliggora infarten till Pilstugetomten vistra betydligt. Infarter for kunder
finns i nordvist och sydost och personal och leveranser nir omridet frin den syddstra infarten.
Lokalgatorna pd tomten dr ordnade i ett rutnit kring byggnader och patkeringar for att méjliggora
ett dynamiskt rorelsemonster pd omradet.

Sockenvag
vy gy, %/ (Plar
"'/ A, X
g?%s’
N 3 "‘,31_
f Bof Hande's QU
Infarter och lokalgator Lastgata

Lastgator

Lastgatan stricker sig i nordvistlig riktning och anvinds for leveranser till bide VW och 6vriga
verksamheter. Gatan avslutas i en vindplats mellan byggnaderna, avskild frin publika ytor.
Verksamheterna vinder sin baksida mot lastgatan for att mojliggora for enkla leveranser medan
kunder anlinder till verksamheterna péd framsidan.

Gang och cykelvégar

En gang och cykelvig anldggs lings med Linghundravigen for att underlitta for cyklister och
fotgingare att ta sig till handelsomridet. Den ligger utanfor planomridet och ér en del av det

framtida ging- och cykel-striket mellan Akersberga centrum och bostadsomradet i Siby. Ytan
mellan vig och GC-vig skall ha tridplantering for en tydligare separering av dessa.

Gang/
Langhundravagen Groryta  Cykelvig
8m 35m 35m

Planomradesgrans

Ny Byggnad

Nuvarande markniva
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Parkering och markbehandling

Parkeringen utformas rationellt i rader med inslag av rabatter och gréna ytor. Hojdskillnaden ner
mot dammen pa omradet tas upp i en jimn lutning. Fér att mojliggora fri sike in i skyltfonster
placeras ingen parketing framfor dessa.

Exempel pa parkeringsmilj¢

Planteringar och vegetation

Groénytor och mindre trid anldggs pé parkeringen och lings lokalgator. Dessa placeras i dnden av
parkeringsraderna och kring parkeringsytan for att moblera och ge liv till patketingen. Lings
lokalgatorna planteras trid i rader for att skapa tydligare gaturum. Mellan skyltfonster och
Roslagsvigen bor trid placeras aterhallsamt for att hilla sikten frin vigen fri.

Exempel pa plantering

Méoblering och utrustning
Parkering och kundytor 4r allmidn plats som bor ges en enhetlig karaktir inom hela planomridet.
Milet skall vara att skapa en enkel, funktionell och modern utemiljé som fungerar bra tillsammans

med volkswagenkonceptet och som skall kinnas aktuell dven efter flera ar. Utrustning och mobler
bor viljas enligt forslag eller i liknande stil.

g

Exempel pa mobler
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Belysning

Parkeringen skall vara funktionellt upplyst for att ge en siker och trygg trafikmiljo. Gangstrik,
fasader och parkeringsytan skall belysas med ett jamnt férdelat och behagligt ljus som skapar en
trivsam milj6. Hojden pd belysningsstolparna skall hallas pa c:a 6-8 m Gver mark for att passa i skala
med byggnader och parkering.

Exempel pa belysning

Skyltning

Pyloner, fasadskyltar och flaggor informerar om var entréer till verksamheterna finns och
uppmirksammar forbipasserande bilister pa vilka verksamheter som finns pa tomten. Respektive
varumirke framhivs tydligt mot bakgrund av en vil sammanhdllen helhetsgestaltning, I 6vrigt med
hjalp av formsprik, materialval, kulérval och belysning.

Flagga
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;fg PLANKARTA MED BESTAMMELSER

(¥  Till detaljplanen hor forutom denna planiarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomfGrandebeskrivning

. D Osteraker

- Gestaltningsprogram
PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom 1 med 1 a beteckningar. Enc

angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan
betecxning géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Ar

Eac
E | s

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
R —
= 7] Handel, i3ttare industri, kontor samt férs3lining av
drivmecdel
+ X6597200 . - } P . - \
~ - - / : UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
- = AT @00 Hogsta i per fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
——

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
[ Bilparkering far inte placeras mellan bebyggelse och
plangrins motvag 276
@ HBgsta totalhdjd | meter

Verksamheters gestaitning: Tak ska utfras som pulpettak eller platt tak med

sarg. Pulpettak sxa utféras i plat eller sedum.

Fasader ska huvudsaklingen utfdras i glas. Ovriga delar av fasader ska utféras i

naturfirgat trd och plat. Férgsattningen ska ga i ljusa nyanser och naturférgat

tra, Se vidare plan- cch genomférandebeskrivningens gestaltningsavsnitt.

+ X6597100
<

Komplementbyggnader ska utformas for att smélta in i miljon och med avseende
pa farg och material, passa in i helheten.

Fristaende skyltar, med undantag for flaggor och pyloner, fér inte férekomma.
Inga blinkande reklamer far forekomma. Ingen reklam fGr verksamheter utanfor
planomradet far frekomma.

Varumottag ska ddljas och lastgator utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet.

in- och utfarter ska samordnas med Pilstugetomtens in- och utfarter (dpl. nr
442)., R

Minst 1 trad per 5,5 bilparkeringsplatser ska planteras.
Varje bilparkeringsrad ska omges av vegetation pa kortsidorna.

Minst 30 véderskyddade cykelparkeri ska finnas i ndra anslutning till
entréerna.

Dagvatten ska fordrdjas och renas lokalt i enlighet med plan- och
beskrivningens dagvattenavsnitt.

g

Miljd- och sopstaticner far inte anldggas ut mot vag 276.
Verksamheternas avfall ska tas om hand inomhus.

Transformatorstation ska ges en skyddszon pa minst 5 meter at alla hall, dar
inga byggnader far upnfdras.

'i_\\‘ ‘ :,,;g"f Bensinstation ska ges en skyddszon pa minst 10 meter at alla hall, dar inga
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