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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2015-03-18

PLAU § 2:6 Dnr. KS 2015/0069-25
Exploateringsavtal for Pilstugetomten vastra

Planarbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal for Pilstugetomten vastra godkanns.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten vastra. Detaljplaneforslag for Pilstugetomten
vastra finns upprattat infor antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planlaggs for handel,
lattare industri, kontor samt forsaljning av drivmedel.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2015-02-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhillsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebidrande att exploateringsavtal for Pilstugetomten vistra godkanns.

Propositionsordning
Ordforanden fragar om planarbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher (M) yrkande och
finner att sa ar fallet.
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Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Elise Kieri

Datum 2015-02-09, rev. 2015-03-18

Dnr KS 2015/0069-251

Exploateringsavtal Pilstugetomten vastra

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal for Pilstugetomten vistra godkidnns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten vistra. Detaljplanefotslag for Pilstugetomten vistra
finns upprittat infér antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planliggs for handel, lattate
industri, kontor samt forsiljning av drivmedel.

Ett exploateringsavtal har tagits fram tillsammans med exploatéten Osterdkers Golf AB, tinkt
kopate av exploateringsomridet, Aftén Fastigheter AB samt Osterdkersvatten AB. Syftet med
exploateringsavtalet dr att reglera parternas dtaganden samt ansvar for genomforandet av
detaljplanen for Pilstugetomten viistra, Exploateringsavialet reglerar bland annat va-anslutning,
Osterikersvatten ABs 6vertagande av tryckspillvattenledning samt bidrag till projektering och
utbyggnad av planerad lokalgata.

Forvaltningens slutsatser

Lixploatoren ansvarar for uthyggnad av all kvartersmark inom exploateringsomradet, Detaljplanen
omfattar ingen allmin platsmark, ddremot skall exploatoren etlagga ersittning till kommunen for
projektering och utbyggnad av planerad angrinsande lokalgata.

Exploatetingsomtidet ligger inom verksamhetsomrade for VA vilket innebir att

Osterdkersvatten AB ansvarar for att uppritta forbindelsepunkter i anslutning till
exploateringsomradet. Exploatoren utfor och bekostar VA inom kvartersmark samt flytt av
befintlign VA -ledningar inom exploateringsomriadet. Exploatoren och Osterakersvatten AB ar
Sverens om overlitelse av befintlig tryckspillvattenledning, samt dtgirder inom ett narliggande dike.

Eftersom detaljplanen inte omfattar nigon allmin platsmark uppkommer inga kostnader for
kommunen for genomforandet av detaljplanen.

Bilagor

Exploateringsavtal for Pi

AU

Kent Gullberg
Sambhiillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-54081020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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EXPLOATERINGSAVTAL

Pilstugetomten viistra
Berorda fastigheter: [Haghy 115

Parter: Osterakers Kommun, Osterakers Golf AB, Aftén Iastigheter AB samt Osterakersvatten

20415-02-23

Bilagor:

Bilaga \ Forslag ] dewliplan, illosiranonsplan, plan- och genomttwandebeskriviimg, hilapys e
Biaga B Grans (or exploateringsomeudet

Bilaga € D artenhantering, biliages of

Bilaga D Forbindelsepunkt 1or VA sannt kulverterar dagvatrendike
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplancomridet Pilstugetotnten vistra i Osterdkers Kommun,
framover benamnt Avtalet, har triffats mellan

1. Osterakers Kommun, Kommunen, 212000-2890, ITackstavigen 22, 184 86 Akersberga
2. Osterakers Golf AB, Exploatren, 556315-4227, Hagby 1:1, 184 92 Akersberga

3. Aftén Fastigheter AB, Koparen, 5356940-7108, Box 483, 184 26 Akersbcrga

4. Osterikersvatten AB, OSVAB, 356:482-79:16, Sigvagen 2, 181 86 Akersberga

|. Bakgrund

Kommunen och BExploatoren har den 27 junt 2014, respektive 30 juni 2014 waffat ett
] > ]
planeringsavtal, Planeringsavtalet, rérande planliggning av Pilstugetomten vistra.

Med stod av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatoren upprittat ett forslag
till en ny detaljplan for Pilstugetomten vistra, Detaljplanen, bilaga A, med tillhérande plan- och
genomforandebeskrivning,

Exploatdren har for avsikt att forsilja den del av Tlaghby 1:5 som ér avsedd for exploateringen till
Koparen. Kopehandlingar  har uppréttats men  kopets  tullbordande  dr beroende  av o att
Detaljplanen vinner laga kraft for att avstyckning av en eller flera fastigheter skall kunna ske.
Avsikten ar att Avtalet skall dverlatas fran Exploatoren till Koparen den dag kopet av del av
Hagby 1:5 dr fullbordat, se punke 1+ Om kopet forfaller dr Exploatoren aven fortsattningsvis
avtalspart gentemot Kommunen och star for sameliga ataganden enligt Avtalet.

Avtalets syfte ar att klargora hur detaljplanen inom xploateringsomradet ska genomtoras.

2. Giltighet

Avtalet ar endast giltigt under forutsiuning att:
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kratt godkinner Avtalet
- Kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kratt antar Detaljplanen
- OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet i dllampliga delar genom att underteckna detsamma

Upnivlls ¢f ovanstaende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestandsskyldig
) g & yidig
gentemot de andra parterna.

Undanréjs kommuntullmaktiges beslut att godkinna Avtalet efter dverklagande och har Avtalet
desstorinnan helt eller delvis verkstallis skall verkstilligheten ritas 1 den wistriickning det dr
méjligt. Oberoende av om rattelse kan ske eller inte har ingendera av parterna ritt tll skadestand
av de andra parterna med anledning av det intriftade.
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3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet dr beliget i utkanten av centrala Akersberga, ca 2 km véster om centrum.
Iixploateringsomradet dr markerat 1 bilaga B och omfattar omkring 3,3 ha. Omradet bestar av
del av fastigheten Hagby 1:5 som i Detaljplancn planliggs for andel, lttare industri samt kontor

(H],K).

4. Planavgift

Lixploatéren har uttort och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalar ersdttning 1 enlighet
med Planeringsavtalet, och ska darfor inte erlagga nagon ytterligare avgift vid bygglov,

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Markiverldtelse

Ovetlatelse av mark skall ske mellan Exploatoren och Képaren. Exploatéren dger fastigheten
Flagby 1:5 som Fxploateringsomradet bestar av och del av fastigheten ska avstyckas for att bilda
en eller tva, tor dandamalet lampliga, fastigheter.

Rdttigheter

Befintlig  cnskild  vatten-  samt  tryckspillvattenledning  som 1 dagslaget  1oper  genom
detaljplancomradet bor flyttas for att mojliggéra kommande exploatering. Fxploatoren skall
samrada det nya Figet for ledningen med fastighetsigare eller ritighetshavare som kan beroras av
ledningens nya placering. Ledningen bor aven fortsittningsvis vara lokaliserad inom granserna for
nuvarande  Hagby  1:5.  Exploatoren  ansvarar  for  att rdttighet  f6r  vatten-  och
tryckspillvattenledningen bildas for at sikerstilla ledningens lokalisering samt sakerstalla ratten
for fastigheten Iagby 13 att anvanda ledningen dven om den delvis dr lokaliserad inom
plancrade nya fastigheter.

I samband med avstyckning av nya fastigheter fran Hagby 15 maste rittigheter bildas f6r att
sakerstalla fastigheternas rite till utfart 6ver Langhundravagen. Bxploatéren, sa som agare av
Haghby 135, ska upplata servitut for de nybildade fastigheternas ritt att anvinda del av
Langhundravigen som utfart fran Hxploateringsomradet.

Nybildade fastigheter behover aven tillforsikras ritt att anvinda vig inom fastigheten Rund 7:182
for utfart innan den nya angransande kommunala lokalgatan har byggts ut. Fastigheten Hagby 1:5
har redan ett servitut for anvandning av denna vig och en ny tittighet for samma strickning ska
bildas tor de nya fastigheterna. Exploatéren ansvarar for att rittighet bildas 1 samband med
avstyckning hos Lantméteriet, alternativt genom dverenskommelse med dgaren till Rund 7:182.

Osterakersvatten skall dverta den tryckspillvattenledning som I6per mellan pumpstationen (1°9)
vid Svinningevagen och matarbrunn i anslutning till Iixploateringsomradet (B), se bilaga D. Den
dag Detaljplanen vinner laga kraft 6vergar ledningen fran Fxploatoren till OSVAB. T samband
med Osterakersvatten ABs dvertagande av tryckspillvattenledningen flyttas aven den befintliga
forbindelsepunkten for Hagby 1:5 (C) till métarbrunnen (B) 1 enlighet med bilaga D.

Iinligt ovan skall foljande rattigheter bildas 1 samband med att avstyckning fran FHagby 1:5 sket:

- Servitut for ny placering av vatten- och tryckspillvattenledning inom nybildade fastigheter
som ger fastigheten IHagby 1:5 ritt att lokalisera och nyttja ledningama inom de nya
fastigheterna

- Servitut for nybildade fastigheter att ta vig 6ver Langhundraleden (inom FHaghy 1:5)
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- Servitut (eventuelle tlltilligt) for nybildade fastigheter att ta utfart 6ver fastigheten
Rund 7:182 tills dess att den planerade nya kommunala lokalgatan ar byggd

6. Fastighetsbildning

Lixploatéren ansvarar for att ansdkan om lantmiteriforritining skickas in till Lantmiteriet och att
tastighetsbildning sker i enlighet med Detaljplanens intentioner. De tastighetsbildningsatgirder
som avses dr avstyckning av tinkra fastigheter for exploatering, bildande av servitut tor
Langhundravigen samt inom Runé 7:182 (kan dven ske genom avtal) samt bildande av rittigheter
for anlaggande av anordningar t6r dagvatienhantering.

7. Eiforsorjning

Vid Exploatetingsomradets ansluming till det befintliga eldistributionsnitet skall Exploatéren
folja ELON Sverige ABis anvisningar. Ett E-omrade (teknisk anliggning) liggs ut 1 Detaljplanen
for att sikesstélla placeringen av anliggningar for elférsorning. Exploatoren skall upplata marken
tll dgaren av anliggningarna om denne vill stycka av omradet, alternativt bilda rittighet for avsett
andamal.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behover andras cller flyttas torbinder sig
Exploatiren att bekosta erforderliga arbeten och samrada arbeten med berdrda parter.

8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kvartersmark

Exploatoren forbinder sig att utfora samtliga anliggningar inom kvartersmark, vilket torutom
bebyggelse bland annat omfattar crforderliga parkeringsplatser samt anliggningar for omradets
dagvattenhantering. Anliggningarna ska utforas i enlighet med det till detaljplanen horande
gestaltningsprogrammet. Dagvatten ska sa langt det dr méjligt omhindertas lokalt inom
Exploateringsomradet 1 enlighet med bilaga C.

Allmdn platsmark

Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark. Diremot skall anslutningar ske dll planerad
kommunal lokalgata (allmin plats) direkt Gster om planomradet. ixploatoren skall samordna sina
arbeten med kommunen {or att sikerstéilla att in- och utfarter till xploateringsomradet ansluter
till lokalgatan pa limpligt sitt.

Dagvatten

Iixploatoren  ansvarar  for  att  erforderliga  rittigheter  for  anslutning  av omradets
dagvattenhantering till befintlig dagvattendamm inom Hagby 15 upprittas, forslagsvis i samband
med avstyckning. Nybildade fastigheter skall ha ritt att anlagga erforderliga dagvattenanordningar
inom fastigheten Hagby 1:5, mellan Exploateringsomradet och befintlig dagvattendamm. 176r
dagvattenanordningar inom  kvartersmark bor rittigheter inrittas mellan de planerade nya
avstyckningarna for att sdkerstilla att ledningarna kan placeras i kvartersmarken oavsett vem som
i tramtiden ager fastigheterna. Aven detta kan ske 1 samband med Svriga forrittningsatgirder.
Dagvattenhantering skall ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning, bilaga C.

liastigheten agby 1:5 deltar i det befintliga markavvattningstoretaget, Ovre Rund-Husby
markavvattningsforetag. 1 det fall dagvattenavrinningen tran Lixploateringsomradet vasentige
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paverkar markavvattningstoretaget ansvarar  Exploatoren for att omprovning, cller annan
nédvindig atgird, av markavvattningstoretaget sker for att dllata yteerdigare tloden i diket.

Lxploatoren och Osterakersvatten AB dr Sverens om att éppna upp  det kulverterade
dagvattendike som finns sydost om detaljplancomradet, punkt (1Y) till (G) i bilaga D. Diket ar
dagslaget  kulverterat  och  Lixploatoren  ansvarar ot att Oppna upp  diket  tor att
dagvattenavrinningen ska fungera val. Diket ska dven efter genomforda atgirder tillhora
fastigheten Hagby 1:5 och dtgarderna skall ske i anslutning tll att Detaljplanen vinner laga kratt.
Fxploatoren ansvarar (61 att informera angrinsande fastighetsagare om atgarderna vid diket.

VA

OSVAB ansvarar for att anligga frbindelsepunkt dll Iixploateringsomradet (1) i enlighet med
ritning 1 bilaga D. Forbindelsepunkten placeras i direkt anslutning till exploateringsomradet
svdostra horn. lorandring av forbindelsepunktens lige kan ske 1 samrad mellan xploatoren och
OSVAB mot att Exploatoren star for samtliga merkostnader som kan uppkomma fér OSVAB.

9. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Exploatéren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Lxploatoren erlagger planavgift 1 enlighet med betalningsplan 1 Plancringsavtalet. Ingen vttetligare
ersiattning skall utga tor detaljplancarbetet.

Allmdnna anlaggningar

For anslutning av bebyggelsen till plancrad lokalgata skall Tixploatéren i enlighet med
Planeringsavtalet erligga crsatting till Kommunen for projektering av in- och utfarter samt
anslutande  lokalgata.  Ersittningen  motsvarar  den  erséittning som  intilliggande
exploateringsomrade ska erligga vid utbyggnad av lokalgatan och uppgar till 27 kr/kvm BTA.
Ersattningen grundar sig pa antalet kvm BTA som medges 1 den lagakrattvunna detaljplanen.
Ersittningen  skall faktureras av - Kommunen senast tre manader cfter  byggstart  av
cirkulationsplats i korsningen mellan vig 276, Sockenvigen och den nya lokalgatan. Byggstart
sker tidigast under 2016.

Exploatdren skall till OSVAB betala:

T OSVAB skall Exploatoren erligga anslutningsavgift for den férbindelsepunkt som upprittas i
anslutning ll Exploateringsomradet. Anslutningsavgiften crliggs i enlighet med OSVAB:s vid
-arje tidpunkt gallande VA-taxa.

Ovrigt

Exploatoren forbinder sig att bekosta samtliga  fastighetsbildningsatgirder som krivs  for
Detaljplanens genomforande, vilket omfatear avstyckning av fastigheten Hagby 1:5 1 en eller tlera
lampliga fastigheter samt upprittande av eventuella  officialservitut. Vid upprittande  av
avtalsservitut star Bxploatoren for eventuella kostnader f6r inskrivning av avialen, om inte
berdrda parter kommer Gverens om annat.

Aven ovriga fastighetsbildningskostnader som kan nppkomma i samband med genomtorandet av
Detaljplanen bekostas av Lixploatoren.
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10. Ledningar

Inom Exploateringsomradet finns en Vi-ledning som forsorjer bebyggelse inom Hagby 1:5.
Ledningen kan i samband med genomforandet av Detaljplanen komma att flyttas. Fxploatoren
star for samtliga arbeten och kostnader som kan uppkomma i samband med flytten av ledningen.
Exploattren forbinder sig att informera och samrada med samtliga parter som kan beroras av en
flytt av ledningen.

I'l. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tllimpning av Avtalet skall avgoras av allmin domstol, savida inte
parterna kommer Gverens om annat.

12. Andringar och tilligg

Eventuella andringar och tilldgg till Avtalet skall ske skrittligt och godkinnas av berdrda parter.

13. Overlatelseforklaring

Avtalet ska Overlatas fran Lixploatoren till Koparen nir avstyckning av Exploateringsomradet har
skett. Kopeavtal har tecknats men kopet dr beroende av att avstvckning  sker med
lagakraftvunnen detaljplan som stéd. Den dag kopet dr fullbordat overlats Avtalet 1 sin helhet
fran Exploatoren tll Koparen. Fullgorandet av Avtalet overgar dirmed med befriande verkan
fran Iixploatéren ull Képaren. Kan avstyckning av Fxploateringsomradet inte ske, eller kan
kopet av annan anledning inte fullbordas, tar Avtalet inte Overlitas och Exploatoren star for
samitliga forpliktelser enligt Avtalet.

Detta avtal har upprittats 1 fyra likalydande exemplat, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2015- Akersberga 2015-
Viveka Larsson Mikael Medelberg
Plan- och exploateringschef VI

Osterakers Kommun Roslagsvatten AB
Akersberga 2015- ;\kcnrsbcrga 2015-
Andreas Ljunggren Mats Lundin
Osterakers Golf AB Osterdkers Golf AB

Akersberga 2015

Johan Aftén
Aftén Fastigheter AB
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