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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Styrelsen och verkstillande direktéren for Armada Projektfastigheter AB avger harmed foljande
arsredovisning.
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Styrelsens sate: Osteraker
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bedrivs i Osterakers kommun och omfattar &gande och forvaltning av fastigheten Hacksta 1:72.
Bolaget dgs av Armada Bostédder AB 556374-9539.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Fastigheten ingar i en exploateringsplan vars plan &r att hyresbostéder skall byggas.

Ovriga upplysningar
Da bostader kommer att byggas pa fastigheten kommer Hacksta 1:72 att séljas till moderbolaget Armada Bostéder AB.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Ingen erséttning till styrelsen har utgatt.

Intékter
Hyresintdkterna har under aret uppgatt till 808 tkr (494 tkr).
Resultat och stélining
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 180 tkr (-214 tkr).
Not

Flerarsdversikt 14 2014 2013
Nettoomsaéttning (tkr) 808 494
Resuitat efter finansiella poster (tkr) 180 -214
Rérelsemarginal (%) 30,1% -25,9%
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,8% -3,5%
Balansomslutning (tkr) 5091 3606
Soliditet (%) 5,9% 8,3%
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 179
Arets resultat 0

179
disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 179

179
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Resultatrakning

Hyresintékter
Ovriga rérelseintékter

Rdrelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterféring dérav)
av materiella och immateriella anl&ggningstillgangar

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter koncernféretag
Ovriga rénteintékter
Réntekostnader koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

1,3 808
0
808

-223

0

-46

-221

2 -75

-565
243

4 -64
-64

180

-237

-57

2013-01-01
-2013-12-31

494
0
494

-297
=21
-33

-221
-49

-622
-128

-87

-86
-214

214
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Balansrédkning

Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och Mark 2733 2 955
Pagaende arbeten 8 1933 271
4 666 3226
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 0 0
Uppskjuten skattefordran 9 400 343
Fordringar hos dotterféretag 0 0
400 343
Summa anldggningstillgangar 5066 3 569
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 25 37
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 25 37
SUMMA TILLGANGAR 5091 3 606
Balansrédkning
Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 st) 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -121 -121
Erhallet aktiedgartillskott 300 300
Arets resultat 0 0
179 179
Summa eget kapital 299 299
Kortfristiga skulder 12
Leverantérsskulder 220 71
Skuld till koncernféretag 4 500 3183
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 72 53
4792 3307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5091 3606
Not 2014-12-31 2013-12-31

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen féretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att méjliggéra meningsfull jamforelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrékning, balansrékning, kassaflédesanalys
samt noter rédknats om fér jamférelsearet.

| och med évergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamférelse med tidigare ar:

Armada Projektfastigheter AB har fran och med tidpunkten for 6vergéng till K3 évergatt till att tillimpa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebdr att nyttjandeperioden bestams separat for tillganges betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara vasentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrékningen. Vid tilldmpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vardet fér materialla anldggningstillgangar minskat med 368 kr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid évergangen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillimpas retroaktivt. Detta innebér att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2013-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat

Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt faststilld
balansrédkning 100 20 179 0 299
Korrigeringar vid tidpunkt fér évergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingadende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 100 20 179 0 299
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totait

resuitat

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt faststélld
balansrédkning 100 20 179 0 299
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid évergang till BFNAR 2012:1 (K3) 0
Avskrivningar 0 0 0 0 0
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 100 20 179 0 298

Koncerntillhérighet
Narmast éverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar &r Armada Fastighets AB (org.nr.

556120-7249) med site i Osterakers Kommun. Moderféretag fér Armada Projektfastigheter AB &r
Armada Bostader AB (org.nr: 556374-9539).

Intdktsredovisning
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning redovisas som intakt. Intakter
vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintédkterna
o
; [



Armada Projektfastigheter AB
556508-3242

ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och véarmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Ersattning i form av rdnta eller utdelning redovisas som intékt nar det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektivréantemetoden.
Utdelning redovisas som intékt nar foretagets ratt till betalning &r sékerstalld.

Laneutgifter
Rénta och andra kostnader som uppkommer da féretaget lanar kapital belastar resultatet for den period till vilken den hanfér sig.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hénforliga till forvérvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som #r omsattningstillgangar varderas individuelit till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvédrde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebéarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektividntemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av leasingavtal
Faretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella

leasingavtal redovisas som en kostnad (intékt) linjart 6ver leasingperioden.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.
Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vésentligt olika nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvérdet minskat med ett berdknat restvarde om detta 4r vasentligt. Avskrivning sker
linjart over den férvantade nyttjiandeperioden.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 &r

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfdllet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvédrde om inget annat anges ovan.

Y
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Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Hyresintékter lokaler

Not 2 Inkoép och forséljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom
koncernen
Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare &n 5 ar

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat

2014
808
808

2014

%

2014

808
1616

2013
494
494

2013

6%

2013

494
988

Leasingavtal dar féretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 3 ar.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fran koncernféretag

Ovriga rénteintékter

Not 56 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

Avstdmning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

2014
-64
0
-64

2014
-237

0
-237

2014

57
57

2013
-87
0
-87

2013

214
214

2013
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Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %):
Skatteeffekt av:
Bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Avskrivning pa uppskrivningar
Ovriga e] avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intékter
Egen text
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Overfért fran pagéende nyanléggningar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat véarde
Verkligt varde

Berékning av verkligt védrde

o

[Nl Rl

22,0%

2014-12-31
7769
7769
2814

221
3035

2 000
0

2000

2733

2014-12-31
2733
5348

o

cooOO0OO0cOoODO0OoOC

22,0%

2013-12-31
7769

7769

2593
221
2814

2000
0

2000

2955

Koncernen gér arligen en intern vérdering av fastighetsbestandet. Vérdering gors i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjanst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade
kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgér i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvénds den aktuella
hyresniva, dock med justeringar fér kénda férdndringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadslédget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Not 8 Pagaende arbeten

Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

2014-12-31

271
1662
1933

2013-12-31

27
0
27
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Not 9 Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Not 10 Ovriga fordringar

Ingéende saldo
Aterforda skattefordringar

Not 11 Férandring av eget kapital

Ingaende balans 2014-01-01

Overforing resultat fsregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2014-12-31

Not 12 Skulder

Forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga férutbetalda intékter

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal

Aktie-
kapital

100

0
0
100

Rérelseresuitat i procent av nettoomséattningen

Justerat eget kapital

Uppskriv-
ningsfond

0

0
0

2014-12-31

400
400

2014-12-31

37
-12
25

Balanserat Arets
resultat

Reserv-
fond resultat

20 179 0

0 0 0
0 0 0
20 179 0

2014-12-31

0

4 500
220

0
4720

2014-12-31
72

0

72

Eget kapital med tilligg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa totalf kapital

Rérelseresultatet i procent av det totala kapitalet.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2013-12-31

343
343

2013-12-31

37
0
37

Totalt

299

299

2013-12-31

0
183
71
0
254

2013-12-31
53

0

53



Armada Projektfastigheter AB
556508-3242

Osteraker den 17 mars 2015
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Bengt Svensson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 20 mars 2015
Ernst & Young AB

==l 1

B

Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till arsstdmman i Armada Projektfastigheter AB, org.nr 556508-3242

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Armada
Projektfastigheter AB for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprédtta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer ar nédvandig for att uppratta en drsredovisning
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vdéljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Armada
Projektfastigheter ABs finansiella stadllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberétteisen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att arsstéamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktérens  forvaltning fér Armada
Projektfastigheter AB for 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren &r ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren pd annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Armada Projektfastigheter AB
Organisationsnummer 556508-3242

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebdr att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
forsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande séatt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning ar att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi finner darfér inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

fersl 2

Bengt
Av fullinéktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

o

Karl-Olof Nilsson
Av fullméaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor



