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Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Bolaget, som bildades genom en partiell delning i Armada Bostéder AB (tidigare Armada Fastighets AB), bérjade sin verksamhet
2009-10-16. Vid delningen overfordes fastigeter for kommunal verksamhet till det nya bolaget. Bolaget skall bygga, &ga, férvalta
och utveckla fastigheter f6r kommunal verksamhet inom Osterakers kommun.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang
Armada Kommunfastigheter AB fick ar 2013 en bestallning av Osterakers Kommun att bygga om Séraskolan. Forsta etappen star

nu klar for inflyttning. Dérefter fortsétter arbetena med etapp 2. Hela projektet berdknas sta klart till hostterminen 2015. Under 2014
har fastigheternas skal prioriterats. Enligt UH plan har papptak bytts ut pa ett flertalet fastigheter. En del fonsterreparationer har
utférts. Konvertering av uppvarmningssystem har skett p& Malvavégen, Rydboskolan samt Osterskérsskolan till bergvémme.

Intakter
Hyresintakterna har under aret uppgatt till 140 801 tkr (139 263 tkr).

Resultat och stéllning
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 7 862 tkr (2 532 tkr).

Armada Kommunfastigheter gor ett positivt resultat i ar, de huvudsakliga anledningarna &r minskade driftkostnader avseende
forbrukningsavgifter och légre kostnader for I6pande arbeten. Rantekostnader har sjunkit markant jamfort med féregaende ar,

Agarférhallanden
Bolaget &gs av Armada Fastighets AB, 566120-8249, som i sin tur &gs av Osterakers kommun.

Flerarséversikt* NOT 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 22 141 888 139 263
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 862 2532
Rérelsemarginal (%) 16,3% 14,3%
Avkastning p4 totalt kapital (%) 5,8% 1,9%
Avkastning pa eget kapital (%) 2,2% 2,0%
Balansomslutning (tkr) 1143 466 1134 299
Soliditet (%) 11,9% 12,0%

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat 135 162
Arets resultat -15
135 147

disponeras sa att

i ny rékning overfores 135 147
135 147
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Resultatrakning

Rarelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrations- och foérsaljningskostnader
Forsalining av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

1.3 140 801
1087
141 888

-45 952
-22 646
-1815
-40 031
-110 444

31444

2,5 -8 382
0
23 062

1912
17112
-16 200

7 862

~ O

8 -7 852
10

9 -25
-5

2013-01-01
-2013-12-31

139 263
0
139 263

-49 850
-19 302
-1618
-39473
-110 243

29020

-8 426
-726
19 868

2783
-20 119
-17 336

2532

-2 338
194

-219
-25

3 (14)
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Balansrdkning

Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 10 931 584 962 819
Markanlaggningar 1 542 599
Pagéaende nyanlaggningar 12 144 586 29 182
1076 713 992 599
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13,14 180 180
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 17 0 1 000
220 1220
Summa anlaggningstillgangar 1076 933 993 819
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1576 1705
Fordringar hos koncernfdretag 15 51220 135 953
Aktuell skattefordran 669 1088
Ovriga fordringar 13 069 1733
66 534 140 479
Kassa och bank 0 1
Summa omsattningstillgangar 66 534 140 480
SUMMA TILLGANGAR 1143 466 1134 299
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Balansrédkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (175 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

18

175
1278
1453

135 162

-156
135 147
136 600

9 38
38

19 956 588
956 588

335615

13222

20 3504
50 241

1143 467

Not 2014-12-31

9570
Inga

2013-12-31

176
1278
1453

135 187

-25
135 162
136 615

13
13

955 902
955 902

18 045

0

23725
41770
1134 300
2013-12-31

2871
Inga

5 (14)
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald inkomstskatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Foréandring av rérelsefordringar

Forandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Awyttring av materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
Not -2014-12-31
21

7 862

40031
0
47 893

394
48 287

-11 206
-4 727
32354

-124 145
0

0
85733
-38412

-7 852
13909
0

6 057

-
1
0

2013-01-01
-2013-12-31

194

39473
726
40 393

-219
40174

5077
19780
65 031

-32 324
3293
-36 908

-65 939

909
909

-

>
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Aarsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att mojliggora meningsfull jamforelse med foregdende &r har samtliga poster i resultatrakning, balansréakning,
kassaflodesanalys samt noter réknats om for jamforelsearet.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamférelse med tidigare ar:

Armada Kommunfastigheter AB har fran och med tidpunkten fér 6vergang till K3 évergatt till att tillampa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebér att nyttjandeperioden bestdms separat for tiligangens betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara vasentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya kompenenten aktiveras i balansrakningen. Vid tillimpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vardet fér materielia anldggningstillgangar 6kat med 0,9 tkr per den 31 december 2013. | resultatrakningen for 2013 har
avskrivningarna 6kat med 0,9 tkr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid 6vergédngen till BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillimpas retroaktivt. Detta innebér att de korrigeringar
som skett av den utgdende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat  Avrets resultat Totalt
fond resultat

Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt

faststalld balansrikning 175 1278 133 424 1763 136 640

Korrigeringar vid tidpunkt for évergdng till BFNAR 2012:1 (K3)

Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0

Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 175 1278 133 424 1763 136 640

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Total effekt pa eget kapital till félid av 6vergang till BENAR 2012:1 (K3) per 2013-01-01: 0 tkr
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resuitat Totalt

fond resultat

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt

faststilld balansrakning 175 1278 135 187 -25 136 615

Korrigeringar vid tidpunkt for vergang till BFNAR

2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0

Arets korrigeringar vid évergang till BFNAR 2012:1 (K3)

Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0

Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 175 1278 136 187 -25 136 615

Bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedoms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande
risk fér vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Koncerntillhérighet
Nérmast overordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingér &r Armada Fastighets AB (org.nr

556120-8249) med sate | Osteraker som i sin tur 4gs av Osterakers kommun.

Koncernredovisning
Foretaget ar ett moderforetag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen

7 kap. 2 §.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter
vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. ’h |

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavialen. | hyresintékterna “ g
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ingar tillagg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ersaftning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beréknas pa ett tilifériitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektiviantemetoden.
Utdelning redovisas som int&kt nar foretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Laneutgifter
Rénta och andra kostnader som uppkommer déa foretaget lanar kapital belastar resultatet for den period till vilken den hanfér sig.
Upplupna ej betalda réantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Redovisning av leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad (intékt) linjart 6ver leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handeiser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden fér tillgangar cch skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resuitatfors i
den period férdndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvéardet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hénforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som &r omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Réntebérande finansielia tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivriantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Anldggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tiligdngen
upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beraknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separal 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabérjas ar den materieila anlaggningstiligangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nytfjandeperioder uppskattas til:

Byggnader 20 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

8y
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Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Bedomda nyttiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har
féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. D4 féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder,
omprévas dven tiligangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter fr lopande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte
nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen &r skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anliggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrékningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig rérelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Omrékning av poster i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan vérderas Kortfristiga fordringar till det Iagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter
Not 1 Hyresintidkter

Hyresint&kter bostader
Hyresint&kter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Ovrigt

Summa

Hyresintékter hanfor sig endast till hyresgaster i Sverige.

Not 2 Arvode till revisorer

Emst & Young AB
Revisionsuppdraget

Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér foretaget dr leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationelia
leasingavtal:
Lokaler

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare &n 6 ar

Bostéader
Garage och p-platser

2014
1199
138 663
939
1087
141 889

2014
23
23

2014

139 222
279 877
0

Antal

kontrakt
21
1

2013
1160
138 080
23

0

139 263

2013
35
35

2013

141373
417 717
0

Kontrakts-
virde
1199
939

Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 1-3 ar.
Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgéasten har méjlighet att saga upp avtalet med 3

manders uppsagningstid.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda och har inte betalat ut I6ner elier andra ersattningar under aret.

Not § Inkdp och forséljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag inom

koncernen

Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag

inom koncernen

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 7 Radntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

2014

9%

0%

2014
1807

1913

2014
-13 689
-3423
A7 112

2013

9%

0%

2013
2780

2783

2013
-16 926
-3193
-20 119

10
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Lamnat koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Redovisat resultat fére skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %):
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Avskrivning pa uppskrivningar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intakter

Effekt av férandring i skillnad bokféringsmassig och skattemassig avskrivning

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad bokford/skattemassig avskrivning byggnad
Summa uppskjutna skatteskulder

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar
Forséljningar/utrangeringar

Overfort fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

Uppgifter om forvalitningsfastigheter

Redovisat vérde
Verkligt vérde

Berdkning av verkligt virde

2014
-7 852
-7 852

2014

-26
-25

10

-2
25
-25

-262,0%

2014-12-31
38
38

2014-12-31

1377 486
5363

0

3377
1386 226

-415 946
0

-39 975
-455 921

1278
1278

931 584

2014-12-31
931 584
1456 058

2013
-2 338
-2 338

2013

-219
-219

194
43

8 684
0

0

1

-472
-8 693
0

219
-219

-112,7%

2013-12-31
13
13

2013-12-31

1365013
682

-7 600

18 791
1377 486

-380 001
3411
-39 356
-415 946

1278
1278

962 818

Bolaget gér arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gors i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjanst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Varderingen grundar sig p& nuvardet av prognostiserade
kassafldden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvands den aktuella
hyresniva, dock med justeringar fér kdnda forandringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadslaget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkyirantor.
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Not 11 Markanléggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Overfort till underhall
Overfort till byggnader
Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernfdretag
Ingéende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vdrde

Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn Kapital- Rostritts-
andel andel
Armada Mellansjo AB 100% 100%
Org.nr. Site
Armada Mellansjé AB 556688-2022 Osteraker

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

Not 15 Fordringar hos koncernféretag
Ingaende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérden

Andelar i HBV, Husbyggnadsvaror Férening
Utgaende redovisat varde

Not 17 Andra langfristiga fordringar

2014-12-31
1124
1124

-625
-56
-582

542

2014-12-31
29 182

118 831
-49

-3 377

144 587

2014-12-31
180
180

180

Antal
andelar
0

Eget
kapital*
319

2014-12-31
135 853
-84 733

0
61220

51220

2014-12-31

40
40

2014-12-31

2013-12-31
1124
1124

-469
-56
-625

599

2013-12-31
16 822
32722
-1 671
-18 791
29 182

2013-12-31
180
180

180

Bokfort
virde
180

180

Arets
resultat*
9

2013-12-31
98 839

40 014

-2 900

135 953

135 963

2013-12-31

40
40

2013-12-31
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ingaende anskaffningsvarden 1000 1000
Amorteringar, avgaende fordringar -1000 0
Utgaende ackumulerade 0 1000

anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde 0 1000

Not 18 Fdrandring av eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende balans 2014-01-01 175 1278 135 187 -25 136 615
Overforing resultat féregdende ar 0 0 -25 25 0
Arets resultat 0 0 0 -15 -15
Utgaende balans 2014-12-31 175 1278 135162 -15 136 600
Not 19 Langfristiga skulder
2014-12-31  2013-12-31
Forfallotidpunkt, 1-6 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 776 588 955 902
776 588 955 902
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 180 000 0
180 000 0
Summa langfristiga skulder 956 588 955 902

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014-12-31  2013-12-31

Upplupna réntekostnader 1477 1 111
Forutbetalda hyresintékter 1687 22 575
Ovrigt 340 39

3504 23 725

Not 21 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: 2014 2013
Kassamedel 0 1
0 1

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

13 (1
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Osteraker den 17 mars 2015
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Lars Osterlind Stellan Bennich
Ordforande 1:e vice ordférande
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Bengt Svensson

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2015
Ernst & Young AB |

Fredric' Havrén
Auktoriserad revisor

()



R 47
—

1 \&

|
1 15
Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till arsstdmman i Armada Kommunfastigheter AB, org.nr 556791-2596

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Armada
Kommunfastigheter AB for rékenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprdtta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehalier vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
international Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter elier pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bofaget uppréattar drsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamadisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstadllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tiiirdackliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla”
vasentliga avseenden rattvisande bild av  Armada
Kommunfastigheter ABs finansiella staiining per den
31 december 2014 och av dess finansielia resultat och
kassafloden  for aret enligt  arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen 4r farenlig med Arsradovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att arsstdmman faststdller resultat
rakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstallande  direktérens  forvaltning fér  Armada
Kommunfastigheter AB for 2014.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaitningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgédrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr titirdckliga
och dndamdlsenliga som grund for vara uttatanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stocknholm den 20 mars 2015

Ernst & Young AB

31NN

Frec\c Héivré\i \

Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Armada Kommunfastigheter AB
Organisationsnummer 556791-2596

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfort granskningen fér att i rimlig grad
forsdkra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande séatt samt att bolagets interna kontroll &r tillracklig. VVar granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi finner darfor inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstallande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015

Birf o

Av fullmaktlge i Osxeraker kommun utsedd lekmannarevisor

S ——

Karl-Olof Nllsson
Av fullméktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor



