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Styrelsen och verkstallande direktéren fér Osterakers Exploateringsfastigheter AB avger hdrmed féljande
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Styrelsens séte: Osteraker
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Sida

w

1 (13)



Osterakers Exploateringsfastigheter AB
556791-2588

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Osterékers Exploateringsfastigheter AB bildades genom en partiell delning i Armada Bostader AB (tidigare Armada

Fastighets AB, och bérjade sin verksamhet 2009-10-186. Vid delningen éverférdes exploateringsfastigheter till det nya bolaget.
Bolaget skall &ga, férvalta, utveckla och férsélja fastigheter inom Osterakers kommun.

Agarférhallanden

Bolaget &#gs av Armada Fastighets AB org.nr. 556120-8249 och som i sin tur 4gs av Osterakers kommun.

Bolaget har tva dotterbolag Armada Centrumfastigheter AB org.nr.556936-9597 och som

forvavades 2013 samt AB Akers Kanal org.nr.556259-1874. AB Akers Kanal har i sin tur tva dotterbolag Tunadotter AB
org.nr. 556826-0292 samt Armada Kanalfastigheter AB org.nr. 556674-8371. Intressegemenskap férekommer om

25 % i foretaget Akersberga Centrum AB.

Verksamheten under rakenskapsaret

| mars i &r har fastigheten Osteraker Mellansjé 3:4 férvérvats. Fastigheten &r idag en gammal férsamlingsbyggnad avsedd att
rivas och exploateras. | december férvérades fastigheterna Osteraker Smedby 13:1, Smedby 19:4, Smedby 19:5 samt Smedby 19:6.
Dessa fastigheter skall rivas och planer finns att bygga hyresbostéder.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osédkerhetsfaktorer
De férvarvda fastigheterna skall rivas och exploateras. Os#kerhetsfaktorer kan vara detaljplaneprocessers osakerhet dérefter paverk:
ledtiderna i byggprocessen projektets slutliga kostnad. Hér ses langa ledtider i byggprocessen som en onddig kostnadsrisk.

Flerarsdversikt

Nettoomsaéttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel

Balanserat resultat
Avrets resultat

disponeras s att

i ny rékning 6verféres

Not
22 2014 2013
6003 5596
2092 -1 867
13,8% -42,0%
0,4% -1,3%
213 180 187 055
23,3% 25,0%
34723
2793
37 516
37 516
37 516

2 (13)

é\\i
— .



Osteréakers Exploateringsfastigheter AB
556791-2588

Resultatrakning

Rérelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrations-och férséljningskostnader
Férlust vid forséljning av fastigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2014-01-01
Not -2014-12-31

1,3 5991
12
6003

-3 370
-190
-86

-1 096
-4 741

1262

2 -431
831

6 3706
7 -2 445
1261

2092

8 2222
4314

9 -1 621
2793

2013-01-01
-2013-12-31

5592
4
5 596

-3 511
-34
-92

-1 058

-4 695

901

-705
-2 544
-2 348

3707
-3225

482
-1 867

5267
3401

-747
2653
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Balansrédkning
TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och Mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag
Uppskjuten skattefordran

Andra langsiktiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (175 000 st)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Balanserad vinst, koncernbidrag
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skuider

Leverantérsskulder

Skuld till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Ansvarsférbindelser

Not

10
11

12,13
14,15

16

17

Not

18

19

20

Not

21

2014-12-31

82 045
1191
83 235

16 927
16 500
0

91 250
124 677

207 912

54
3059
727
485
933

5268
213 180

2014-12-31

175
11933
12108

37030
-3 743
1436
2793
37 516
49 624

1465
103 267
57 582
251
992
163 556

213180
2014-12-31

13 500
Inga

2013-12-31

54 224
3928
58 162

16 927
16 500
1320
91 250
125 997

184 149

73
995
757
149
933

2907
187 055

2013-12-31

175
11933
12108

34 378
-3743
1436
2 653
34724
46 832

1087
103 267
35221
0

649
140 224

187 056

2013-12-31

800
Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r férsta gangen foretaget tillimpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att mojliggdra meningsfull jamforelse med féregdende &r har samtliga poster i resultatrdkning, balansrékning, kassaflodesanalys
samt noter réknats om fér jamférelsearet.

| och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper éndrats i jimfdrelse med tidigare ar:

Osteréakers Exploateringsfastigheter AB har fran och med tidpunkten for évergdng till K3 dvergatt till att tillimpa den s kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebér att nyttjandeperioden bestéms separat for tillgangens betydande
komponenter, i de fall skillnaden i forbrukning bedéms vara vésentlig. Utbyten av komponenter innebér att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrdkningen. Vid tillimpning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade vérdet for materiella anléaggningstillgangar minskat med 2 tkr per den 31 december 2013. | resultatrakningen fér 2013 har
avskrivningarna 6kat med 2 tkr.

Korrigeringar av jaimférelsearets resultat- och balansrdkningar samt ingangsbalansrakning
De korrigeringar som skett av jamférelsedrets resultat- och balansrikningar nar dessa omréknats i samband med dvergangen till
BFNAR 2012:1 (K3) framgar nedan.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot eget kapital
Huvudregeln vid 6vergangen till BFNAR 2012:1(K3) ar att principerna ska tillampas retroaktivt. Detta innebér att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2013-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital Reservfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat

Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt faststilld
balansrédkning 175 11933 25 836 6 235 44179
Korrigeringar vid tidpunkt fér vergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 175 11 933 25836 6 235 44179
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt

resultat

Utgaende eget kapital 2013-12-31 enligt faststélld
balansrékning 175 11933 32071 2 655 46 834
Korrigeringar vid tidpunkt for 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid évergéng till BFNAR 2012:1 (K3) 0
Avskrivningar 0 0 0 -2 -2
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 175 11933 32071 2653 46 832

Beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det beddms inte heller finnas nagon os#kerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande
risk fér vésentliga justeringar av redovisade vérden for tillgadngar och skulder under néasta rakenskapsar.

Koncerntillhérighet ¢
Nérmast éverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Armada Fastighets AB (org.hr. («g@ r
{
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556120-8249) med sate i Osterakers Kommun.

Koncernredovisning
Féretaget &r ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hénvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen 7

kap. 2 §.

Intdktsredovisning
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rakning redovisas som intékt. Intékter
vérderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintédkterna aviseras i férskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna
ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Ersattning i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att fretaget kommer att f4 de ekonomiska fordelar
som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s.k. effektivréantemetoden.
Utdelning redovisas som intékt nér féretagets rétt till betalning &r sakerstalld.

Laneutgifter
Rénta och andra kostnader som uppkommer da foretaget lanar kapital belastar resultatet fér den period till vilken den hénfér sig.
Upplupna ej betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Redovisning av leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad (intakt) linjart 6ver leasingperioden.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eaet kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eaet kanital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméssiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatférs i
den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvérdet) i
BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r
direkt hénférliga till férvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som &r omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden. % ]
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Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstiligadngs betydande komponenter bedéms vara véasentlig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgadngens anskaffningsvérde,
eventuelit minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pébérjas dr den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har féréndrats
vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregéende balansdag. Da féretaget &ndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas
aven tillgangens eventuella restvérde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vdrde. Utgifter for Iopande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstiligang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
négra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller férlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséaljningskostnader, och tillgangens redovisade véarde. Den
realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nér en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort frén
balansrékningen redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig rérelseintakt eller évrig rorelsekostnad.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som

intékt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nér behdrigt
organ fattat beslut om den och den kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Andelar i intresseforetag
Andelar i intresseféretag och joint venture redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar
redovisas som intékt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det ligsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta vérderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas il de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.
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Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsaéttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

Hyresintéakter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser

Not 2 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget

Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér foretaget dr leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Ska betalas senare 4n 5 ar

Bostéder
Garage och p-platser

2014
5 985

5991

2014
41
41

2014

5735
9630

Antal

kontrakt
0

1

Leasingavtal dér féretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler. Hyresavtal avseende lokaler ingar normait pa 1-3 ar.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda och har inte betalat ut I6ner eller andra erséattningar under aret.

Not 5 Inkép och forséljning mellan koncernforetag
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen

Andel av arets totala forsaljning som skett till andra féretag
inom koncernen

Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran intresseféretag
Ovriga rénteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2014

8%

0%

2014
3706

3706

2014

2013
5 586

5592

2013
30
30

2013

65690
2972
0

Kontrakts-
varde

(o)

2013

8%

0%

2013
3707

3707
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Réntekostnader fran koncernféretag
Borgensavgifter
Ovriga réntekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Férandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

Redovisat resultat fére skatt
Skatt pa redovisat resuitat enligt
géllande skattesats (22 %):
Skatteeffekt av:
Bokf6ringsmassiga avskrivningar pa byggnader
Ej avdragsgill nedskrivning
Avskrivning pa uppskrivningar
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Skattemdassiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intakter
Skatt pa skillnad bokféringsmassig resp skatteméssig avskrivning
Redovisad skatt

Upplysningar om uppskjuten skattefordran

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran
Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning byggnad
Summa uppskjutna skattefordringar

| nedanstaende tabell specificeras féréandringen av uppskjuten skattefordran:

Ingaende anskaffningsvérden
Avgéaende
Utgaende redovisat virde

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

-557
-361
-1 627
-2 445

2014
3055
-833
2222

2014

1521
1521

22,0%
4314

949

O—_~00WOoOOoOO0OO

1521

2014-12-31
0
0

2014-12-31
1320

-1 320

0

2014-12-31

69 360
25 202
-75
3790
98 277

16 136
1096

-822
-361
-2 041
-3 225

2013
5 894

-627
5 267

2013
0

0
747
0
747

22,0%
3402

747

NOoOoOOoOoOoODoOooo

74

2013-12-31
1320
1320

2013-12-31
2017

-697

1320

2013-12-31

75 527
2752
-8 919
0

69 360

14 078
1058
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Utgdende ackumulerade 16 232 15136
avskrivningar

Utgaende redovisat virde 82 045 54 224
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
2014-12-31
Redovisat varde 82 045
Verkligt véarde 114 383

Berdkning av verkligt virde

Bolaget goér arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vérdering gors i en av Datscha utvecklad modell som &r en
webbaserad tjdnst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig pa nuvédrdet av prognostiserade
kassafloden jamte restvdrde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvénds den aktuella
hyresniva, dock med justeringar fér kdnda féréndringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadsldget
avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylrantor. Hansyn har &ven tagits till berdknad exploateringsyta i pagdende planarbete
stallt mot marknadsvirdesschablon ner kum.

Osterakers Exploateringsfastigheter
innehaller i huvudsak byggnader och
mark vilkka &r avsedda att
exploateras inom en nérliaoande

Not 11 Pagaende nyanldggningar
201412-31  2013-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 3928 2230
Avrets anskaffningar 1053 3828
Overfort till underhall 0 -2 130
Overfort till fardiga byggnader -3 790 0
Utgaende redovisat virde 1191 3928

Not 12 Andelar i koncernbolag
201412-31  2013-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 16 927 3985
Arets anskaffningar 0 12 942
Utgaende ackumulerade 16 927 16 927

anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde 16 927 16 927

Not 13 Specifikation av andelar i koncernféretag

Namn Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel aktier virde

AB Akers Kanal 100% 100% 10 000 3985
Armada Centrumfastigheter 100% 100% 500 12 942
16 927

Org.nr. Site Eget Arets

kapital* resultat*

AB Akers Kanal 556259-1874  Osterdker 5 957 48
Armada Centrumfastigheter 556936-9597 Osteraker 67 2404

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver g
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Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

Not 14 Andelar i intresseforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Specifikation av andra aktier och andelar

Namn
Antal andelar

Akersberga Centrum AB 16 500
Akersberga Centrum AB
Not 16 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intékter
Not 18 Fordndring av eget kapital

Aktie- Uppskriv-

kapital ningsfond
Ingaende balans 2014-01-01 175 11 933
Overforing resultat foregaende ar 0 0
Arets resultat 0 0
Utgaende balans 2014-12-31 175 11 933

Not 19 Skulder

Forfallotidpunkt inom 1 ar fran balansdagen
Konvertibla lan

Skulder till kreditinstitut

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

2014-12-31

16 500
16 500

16 500

Bokfort
viarde
16 500
16 500

Kapital- Rostratts-
andel andel
25% 25%

Org.nr.

2013-12-31

16 500
16 500

16 500

Intéktsford
utdelning
0

0

Site

556486-1507 Osterdker

2014-12-31
91 250
91 250

91 250

2014-12-31
933
933

Arets
resultat

Reserv- Balanserat
fond resultat

0 32 069 2653

-2 653

2793
2793

0 2653
0 0
0 34722

2014-12-31

0
103 267
103 267

2014-12-31
282

2013-12-31
91250
91 250

91 250

2013-12-31
933
933

Totalt
46 830

2793
49 624

2013-12-31

0
103 267
103 267

2013-12-31
142
£

B
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Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintédkter
Ovriga férutbetalda intékter

Not 21 Stéllda sékerheter

Sikerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar - pantbrev
Ovriga stillda sékerheter

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa totalt kapital
Rarelseresultatet i procent av det totala kapitalet.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

710

992

2014-12-31

13 500
0
13 500

508

2013-12-31

800
0
800
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Osteraker den 17 mars 2015
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Lars Osterlind Stellan Bennich
Ordférande 1:e vice ordférande

Veykstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 20 mars 2015
Emst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till drsstamman i Osterdkers Exploateringsfastigheter AB, org.nr 556791-2588

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Oster&kers
Exploateringsfastigheter AB for rékenskapsaret 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer dr nédvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehdller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka &tgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta fér hur bolaget uppréttar drsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver v&r revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning for Osterdkers
Exploateringsfastigheter AB for 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren pa annat séatt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att a&rsstdamman disponerar vinst enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Ernst & Young AB

enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i allaq________

vdsentliga avseenden
Exploateringsfastigheter ABs finansiella stélining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att drsstdmman faststéller resultat-
rdakningen och balansrékningen.

rittvisande bild av Osterdkers \

| I

T
Fred¥ic Havr

Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Osterakers Exploateringsfastigheter AB
Organisationsnummer 556791-2588

Granskningsrapport for ar 2014

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler fér verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebar att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
férsékra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Vi finner darfor inte anledning till anmarkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktoren.

Osteraker den 20 mars 2015

Av fullfnéktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

t\ILVN/\
Karl-Olof Nilsson

Av fullméaktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor




