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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Armada bostader AB &r sedan hésten 2009 ett renodlat allménnyttigt fastighetsbolag. Tidigare ingick dven kommunala
verksamhetslokaler och exploateringsfastigheter i bolaget men dessa separarades da genom en partiell delning av bolaget. Bolaget
skall bygga, &ga och forvalta bostadsfastigheter.

Bolaget &gs av Armada Fastighets AB, 556120-8249, som i sin tur &gs av Osterakers kommun.
Bolagets verksamhet bedrivs i Osterakers kommun.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Den 1:a mars i ar skedde inflyttning till de 28 st nya lagenheterna pa fastigheten Smedby 17:1. Under aret har Osterakers Kommun
bestallt en gruppbostad pa fastigheten Smedby 19:114. Gruppbostaden skall innehalla 6 st. lagenheter och samvaro utrymmen.
Under aret har hissar moderniserats och Bervarme har installerats pa fastigheterna Tuna 11:34, Dragbeda 1:28 och Storstrém 1:6.
Framtagandet av detaljplan fér Berga 6:406 m.fl. pagar. Dar vi vill bygga 150 stycken l&genheter pa fore detta fotbollsplanen
brevid Séra skolan. Fardigstallandet av miljsrum har pagatt for att tillmotesga méjligheten att sortera matavfall.

Var digitaliserade bostadské vaxer, nu star dar drygt 3100 stycken.

Hyresférhandlingen fr 2014 blev 2,4 % (1,7% &r 2013). Hyresférhandlingen fér &r 2015 &r klar och héjning sker med 1,08 % fran oc
med 1:a februari.

Bolaget har ingen egen personal anstalld fér fastighetsskotsel. Dessa tjanster har under aret kopts externt enligt géllande
forvaltningsavtal. Avtal med upphandlad entreprenér géller till och med 2018-08-31.

Intékter
Hyresintékterna har under aret uppgatt till 129 146 tkr (123 061 tkr).

Finansférvaltning
Finansnettot &r -13 980 tkr (-18 116 tkr) med en genomsnittlig upplaningsrénta pa 1,39 % (1,67 %).

Resultat och stéllning
Bolagets resulitat efter finansiella poster uppgar till 27 146 tkr (8 618 tkr).

Bolaget har av dgaren fatt i uppdrag att efterstrdva en nyproduktion med 500 hyresrétter under perioden 2014-2019.
Detta kommer att paverka bolagets egna kapital.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osidkerhetsfaktorer

Finansiell risk
Med den stora lanevolymen &r férandringen av ranteldget cerhért védsentliga fér koncernens resultat. Da marknadsréntorna varit lag

sa har vi under dret har vi dvergatt till sékra stérre delen av laneportfélien. Per bokslutsdag var andelen rériigt 40 % och bundet 60
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Agarférhallanden
Bolaget &gs av Armada Fastighets AB, 556120-8249, som i sin tur 4gs av Osterakers kommun.

NOT
Flerarsoversikt* 25 2014 2013
Nettoomsaéttning (tkr) 130 008 123793
Resultat efter finansiella poster (tkr) 27 146 8 697
Rorelsemarginal (%) 31,6% 21,6%
Avkastning pa eget kapital (%) 17,0% 6,2%
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,7% 2,6%
Balansomslutning (tkr) 1132 464 1014 477
Soliditet (%) 14,1% 13,7%
Antal anstallda 4 4
Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 112 065
Arets resultat 15983
128 048
disponeras sa att
i ny rékning éverféres 128 048
128 048

2012
120 078
10 336
26,1%
8,0%
3.5%
909 298
14,0%
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Resultatrdkning

Rorelsens intékter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrations- och férsaljningskostnader
Utrangering av komponent

Vinst vid forsaljning av aktier

Vinst vid forséljning av fastigheter
Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

13

10,11

23,4

~ O

2014-01-01
-2014-12-31

129 146
861
130 008

-44 494
-12 627

-2 012
-23 916
-83 049

46 959

-8 939
-304
3410
0
41126

1116
-15 096
-13 980
27 146

-7 563
19 683

-3 600
15 983

2013-01-01
-2013-12-31

123 061
732
123 793

-47 918
-14 501

-1934
-22 932
-87 285

36 509

-10 251

455
26 713

158
-18 274
-18 116

8 597

-8 551
46

1006
1051
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Balansridkning
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

P&gaende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstiligéngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13,14
15

16

17

2014-12-31

908 760
1402
8973

919136

100
249
1164
0
1513

920 649

1003
204 219
1943
3308
433
210 906

910
211 815

1132 464

2013-12-31

865 904
1174
44 712
911789

100
249
1325
7250
8923

920 712

926

83 079
11

6 956
2020
92 992

773
93 765

1014 477
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (175 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2014

Avsiittningar

Avsittningar for pensioner och liknande férpliktelser

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Ansvarsférbindelser

Not

18

20

21

Not

22
23

2014-12-31

17 500
13 886
31386

112 065

15983
128 048
169 434

3500

1924

592 622
0
592 622

340 941
10797
11 864

280
11 003
374 985

1132 464
2014-12-31

117773
17

2013-12-31

17 500
13 886
31386

106 951

1051
108 002
139 388

2100

847 072
0
847 072

0
13288
0

659
11971
25918

1014 477
2013-12-31

116 388
31
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansielia poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsresultat
Avséttningar

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avwyttring av materiella anldggningstillgangar
Férvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Lamnade koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
Not -2014-12-31
24

27 146

23 916
-3 106

-176
47780

-292
47 488

-81
-124 978
-77 571

-28 135

7411
-20728

4041
-7 563
105 215
-3 261
98 432

137
773
910

2013-01-01
-2013-12-31

68

22910
-455
-118

22 405

7 861
30 366

-6 757
-83 5569
-59 950

-49 071

995
-48 076

8474
-8 5561
107 579
2775
104 727

-3 299
4072
773
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta &r forsta gangen foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att mojliggora meningsfull jamférelse med foregdende &r har samtliga poster i resultatrakning, balansrékning,
kassaflédesanalys samt noter réaknats om for jamférelsearet.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper &ndrats i jamférelse med tidigare ar:

Armada Bostéder AB har fran och med tidpunkten fér 6vergang till K3 évergatt till att tillampa den sa kallade
komponentavskrivningsmetoden. Komponentavskrivning innebar att nyttjiandeperioden bestams separat for tillgangens betydande
komponenter, i de fall skillnaden i férbrukning bedéms vara vasentlig. Utbyten av komponenter innebdr att den gamla komponenten
utrangeras samt att den nya komponenten aktiveras i balansrakningen. Vid tillampning av K3 och komponentavskrivning har det
redovisade véardet fér materiella anlaggningstiligangar minskat med 22 tkr per den 31 december 2013. | resultatrakningen fér 2013
har avskrivningarna 6kat med 22 tkr.

Specifikation av korrigeringar som redovisas direkt mot egef kapital
Huvudregeln vid évergangen lill BFNAR 2012:1(K3) &r att principerna ska tillampas retroaktivt. Detta innebdr att de korrigeringar
som skett av den utgaende balansen 2012-12-31 redovisas direkt mot eget kapital enligt nedan:

Aktiekapital ~ Reserviond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat
Utgaende eget kapital 2012-12-31 enligt
faststélld balansriakning 17 500 13 886 97 079 1398 129 863
Korrigeringar vid tidpunkt fér 6vergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Ingaende eget kapital 2013-01-01 korrigerat i 17 500 13 886 97 079 1398 129 863

enlighet med BFNAR 2012:1 (K3)

Total effekt pa eget kapital till foljd av évergang till BFNAR 2012:1 (K3) per 2013-01-01:

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resuitat Totalt
resultat

Ingdende eget kapital 2013-01-01 enligt
faststalld balansrakning 17 500 13 886 106 951 1072 139 409
Korrigeringar vid tidpunkt fér 6vergang till BFNAR
2012:1 (K3), enligt ovan 0 0 0 0 0
Arets korrigeringar vid évergang till BFNAR 2012:1 (K3)
Avskrivningar 0 0 0 -22 -22
Skatteeffekt vid byte av princip 0 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2013-12-31 korrigerat i
enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) 17 500 13 886 106 951 1051 139 388

Beddmningar och uppskattningar

Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande
risk for vasentliga justeringar av redovisade varden fér tiligangar och skulder under nésta rékenskapsar.

Koncerntillhdrighet

Narmast 6verordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Armada Fastighets AB (org.nr.
556120-8249) med sate i Osteraker som i sin tur dgs av Osterakers kommun.

Koncernredovisning

Féretaget &r ett moderféretag men uppréttar ingen koncernredovisning med héanvisning till undantagsregeln i arsredovisningslagen
7kap. 2 §.
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Intdktsredovisning
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt. Intakter
varderas lill verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintékterna aviseras i férskott och periodiseras linjart i resuitatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintakterna
ingér tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ersatining i form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar féretagets ratt till betalning &r sékerstalld.

Laneutgifter
Raénta och andra kostnader som uppkommer da féretaget lanar kapital belastar resultatet fér den period till vilken den hanfér sig.
Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Skaft
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatlt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér vriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period féréndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i

BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuelia transaktionsutgifter som &r
direkt hanfortiga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som &r omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuelia
nedskrivhingar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réntebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella

leasingavtal redovisas som en kostnad (intakt) linjart 6ver leasingperioden.
Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alia typer av ersattningar som koncernen lamnar till de anstéllda. Koncernens erséttningar innefattar
bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro och erséattningar efter avslutad anstéllining (pensioner). Redovisning sker i takt
med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéiining avser avgiftsbestamda eller férmansbestamda pensionsplaner.
Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestamda pensionsplaner.
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dar fasl.stéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala négot ytterligare,‘utéver dessa évgiﬂer. Ovriga planér
klassificeras som formansbestdmda och beréknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR
2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjanster som ligger till grund
for forpliktelsen.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlédggningstiligangs betydande komponenter beddms vara vasentiig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berédknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en
tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabérjas &r den materiella anlaggningstiligdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjiandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Tillval 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har
foérandrats vasentligt jdmfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder,
omprovas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Det redovisade véardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansréakningen &r skillnaden
mellan vad som eventuelit erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den
realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrakningen redovisas i resultatrédkningen som en 6vrig rérelseintékt eller 6vrig rorelsekostnad.

Omrédkning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utiandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforiuster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/iamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det [dgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfdilet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan

Noter

Not 1 Hyresintakter

2014 2013
Hyresintakter bostéader 117 721 112 064
Hyresintakter lokaler 7 987 7814
Hyresintakter garage och p-platser 3438 3184
Ovrigt 861 732
Summa 130 008 123793
Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgaster i Sverige.
Not 2 Arvode till revisorer ¢
&
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Ermst & Young AB 2014 2013
Revisionsuppdraget a7 48
37 48
Not 3 Operationella leasingavtal
Leasingavtal ddr foretaget dr leasegivare
2014 2013
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppségningsbara operationella
leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 7785 7785
Ska betalas inom 1-5 ar 12 922 19674
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt virde
Bostader 1 609 117721
Garage och p-platser 1140 3438

Leasingavtal dar foéretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 3 ar. Hyresavtal
avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgéasten har majlighet att séga upp avtalet med 3 manders
uppsagningstid.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2014 2013
Man 0 :
Kvinnor 4 4
4 4
2014 2013
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor - =
Ovriga anstalida 1829 1144
1829 1144
Verkstallande direktéren erhaller Ion av moderbolaget i koncernen, Armada Fastighets AB.
Pensions- och ovriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor - -
Pensionskostnader for ovriga anstéallda 301 623
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 391 231
692 854

2014-12-31  2013-12-31
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 9% 9%
Andel man i styrelsen 91% 91%
Not § Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag

2014 2013
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen 11% 8%
Not 6 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter

2014 2013
Ranteintakter fran koncernféretag 1116 88
Ovriga ranteintakter 0 70

1116 168
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2014 2013
Réntekostnader till koncernforetag 0 -302
Ovriga réntekostnader -15 096 -17 972
-15 096 -18 274
Not 8 Bokslutsdispositioner
2014 2013
Avsattning till periodiseringsfond 3 500 0
Lamnat koncernbidrag 4 380 8688
Erhallet koncernbidrag =317 -137
7663 8 551
Not 9 Skatt pa arets resultat
2014 2013
Aktuell skatt 3440 0
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 161 -1 005
Summa redovisad skatt 3600 -1 005
Redovisat resultat fore skatt 19583 68
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (22 %): 4308 15
Skatteeffekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 5262 5047
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 2 0
Utnyttjat underskottsavdrag 0 107
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -5370 -5 159
Ej skattepliktiga intakter -762 -1
Skatt pa skillnad bokféringsmassig resp skattemassig avskrivning 161 -1 005
Redovisad skatt 3600 -1 005
Effektiv skattesats 18% -1478%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
Uppskjuten skattefordran 2014-12-31 2013-12-31
Skillnad bokford/skattemassig avskrivning byggnad 1164 1325
Summa uppskjutna skattefordringar 1164 1325

| nedanstaende tabell specificeras forandringen av uppskjuten skattefordran:
2014-12-31  2013-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 1325 319
Tillkommande 0 1005
Avgaende -160 0
Utgaende redovisat virde 1164 1325

Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1191779 1162877
Arets anskaffningar 7817 0
Férsaljningar/utrangeringar -558 -1 545
Overfért fran pagaende nyanlaggningar 59 127 30 447
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade 12568 165 1191779
anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar -325 852 -303 087
Forsaljningar/utrangeringar 231 0
Arets avskrivningar 23783 -22 788
Utgaende ackumulerade -349 404 -325 875

avskrivningar

Utgaende redovisat varde 908 761 865 904
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Armada Bostader AB
556374-9539

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2014-12-31
Redovisat varde 908 761
Verkligt varde 1464 956

Beridkning av verkligt virde

865 904

Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Véardering gérs i en av Datscha utvecklad modell sem &r en
webbaserad tjanst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Véarderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade
kassafldden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 5 ar. | huvudsak anvands den akiuella
hyresniva, dock med justeringar for kdnda forandringar samt normaliserade drift- och underhdliskostnader. Marknadsléaget

avspeglas i direktavkastningskrav och kalkylrantor,

Not 11 Inventarier

2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 11985
Arets anskaffningar 362
Forsaljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade 12 347
anskaffningsvdarden
Ing&ende avskrivningar -10 811
Férsaljningar/utrangeringar -133
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade -10 944
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 1403
Not 12 Pagaende nyanldggningar
2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 44712
Investeringar 23 421
Overfort till byggnader -59 160
Utgaende redovisat varde 8973
Not 13 Andelar i koncernféretag
2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 100
Utgaende ackumulerade 100
anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade 0
nedskrivningar
Utgaende redovisat varde 100
Not 14 Specifikation av andelar i koncernféretag
Namn Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
Armada Projektfastigheter AB 100% 100% 100
Armada Stenhagen AB 100% 100% 100
Org.nr. Site Eget
kapital*
Armada Projektfastigheter AB 556508-3242 Osteraker 299
Armada Stenhagen AB 556674-8371 Osteraker 487

*Eget kapital samt Arets resuitat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel.
| Eget kapital ingar 78 % av obeskattade reserver
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

2013-12-31
11 847

138

0

0

11 985

-10 668
0

144
10 812

1173

2013-12-31
26 225
48 934
-30 447
44712

2013-12-31
100
100

o o

100

Bokfort
vérde
100

0

100

Arets
resultat*
180

215
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Not 15 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden

Andelar i bostadsréttsforeningar

Andelar i HBV, Husbyggnadsvaror Férening
Utgaende redovisat virde

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvarden
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

Utgéaende redovisat virde

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader

Forutbetalda kostnader avseende fjarrvdarme, el och vatten
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 18 Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Aktie-
kapital
Ingaende balans 2014-01-01 17 500
Overféring resultat féregaende ar 0
Erhallet aktieagartillskott 0
Arets resultat 0
Utgaende balans 2014-12-31 17 500

Not 19 Avsittningar

Pensioner och liknande forplikielser
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Not 20 Langfristiga skulder

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Forutbetalda intakter avseende fjarrvarme, el och vatten
Ovrigt

Not 22 Stidllda sdkerheter

Siikerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar - pantbrev

Not 23 Ansvarsforbindelser

2014-12-31

209
40
249

2014-12-31
7 250

-7 250

0

2014-12-31
0

0

433

0

433

Fritt eget kapital
Balanserat
resultat

Arets
resultat

Reserv-
fond

13 886 106 951 1051
0 1051 -1 051
0 4062 0
0 0 16 983
6 15 983

13 88 112 064

2014-12-31

2 100
-176
1924

2014-12-31

592 622
692 622

2014-12-31
1032

8 524

968

478

11 002

2014-12-31

17 773
17773

2013-12-31

209
40
249

2013-12-31
7250

0

7 250

7260

2013-12-31
0

0

2020

0

2020

Totalt

139 388

0

4062
15983
159 433

2013-12-31

2218
-118
2100

2013-12-31

847 072
847 072

2013-12-31
18631
8718
1032

580
11971

2013-12-31

116 388
116 388
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Fastigo

Garantibeloppet ar framréknat av Fastigo och meddelat enligt § 21 i stadgarna.
Beloppet motsvarar 2 % av arslénesumman 2013 som angivits hos Fastigo.
Not 24 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av balansomslutningen

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2014-12-31
17
17

2014
910
910

2013-12-31
31
31

2013
773
773
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Osteraker den 17 mars 2015

e St

Lars Osterlind Stellan Bennich
Ordférande 1:e vice ordférande 2:elyite ordforande
T /u(_(_“') . /; i / ) : e
{7'7 7 /Zi/ L -
Anneli Hogreve ans Christofferso Rolf Gr !tr(ﬁm

N C

h—

Roger Svalhede

Hakan von Knorrifig

Bengt Svensson

Verkstéllande direktér

Var revisionsberéattelse har ldamnats den 20 mars 2015
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Revisionsberattelse
Till arsstdmman i Armada Bostdder AB, org.nr 556374-9539

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Armada
Bostdder AB for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktoérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprdtta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer ar nédvédndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drs-
redovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget uppréattar Aarsredovis-
ningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

enlighet med darsredovisningslagen och ger en i ally

vasentliga avseenden rattvisande bild av Armada Bostader ™

ABs finansiella stdlining per den 31 december 2014 och av ~

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning for Armada Bostdder
AB for 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust, och
det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren pa annat sdtt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinst enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Stockholm den 20 mars 2015

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppréttats L__E_rg;;_&Youn? AB

dess finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Armada Bostiader AB
Organisationsnummer 556374-9539

Granskningsrapport fér ar 2014
Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2014.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebdr att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad
forsakra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll &r tillrdcklig. VVar granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de
ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund fér
uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Vi finner déarfér inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledamoter eller verkstéllande direktéren.

Osteraker den 20 mars 2015
W //

engt il

Av fufim aktlge i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Karl-Olof Nilssan
Av fullméktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor



