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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2015-03-18

PLAU § 2:10 Dnr. KS 2015/0084-214
Detaljplan for Smedby 19:227 m fl.

Planarbetsutskottets forslag
Kommunstyrelsen beslutar

Samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan f6r Smedby
19:227 m.fl.

Sammanfattning

Ansokan avser fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555 som ir belagna inom Hacksta
verksamhetsomride ca 700 meter norr om Akersberga centrum. Ansékan innebir att indra
gillande detaljplanebestammelser frin smaindustri till bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus. Fastigheterna ar i dagslaget till stor del bebyggda med industribyggnader

omgivna med asfalterade ytor for parkering och lastutrymme, totalt omfattas en yta av ca
13 750 kvm.

Beslutsunderlag
Sambhillsbygenadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2015-02-03.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande att Samhillsbyggnadsfoérvaltningen far 1 uppdrag att uppratta forslag till detaljplan
for Smedby 19:227 m.fl.

Propositionsordning
Ordforanden fragar om planarbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sa dr fallet.

Expedieras
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Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Ingrid Kdrrsten
Datum 2015-02-03, rev 2015-03-19
Dnr 2015/0084-214

Detaljplan for Smedby 19:227 mfl.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen besluta

Samhillsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att uppriitta forslag till detaljplan f6r Smedby 19:227
m.fl.

Bakgrund

Bakgrund till planuppdraget 4r det beslut om positivt planbesked for fastigheterna Smedby 19:227
och 19:555 som limnats sedan tidigare. Uppdraget avser planlaggning inom del av Hacksta
verksamhetsomride ca 700 meter notr om Akersberga centrum. Arendet innebir att indra gillande
detaljplanebestimmelser frin smaindustri till bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora for nya bostader inom fastigheterna Smedby 19:227 och
19:555. Projektet foreslas dven omfatta fastigheterna Hacksta 2:134, Smedby 25:3-25:9 samt
intilliggande vigar. Detaljplanen hanteras med utékat ftfarande med hanvisning till méjlig
miljopaverkan. I och med omridets centrala lige foreslis kommunalt huvudmannaskap f6r allmin
plats, vilket medfor en okad driftskostnad f6r kommunen.

En behovsbedémning, fér att utreda behovet av miljobedémning, tas fram i det inledande skedet av
detaljplanen. Utredning av, markfrorening, lokaliseting av dtervinningsstation, Va-, dagvatten- och
el-ledningar inom Hacksta 2:134 kan behGva goras i planearbetet. Gestaltning och utformning for
omridet ska beaktas.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

Kommunsstyrelsens planeringsarbetesutskott beslutade 2015-02-04 att limna positivt planbesked for
ansokan gillande Smedby 19:227 m.fl.

Bilagor
1. Forstudie f6r Smedby 19:227 m.fl. 2015-01-27

Kent Gullberg V{vcka Larsson )

Samhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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I Bakgrund

Denna forstudie avser Smedby 19:227 m.fl. och utgér en bilaga till uppdraget f6r
detaljplan. Forstudien syftar till att beskriva foreslaget projekt, vilka forutsittningar
som finns, utredningsbehov, genomférandefragor m.m.

Férstudien avser ett omrade belaget inom Hacksta verksamhetsomrade, ca 700 meter
norr om Akersberga centrum. Projektet syftar till att mojliggéra en utveckling av
omradet lings med Hackstavagen. Nuvarande verksamheter foreslas ersittas av
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. Detta forutsitter att en ny detaljplan
upprittas och gillande detaljplanebestimmelser dndras fran smaindustri till bostad.
Detaljplanen foreslas dven omfatta intilliggande fastigheter samt allminplats. xakt
avgransning kommer att klargoras i senare skede.

I.1 Tidigare stallningstagande

Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott har den 4 februari 2015 gett ett positivt
planbesked (PLAU § 1:7/2015) avseende bostader inom Smedby 19:227 m.fl.
Planarbetet foreslas pab()r]fls 2015.
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Orienteringskarta over omrade!
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Ortofoto over omrade

Sambhillsbyggnadsforvaltningen foreslar i planbeskedet att en ny detaljplan omfattar
ett storre omrade dn det som ansdkan avsag. Detaljplanen bor omfatta dven de
intilliggande fastigheterna Smedby 25:3 — 25:9 eftersom bygglov for bostader har
beviljats dir det enligt gillande plan, detaljplan f6r Smedby 25:1 mum. faststalld 1993,
anges bostadsaindamal med egenskap parkering.

Planomradet bor dven omfatta del av Storangsvigen och majligen del av
Tegelbruksvigen/Hantverksvigen for att utreda kommunalt huvudmannaskap samt
se over kopplingarna mellan vagarna. Storingsvigen ér idag en enskild vag men dess
centrala lage gor det 6nskvirt att dndra till kommunalt huvudmannaskap.

En behovsbedomning ska upprittas for omradet i detaljplaneskedet for att utreda
behovet av miljobedomning. Fftersom verksamhet har pagatt inom omradet tidigare
finns det ett utredningsbehov av fororeningar i marken. Det dr troligt att sanering av
omradet kommer krivas innan exploatering av bostider kan ske. Aven buller och
narhet tll transformatorstation har flaggats for i planbeskedet, vilket kan komma att
behova utredas mer utforligt 1 planarbetet.

I dag finns det en atervinningsstation inom fastigheten Hacksta 2:134. Alternativ
anvindning av fastigheten samt lokalisering/ny utformning av AVS bor utredas 1 det
kommande planarbetet. Aven utredning av VA-, dagvatten-, och el-ledningar som gar
genom FHacksta 2:134 kan komma att behovas. Det kan tillkomma ytterligare behov
av utredningar under planarbetets gang,
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Planomradets nungefirliga utbredning. Fxakt avgrinsning ska niredas.

i Foreslaget projekt

Projektet avser utveckling av en del av Hacksta verksamhetsomrade. Dagens
smaindustriverksamhet foreslas ersittas av tlerbostadshus och utredning av
trafikfragor foresla. I planarbetet kommer utformningen och gestaltningen av den
nya bebyggelsen att utredas. Samhallsbyggnadstorvaltningen ser det som 6nskvirt att
omradet utvecklas till att rymma bostadskvarter, att kopplingar mellan vigar
forbattras samt huvudmannaskapsfragor utreds m.m. Projektet mojliggor forbattrade
tratiklosningar jimfort med dagslaget.

Omradet angransar till bostadskvarter varfor nya bostider 1 detta omrade bedoms
som limpligt. Aven i gillande dversiktsplan fran 2006 lyfts mojligheten att andra
anvandningen inom omradet till bostider. Det behévs fler bostader 1 de centrala
delarna av Akersberga och detta projekt skulle mojliggora f6r nya bostader med goda
kollektivtrafikmoijligheter, med nirhet till offentlig och kommersiell service samt med
narhet tll naturomraden.
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3, Forutsattningar
3.1 Nuvarande markanvandning

I dagsliget pagar smaindustriverksamhet inom storre delen av omradet pa
fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555. Omgivande omraden bestar till storre delen
av bostader, bla. flerbostadshus och radhus. Vister om omradet pa andra sidan
Storingsvigen fortsitter verksamhetsomradet for Hacksta med blandad
smaindustriverksamhet. Det finns dven en transformatorstation inom fastigheten
Smedby 14:7 vid korsningen Storangsvigen/Hackstavagen. Pa den intilliggande
fastigheten Hacksta 2:134, som 4gs av kommunen, finns en atervinningsstation och

parkering, bland annat for lastbilar.

3.2 Nationella och regionala intressen

Omradet ar redan bebyggt och bedéms inte paverka riksintressen eller allmianna
intressen.

3.3, Planer och program

Omradet omfattas idag av byggnadsplan for Ekbackenomradet, faststalld 1962, som
for berorda fastigheter medger andamal for smaindustri. I 6versiktsplanen fran 2006
ingar Smedby 19:227 m.fl. i Hacksta verksamhetsomrade. Omradet bestar av blandad
verksamhet, men en successiv forandring mot verksamheter med mindre
transportbehov och liten omgivningspaverkan foreslas. Omradet ses aven kunna bli
aktuellt for bostader.
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Giéllande detaljplan, faststilld 1962.
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3.4 Natur- och kulturmiljo

Inom fastigheterna finns inga kinda natur- eller kulturmiljovirden.

3.5 Kommunikationer

Omradets centrala lige gor att det redan idag finns goda kommunikationer, dels med
kollektivtrafik, dels genom gang och cykel.

3.6 Service

Omradet betraktas vara centralt belaget i Akersberga med mindre an en kilometer till
centrum dir det finns kommersiell och offentlig service. Aven Alceahuset med bland
annat folktandvard och vardcentral ligger i naromradet.

3.7 Teknisk forsorjning

Omradet ar redan utbyggt och anslutet till det allménna VA-systemet och
dagvattennitet. Vid planliggning av ett stérre omrade dr det av vikt att beakta de
dagvatten och servisledningar som gar genom fastigheten Hacksta 2:134 eftersom
dessa kan komma att paverka utformningen av planforslaget. Roslagsvatten har
poingterat vikten av att dagvattnet fordrdjs inom omradet innan det leds till
dagvattennitet.

Det finns redan idag tillgang till tele- och datakommunikation inom omradet.

4, Projektets syfte och mal

Projektets syfte ar att bidra till utvecklingen av Hacksta-omradet och méjliggora nya
bostider i centrala Akersberga. Utéver detta syftar projektet till att skapa bittre
kopplingar i trafiknitet och mojliggéra kommunalt huvudmannaskap for lokalgator (1
forsta hand Storingsvagen), GC-vagar och allménplats.

Malet ir att planligga for bostider i centrala Akersberga, inom redan ianspriktagen
mark och utreda trafikfragor.

2 Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under forsta kvartalet 2015. Darefter kan en preliminar
tidplan se ut enligt foljande.

e Samrad under hosten 2015

e Granskning under 2016

e Antagande under 2016/2017
Exploatoren star for samtliga kostnader vid planldggning som beror kvartersmark
inom fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555. I planarbetet kommer behov av
allmin plats att utredas. For allmin plats foreslas kommunalt huvudmannaskap.
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Fordelning av kostnader f6r allménplats utreds inom det kommande
detaljplancarbetet da det finns forslag pa omradets utformning och omfattning.

Exempel pa mojliga genomférandefragor inom upprittad detaljplan ar:

e Markférorening — sanering av omradet innan exploatering

e Forsiljning av kommunens fastighet, Hacksta 2:134

e T'cknisk forsérjning — VA-, dagvatten- och el-ledningar inom Hacksta 2:134
(om det eventuellt kan komma att kravas flytt av ledningarna eller anpassning
av bebyggelsen).

e lLiventuella forrittningsatgirder kan tillkomma — fordelning av dessa
kostnader kan vara svart att fastsla i detta skede, men kan tillfalla bade
kommunen och exploator.

e  Omprova eventuella rittigheter inom omradet - fordndringar inom
planomradet kan medfora att rittigheter fortsittningsvis saknar relevans och
darmed inte erfordras.

e Kommunalt huvudmannaskap — planomradet foreslas inkludera delar av
intilliggande vagar (frimst Stordngsvigen soder om Hackstavigen) bla. for
att mojliggora kommunalt huvudmannaskap. Detta innebdr att vissa
kostnader tillkommer f6r kommunen. Uppskattningsvis berdknas dessa
kostnader till ca 5-10 mkr samt en driftskostnad pa 20-40 tkr/ar.

e Liventuellt gang- och cykelvig norr om fastigheterna Smedby 19:277 och
19:555.

o [Liventuellt genomforande av ytterligare trafikatgarder f6r att sammankoppla
vagnatet.

6. Risker

Eventuella markfororeningar inom omradet skulle kunna innebéra en osikerhet for
genomforandet av projektet, exempelvis pa grund av hoga kostnader for sanering
m.m.

Aven atgirder f6r buller fran intilliggande verksamheter och vigar kan medfora vissa
risker for projektets genomforande.

VA- och dagvattenledningar som finns inom fastigheten Hacksta 2:134 kan inncbira
osikerheter for genomforandet om det skulle innebara flytt av dem och saledes
kostnader, eller eventuellt att utformningen av planomradet till stor del maste
anpassas efter de villkoren.

Marken i omradet bestar av bade berg, morin och lera, men de geotekniska
forutsittningarna kan innebira en riskfaktor for genomforandet.
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7. Forvaltningens slutsatser

Projektets syfte innebir att bidra till en utveckling av Hacksta verksamhetsomrade
och méjliggora for bostadsbebyggelse inom omradet samt skapa bittre kopplingar i
trafiknitet och mojliggéra kommunalt huvudmannaskap.
Samhillsbyggnadsforvaltningen ser det som positivt och 6nskvirt att omradet
utvecklas. Det dr dock av vikt att beakta utformning och gestaltning i
detaljplancarbetet med hianvisning till omradets lokalisering och den vision som
efterstravas lings med Hackstavigen. Det kan dven vara limpligt att beakta de
visioner som finns fér de centrala delarna av Akersberga for att skapa ett enhetligt
intryck.

I samband med planlaggning kommer limplig anvindning av kommunens fastighet
Hacksta 2:134 att utredas.

Exploatoren forvintas sta for samtliga kostnader under upprittande och
genomforande av detaljplanen som ber6r kvartersmark. Planavgift ska regleras vid
tecknande av planavtal.

Fran den 1 januari 2015 galler nya regler vid framtagandet av en detaljplan. Det som
forut benamndes enkelt planforfarande har blivit standardforfarande och ar det som
fraimst ska foresparkas. Normalt forfarande har blivit utokat forfarande och kan ska
anviandas om detaljplanen:

1. inte dr forenlig med oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande

enligt 3 kap. 16§

2. drav betydande intresse for allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse, eller

3. kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lag (2014:900).
Med hanvisning till de formodade miljoforutsittningarna inom planomradet har
bedomningen gjorts att detaljplanearbetet sannolikt kommer att hanteras genom ett
utokat forfarande. Planen ska paborjas under 2015 och att den kan antas tidigast
under 2016/2017.
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