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Detaljplan for Pilstugetomten vastra

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Pilstugetomten vistra antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten vistra. Detaljplaneforslag for Pilstugetomten vistra
finns upprittat infor antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planliggs for handel, lattare
industri, kontor samt forsiljning av drivmedel.

Kommunfullmaktiges arbetsutskott beslutade om samrad 2014-03-04 KSAU § 3:3.
Kommunfullmiktiges arbetsutskott beslutade om granskning 2015-02-04 KSAU § 3:3.

Forvaltningens slutsatser

Handelsomridena vid infarten till Akersberga har planlagts for att méjliggéra bilanknuten verksamhet.
Detta omride tillsammans med Runé Gérds Norra och Pilstugetorget utgor entrén till Akersberga
visterifrin och dr lokaliserade kring den planerade cirkulationsplatsen viag 276/Sockenvigen.

Utokade ytor for bilanknuten verksamhet kan tillskapas vister om infartsgatan till Pilstugetorget frin
citkulationen. Ett detaljplaneforslag har upprittats som medger handel, kontor, littare industri samt
forsiljning av drivmedel.

Planforslaget bedoms inte innebara betydande miljopaverkan i lagens mening, varfor miljo-
bedémning inte erfordras. Miljofragorna beskrivs i planbeskrivningen.

Bilagor
Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomforandebeskrivning samt granskningsredogorelse, 2015-04-02 (efter utstillningstidens slut).

% o Konr
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Samhallsbygenadschef Plan- och exploateringschef
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Detaljplan for Pilstugetomten viéstra
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR

Till plantdrslaget horande handlingar:
Plankarta med bestammelser
[lustrationsplan

Plan- och genomforandebeskrivning
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att medge handel, bl.a. med bilar, samt littare industri inom en del av
nuvarande Hagby 1:5, i nira anslutning till Pilstugetomten (del av Runé 7:108 mifl).

Dagens bebyggelse pa Pilstugetomten och Rund girds norra verksamhetsomrade samt
den nuvarande cirkulationsplatsen, markerar entrén till de titbebyggda delarna av
Akersberga. Dirfér dr utformningen av planomridets bebyggelse mot vig 276 av stor
betydelse. Ett gestaltningsprogram har tagits fram som hor till detaljplanens
handlingar. Det ska ligga till grund for utformningen av bebyggelsen och utemiljon.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet ligger strategiskt vid infarten till Akersberga tatort och omfattar ca 3,3
hektar, ca 2,5 km frin Akersberga centrum. Omridet ticker den norddstra delen av
gillande detaljplan for Hagby 1:5 (nr 395) och bebyggelsen planeras ansluta till en ny
lokalgata och en kommande cirkulationsplats i enlighet med detaljplanen for
Pilstugetomten (nr 442) som i sin tur ligger direkt sydost om planomradet.

Lings planomradets Gstra och norra del 16per den befintliga infartsgatan,
Langhundravigen, till Osterakers goltbana och norr om Langhundravigen gar vig 276.

[ vister breder golfbanan ut sig och strax sdder om planomradet finns Osterakers
heliport.

P4 planomradet finns idag ett klubbhus samt en sk. driving range.
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Markagoforhallanden

Hela planomridet dgs idag av Osterikers golf AB och Osterikers golf fastigheter AB

Nationella och regionala intressen
Omréidet beror inga nationella eller regionala intressen.
Miljokvalitetsnormer

Planen vintas inte resultera i 6verskridande av miljokvalitetsnormer.
OVERSIKTLIGA PLANER

Utdrag ur kommunens dversiktsplan, OP2006, antagen 2006-05-29 angdende infarten
till Akersberga:

»Liget ir unikt och mycket strategiskt vid infarten till Akersberga mellan
Svinningerondellen och den framtida Sockenvigsrondellen, med mycket god
tillganglighet till bida omridena. Kommunen har for avsikt att i enlighet med
oversiktsplanen utveckla omradet for handel och verksamheter.

Malsittningen ir att skapa en handelsplats vid entrén till Akersberga med en tydlig,
enhetlig och egen karaktir som pa ett representativt sate kan bli ett kinnetecken for
kommunen.”

I kommunens 6versiktsplan har omradet vister om Akersberga sedan linge betraktats
som ett utbyggnads- och utvecklingsomrdde. Det aktuella omradet for goltbanan
redovisas dock i éversiktsplanen som titortsnira rekreationsomrade/6ppet
jordbrukslandskap.

Enligt 6versiktsplanen dr det viktigt att det Gppna landskapet bibehalls och ate framtida
markanvindning provas i detaljplan. Runé girds norra verksamhetsomride ar i
oversiktsplanen redovisad som arbetsomride och ingér i "Omridesplan 6ver Run6
gard” antagen 1982. Pilstugetomten (detaljplan nr 442) ingar i "Omradesplan for
Runé-Husby infartshandelsomrade”.

For omridena vaster om planomridet saknas specifik omradesplan, men

en arbetsplan har tagits fram av Vigverket 2008, Arbetsplanen omfattar forslag om en
framtida cirkulationsplats i korsningen av vig 276 och Sockenvigen samt ytterligare,
nirliggande delar av vig 276.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomradet omfattas sedan tidigare av detaljplan fér Flagby 1:5 (nr 395) och dr
planlagt som golfbana. Genomforandetiden for gillande plan gick ut 2014-11-24.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Fn behovsbedémning har tagits fram av kommunen. Sammantaget bedoms inte
planforslaget medfora ndgon betydande miljopaverkan (BMP) och en miljobedomning
enligt miljobalken behover dirfor inte upprittas.

Planférslaget bedoms heller inte paverka villkoren for djur- och vixtlivet eller natur-
och kulturvirden. Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet heller inga
utpekade naturvirden eller rodlistade atter.

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram vid arbetet med gillande detaljplan (nr 395)
2004-02-27, men den tar frimst upp den 6vergripande landskapsbilden i det da 55
hektar stora omradet, samt Heliporten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo
Overgripande beskrivnfng av landskapet

Infor planarbetet har en landskapsanalys tagits fram, daterad 2014-07-03.
Hir framgar att:

?Omradet ligger i grainsen mellan Milarlandskapets 6ppna slitter och Roslagens mer
kuperade terring. andskapet dr 6ppet och avgrinsas av skogsklidda hojdryggar i 6st-
vastlig riktning och av vegetationsbevuxna dkerholmar. Norr om platsen ligger vig
276, Roslagsvagen. Landskapsrummets spridda akerholmar ér frimst bevuxna med
l6vtrad med exempelvis ek, bjork, try och ronn. landskapet finns dven konstgjorda
dammar som del av golfbanan, dir framforallt en av dammarna ér synlig fran
planomradet”

Kulturmiljo och fornlamningar
Landskapsanalysen beskriver ocksa att:

”Under jarndldern lig omradet under vatten. Har gick di den vistra grenen av
Langhundraledens infart. Linghundraleden var vattenvigen till Uppsala. De forntida
girdarna Stava och Siby lag pa varsin sida om farleden. Géardarna ligger norr om
dagens strackning av Roslagsvigen.”



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEILANDLING 4(13)
Sambhillsbygenadstorvaltningen PILAN- OCH GENOMPFORANDEIBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-01-13

Rev. 2015-03-05

[ exploateringsomraders naromride &terfinns idag flera kulturhistoriska miljéer av
regionalt och kommunalt intresse; Stora Stava siterd, Stora Siby tned sommarhem.
Planomradet innehéller inga fornlamningat.

Bebyggelseomraden och gestaltning

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomridet angrinsar till handelsomréidet pa Pilstugetomten (detaljplan nr 442) dar
bygenader medges langs vig 276. Dir finns storskaliga byggnader for handel med
bland annat livsmedel.

Inom det foreslagna planomradet ligger idag ett av golfklubbens klubbhus, som
toreslas rivas. Soder om planomradet ligger Osterdkers Heliport.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper
Fitt gestaltningsprogram har tagits fram, daterat 2014-09-03.

Gestaltningsprogrammet dr en handling som ingir i planhandlingarna och darmed ska
det implementeras vid genomtorandet och ligga dill grund f6r bygglovgivning.

Sammanfattning

Pa ca hilften av planomradet foresls ett bilforsaljningsforetag Gppna agentur for ete
cller flera bilmarken. Ny bebyggelse for bilagenturen foreslas lings vag 276 for att
medge ett bra skyldige. Inom samma fastighet foreslas littare industriverksamhet —
exempelvis ett bilprovningsféretag och en tankstation. Resten av fastigheten med
bilférsilining ska upptas av parkering vars antal platser satts i proportion till antalet
trad 1 planomrddet. Detta regleras i planbestaimmelserna och medfér att dven framtida
verksamheter maste ta hansyn tll detta.

Pilstugetomten vastra planliggs 1 forsta hand for handel och lattare industri, men
medger aven kontorsverksamhet. Pxploateringsgraden regleras i planbestimmelserna
tll 0,5.

Verksamhetsomradet dr genom sitt lage vid entrén till Akersberga mycket kinslige
ur stadsbildssynpunkt, vilket maste beaktas vid planlaggningen. Det ligger i
blickfinget fran Roslagsvigen, Svinningevagen och Sockenvigen och bor fungera
som markér for att Akersbergas titort borjar hir. Bebyggelsen ska disfor
kannectecknas av god och omsorgsfull arkitektonisk vtformaing och tillsammans
med planteringar, skyltar och 6vriga ytor bidra tll ett gott helhetsintryck.
Milsitiningen dr att skapa en tydlig identitet for omradet med en vl gestaltad och
sammanhallen miljo sant at skapa en vilkomnande och vacker entré till
Akersherga.
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Osteraker kommua stér infér en wivee kling och utokning av Akersherga titort
vasterut. Sedan en lang td tillbaka hat hebyggelse innchdllande verksamheter och
infartshandel urvecklats lings Roslagsvigen. Det finns 1 dagslaget en ndgot otydhg

grians mellan var den bebyggelsen sharar och dvergar tll etr dppet landskap.

Utgangspunkter for planeringen ska vara:

o Att skapa en positiv identitet genom en vacker entré till Akersherga,

e Att skapa en sammanhallen helhet av utformningen av den nya bebypgelsen
inom Pilstugetomten vistra,

o At pa fastigheten bygga upp nya geoénstrukiurer med vixtlighet som ramar
in och forankrar verksamhetsomridena i staden och ut mot landskapet.

e Att skapa en tydlig grins mellan stad och landskap.

L

Att ta fasta pa landskapets karaktit, topografi och skonhetsvirden.

Omradet ska utformas med tydliga gaturum, genomarbetad markbehandling och
belysning. Nv bebyggelse 1 omradet ska ges en ssmmanhaltlen karakeir med hjalp
av cnhcrh;_, fargsitining och matetial. De stora hyggnadsvolymerna ska brytas upp 1
skala med hjalp av varationer 1 hojd och fasadutfornning,. e mest framtridande
materialen ska vara laserat tra, glas och plit 1 Jjusa nyanser 1 enlighet med
gestaltningsprogrammet. Byggnaderna ska ges tak dolda av vaggsarg, aliecrnative ges
pulpettak; piarna med sedum som material.

Parkering, markbehandling och vegetation
Ut gestaltningsprogrammet:

"Parkeringen utformas rationellt i rader med instag av rabatrer och grona veor,
Hojdskillnaden ner mot dammen pa omradet tas upp 1 en jamn lutning, For ati
mojliggora fri sike in i skyltfonster placeras ingen parkering framfor dessa.”

?Gronytor och mindre trid ankiges vid parketing och Fings lokalgator. essa
placeras i anden av parkeringsraderna och kring parkeringsvtor for att moéblera och
pe liv dll parkeringen. Tangs lokalgatorna planteras rid i rader for att skapa tydliga
gaturum. Mellan skyltfonster och Roslagsvigen hor tritd placeras aterhallsamt £oi
att halla sikren fran vigen fri.” Antalet parkeringar hir anpassas till
verksamheterna.

Service

Tiligangen all service for arbetande inom planopader bedoms vara relativt god 1
och med nirheten Gl Akeis Rund som ir stanon (6r Roslagshanany, busstrafik,
Akersberga centrum samt handelsplatsomrader sirax sydost om den foreslagna
planen. Dir finns bland annat apotek och livsmedelsforsilining,
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Stads- och landskapsbild

Trafik
Gatunat, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Lo ny kommunal lokalgata ska projekteras Jangs med planomraders dstra sida. Denna
ska anslura till den planerade nya cirkulationen som ingar i detaljplanen 16r Rund 7:108
(nr 112). Lokalgatan far inte anslutas till viig 276 forriin cirkulationsplatsen har byggts.

[Langs med Svinningevagens vistra sida finns idag ea gang- och cykelvig, Deana
pevilg gar idag under vig 276 och fottsitter upp mot Rund Gards bostadsbebyggelse
samt genom Rund Gards Nortra verksambhersomrade mot Sockenvigen. "Trottoaren pa
Rallarvigens norra sida édr aven knuten till ge-viigen pa Svinningevigen genom ett
overgangsstalle.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtratik dr relativt god. Nédrmsta busshallplats ar beligen ea 300
meter fran planomradet, Gster om Pilstugetomiens handelsomrade och Roslagsbanans
station ligger inom tio minuters promenadavstind.

Trafik inom kvartersmark

Planomradet ordnas som kvartersmark och regleras inom planbestimmelsen GKJLTL
tor att maojliggéra kontor, littare industri, handel sanit f6rséljoing av drivinedel.

Den nuvarande infavien dll goltbanorna far nyttjas dll dess cirkulationsplatsen i
korsningen mellan viig 276 och Sockenvagen har hyggts och anslutits fill den planerade
lokalgatan 6ster om planomradet.

Den nva cirkulagonsplarsen kommer art forbinra och tedliggora mfarien all
Pilstugetotmten vistra hetvdlig.

Infart {Or kunder foreslas 1 nordviast och sydost - personal och leveranser nar
omradet fran en forseslagen infart 1 sydost. Detska vara moyligt for eyklister och
gangtrafikanter att rora sig trafiksikert inom hela planomradet sami vid samtliga in-
och utfarrer.

Gatorna pa fomten ska ordnas 1 ett rutnit kring bypenader och parkeringar £f6r are
mojliggora ett dynamiskt rorelsemonster pa omradet. Inlasting ska doljas genom
placering och/eller inbyggnad.

Parketingsytorna ska avgrinsas med vegetation, indelas t mindre grupper genom olika
materialval, monstereffekier och planteringar i ealighet gestaliningsprogrammet och
lnndskapsanalyscas atgardstorslag. Parkeringen wiformas rationelli 1 rader med mnslag,
av rabatter och grona vior. Hojdskillnaden ner mot damimen pa omradet tas upp i
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en jimin lutning £6r att underlitta dagvattenavrioning. De foreslagna gronytorna
och planteringar pa de hiardgjorda ytorna och taken f6reslis ocksa anvindas for
infiltration och fordrdjning av dagvatten. Parkeringarnas placering ska ske 1 enlighet
med illustrationsplanens principer. Minst 30 vaderskyddade cykelparkeringar ska
finnas i planomradet 1 niira anslutning tll verksamheternas entréer

Stérningar och buller

Verksamheterna pa planomradet beddms inte vara stdrande med anke pa
omkringliggrande typer av bebyggelsemiljo.

Byggnader med personal ska utformas med hiansyn till trafikbuller sa att de har en
ckvivalent ljudaiva inomhus som inte overstiger 40 dB(A) och maxnivan inte -5

dB(A).

Planforslaget samt den aya cirkulationsplatsen kan medfora viss Okning av tratiken
lings med viig 276, men beddms inte paverka ndromradet namnvirt.

Lixploatoren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs f6r att angivaa normer for
bullernivaer i byggnader med personal upptylls.

Sammanfattning av riskanalysen

Lin riskanalys har tagits tram daterad 2014-10-02.

Berikningarna visar ate det tinns en individrisk som overstiger acceptabelt virde 45 m
fran vig 275 och 25 meter £6r den plancrade lokalpatan. Der kriivs emellertid inga
riskreducerande atgirder {6r dessa da der i akeuellt plantorslag endast finns trafikytor,
parkering och gronytor inom detia avstand.

Om iransport av brandtarlig viska kommer art tortsatta sodert ldongs den planerade
lokalgatan vid leveranser, nuste det dock vara mer dn 1) meters avstand mellan

lokalgata och byggnad.

Detta regleras i plankartan med hjilp av prickmark (inarken gar inte bebyggas med

byggnad).

in eventuell bensinstation maste ligga 1 niara ansaning till den planerade lokalgatan,
Detta regleras i plankartan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fao VoA uiredaing, daterad 2010 0919 har tagits fram tor detaljplancomradet.

Bebvggelsen inom planomradet ansluts tll kommueneaos allmanoa vaten- och
avloppssystem. Forbindelsepunkt uppritias 1 planomraders sydosira del.
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Upprittad VA-utredning beskriver dtgarder som kravs inom detaljplaneomradet for
anslutning till kommunalt VA same brandvattenforsorjning tll omradet. Installation av
pumpstation foér spillvatienanslutningen behévs, utéver det krivs dven ert
vattentmagasin med tryckstegring om brandvattenforsérjning ska ske genom
sprinklersystem.

Dagvaiten

I VA-utredningen, daterad 2014-09-19, beskrivs dven dagvattenhanteringen. Dagvatten
ska omhandertas lokalt 1 direkt anslutning tll planomradet i enlighet med utredningens

forslag.

Vister om omradet lings stigen som loper utmed plangrinsen stricker sig Husbydiket.
Innan dagvattnet kommer till Tunaviken rinner det via Husbydiket, vilket dr reglerat
via markavvattningsforetag,

Markanvindningen térindras markant efter nyexploatering och de hérdgjorda ytorna
kommer 6ka kraftigt. Iirtill kommer 20 % 1 fléde f6r att kompensera for framtida
klimatforindringar vid berikningarna. Darfor dr det nodvindigt att f6rdréja och rena
dagvattnet fran planomradet. For detra syfte foreslas en befindig damam som ligger
sydvist om planomradet. Hir kan dagvattnet utgéra en resurs for bevattning av
kringliggande grasmattor och bidra till estetiska mervirden.

Om hojdsattning av dammarna gérs sé att natugliga aveinmngsvigar later
kringliggande gronytor Gversviminas vid extremregn bedéms detta ricka som
briddavlopp.

Sammantaget gors bedémningen att dagvatinet frin omradet, forutsatt att korrekt
utformad reningsdamm anliggs, lever upp till grundranken i vattendirektivet att inget
ratten tir Wlforas recipient som forsamrar dess vattenkvalitd.

Awvigd bedomning av dagvattenhanteringen

Forutsitmingarna (6t dagvattenhantering f6r omiadet dr pa manga satt goda.
Lxploateringsomradet ligger precis bredvid en golfbana dir dagvatinet kan bli en
resurs for bevattning och gestaltning. Dagvattendammen som ensaim LOD-atgiard ir
tilleacklig for att klara krav pd bade fordrojning och rening. Ytan som krévs for
dammen dr mindre 4n halften av ytan fér den befintdiga dammen som finns idag.

Trots det finns mycket att vinna pa att aven anlagpa ovriga
dagvattenbanteringsitgirder, inte minst for att uppna stéree estetiska virden och
bittee bevatining. Dagvattenbanteringen, inklusive utformning, bor vid projektering
(6lja den framiagna dagvattenutredningen.

Faligt Osterdker kommuns dagvattenpolicy behdver dagvatenet frin Pilstugetomten
vistra renas Innan utslapp tll recipient. Markavvattningsforetaget somn dger FHusbydiket
(dar dagvattnet avrinner pa vag mot recipicnten; begrinsar tillflodet tll diket dll 20
1/s%ha. Genom att leda dagvattnet till en dagvattendamm pa Osteraker Golfklubbs
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mark uppfylls bade renings- och férdrojningskravet, men samtliga foreslagna atgirder
bor implementeras.

Avfall

Sophantering for verksamheterna avses ske inom varje fastighet. Det avfall
som uppkommer i samband med verksamheten, ska tas om hand inomhus.

Utrymme far dock beredas for miljé/sopstation pi strategisk plats inom omradet

s att andamdlsenliga utrymmen och transportvigar skapas. Avfallshanteringen

ska beaktas gestaltningsmassigt, s att omridet ges en hog standard bade vad giller
hanteringen av avfall och dtervinningsmaterial samt utformningen av denna.
Avfallsstationerna ska utformas pa ett sitt som gor att de smalter in i miljén och
anpassas till utformningen av 6vtig bebyggelse i enlighet med gestaltningsprogrammet.
Ingen miljo- eller sopstation far anlaggas lings vig 276. Detta regleras i plankartan.
Energiforsorjning

Omridet el-forsotjs idag genom E.ON. Elledningar finns lings med vig 276.
Omradet dar ledningen passerar planomradet ar allmin platsmark. Planomradet ligger
idag utanfor Akersbergas fiirrvirmenit. Vid anliggandet av transformatorstation ska
utformningen ske i enlighet med gestaltningsprogrammet for att bibehélla en

sammanhallen miljé och firgskalor.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomtédets tele- och I'T-fors6rjning tillhandahalls idag av Akersbergas stadsnit.

Halsa och sakerhet

En geoteknisk utredning har tagits fram, daterad 2014-07-30

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Risken for skred, ras och sittningsbenigenhet bedoms vara liten. Marken bestar
mestadels av lera.

Fororenad mark

I den VA-utredning som tagits fram ingar en fororeningsberikning for dagvattnet
efter foreslagen bebyggelse.

Radon

Radonundersdkning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmaktige under varen 2015.

Genomforandetid

Begreppet genomférandetid innebar att planens giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden fir detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler dven efter genomforandetidens utging men kan dé dndras eller upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen beh6ver beaktas.

Genomforandetiden for Pilstugetomten vastra foreslds bli 10 ar efter det att planen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen for Pilstugetomten vastra omfattar enbart kvartersmark. Planerad
lokalgata fran vag 276 har kommunalt huvudmannaskap. Langhundravagen direkt
notr om planomradet, frin vilken infart till detaljplancomriadet kan komma att ske,
ligger i gillande detaljplan inom kvartersmark markerad med xz.

Ansvarsfordelning

Fitt exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterikersvatten AB,
exploatoren samt tankt kopare av exploateringsomradet. Exploateringsavtalet avser att
reglera exploatorens ataganden gentemot kommunen for anslutning av
detaljplaneomradet till den kommande lokalgatan. Vidare kommer
exploateringsavtalet att reglera exploatdrens ataganden gentemot Osterdkersvatten AB
vad giller VA-anslutningsavgifter, utbyggnad inom kvartersmark samt upprittande av
erforderliga rattigheter.

Fastighetsrittsliga konsekvenser och fragor

Fastighetsbildning och konsekvenser

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet inom fastigheten Hagby 1:5. Markomradet dr
idag planlagt som kvartersmark for goltbana och kommer i den nya detaljplanen att
planldggas som kvartersmark for handel och littare industri.

Det omrade som omfattas av detaljplanen for Pilstugetomten vastra foreslds genom
avstyckning avskiljas fran Hagby 1:5 for att bilda en eller flera, for andamalet lampliga,
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nya tastigheter. Iastigheten IHagby 1:3 kan dirmed cfter genomférandet av

de taljplanen kotma att minska med ca 3,3 ha, vilket motsvarar detaljplancomraders
storlek. Avstyckning sker genom forrittning hos Lanumiteriet och exploatéren
ansvarar {or att ansOkan skickas in.

,fin;_,htlxuh‘:lvégcn belagen direkt norr om detaljplancomradet, ligger inom tastigheten
Hagby 1:5 och anvinds som infartsvag till Osterakers Goltklubb. Vid ovanniimnda
avstyckningar bor l:l(il;_,llct(’l for nybildade fastigheter bildas for at sikersrilla
mojligheten all urtart via Langhundravigen. Forslagsvis bildas ofticialservitur i
samband med avstyckning, men majlighet finns dven att bilda avialsservitat 6r avsett
andamal.

Innan angrinsande kommunal lokalgata dr uthygpd leder den enda vigen in till
(](l«ll]})tdll(’()ﬁll‘dd({ och golfbanan Gver fastigheten Rund 7:182. Hagby 1.5 har ett
servitut tor anvandande av denna vag och rittigheter f6r de nybildade fastigheterna att
anvanda vigen bor sikerstillas 1 samband med avstyckning. Rittigheterna kan vara
tidshegransade fram tilt den dag den kotamunala gatan dr utbyged och bér sedan
upphivas for att inte belasta tastigheten Rund 7:182.

Genom detaljplancomradet gar idag en enskild VA ledning som forsdrjer bygpnaderna
mnom fastigheten Haghby L3, Ledningen dr idag inte tryggad med nigon inskriven
rittighet. I samband med genomtérandet av detaljplanen kan ledningen komma ate
flyitas och ett servitut For ledningen foeeslds 1 samband med tlytren bildas for at
sitkerstilla ledningens placering.

Inom planomraders planliggs ctt Hoomrade avsen for teknisk anldggning. - omradet
kan cfter detaljplanens genomtérande komma au bilda en egen fastighet, alternativt
upplitas med ledningsyite tll forman 6r ledningshavaren. Hillteade Il E-omradet
skall upplitas inom aybildade fastigheter.

I samband med genomférandet av detaljplanen och nppritandet av nya
forbindelsepunkrer till tastigheterna inom detaljplancomradet onskar
Osterakersvatien AB Overta den enskilda tryckspillvattenledning sotn idag torsorjer
Hagby 1:5. Ledningen som ar aktucll tor dvertagande loper tran pumpstation P9 i
anslutning till Svinningeviigen, lings Langhundraleden, till gransen mot de nya
fastigheterna. Ny anslutningspunkt ull Osterdkers golf blir vid hetintlig
vattenmitarbruan son tilthér Osterakers golf.

For at majliggira den forestagna dagvattenlésningen kan rattigheter tor
dagvattenledningar komma att bildas, dels nom stamtastigheten Hagby 1:5, dels
mellan de aybildade fastigheterna. Ratiigheterna, exempelvis servitut, f6reslas bildas i
samband med avsivekning av ova fastigheter hos Lanundteriet e att sakerstalla
anordningarnas placering.

Avtal och ekonomiska fragor

Kommunen har uppratiac et exploateringsavial med exploatoren, tankt kopare av
exploateringsomradet samt Osterakersvatten AB. Avialet med dllhdrande atganden
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skall Overldtas fran exploatéren till képaten den dag képet av del av Flagby 1:5
fullbordas.

Linligt avtalet ansvarar exploatoren {6r kostnader for samtliga anliggningar inom
kvartersmark Aven tillkommande anslutningar av detaljplancomridet till planerad ny
kommunal lokalgata bekostas av exploatéren. Fixploatéren svarar dven for ansdkan
och kostnader som uppkomimer 6t fastighetsbildningsatgirder i samband med
genomforandet av detaljplanen. Fventuell flyte av ledningar inom deraljplaneomradet
som ar nddvindiga for genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

D4 ingen allman plats med kommunalt huvudmannaskap finns inom
detaljplancomridet uppkommer inga kostnader f6r kommunen {61 varken anliggande
eller drift och underhall.

Lixploatdren svarar for kostnader for anslutning av sina, inom detaljplaneomradet
belagna, fastigheter till eldistributérens nit. Detta regleras i avtal som uppréttas mellan
exploatoren och eldistributoren. Inom detaljplaneomridet kan mojlighet finnas att
ansluta fastigheterna till befintligt fjarrvirmenit. Eventuella avtal for detta andamal
och de kostnader som kan uppkomma regleras mellan exploatéren och natagaren.

Exploatdren ansvarar for att detaljplaneomradet ansluts till Osterakersvattens VA-
anliggningar och etlagger ersittning for anslutningen. Ersétimingen regleras enligt
Osterikersvatten AB:s taxa fOr anslutning av nya fastigheter. Exploatoren ersiitter
kommunen for kostnaderna f6r detaljplanearbetet i enlighet med upprittat
plancringsavtal. Ingen ytretligare ersittning ska dirmed erlaggas vid bygglov.

Sammanstilining av planens konsekvenser
Ekologiskt perspektiv:

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan. Férutsittningarna for
lokalt omhindertagande av dagvattnet bedoms vara goda tack vare den befintliga
dammen som ligger strax sydvist om planomradet. Dammen kan anvindas for
infiltrering och fordedjning,

Socialt perspektiv:

Planférslaget bedoms £ positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv eftersom det
mojliggor att nya arbeusrillfillen skapas 1 et omride belager ca 2,5 km fran Akersberga
centrum och dar tillgdngen till service och kollekuivirafik kan anses vara relativt god.

Ekonomiskt perspektiv:

Detaljplanen omfattar endast enskilt huvadmannaskap, vilker innebar att inga
kostnader uppkommer for kommunen for varken anliggande eller drift och underhall
inom detaljplancomridet. Kommunen ansvarar dock for utbyggnaden av den nya
lokalgatan som planeras i anslutning till detaljplancomradet, vilken kommer att
forbirtra majligheten ate ta sig till omradet. Exploatodren féreslas bidra dll de nya in-
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och utfarter samt den projektering som krivs for anslutning av detaljplaneomradet till
lokalgatan.

Exploatoren ansvarar for de kostnader som avser iordningsstillande av kvartersmark,
inklusive samtliga fastighetsbildningskostnader och anslutningsavgifter for VA, el etc.

Detaljplanecomridet bestir i sin helhet av fastigheten Flagby 1:5, vilken kan komma att
minska i storlek vid avstyckning av detaljplaneomradet. Yttetligare rattigheter foreslas
tillskapas for att sikerstilla vig fram till detaljplaneomridet samt trygga eventuella
ledningar inom eller i anslutning till detaljplaneomrddet. I 6vrigt paverkas inte
fastighetsindelningen eller andra rittigheter i omradet.

Exploatdren kommer att lita eventuella ging- och cykeltrafikanter anvinda den
enskilda vig som leder till golfklubbens huvudbyggnad, samt dess anslutning till den
nya lokalgatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterdker kommuns Samhallsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och
exploateringsingenjor Elise Kieri pa Samhillsbyggnadsforvaltingens plan- och
exploateringsenhet.

Viveka Larsson Amanda Docherty
Plan- och Planarkiteket
exploateringschef

Elise Kieri
Exploateringsingenjor
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Detaljplan for PILSTUGETOMTEN VASTRA
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Pilstugetomten vistra har varit pd granskning 9 februari
till 2 mars 2015.

Handlingarna har varit tillgangliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa information
Osteriker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planféefarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutldtande.
Skriftliga yttranden har inkommit frin:

Remissinstanser

Roslagsvatten AB

E.on

Trafikforvaltningen
Lantmateriet

Vattenfall

Lansstyrelsen

Stockholms Brandforsvar
Kommunala Handikappradet

02 (o3 BN I o LB IO B

Revideringar av detaljplanen

1. Roslagsvatten AB: Plan- och genomforandebeskrivningen justeras i enlighet
med Roslagsvattens yttrande.

2. Trafikforvaltingen: Ett fortydligande infors i planbestammelserna.

3. Lantmiteriet: Fortydliganden inf6rs i plan- och genomforandebeskrivningen

Yttranden
|. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten anser att huvudman inte kan sakerstalla vattentrycke till
sprinklersystem. Darfor blir ett vattenmagasin med tryckstegring nédvandigt. Vidare
anser man att verksamhetsutovaren maste installera en pumpstation for
spillvattenanslutningen till det allménna spillvattennitet. Férbindelsepunkt kommer
att upprittas i enlighet med bilaga I i exploateringsavtalet. Dirfor kan servitut behova
upprittas for befintliga enskilda VA-ledningar till forman for stamfastigheten Hagby
1:5. Férbindelsepunkt for dagvatten kommer inte att upprittas.

Roslagsvatten 6nskar en precisering i féljande avseenden:

Att VA-utredningens samtliga forslag ska implementeras samt att datum f6r
utredningen korrigeras.

Hur trid fir planteras samt vilka trid ar olampliga.
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Kommentar

Kommunen kommer att kompletterna planhandlingarna med fortydliganden avseende ovansidende
ttranden. Excploatiren skall bygga nt anordningar fir vatten och avlopp i enlighet med framtagen
va-utredning. 1 va-utredningen finns beskrivet vilka dtgirder som Rrdvs for anordning av
sprinklersystem samt anslutning till kommunalt vatten- och spillvattensystem. I exploateringsavtalet
[fonns beskrivet vilka réittigheter som exploatiren skall bilda, dér ingdr servitut for exempelvis
enskilda va-ledningar och dagvatienanordningar.

2. E.ON Elnat Sverige AB

E.ON har inkommit med en énskan om Andrad placering av ny transformatorstation
alternativt inforande av ett E som giller for hela planomréidet.

Kommentar
Kommunen kommer i forsta hand att placera ut ett definierat Fi-omrdide.

3 Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen forordar att cykelparkeringars placeringar inom planomradet ska
faststallas samt att kommunen tar upp fragan om mangden biltrafik tas upp.

Kommentar

Kommunen kommer att liigga till en fortydligande text i planbestimmelserna. Kommunen anser dock
alt det dr svdrt att uppskatta en framtida trafiksituation inom planomridet. Planen medger
exploateringsgrad pa 0.5. Antalet parkeringsplatser for bilar regleras genom antalet trid som mdste
Planteras per plats. I dagsliget finns endast en verksamhet som kommer att etablera sig direkl. Inga
kénda intressenter utover denna finns dnnu.

Lantmateriet

Lantmiteriet har inkommit med synpunkter pa fastighetsbeteckningarnas tydlighet
samt en friga om huruvida rattighet for VA-ledningar ska upprittas och darmed
behova ett u-omréde.

Kommentar

Yitrandet ger vid handen att fortydliganden behivs. Den aktuella V A-ledningen dr enskild och
ndgol u-omrade kommer dirfor inte att finnas med i detaljplanen. Déiremot dlar sig exploaliren
genom exploaleringsavialet att uppritla servitulsrittighel fir befintliy va-ledningar genom
excploateringsomradel.

Vattenfall

Vattenfall har ingen erinran.

4 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har ingen erinran.
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5 Stockholms brandforsvar

Stockholms brandférsvar har ingen erinran.

6 Kommunala handikappradet

Kommunala handikappridet forutsatter att regler och rad om kontrastering i
utemiljon f6ljs med hinsyn till synskadade. I 6vrigt ingen erinran.

Viveka Larsson Amanda Docherty
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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Gestaltningsprogram foér Pilstugetomten Vastra, Osterékers kommun

X
y 3

|

e SUNANIRIIN B ¢ L e ARSI A
!aax‘-"m ST " s T ¥
> ”Ei&‘:"_ 2 3 o -

T ; ]
PG RN AR T B a0 £ 4 s D

u Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Vastra



Innehallsférteckning

Sammanfattning
Inledning
Landskapsanalys

Gestaltningsprinciper

sid 3
sid 4
sid 5
sid 6-10

~“ L2588 &
Ve ntinys T b ;
Upplanda Vastey i § i ol
Wb de WAty Vorna 4
* 1, ot “J
v 378} o
. | - n 3
% ] snns § 0 » " s
Y P Tay byt et ,
! ! t b
il Rady B} Akarsherna
1 v ,/ P -
' 7 '
Gintdtord / B Datreal i
HAceken /
) V4 [SE] / (2]
Sollentuna ey T“b{! bt 3%4]
PRI " Tratybaty Tre 4088
\l LT [243] Hhypak
\
thads s & 2
Vaastsy  Iaelapubont < | 274) “'\
s Kista > ! Vasd ok ‘h
N el ] Dandetyd  ge il
Panga-Tensta i \
Spdnun Sjagiand
Fiane \ Tardekonn
T Solia
Karta

Satellitbild

Osteraker

Gestaltningsprogram Pilstugetomten Vastra



Sammanfattning

Omradets lage dr mycket strategiskt vid infarten till Akersherga vister om den framtida
Sockenvigsrondellen. Kommunen har f6r avsikt att i enlighet med 6versikesplanen utveckla
omradet for handel och verksamheter. Mélsittningen dr att skapa en handelsplats vid entrén till
Akersberga som pa ett representativt sitt kan bli ett kinnetecken f6r kommunen.

Varje dygn passerar ca 20 000 fordon denna plats. Tillgangligheten till omradet forbittras nér
rondellen i Sockenvigskorset byggs och det blir ldttare att ta sig tll och frdn framtida
handelsomradet samt in och ut pa Sockenvigen frin Roslagsvigen.

Milsattningen med gestaltningsprogrammet 4r att f6rska skapa en tydlig identitet f6r omradet med
en val gestaltad och sammanhallen miljé samt att skapa en vilkomnande och vacker entré till

Akersberga.

Omridet utformas stadsméssigt med vildefinierade tridplanterade gaturum och genomarbetad
markbehandling och belysning. Bebyggelsen ges en sammanhallen karaktir med enhetlig
fargsittning och material. De stora byggnadsvolymerna varieras och bryts upp med hjalp av
variationer i h6jd och fasadutformning, Byggnaderna ska otganiseras pa ett sitt sd att entréerna
vinds utat och lastgatorna "doljs" genom att byggnadernas baksidor vinds mot varandra.

Skyltar placeras pa fasader samt pa pyloner och flaggor f6r att synas vil fran Roslagsvagen.
Respektive varumirke framhiévs tydligt mot bakgrund av en vil sammanhillen helhetsgestaltning,

Ett bra utbud, genomarbetade yttre miljoer, bra vigforbindelser, en sammanhallen enhetlig
gestaltning for byggnaderna, vixtlighet och belysning skapar goda férutsittningar for ett
attraktivt och vilmédende handelsomrade.
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Inledning

Gestaltningsprogrammet innehdller riktlinjer f6r utformningen av sédra delen av infarten till
Akersberga som ska ligga till grund for utvecklingen av verksamhetsomradet Pilstugetomten vistra.
Pilstugetomten vistras verksamhet bestdr idag av Hagbys driving range samt 6vningsgreen och
ligger pd griansen mellan titorten och det Sppna landskapet. Det dr det f6rsta man méts av efter
Osterdker golfklubb ndr man kommer visterifrin pa Roslagsvigen p vig in mot centrum. Det ar
porten till Akersbergas centrala delar och gestaltningen bér utformas for att ge ett vilkomnande
och tilltalande helhetsintryck. Gestaltningsprinciperna redovisas for att sdkerstilla en sammanhallen
och god arkitektonisk utformning,

Syftet med gestaltningsprogrammet dr att det ska vara ett stod i gestaltningsfrigor och att man
tar ett helhetsgrepp och skapar en gemensam bild av projektets utformningsprinciper, helhet och
detaljer. Gestaltningsprogrammet tillhér planhandlingarna och skall ligga till grund for
genomforande och bygglovgivning,

Ostergker kommun star infér en utveckling och utdkning av Akersberga titort visterut. Sedan en
ling tid tillbaka har bebyggelse innehdllande verksamheter och infartshandel utvecklats lings
Roslagsvigen. Det finns i dagslaget en nigot otydlig griins mellan var den bebyggelsen slutar och
overgar till ett 6ppet landskap.

Utgangspunkter for planeringen ér:

- skapa en positiv identitet genom en vacker entré till Akersberga.

- skapa en sammanhillen helhet av utformningen av den nya bebyggelsen inom Pilstugetomten,
vastra.

- bygga upp nya gronstrukturer med véxdighet som ramar in och férankrar verksamhetsomridena,
i staden och ut mot landskapet.

- skapa en tydlig grins mellan stad och landskap.

- ta fasta pd landskapets karaktdr, topografi och skonhetsvirden.

Medverkande

Gestaltningsprogrammet dr upprittat av XYZDP pa uppdrag av Osterdker kommun

DD, s

XYZ Des:gn cch Projektering AB

u Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Véastra



Landskapsanalys

Till grund f6r arbetet med gestaltningsprogrammet ligger bl.a. en landskapsanalys ver omradet
gjord av SWECO 2014-07-03 som t.ex. besktiver upplevelsen av Roslagsvigen, planomradets
relation till vigen och ger 6vergripande fotslag pa hur man ska tillvara omradets kvaliteter.

Akersberga ligger pa grinsen mellan milarlandskapets 6ppna slitter och Roslagsnaturens mer
kuperade terréing. Idag har dkrarna ersatts med golfbana. Skogsklidda hojdryggar i 6st- vistlig
riktning och spridda dkerholmar avgrinsar landskapsrummen.

Som bilist passerar man genom svagt avgrinsade landskapsrum med utsikt 6ver golfbanan i s6der
och smahus och stora handelslador 4t notr. Aldre bebyggelsemiljéer finns vid Stora Stava herrgird
och Husby séder om planomridet. Parallellt med Roslagsviigen gir gamla landsvigen, idag en av
tillfarterna till Saby. Inget i vigens utformning ger antydan om att detta var gamla landsvigen.
Mellan de tvé vigarna gar en storre kraftledning,

P4 planomradet finns idag en golfbana och driving range och landskapet bestar séledes av litt
kuperad grasbevuxen terring utan hégre vixtlighet. Omradet sluttar late frin Langhundravigen i
norr ner mot en damm vid dess sydvistra horn.

Omréadet sett frén norr

Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Vastra



Gestaltningsprinciper

Allmént

Verksamhetsomrédet dr genom sitt lige, entrén till Akersberga, mycket kinsligt ur
stadsbildssynpunkt, vilket maste beaktas vid planldggningen. Liget ligger i blickfanget frdn bade
Roslagsvagen och Sockenvigen och infarten bor markera att tdtorten borjar och vara en
vilkomnande entré till titorten. Bebyggelsen bor kinnetecknas av god och omsorgsfull
arkitektonisk utformning och tillsammans med planteringar, skyltar och annan vig-utrustning bidra
till ett gott helhetsintryck.

Byganader

Byggnaderna ges en utformning och placering som skapar god helhetsverkan och hog kvalitet pa
bebyggelsemiljon. En omsorgsfull arkitektonisk utformning efterstrivas. Syftet 4r att skapa en
stadsmissig och vil ssmmanhillen karaktir f6r hela omradet. Byggnadsvolymerna ér enkla och
rationella for att passa for storskaliga handelsverksamheter. Skalan minskas genom att
byggnadernas volymer bryts upp, byggnadshéjderna varieras och med hjilp av skiftningar i fasad.

Volymexempel
Referens: Volkswagen Module Concept

Omradet kommer innehdlla en forsaljningsbyggnad for Volkswagen. Dess utformning fungerar
som referens dven for Gvriga byggnader pa tomten for att skapa ett sammanhéngande uttryck.
Designkonceptet for Volkswagen showroom ér framtaget for att skapa en rationell byggnad for
bilf6rsiljning med ett enhetligt uttryck, éver hela virlden. Konceptet innehaller showroom for
forsiljning och verkstad for service av bilar. Entréfasaden dr uppglasad och fungerar som
byggnadens skyltfonster. Ovriga fasader dr mer slutna men kan innehélla t.ex. infart dll verkstad
och leveransmottagning,

Exempel pé fasad
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Fasader

For att anknyta till Volkswagenbyggnaden anvinds liknande material dven for 6vriga byggnader.
Fasader skall alltsd utforas i trd, plt samt glas. Firgsittningen skall g i ljusa nyanser och
naturfargat trd,

g

‘ 1
Vit PI&t Trapanel

Fargskala pa sandwich-element Glaspartier

Tak

Tak skall utféras som pulpettak eller platta tak. Pulpettak som syns fran markniva skall utforas i plat
eller sedum.

Volkswagen module concept
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Gator och infarter

Infart till omradet sker frin Langhundravigen som i sin tur nds frin den planerade
cirkulationsplatsen i korsningen mellan Roslagsvigen och Sockenvigen. Den nya cirkulationsplatsen
kommer att forbattra och tydliggtra infarten till Pilstugetomten véstra betydlige. Infarter for kunder
finns i nordvast och sydost och personal och leveranser nir omridet frin den syddstra infarten.
Lokalgatorna pa tomten ir ordnade i ett rutnit kring byggnader och parkeringar for att mojliggora
ett dynamiskt rérelsemonster pd omradet.
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Infarter och lokalgator Lastgata

Lastgator

Lastgatan stricker sig i nordvistlig riktning och anvinds for leveranser till bide VW och 6vriga
verksamheter. Gatan avslutas i en vindplats mellan byggnaderna, avskild fran publika ytor.
Verksamheterna vinder sin baksida mot lastgatan for att mojliggora for enkla leveranser medan
kunder anlinder till verksamheterna pa framsidan.

Gang och cykelvégar

En ging och cykelvig anliggs lings med Langhundravigen for att underlitea for cyklister och
fotgingare att ta sig till handelsomradet. Den ligger utanfor planomradet och ér en del av det
framtida gng- och cykel-striket mellan Akersberga centrum och bostadsomradet i Siby. Ytan
mellan vig och GC-vig skall ha tradplanteting f6r en tydligare sepatering av dessa.

Gang/
Langhundravégen Gronyta  Cykelvag
8m 3E&m 35m

Nuvarande markniva ﬁ B . ,Ci~—]/ 3 S R B
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Parkering och markbehandling

Parkeringen utformas rationellt i rader med inslag av rabatter och gréna ytor. Héjdskillnaden ner
mot dammen pa omrédet tas upp i en jamn lutning. Fér att mojliggdra fri sikt in i skyltfonster
placeras ingen parkering framfor dessa.

Exempel pa parkeringsmilj¢

Planteringar och vegetation

Gronytor och mindre trid anldggs pa parkeringen och lings lokalgator. Dessa placeras i dnden av
parkeringsraderna och kring parkeringsytan f6r att méblera och ge liv dill parkeringen. Lings
lokalgatorna planteras trdd i rader f6r att skapa tydligare gaturum. Mellan skyltfonster och
Roslagsvigen bor trdd placeras aterhéllsamt for att halla sikten frin vagen fri.

Exempel pa plantering

Méblering och utrustning

Parkering och kundytor dr allmdn plats som bor ges en enhetlig karaktir inom hela planomridet.
Malet skall vara att skapa en enkel, funktionell och modern utemiljé som fungerar bra tillsammans
med volkswagenkonceptet och som skall kinnas aktuell dven efter flera dr. Utrustning och mébler
bor viljas enligt f(')'rslag eller i liknande stil.

g |

Exempel pa maobler
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Belysning

Parkeringen skall vara funktionellt upplyst for att ge en siker och trygg trafikmiljo. Géngstrik,
fasader och parkeringsytan skall belysas med ett jamnt férdelat och behagligt ljus som skapar en
trivsam milj6. Héjden pa belysningsstolpatrna skall hallas pa cia 6-8 m 6ver mark for att passa i skala
med byggnader och parkering.

Exempel pa belysning

Skyltning

Pyloner, fasadskyltar och flaggor informerar om var entréer till verksamheterna finns och
uppmirksammar forbipasserande bilister pd vilka verksamheter som finns pa tomten. Respektive
varumirke framhiavs tydligt mot bakgrund av en vil sammanhéllen helhetsgestaltning, 1T 6vrigt med
hjalp av formsprik, materialval, kul6rval och belysning,.

u Osteraker Gestaltningsprogram Pilstugetomten Véstra 10
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O Osteraker
PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér forutom denna plankarta med bestdmmelser:
- llustrationsplan
- Plan- och genomf6randebeskrivning

- Gestaltningsprogram
PLANBESTAMMELSER
Foliande galler inom  med nedar ingar. Endast

angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestémmelser utan
beteckning gélier inom hela planomradet.

GRANSER
Planomradesgrans
Anva gsgra
Eger &
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

[ [ ——

Handel, l3ttare industri, kontor samt fdrsaljning av
drivmede!

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
800 Hogsta exploateringsgrad i b per fasiich

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

T

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Bilparkering far inte placeras mellan bebyggelse och
plangréns motvag 276
@ Hogsta totalhdjd i meter

Verksamheters gestaltning: Tak ska utfdras som pulpettak eller platt tak med
sarg. Pulpettak ska utféras i plat eller sedum.

Fasader ska huvudsaklingen utfras i glas. Ovriga delar av fasader ska utforas i
naturfargat tra och plat. Fargsattningen ska ga i ljusa nyanser och naturfargat
trd, Se vidare plan- och drandebeskrivningens gestaltningsavsnitt.

Komplementbyggnader ska utformas for att smaita in i miljén och med avseende
pa farg och material, passa in i helheten.

Fristdende skyltar, med undantag f6r flaggor och pyloner, far inte férekomma.

Inga bli far fore Ingen reklam for verksamheter utanfar
planomradet far forekomma.

Varumottag ska ddljas och lastgator utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet.

In- och utfarter ska dnas med Pilstugetomtens in- och utfarter (dpl. nr
442), =5

Minst 1 trad per 5,5 bilparxeringsplatser ska planteras.
Varje bilparkeringsrad ska omges av vegetation pa kortsidorna.

Minst 30 vaderskyddade cykelparkeringar ska finnas i néra anslutning till
entréerna,

Dagvatten ska fordrdjas och renas lokalt i enfighet med plan- och
genomfSrandebeskrivningens dagvattenavsnitt.

Milj- och sopstationer far inte anldggas ut mot vag 276.
Verksamhetemnas avfall ska tas om hand inomhus.

Transformatorstation ska ges en skyddszon pa minst 5 meter at alla hall, dar
inga byggnader far uppfdras.

5 U#k Bensinstation ska ges en skyddszon pa minst 10 meter t alla hall, dér inga



