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Exploateringsavtal Pilstugetomten vastra

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal for Pilstugetomten vistra godkidnns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-04 att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for Pilstugetomten vistra. Detaljplanef6rslag for Pilstugetomten vistta
finns upprittat infor antagande och omfattar en yta om 3,3 ha som planliggs for handel, lattare
industri, kontor samt férsaljning av drivmedel.

Ett exploateringsavtal har tagits fram tillsammans med exploatdten Osterikers Golf AB, tinkt
képare av exploateringsomradet, Aftén Bil AB samt Osterakersvatten AB. Syftet med
exploateringsavtalet ir att reglera parternas dtaganden samt ansvar for genomférandet av
detaljplanen for Pilstugetomten vistra. Exploateringsavtalet reglerar bland annat va-anslutning,
Osterikersvatten ABs overtagande av tryckspillvattenledning samt bidrag till projektering och
utbyggnad av planerad lokalgata.

Forvaltningens slutsatser

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av all kvartersmark inom exploateringsomrédet. Detaljplanen
omfattar ingen allman platsmark, diremot skall exploatéren etligga ersittning till kommunen for
ptojektering och utbyggnad av planerad angrinsande lokalgata.

Exploateringsomridet ligger inom verksamhetsomride f6r VA vilket innebir att

Osterdkersvatten AB ansvarar ot att uppritta forbindelsepunkter i anslutning till
exploateringsomridet. Exploatoren utfor och bekostar VA inom kvartersmark samt flytt av
befintliga VA-ledningar inom exploateringsomradet. Exploatéren och Osterikersvatten AB édr
overens om ovetlitelse av befintlig tryckspillvattenledning, samt dtgarder inom ett nirliggande dike.

Eftersom detaljplanen inte omfattar nagon allmén platsmark uppkommer inga kostnader f6r
kommunen for genomforandet av detaljplanen.

Bilagor

Exploatetingsavtal for Pilstugetomten vistra med tillhérande bilagor.

Kent Gullberg Viveka Larsson
Sambhiillsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef
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EXPLOATERINGSAVTAL
Pilstugetomten viistra
Berorda fastigheter: Hagby 1:3

Parter: Osterakers Kommun, Osterakers Golf AB, Afién Fastigheter AB samt Osterakersvatten

AB

2015-02-23

Bilagor:

Bilaga .\ Forslag tll detaliplan, dlustrationsplan, plan och genomtSrandebe-kevnsng, bikigys of
Bilaga B Grans tor exploateringsomradet

Bilaga € Dagvattenhantering, biliiggs ¢f

Bilaga D Farbindelsepunkt £6r VA samt kulverterat dagvaitendike
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplaneomradet Pilstugetomten vistra 1 Osterakers Kommun,
framover benamnt Avtalet, har traffats mellan

Osterakers Kommun, Kommunen, 212000-2890, [lackstavigen 22, 184 86 Akersberga
Osterakers Golf AB, Exploatéren, 5563154227, Hagby 1:1, 18492 Akersberga

Aftén Fastigheter AB, Kopaten, 5569-40-7108, Box 483, 184 26 Akersberga
Osterakersvatten AB, OSVAB, 556482-79-16, Sagvigen 2, 184 86 Akersberga

e

|. Bakgrund

Kommunen och Fxploatoren har den 27 juni 2014, respektive 30 juni 2014 traftat ett
plancringsavtal, Planeringsavtalet, rorande planliggning av Pilstugetomten vastra.

Med stod av Plancringsavtalet har Kommunen tillsammans med Fxploatéren uppréttat ett forslag
till en ny detaljplan for Pilstugetomten vistra, Detaljplanen, bilaga A, med tillhérande plan- och
genomforandebeskrivning.

Exploatoren har for avsikt att forsalja den del av Hagby 1:5 som dr avsedd tér exploateringen till
Képaren. Kopehandlingar har upprittats men  képets fullbordande dr beroende  av att
Detaljplancn vinner laga kraft for att avstyckning av en cller flera fastigheter skall kunna ske.
Avsikten dr att Avtalet skall overlatas fran Lxploatéren till Koparen den dag képet av del av
Hagby 1:5 ar fullbordat, se punkt 14 Om képet fortaller dr Exploatoren dven fortsiteningsvis
avtalspart gentemot Kommunen och star £6r samtliga ataganden enlige Avtalet.

Avtalets syfte ar att klargora hur detaljplanen inom Fxploateringsomradet ska genomtoras.

2. Giltighet

Avtalet dr endast giltigt under forutsittning att:
- Kommunfullmikiige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
Kommunfullimiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtaleri tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfvlls ¢ ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestandsskyldig
) ] I3 vidig
gentemot de andra parterna.

Undanrdjs komtnuntullmaktiges beslut att godkinna Avtalet efter Gverklagande och har Avtalet
desstorinnan helt eller delvis verkstillts skall verkstilligheten rittas 1 den utstridckning det dr
mojligt. Oberoende av om rittelse kan ske eller inte har ingendera av parterna rite till skadestand
av de andra parterna med anledning av det intrattade.



Lixploateringsavtal Osterakers Kommun
Pilstugetomten vistra 3(6)
2015-02-23

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet dr beldget 1 utkanten av centrala Akersberga, ca 2 km viister om centrum.
Exploateringsomradet dr markerat i bilaga B och omfattar omkring 3,3 ha. Omradet hestar av
del av fastigheten TTagby 1:5 som i Detaljplanen planliggs tor Handel, littare industri samt kontor

(11],K).

4. Planavgift

Lxploatoren har utfort och bekostat underlag tll Detaljplanen, samt betalar ersittning 1 enlighet
med Plancringsavtalet, och ska dirfor inte etligga nagon ytterligare avgift vid bygglov.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Markoverlatelse

Orvetlatelse av mark skall ske mellan Exploatéren och Kopaten. Iixploatoren dger fastigheten
[agby 1:5 som Exploateringsomradet bestar av och del av fastigheten ska avstyckas for att bilda
en eller tva, tor andamalet lampliga, fastigherter.

Rdttigheter

Befindig  enskild  vatten-  samt  tryckspillvattenledning  som 1 dagsldget  16per genom
detaljplancomridet bor flyttas for att mojliggora kommande exploatering. Hxploatéren skall
samrada det nya liget for ledningen med fastighetsigare cller rattighctshavare som kan beroras av
ledningens nva placering. Ledningen bor dven fortsittningsvis vara lokaliserad inom granserna tor
nuvarande  Flagby  1:5. DIixploatoren  ansvarar  for att  réttighet  t6r  vatten-  och
tryekspillvattenledningen bildas for att sakerstilla ledningens lokalisering samt sékerstalla ratren
for fastigheten Flagby 15 att anvinda ledningen dven om den delvis ar lokaliserad inom
planerade nya fastigheter.

I samband med avstyckning av nya fastigheter tran [lagby 1:5 maste rittigheter bildas tor att
sakerstalla fastigheternas rite till utfart 6ver Langhundravigen. Exploatoren, sa som agare av
Flagby 1:5, ska upplata servitut tor de nybildade fastigheternas ritt att anvinda del av
Langhundraviigen som utfart fran xploateringsomradet.

Nybildade fastigheter behover dven tillforsakras rite att anvanda vig inom fastigheten Rund 7:182
for utfart innan den nya angransande kotnmunala lokalgatan har byggts ut. Fastigheten Hagby 1:5
har redan ett servitut for anvindning av denna vig och en ny rittighet t6r samma striickning ska
bildas for de nya fastigheterna. Iixploatoren ansvarar £6r att riittighet bildas i samband med
avstyckning hos Lantmiteriet, alternativt genom dverenskommelse med dgaren till Runo 7:182.

Osterakersvatten skall Sverta den teyekspillvattenledning som loper mellan pumpstationen (°9)
vid Svinningevigen och matarbrunn i anslutning till Exploateringsomradet (I3), se bilaga D. Den
dag Detaliplanen vinner laga kraft évergar ledningen fran Exploatoren till OSVAB. T samband
med Osterakersvatten ABs évertagande av trvekspillvattenledningen flvttas aven den befintliga
torbindelsepunkten for Fagby 1:5 (C) tll matatbrunnen (B) i enlighet med bilaga D.

Iinligt ovan skall foljande rattigheter bildas 1 samband med att avstyckaing fran aghy 1:5 sker:

- Servitut 61 ny placering av vatten- och tryckspillvattenledning inom nybildade tastigheter
som ger fastighcten ITaghy 1:5 ratt att lokalisera och nyttja ledningarna inom de nva
tastigheterna

- Servitut for nybildade fastigheter att ta vag over Langhundraleden (inom [aghby 1:5)
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- Servitut (eventuellt tllfalligt) for nybildade fastigheter att ta utfart over fastigheten
Runé 7:182 tills dess ate den planerade nya kommunala lokalgatan ir bygged

6. Fastighetsbildning

Lixploatdren ansvarar {or att ansokan om lantmateriforrittning skickas in tll Lanmmateriet och att
fastighetsbildning sker i enlighet med Detaljplanens intentioner. De fastighetsbildningsatgarder
som avses ar avstyckning av tinkta fastigheter for exploatering, bildande av servitut tor
Langhundravigen samt inom Rund 7:182 (kan dven ske genom avtal) samt bildande av rittigheter
for anlaggande av anordnigar f6r dagvattenhantering,

7. Elforsorjning

Vid Lxploateringsomradets anshutning till det befintliga eldistributionsnitet skall Ixploatéren
folja 1.ON Sverige AB:s anvisningar. Ett F-omride (teknisk anliggning) liges ut t Detaljplanen
for att sikerstalla placeringen av anlaggningar for elforsogjning. xploatéren skall upplata marken
till Agaren av anlaggningarna om denne vill stycka av omrddet, alternativt bilda rittighet for avsett
andamal.

Om inom exploateringsomradet befintiga clledningar behéver andras eller flyttas torbinder sig
Exploatoren att bekosta erforderliga arbeten och samrada arbeten med berérda parter.

8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kvartersmark

Lxploatoren forbinder sig att utfora samtliga anliggningar inom kvartersmark, vilket térutom
bebyggelse bland annat omfattar erforderliga parkeringsplatser samt anliggningar t6r omradets
dagvattenhantering. Anlaggningarna ska uttoras i enlighet med det tll detaljplanen hérande
gestaltningsprogrammet. Dagvatten ska sa langt det dr méjligt omhandertas lokalt inom
lixploateringsomradet 1 enlighet med bilaga C.

Allmdn platsmark

Detaljplanen omfatiar ingen allmidn platsmark. Diremot skall anslutningar ske tll planerad
kommunal lokalgata (allmin plats) dirckt Gster om planomradet. Ixploatoren skall samordna sina
arbeten med kommunen for att sikerstalla att in- och uttarter tll Lixploateringsomradet ansluter
till lokalgatan pa lampligt sitt.

Dagvatten

Exploatoten ansvarar  for  awt crfordetliga  réttigheter  f6r  anslutning  av  omradets
dagvattenhantering till befintlig dagvattendamm inom Hagby 1:5 uppréttas, torslagsvis i samband
med avstyckning. Nybildade fastigheter skall ha rite att anligga erforderliga dagvattenanordningar
inom fastigheten IHagby 1:3, mellan lixploateringsomradet och befintlig dagvattendamm. T'or
dagvattenanordningar inom  kvartersmark bor réittigheter inrittas mellan de planerade nya
avstyckningarna for att sikerstalla att ledningarna kan placeras i kvartersmarken oavsett vem som
i framtiden dger fastigheterna, Aven detta kan ske i samband med Gvriga forritiningsatgirder.
Dagvattenhantering skall ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning, bilaga C.

Fastigheten Ilagby 1:5 deltar i det befintlign markavvattingstoretaget, Ovre Rund-Husby
markavvattningsforetag. 1 det fall dagvattenavrinningen fran Fxploateringsomradet vasentligt
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paverkar markavvattningsforetaget ansvarar Lixploatoren for att omprovning, cller annan
nodvindig atgird, av markavvattningstoretaget sker for ate tillata ytretigare floden i diket.

Exploatoren och Osterakersvatten AB dr 6verens om att 6ppna upp det kulverterade
dagvattendike som finns sydost om detaljplancomradet, punkt (1) till () i bilaga D. Diket ér i
dagsliget  kulverterat  och  Lixploatdren ansvarar  for att Oppna upp  diket tor att
dagvaticnavrinningen ska fungera val. Diket ska dven cfter genomforda atgarder tillhora
fastigheten Hagby 135 och atgarderna skall ske 1 anslutning dll att Detaljplanen vinner laga kraft.
Fxploatéren ansvarar for att informera angransande fastighetsigare om atgirderna vid diket.

VA

OSVAB ansvarar for att anligga forbindelsepunkt il Fxploateringsomradet (1) i enlighet med
titning 1 bilaga D. I'érbindelsepunkten placeras 1 direkt anshuting till exploateringsomradet
svdastra horn. Forandring av forbindelsepunktens lige kan ske i samrad mellan Lixploatdren och
OSVAB mot att Exploatoren star for samtliga merkostnader som kan uppkomma for OSVAB.

9. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Fxploatoren etligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Planeringsavtalet. Ingen ytterligare
ersittning skall utga tor detaljplancarbetet.

Allmdnna anldggningar

For anslutning av bebyggelsen till planerad lokalgata skall Exploatéren 1 enlighet  med
Plancringsavtalet erlagga ersitining till Kommunen for projektering av in- och utfarter samt
anslutande  lokalgata.  Lirsdttningen  motsvarar den  ersdttning  som  intilliggande
exploateringsomrade ska erligga vid utbyggnad av lokalgatan och uppgar till 27 kr/kvm BTA.
Lrsittningen grundar sig pa antalet kvm BTA som medges 1 den lagakraftvunna detaljplanen.
Lirsitningen  skall  faktureras av Kommunen senast tre manader cfter  byggstart  av
cirkulatonsplats 1 korsningen mellan vig 276, Sockenvigen och den nya lokalgatan. Bypgstart
sker tidigast under 2016.

Exploatdren skall till OSVAB betala:

Till OSVAB skall Exploatéren erligga anslutningsavgift for den férbindelsepunkt som upprattas i
anslutning till Ixploateringsomradet. Anslutningsavgiften erliggs i enlighet med OSVAB:s vid
varje tidpunkt gallande VA-taxa.

évrigt

Lxploatoren  forbinder sig att bekosta samitliga fastighetsbildningsatgirder som  krivs  for
Detaljplanens genomtorande, vitket omfattar avstyckning av fastigheten Tagby 1:5 1 en eller flera
lampliga fastighcter samt upprittande av eventuella  officialservitut. Vid upprattande  av
avtalsservitut star Fixploatoren for eventuella kostnader tor inskrivning av avtalen, om inte
berdrda parter kommer Gverens om annat.

Aven ovriga tastighetsbildningskostnader som kan uppkomma i samband med genomtorandet av
Detaljplanen bekostas av Pixploatoren,
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|0. Ledningar

Inom Lixploateringsomradet finns en VA-ledning som forsorjer bebypgelse inom [Hagby 115
Ledningen kan i samband med genomtorandet av Detaljplanen komma ate flyttas. ixploatoren
star fOr samtliga arbeten och kostnader som kan uppkomma i samband med flytten av ledningen.
Lxploatoren forbinder sig att informera och samrada med samtliga parter som kan beroras av en
tlyte av ledningen.

['1. Tvistelosning

Tvist gallande tolkning cller tllimpning av Avtalet skall avgoras av allmidn domstol, savida inte
parterna kommer dverens om annat.

12. Andringar och tilligg

Eventuella andringar och tilligg till Avtalet skall ske skriftligt och godkidnnas av berdrda parter.

13. Overlatelseforklaring

Avtalet ska verlatas tran Exploatoren tll Képaren nir avstyckning av Exploateringsomradet har
skett. Kopeavtal har tecknats men kopet dr beroende av att avstyckning  sker med
lagakraftvunnen detaljplan som stéd. Den dag kopet ar fullbordat overlats Avtalet 1 sin helhet
fran Exploatéren till Koparen. Nullgdrandet av Avtalet dvergar dimmed med befriande verkan
fran Fxploatéren dll Koparen. Kan avstyckning av Ixploateringsomradet inte ske, eller kan
kopet av annan anledning inte tullbordas, far Avtalet inte éverlatas och Bxploatoren star tér
samtliga tforpliktelser enligt Avtalet.

Detta aveal har upprittats 1 tyra likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2015- Akersberga 2015-
Viveka Larsson Mikael Medelberg
Plan- och exploateringschef VD

Osterakers Kommun Roslagsvatten A
Akersberga 2015- Akersberga 2015-
Andreas Ljunggren Mats Lundin
Osterakers Golf AB Osterakers Golf AB

Akersberga 2015

Johan Aftéa
Aftén Fastigheter AB
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