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Tjansteutlatande
Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens
Ingrid Kérrsten planeringsarbetsutskott

Datum 2015-01-23
Dnr KS 2015/0014-218

Planbesked for Smedby 36:1.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsarbetsutskott beslutat
1. Péansokan om att préva detaljplan f6r Smedby 36:1 limna positivt planbesked, det vill
sdga att planforfrigan kan prévas i detaljplan.
2. Avgift for planbesked pa 13 320 kr enligt plan- och bygglovstaxa beslutad av
Kommunfullmiktige

Bakgrund

Ansokan avser fastighcten Smedby 36:1 som it beligen inom Hacksta verksamhetsomride ca 900
meter frin Akersberga centrum, norr om korsningen Hackstavigen/Centralvigen. Fastigheten
omfattar ca 5 750 kvm. Inom omradet finns det idag smiindustriverksamhet. Ansékan innebir att
indra gillande detaljplanebestaimmelser frin smaindustri till bostader i form av flerbostadshus.

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor bostadsbebyggelse pd redan janspraktagen mark inom ett centralt belaget omréide i
Akersberga. Det finns en stor efterfrﬁgan p4 bostader i centrala Akersberga.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for Smedby 36:1, men
foresldr att vid paborjat projekt ska hela verksamhetsomridet for Hacksta inkluderas. Det ar av
intresse att utteda hela omridet och en méjlig andrad anvindning, frin smaindustri till bostader
kombinerat med verksamheter. Detaljplanearbetet bedéms tidigast kunna piborjas under 2017 och
planen tidigast kunna antas 2019. Bedéms detaljplanen innebira betydande miljopaverkan hanteras
arendet med utokat forfarande, om inte hanteras arendet med standardforfarande. Detaljplanen
bedoms inte paverka riksintresse, allmdnna intressen eller strida mot kommunens 6versiktsplan. En
behovsbeddmning ska upprittas i detaljplaneskedet for att utreda om planen innebir betydande
miljépaverkan. Planbeskedet dr inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
Bilaga Stallningstagande for S/ncdhy 36:1
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Kent Gullberg
Sambhillsbyggnadschef Plan- och exploatetingschef
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stdllningstagande gillande planbesked for Smedby 36:|

Foljande forslag till stallningstagande avser ansokan om planliggning f6r Smedby 36:1
som ir beliget i de centrala delarna av Akersberga intill korsningen Hackstavagen/
Centralvagen, inom Hacksta verksamhetsomrade. Stillningstagandet utgor en bilaga till
planbeskedet.

Bakgrund och nulagesbeskrivning
Ansokan avser fastigheten Smedby 36:1 och innebar att dndra gillande
detaljplanebestimmelser fran smaindustri till bostader i form av flerbostadshus.

Fastigheten 4gs av Galvator orvaltning AB som haller pa att avveckla sin verksamhet.
Fastigheten 4r till viss del bebyggd med industribyggnader, det finns dven ett tillfalligt
bygglov gillande parkering inom fastigheten fram till 2015-06-30. Totalt omfattas en yta
av ca 5 750 kvm.

Nortr och 6ster om fastigheten finns verksamheter av olika slag. Séder om fastigheten pa
andra sidan av Hackstavigen utgors omradet av bostadsbebyggelse som fortsitter soder
ut till Akersberga centrum. Vister om fastigheten passerar Centralviigen, pa andra sidan
Centralvigen innan Akers kanal utgors omridet av blandad bebyggelse med bade
bostiader och verksamheter.
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Oversikitskarta dver Smedby 36:1
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Samhéllsbyggnadsfrvaltningen 2015-01-22 Dnr2015/014-218
Plan- och exploateringsenheten
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Ortofoto dver omrdadet

Foreslaget projekt

Forslaget innebar bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus inom omradet istallet for
smaindustri.

Gillande planer
Omradet omfattas idag av stadsplan for Akersberga, delplan 3, faststilld 1971 som for
berord fastighet medger andamal smaindustri.
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I oversiktsplanen fran 2006 ingar Smedby 36:1 i Hacksta verksamhetsomrade. Omradet
bestar av blandad verksamhet, tmen en succesiv forindring mot verksamheter med
mindre transportbehov och liten omgivningspaverkan foreslas. Omradet ses dven kunna
bli aktuellt fér bostader,

Teknisk forsorjning

Smedby 36:1 ér ansluten till det allmianna VA-systemet och vid planliggning av
bostadsbebyggels forutsitts yttetligare/nya forbindelsepunkter da det i dagslaget endast
finns en for fastigheten. Forbindelsepunkten finns utmed IHackstavagen i fastighetens
svdvistra horn, Allmidnna vattenledningar finns utmed den vistra fastighetsgrinsen samt
soder om Hackstaviagen dir dven dagvattenledningar finns. LOD forutsitts inom
planomradet. Tnfiltration/ fordrojning av dagvatten ska ske innan ueslipp ull det
allminna dagvattennatet.

Tillgang till tele- och datakommunikation tinns.

Omradet nas via Hackstaviigen som ar en kommunal viig, Gang- och cykelvag passerar
langs den sédra och vastra sidan av fastigheten, Busshallplats med bussar till Akersbergs
centrum finns mindre dn 100 meter fran omradet lings med Centralviagen, dven
direktbussar tll Danderyds sjukhus och Humlegarden avgar hir ifran under
rusningstrafik.

I'6randringen smaindustri till bostider inom omradet kan betraktas som positive ur
bullersynpunke dels for omradet men dven for omkringliggande bebyggelse. Fastigheten
Smedby 36:1 kan paverkas av omgivningsbuller fran vig och intilliggande smaindustri.
Vid en eventuell planliggning for bostader ska bulleraspekten beaktas.

Offentlig och kommersiell service

Akersberga centrum med kommersicll service, sa som dagligvarubutiker, systembolag,
restaurang, postservice, bibliotek m.m. finns ca 900 meter séder om fastigheten. Ca 500
meter fran omradet ligger Alceahuset med bla. folktandvard och vardeentral.

For motion och rekreation finns bland annat Hackstaspdaren ca 800 meter at dster.
Niarmsta allmanna lekplats gar att hitta ca 5-10 min promenad tran omridet i korsningen
Hantverksvagen/Smedbyvigen.

Paverkan pa riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer
Omradet gransar till riksintresse for kulturmiljovard vid Akers kanal. Omradet ir redan
bebyget och beddms inte paverka riksintressen eller allmanna interessen. Dock ska en
behovsbedomning upprittas for omradet 1 detaljplaneskedet f6r att utreda behovet av
miljobedomning. Markomradet ar undersékt avseende fororeningar av tungmetaller och
olja tran langvarigt ytbchandlingsverksamhet. IFramforallt grundvatinet och byggnaden
men aven marken har funnits innchalla hoga halter av sexvirt krom, detta 1 marken
nirmst huvudbyggnaden. Marken, grundvattoet och byggnaden ska saneras 1 ett sa tidigt
stadie som mojligt innan ny exploatering kan paborjas. Med hinsyn tll marktérorening
inom omradet bedoms planen kunna innebira betydande miljopaverkan.
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Fastigheten dr bebyggt med ett av kommunens aldsta hus, sannolikt byggt under 1850-
talet da tegelbruket utvecklades. Byggnaden var frin borjan maskinhus vid tegelbruket
och sedan Roslagsbageri. Sedan 1970-talet har det fortgatt forkromningsindustri inom
fastigheten. Med anledning av den verksamhet som pagatt sa maste byggnaden tas bort i
sin helhet eftersom hela byggnaden dr impregnerad i krom. Hembygdsféreningen ar
underrittad om att byggnaden maste rivas och att hela huset maste lamnas till deponi

for tarligt avfall.

Forvaltningens slutsatser

Ansokan medfor en fortitning av bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark inom
ett centralt beliget omrade i Akersberga och det finns en stor efterfrigan pa bostader i
centrala \kcrsbcrga Lt tillkott av nya bostader kan anses vara positivt. Aven omradets
centrala lige och en eventuell 4ndrad anvindning fran smaindustri till bostader skulle
ocksa ge en positiv inverkan pa stadsbilden.

Sambillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan f6r Smedby
36:1, men foreslar att vid paborjat projekt ska hela verksamhetsomradet for Hacksta
inkluderas. Det ar av intresse att utreda hela omradet och en mojlig dandrad anvindning,
fran smaindustri till bostader kombinerat med verksamheter. Det ar aven av vikt att se
over mojliga kopplingar med intilliggande omraden och hur det gar att ta sig mellan
dem, exempelvis genom gang- och cykelforbindelser. Fragor avseende utformning och
gestaltning utreds vid planliggning.



OSTERAKERS KOMMUN BILAGA | 5(5)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2015-01-22 Dnr2015/014-218
Plan- och exploateringsenheten

Forilag till avgrinsning av planomrade

Enligt nuvarande bedomning kan planarbetet pabotjas tidigast under 2017 och planen
kan tidigast antas 2019. Bedoms detaljplanen innebira betydande miljopaverkan
hanteras arendet med utokat forfarande, om inte hanteras arendet med
standardforfarande. Detaljplanen beddms inte paverka riksintresse och allmanna
intressen eller strida mot kommunens 6versiktsplan.

En behovsbeddomning ska upprittas 1 detaljplaneskedet for att utreda om planen kan ha
betydande miljopaverkan. Med hinsyn till de férmodade markféroreningarna som finns

inom fastigheten bedéms planen kunna innebira betydande miljopaverkan.

Forslagsvis star berorda fastighetsagare for samtliga kostnader vid planlaggning som
beror kvartersmark inom omradet. Kommunalt huvudmannaskap foreslas.

Planbeskedet ar inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas.

Viveka Larsson Ingrid Kirrsten
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



