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Forklaring innehall

bostager
inom Berga 6:406 m.il. 1 centrala Akersberga
De nya bostadskvarteren omnamns i pro-

Gestaltningsprogrammet  avser

grammet enligt feljande:

norra kvarteret

FOr att 1 programmet tydliggGra vilken dei som
berbrs pa respektive sida har en fargkodning
enligt kuldrerna ovan gjorts (se exemnpel ned-
an). Sidor utan denna kooning ar generella for
planen 1 sin helhet
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Detaljplanens syfte

Syfte
Medverkande

ARMADA TENGBOM
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entré till Soraskolan

entré till omradet

Gestaltningsprogram for bostader

Rum i staden

Principer for kvartersutformning

Den foreslagna bebyggelsen ges ett avsiut
mot skolan i linje med sim- och sporthallen
Genom att avsluta kvarteret | samma liv som
de stora angransande volymerna skapas en
tydlig avgransning, och ett distinkt stadsrum i
relation till skolan och skolgarden.

Denna utformning ligger 1 linje med formule-
rade mal for Soraskolan, som efter cmbygg-
naden ska ges en tydlig piats i staden, En plats
som dr enkelt aviasbar och annonseras utat
mot den kringliggande gatustrukturen.

| norr har bebyggelsens avslut studerats med
avseende pd eventuell kommanade centrum-
néra bebyggeise.

Mellan det norra och de sddra kvarteren an-
laggs en ny gata som ska utgora entré till
Soraskolan. Den nya gatan ges en generos ut-
formning med tridplanteringar pé bdgge sidor
och specifik markbelaggning som ansluter till
skolgargens gestaltning, Detta bidrar till artt
synliggora skolan och att annonsera den mot
Margretelundsvagen.

Som entré till det nya omradet anlaggs en ur-
pan piats som annonserar saval bostdcerna,
som skola och simhall, mot centrum,

luffarbacken
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Nya gator

Gang och cykelstrak
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Utformning av Entrétorget

id plats

Allétrad gata
Parkeringsyta 2 platser
Belysningsstolpe

Gang-och cykelbana
Plattyta

Entréyts I!

Cykeipotlare

Leqslrak

Sittbar kant
Boxar med plantenng

4
LN __§ |

s :‘::‘hﬂ .{c.a&-
RV e
—
=z

-
-
. - 8

W Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



ngliggande mark

Omkri

(&
|
&

13

X
|

!

]

0

/% ,%

0§
4
§
\

N W

MARGRETELUNDSVAGEN

e ——

s .‘.uq;mwu»J.«zY e e S 4 —
> e nw.\.”u‘.W\\\x_‘ - f — == S T |

¥

Soraskolan och simhall

W Osteraker

Gestaltningsprogram for bostader



12

Omkringliggande kvarter
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Utformning allmanna gator
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Kvartersgata sektion 5

kvartersgatan 1:200
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Lag vegetation
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Gangyta/trottoar
betongpiartor

Natursten blangat
med betongplatzor
“Shared space”

kvartersgata
torglik yta

Exempel pd foreslagen markbehandling
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Utformning allmanna gator 4 i-':7 l
sektion 6 sektion 7 1

Simhallsgatan 1:200 Luffarbacken 1:200

Ji

Gestaltningsprogram for bostader g (")steréker



raker

.Y Oste

..

bostader

-

Gestaltningsprogram for



Indelning av kvartersytor

" forgardsmark

Indelning av kvartersytor
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Detaljplan for Berga 6:406 m.fl

Solstudie

Solférhallanden

Solstudien bestdr av renderingar av en 30-
mocell. Studien visar solférhallandena vid
tidpunkten fGr vardagjamning, under hog-
sommaren samt pa sensommaren. Tider for
studien ar morgensol, sol mitt pa dagen samt
eftermiddags- eller kvallssol, bercende pé
arsud

Solstudien dr baserac pa den fbresiagna be-
byggelsen. De nya kvarteren far solbelysta
gardar och de fdreslagna byggnadskropparna
far sol pa samtliga fasader nagon del av dagen
under den stdrsta delen av aret.

Genom att vanca kvarterens hogre delar mot
norr, och trappa ned bebyggelsen mot sdder,
tillskapas goda solférnallanden, bade for
tillkommande och tefintlig bebyggelse.

Den nya bebyggelsen paverkar den befintliga
bostadsbebyggelsen relativt lite med avseende
pa skuggor. Den befintliga bebyggelsen langs
Simborgarvigen skuggas efter klockan 20.00 pa
kvillen pd hogsommaren (21 juni). Pa uteplat-
serna barjar skuggor falla in efter 19.30. Pa sen-
sommaren, | slutet av augusti (21 augustl), ar
skuggorna liangre, da skuggas ce flesta hus efter
15.00 och skuggor borjar falla in pa de flesta av
uteplatserna efter 18.30. | mars skuggas husen
efter klockan 17.00

4 e
@ 21 augusti 09:00 21 augusti 12:00
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Gestaltningsprogram for bostader

Kvartersutformning

Koppling meltan in- och utsida

Inorm kvarteret skapas siktlinjer genom husen,
och | vissa fall finns siktsamband mellan gar-
entréerna ser man gardarna genom
husen, och fran Margretelundsviigen uppstar
siktsamband tver bada gardarna.
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Vaderstreck

Bebyggelsen orienteras efter vaderstrecken
genom att de ldgre huskropparna placeras i
soder och de hogre | norr. Balkonger och ute-
platser vands mot solen och ligenheternas
planldsningar orienteras efter vaderstrecken

Osteraker



strama gatufasader

Gatufasader
Bebygpe
ryck mot gatan och utsidan av kvarteren, Fasac-

isen ges ett tydligt sammanhdllet utt-

erna mot utsidan ska signalera att bostadshus-
en ar vanda med framsida utdt, och gestaltas
med generdsa entréer med en stadsmaéssig ut-
formning. De asymmetniska takens hogre takfot

vands mot gata och gen lagre met gargen

Gatufasac mot Margretelungsvagen

Gestaltningsprogram for bostader

Gardsfasader

Mot gardarna uppvisar husen ett mjukare
formsprdk med korgliknande balkongfronter
samt med uteplatser | éntréplan och fasader
med fler fonster an mot gata. Fler fonster, ute-
platser, balkenger och en lagre takfot mot gér-
darna skapar, tillsammans med den lummiga
grona gardsytan, en mjuk och ombonad miljd

Balkongerna foreslas fa en gestaltning som

BOr att ce upplevs som insynsskyddade och
ombonade korgar

mjukt innandome

Mot gatan finns endast ett mindre antal
bostdder i entréplan. Lagenheter mot gata i
yottenvaningen dr genomgaende. | Gvrigt ut-
gors entreplanet av gemensamma utrymmen
dar till exempel tvittstugorna placeras mot
gata | hérnliigen for att tillféra liv och rérelse
till gatumiljon.

|A
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Gatufasad mot kvartersgatan

Gardsfasad huset vid Margretelundsvagen Gardsfasad hus vid kvartersgata
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Gestaltningsprinciper nya bostdder

ir YYI(,".;:', och myckel 'orm,

Bostader

Bostade

inifrdn och ut. med en stravan efter

och ul

mot omgivningen fran bostadernas entréer

Fonster och dorrar placeras sa att kontakten

med utsigan f0or rKe N sikthinger inom Do
stacen uppstar
Alla ldgenheter ska upplevas som ljusa oct

generosa samudigt som de ar yteffektiva

ar

a resliga

2 ‘ fonst set lar n i ldgenhe
e
| Gestaltningen ar utformad sa att man inte

direkt kan avidsa vad get ér for rum innanfér

fénstren utan att for den skull anonyn

ostaden. Uttrycket bygger pa en t

ite stram yttre gestaltning med ett
formsprak med balkonger inat gardarna. Ut

formningen ger tidldsa hus av kvalitet, som

samtidigt tyaligt signalerar ar av sin
fva typer av lagenhetslosningar finns i den ho-
Gemensamma ytor gre bebyggelsen, det ena med tyst sida mot

garden, den andra med kdk och varcagsrum
konceptdiagram mot garden. Badda typer har samma fasad-

Tvaplanshus vid Simborgarvigen

“ oyggelsen mot Simborgarvager

e

fores JTIC tva pian dar cen yngre va
gor £ av en trerummare o en Syre uttryck. Detta fir att skapa ett sammanhéllet
en ty nare agenheterna dr genom kvarter avseende gestaltning, karaktar och
odend ke bide goda liusfdrnallander fargskala
ojlig 3 dhet, varje lagenhet far
nd ) h et Syre ) ges va Fasadernas utformning skanker
i stabilitet till bebygg n meg
serace och gedigna gestaltning
tap y 3¢ ¢ chruter SMa vacker, levande och vanerad yta med en ma-
a K n rola yr no 5ena terialitet och kansla av kvalitet som forutom att
ke ebvys ym utgdrs av uppru det dldras vackert, ¢ a ar underhallsfritt
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Typfasader

B ) ‘-.
fasad mot gata skala 1:300

fasad mot gard skala 1:300
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Fasader mot gata
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’ e —

BEE OC gt gtEd d

& 000 - go gt gt O
BEG . & gc gt
- BO0Q o «w9 HE

1gt o 2
fasader mot nordvast hus a,c,d och [ 2 skala 1500

]

B

Gestaltningsprogram for bostader u ('jsteréker



30

Fasader mot gard
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fasad mot nordost och kvartersgata hus e, skala 1:500
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Detaljer
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och omhindertagen detaljering. Ovan

Fiinstren ges en gen-

pa hogkant, eller med

ativt en ljus betongover

onster placeras en DIL in | fasadlivel
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norra kvarteret

Bebyggelse - Norra kvarteret
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Kvartersutformning
norra kvarteret

Garageplan/suterrangplan

ir att kunna bevara den befintliga naturkuller

Krdvs att man minimerar antalet markparker-

ngsplatser. Darfor foreslas ett garage | ett su-
terrangplan, Nivaskillnaden inom kvarteret ger
mdjlighet utnyttja delar av entrévaningen till ett
garage. Garaget integreras | huset och fasaden,
ch upplevs endast om man gar nara huset och

nom fonstren. Fonsteroppningar

garage ymmet bicrar Ull okagd tryg

orienterbarhet

suterrangvaningen finns aven entreer mot

gata, all yta 'Or lagenhetskompiement oOCnh

ekniska utrymme

tvatt

ey

teknik

Sektion - bevarandet av kullen

En viktig utgangspunkt for projektet har varit
att bevara den naturliga kullen och gronomra-
det. Byggnaderna placeras | kanterna av cen
befintliga naturmarken pa sa satt att sa mycket
som mojligt av berg i dagen och vardefull ve
getation sparas. Bebyggelsen ormfamnar kullen

och placeras sa att mvaskillnagen kan utnyttjas

pa ett rationellt och funktionellt satt, Den hogre
nivan utnyttjas till att skapa ett gardsrum som,
trots att tomten dr smal, xan upplevas som
avskilt tack vare sitt upphjda lage. Det f0rsta
bostadspianet aterfinns en vaning upp car la-
gennheterna har markkontakt mot garder

Entré/utrymning

FOr att skapa stadsmassighet fGreslas entréer
fran gatan i husen mot Margretelundsvigen
medan huset mot bensinstationen far sin en
tré fran gatan i nordost. Utrymning fran alla hus
ska kunna ske mot garden. For att klara buller-
nivaerna maste (genheterna ha tyst sida och

enkel-sidiga lagenheter vara vanda mot garden

LS
4

Gestaltningsprogram for bostader
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norra kvarteret
Mellanrum

Lika runt om

Lank
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norra kvarteret

Utformning av kvartersytor
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Gestaltningsprinciper nya bostdder
Alla lagenheter ska upplevas som ljusa och

Bostader
norra kvarteret

rymliga samtidigt som de ar yteffektiva

Generosa onsterpartier sldpper in rikligt med

dagsljus ni lagenheterna

Je smala huskropparna ger goca forutsatt
ningar att skapa ljusa, trivsamma och harme-
niskt proporticnerade lagenheter. Genom att

placera de stirre bostaderna i gavellagen far

-
- alla ldgenheter med tre och fyra ROK fonster
5 — tre vagerstreck,

N

Gestaltningen ar utformad sd att man inte
direkt kan avldsa vad det ar for rum innanfor

fonstren utan att f&r den skull anonymisera

bostacen
1rok +1rok = 3rok

» foreslagna huskropparna ar tankta som mo- Bostdderna placeras sa att de helt, eller del-

Juler pd ca 30 m? med 1 rok | varje. Tva sadana vis, vetter mot gard. De sma ligenheterna far
Ina blir 3 70k pa 75 m?. Detta ger ett ett val tilltaget fonster for att ge rikligt dags-

ljusinslapp och skapa studiokansla. Lagen-

heter storre 3n 2 ROK har balkong i soligt ldge

ch ar genomgande. De flesta storre lagen
C

0
o
heter har bade morgon- och kvallssol

stem med vanation pa lagenhets-

Smalagenheter

Efterfragan pd sma lagenheter ar stor i Akers-
berga. For att kunna erbjuda ett stort antal Alla lagenheter har Oppen planibsning mec
malagenneter foreslas en lGsning med en inre generosa gemensamma utrymmen. Lagen
hetslésningarna ar utformade med avsikt att
skapa studiokdnsla. Vikt har lagts vid att skilja

entrézonen fran den Ovriga lagenheter
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Detaljplan fér BERGA 6:406 m.fl.,
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Berga 6:406 m fl. har varit pa samrad under
tiden 16 oktober — 15 november 2013. Planférslaget har under
samrédstiden visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt
varit tiligangliga pa kommunens hemsida. Ett samradsméte holls i
fullméaktigesalen 24 oktober 2013. Under samradstiden har 20 yttranden
inkommit. De skriftligt inkomna synpunkterna éver planen sammanfattas
och kommenteras i denna samradsredogérelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lantmateriet

Trafikverket

Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

E.ON Elnat Stockholm AB Ingen erinran
Storstockholms brandférsvar

Osterakers hembygds- och fornminnesférening Ingen erinran
Roslagsvatten AB

Kommunala handikappradet

o 00U O 0 B GoTRG =

Sakéagare enligt fastighetsagarférteckningen
10. Berga 6:521

11. Sora Vastra samféllighetsférening
12. Soéra 1:608

13. Soéra 1:610

14. Sora 1:646

15. Sdra 1:649

16. Soéra 1:654

17. Sora 1:657-1:658

18. Sora 1:663-1.666, 1:668, 1:672-1:674
19. Soéra 1:671

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
20. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Forslag till revideringar av planen
Nedan beskrivs dndringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt dvriga revideringar.

Kvartersmark
e Plankartan kompletteras med ett u-omrade 6ster om Séraskolan.
e Skolomradet 6ster om det nya u-omradet férses med korsprickad
mark (marken far endast bebyggas med komplementbyggnader).
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» Kvartersmarken i det syddstra hdrnet av skolgarden och planomradet
forses med prickmark (byggnad far inte uppféras).

» Vaningsantalet i det norra bostadskvarteret hojs fran fyra till fem
vaningar.

» Utfartsforbud fran det norra bostadskvarteret mot Luffarbacken tas
bort.

¢ Prickmarken i det s6dra hérnet av det norra bostadskvarteret
planiaggs som aliméan plats - Park.

« Sim- och sporthallens parkering dndras fran kvartersmark - Parkering
till kvartersmark - Skola, idrott och fritid samt konto, med egenskapen
parkering.

o Gatan mellan de sddra bostadskvarteren ges egenskap kvartersgata.

e Planbestammelse v{ kompletteras med "Eventuella fénster i trapphus
ska utféras sa att inte kritiska forhallanden uppstar for utrymmande i
héndelse av olycka med farligt gods. Fasad ska vara av obrénnbart

material’.
e "Fasader ska ha ljusa kulérer’ tas bort fran planbestammelse v,
Allmén plats

¢ Del av allman plats (GCM-véag) i planomradets sydéstra hérn
planldggs som kvartersmark - Bostad, prickmark (byggnad far inte
uppféras) samt u-omrade.
e Omrade for GCM-vég i Simborgarvdgens forlangning minskas.
Ovrigt
+ Mindre redaktionella andringar i plan- och genomférande-
beskrivhingen gors.

Yttranden

1. Lantmateriet

Den nya detaljplanen dverlappar en liten del av den redan géllande
detaljplanen fér Akersberga centrum, akt 0117-P92/0520, vilket inte
redovisas i planhandlingarna. Dessutom bor det fortydligas i
planbeskrivningen att de idag géllande planerna upphévs i de delar som
berérs av den nya planen. Lantméteriet efterfragar dven en motivering till
varfér genomforandetiden &r satt till 10 ar istéllet for grundregeln 15 ar.

Vissa otydligheter géllande markréttsliga fragor finns i plan- och
genomférandebeskrivningen. Dessutom upplyser Lantmaéteriet att Séra
Vastra samfallighetsforening inte kan inga nagot avtal med agaren till Berga
6:406 som avviker fran gallande anlaggningsbeslut. Konsekvenserna for
samfallighetsforeningen bor dven fortydligas.

Kommentar:

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas
angaende géllande detaljplaner. Kortare genomférandetid foreslas da en
utveckling i centrum pagar som eventuellt skulle kunna paverka
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anvandningen inom planomréadet pé sikt. Konsekvenserna fér Séra Véstra
har uppdaterats i plan- och genomférandebeskrivningen under
"Fastighetsréttsliga konsekvenser och fragor”.

2. Trafikverket

Bostadsbebyggelsen pa del av fastigheten Berga 11:1 i planomradets
nordvéstra hérn bor utformas med hénsyn till buller &ven fran véag 276 som
ligger strax norr om planomradet, och inte enbart Margretelundsvagen.
Trafikverket framhaller &ven Osterdkers kommuns hastighetsplan (version
1.02) fran oktober 2010 dé&r hastigheten pa véag 276 féreslas hojas fran 50
till 60 km/h, och fér Margretelundsvégen fran 30 till 40 km/h, vilket skulle
6ka bullret inom planomradet.

Trafikverket utfér enbart bullerddmpande atgarder for befintlig bebyggelse,
medan det for tillkommande bebyggelse i forsta hand ar exploatéren och i
andra hand kommunen som har det juridiska och ekonomiska ansvaret fér
att riktvardena for buller f6ljs.

Kommentar:

I den bullerutredning daterad 2011-12-06 som tagits fram fér ndromradet sa
ar dven vég 276 inkluderad. Utredningen visar att den allra stérsta
bullerpaverkan pa planomradet kommer fran Margretelundsvégen.

Nagon andring av hastighetsbegrdnsningen pa de nérliggande védgarna
bedéms inte ske inom den ndrmaste framtiden.

3. Trafikférvaltningen, Stockholms léns landsting
Margretelundsvégen trafikeras av linjetrafik med buss vilket kan medféra
lagfrekvent buller i bostdderna med fasad ut mot gatan. Planbeskrivningen
bér darfér ange att byggnaderna ska utformas sa att Socialstyrelsens
riktvarden for lagfrekvent buller i sovrum klaras.

Kommentar:
Socialstyrelsens bestdmmelser har ersatts av Folkhdlsomyndighetens
allménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13). Synpunkten beaktas.

4. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova papekar att de har markférlagd kabel samt ett kopplingsskap inom
planomradet och sa langt som mojligt 6nskas befintliga anléaggningar fa
behalla sina nuvarande ldgen. Skanova férutsatter att eventuell flytt och
ombyggnation av dessa anlédggningar bekostas av initiativtagaren.

Kommentar.
Synpunkterna avses beaktas.

5. E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.
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6. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) papekar att en riskreducerande atgérd
saknas i planbestdammelserna, namligen att eventuella trapphusfénster som
vetter mot Luffarbacken maste utféras i lagst brandteknisk klass E30.
Generellt bér dven krav i planbestdmmelserna anges som funktionskrav,
inte detaljkrav, och det ar viktigt att bestammelserna i planen f6ljs i
samband med bygglovsprocessen.

SSBF férutsétter att befintliga brandposter inom planomradet &r anordnade
enligt reglerna och att de vid behov kompletteras samt att tillgénglighet,
barighet och framkomlighet for brandférsvarets fordon beaktas i
projekteringen.

Kommentar: )
Planbestdammelse v; éndras sé att synpunkten beaktas. Ovriga synpunkter
avses beaktas.

7. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

8. Roslagsvatten AB

Befintliga VA-ledningar i omradet &r Roslagsvattens huvudledningar ill
Margretelunds reningsverk och det &r av storsta vikt att de ar atkomliga.
Frihsjden till balkong i omradet markerat som "us” ska héjas fran 3,0 m till
5,0 m och u-omradet pa parkeringen norr om simhallen &r inte komplett.
Intill fastigheten Berga 6:470 vid planomradets norra gréns far inte
uteplatser upplatas inom u-omradet da marken ska vara tillgénglig for VA-
ledningar, och Roslagsvattens ledning éster om Séraskolan ska skyddas
med u-omrade infér kommande byggnationer. Inga uppfyliningar far ske
inom u-omrade p.g.a. den sattningsbendgna marken. Roslagsvatten
forutsatter att exploatéren bekostar all VA-utbyggnad och eventuella
omldggningar inom planomradet.

Placeringen av de nedgrévda avfallsbehallarna maste dndras da de vid
témning inte far lyftas 6ver parkerade bilar eller cykelvag. Behallarna vid
utfarten av Simborgarvagen kommer leda till att bade bil- och cykeltrafik
blockeras vid tomning, dessutom kommer lyft éver Simborgarvdgens GC-
véag att ske. Vid den nya lokalgatan intill Séraskolan kan inte heller témning
av behallarna ske nér bilar star parkerade langs gatan.

Kommentar:

Ingen héjning gérs av féreslagen frihdjd da det inte bedéms vara lampligt
p.g.a. de konskevenser det skulle kunna medféra pa byggnadernas
utformning. Dock justeras balkongerna nagot i nuvarande férslag sa att de
inte hamnar inom omradet markerat "u,”. Efter kontakt med Roslagsvatten
har det konstaterats att u-omradet pa simhallsparkeringen inte behéver
kompletteras och i den 6stra delen av S6raskolans omrade infors ett u-
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omrade. Kommunen och Roslagsvatten avser bilda ledningsriétt vilket
medfér begransningar av markens anvéandning inom u-omradet.

Placeringen av avfallsbehallarna éndras fér att uppfylla tomningskraven.

9. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet undrar huruvida det i byggnaderna finns
tillrackligt utrymme utanfér hissarna samt i eventuella nédutgangar for att
rullstolar ska kunna vanda och ta sig fram. En undran finns rérande
utemiljéernas tillganglighet for rullstolsburna samt om avfasade
trottoarkantstenar kommer finnas dér de behdvs.

Kommentar:

Den invéndiga utformningen av bebyggelsen regleras inte | detalj av
detaljplanen utan beaktas i bygglovsskedet. Plan- och genomférande-
beskrivningen kompletteras med punkten "Tillgénglighet”.

10. Berga 6:521

Fastighetsdgaren motsatter sig ny bostadsbebyggelse da det finns en oro
att framtida hyresgéster i de nya bostadshusen kommer uttrycka klagomal
over anvandningen av den befintliga fastigheten (restaurang och pub).
Fastighetségaren vill inte ha nagra restriktioner pa grund av den
verksamhet som bedrivs med 6ppettider dagligen och till sent pa natten.
Om bostadsbebyggelse dnda sker vill fastighetsdgaren att husen ar
vélisolerade, att inga balkonger vetter ut mot Margretelundsvagen samt att
hyresgésterna blir informerade om verksamheten. Fler parkeringsplatser for
hyresgédsterna i omradet efterfragas sa att parkering inte sker vid
restaurangen, nagot som redan ar ett problem bland pendlare.

Kommentar

| den pagaende och framtida utvecklingen av centrala Akersberga ses ett
tillskott av nya bostéder i centrala ldgen som en viktig punkt, vilket denna
detaljplan bidrar till. | planomradet anldggs ca 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet vilket bedéms vara tillréckligt med hénsyn till det centrala ldget och
den stora andelen smaldgenheter.

11. Sora Vidstra samfillighetsforening

Séra Vastra samfallighetsforening staller sig kritisk mot férslaget att bilar
som lamnar och hamtar barn vid skolan ska anvénda Simborgarvdgen som
utfart. Féreningen staller sig aven fragande till att Simborgarvdagen smalnas
av trots den okade trafiken da vagférordningen foresprakar en minsta
vagbredd av 5,0 m for dubbelriktade vagar med métande trafik. Dessutom
har gatan enligt féreningen sjunkit mer &n 50 cm de senaste 25 aren och en
6kad trafikmangd skulle bidra till &n stdrre problem med sattningar.

Planférslaget kommer leda till att trafiksituationen pa vag 276 och
Margretelundsvagen kommer att férvdrras med fler kébildningar som foljd, i
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synnerhet runt rédljuset i korsningen Margretelundsvéagen/Stationsvagen.
Dessutom befaras att féreningens parkeringsplatser kommer att anvandas
av utomstaende da antalet parkeringsplatser i planférslaget inte récker till.
For att atgarda detta bér den planerade bostadsbebyggelsen pa del av
fastigheten Berga 11:1 i planomradets nordvéstra horn ersattas med
parkeringsplatser.

Féreningen &r kritisk mot att avsteg fran bullerpraxis kommer att ske i
planen och anser dven att fem vaningar &r for hogt fér den platta marken.
Istéllet féresprakar féreningen en stegvis héjning av bostadshusens antal
vaningar, fran tva langs Simborgarvagen upp till fem narmast den mer
kuperade Luffarbacken. Utéver detta vill féreningen dven se en mer
omfattande solstudie som inkluderar hela intervallet maj — september, dven
till senare pa kvillen &n kl 17. Den ska dven omfatta bebyggelsen pa
fastigheten Berga 11:1.

Kommentar:

Hémtning och lémning vid skolan kommer éven framéver att kunna ske via
Luffarbacken men den nya lokalgatan kommer troligen att ge en viss 6kning
av trafik pa Simborgarvédgen. Simborgarvégens kérbana kommer att géras
5,0 m bred. Avsmalningen fran dagens ca 6 m till 5,0 m gérs for att skapa
en karaktér av kvartersgata med tydligt definierade kantstensparkeringar.
Avsmalnandet av Simborgarvégen fungerar ocksa som
hastighetsddmpande atgérd.

Undersékning av de geotekniska férhéallandena inom del av Berga 6:406
har utforts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under
rubriken "Skred, ras och séttningsbenégenhet’.

Planférslagets konsekvenser pa trafiksituationen inom omradet och pa
intilliggande végar har utretts och bedéms vara acceptabla. | planomradet
anléggs ca 0,8 parkeringsplatser per lagenhet vilket bedéms vara tillréckligt
med hénsyn till det centrala ldget och den stora andelen smalédgenheter.

Avsteg fran bullerpraxis avser ny bebyggelse inom planomradet. Det
bedéms vara acceptabelt i och med det centrala och kollektivtrafiknédra
laget. Planhandlingarna kompletteras med utékade solstudier. Nagon
ytterligare avtrappning i vaningsantalet bedéms inte vara aktuell.

12. Sora 1:608

Den nya lokalgatans utfart kommer enligt fastighetségarna leda till att
bilarnas stralkastare lyser rakt in genom kéksfénstret. Vidare bor
Simborgarvagen forses med hastighetsddmpande hinder, trdden langs
gatan ska i mgjligaste man bevaras och om sa inte &r fallet aterplanteras
med minst tre meters héjd, samt att dagvattenhanteringen utférs med LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten)-anldggningar. Sannolikt beh6ver
dven vagen forstarkas for det 6kade trafikflodet.
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Kommentar:

En utredning géllande stralkastarljus daterad 2013-06-27 visar att de
nérboende inte bér bli negativt paverkade av bléndning. Simborgarvédgen
kommer att smalnas av med 1 m vilket i sig &r en hastighetsddmpande
atgdrd, nagra ytterligare atgérder bedéms inte vara aktuella i nuldget.
Tréaden léngs Simborgarvégen ligger pa kvartersmark och planeras inte att
erséttas. Dagvattenhanteringen i bostadskvarteren féreslas hanteras med
LOD, vilket beskrivs under rubrik "Dagvatten” i plan- och
genomférandebeskrivningen. Simborgarvédgen kommer att fa ny
belédggning.

13. Soéra 1:610

Inlésen av Simborgarvéagen fran Séra Véastra samfallighetsférening maste
omfatta bade befintlig kér- och gadngbana. Aven gangbanan pa den sédra
sidan av vagen bor beldggas med betongplattor fér att ge gatan ett enhetligt
utseende. Detsamma boér dven gélla gatubelysningen.

Kommentar:

Den sdédra trottoaren ingar nér del av Simborgarvégen féreslas 6vertas av
kommunen. Simborgarvédgen planeras att utformas pa ett enhetligt sétt, se
gatusektioner under rubriken "Gatunétet” i plan- och
genomférandebeskrivningen.

14. Sora 1:646
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samféllighetsférening, se punkt 11.

Kommentar:
Se svar under punkt 11.

15. Sora 1:649

Fastighetsdgaren vill att det séatts upp ett hogt nat (6-7 m) pa kortsidan av
den nya fotbollsplanen mot Simborgarvégen for att férhindra att bollar
hamnar pa radhustomterna pa andra sidan gatan. Fastighetséagaren &r
ocksa undrande éver hur mycket marknivan kommer att paverkas av
nybyggnationen pa fotbollsplanen och huruvida det har skett berédkningar pa
detta.

Kommentar:

Ett stangsel av standardmatt kommer att séttas upp ldngs kortsidan av
fotbollsplanen. Den nya bostadsbebyggelsen utgar fran befintlig markniva.
En geoteknisk unders6kning av marken vid den befintliga bollplanen har
utférts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik
"Skred, ras och séttningsbenéagenhet”.
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16. Sora 1:654

Fastighetsdgaren har en invandning mot att Simborgarvédgen planeras att
anvéndas som genomfartsgata. Tanken bakom omradet &r att omradet ska
vara fritt fran genomfartstrafik. Vidare undrar fastighetségaren hur de ska
kunna "skydda” gastparkeringarna frdn obehdrigt utnyttjande av de som
flyttar till omradet.

Kommentar:

Foreslagen trafiklésning som inkluderar del av Simborgarvagen bedéms
vara ldmplig och nédvéndig for ett genomférande av planférslaget. |
planhandlingarna redovisas en parkeringslésning inom planomradet som
bedoms tillgodose behoven pa parkeringsplatser.

17. Sora 1:657-1:658

Fastighetsagarna efterlyser en trafikprognos for Margretelundsvéagen och
undrar om den framtida trafikdkningen &r inkluderad i bullerutredningen.
Margretelundsvégens hastighetsbegransning pa 30 km/h foreslas forlangas
till Haggkullevagen och hogerregeln bor tillimpas mellan de befintliga
gatorna och den nya lokalgatan. Fastighetsdgarna undrar &ven hur
sndréjningen paverkas nar de ytorna mellan fotbollsplanen och
Simborgarvdgen som idag anvands under snorika vintrar férsvinner.

Utover detta motsatter sig fastighetségarna att Simborgarvagen anvands for
utfartstrafik och att gatan avsmalnas. Bade in- och utfart till skolan féreslas
ske via den nya lokalgatan som bor avstutas med véndplan.

Kommentar:

Margretelundsvégen trafiksituation har ulretts delvis i PM om trafik som
beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik "Trafik” och
kommer dven att hanteras av en framltida centrumplan. Bullerutredningen
daterad 2011-12-06 inkluderar bade 2010 ars trafikméngd samt en prognos
fér 2030 dér ingen stérre dndring i buller kan avlasas i planomradet.
Hastighetsbegransning och hdgerregel regleras inte av detaljplanen.
Hanteringen av sné har beaktats i planen och bedémningen har gjorts att
den upplogade snén kommer att rymmas inom allmén plats och
kvartersmark.

Ur trafiksynpunkt bedéms rundkdrning mellan lokalgatan och
Simborgarvéagen vara ett lampligt alternativ. Angaende Simborgarvédgens
avsmalnande, se svar i punkt 11.

18. Sora 1:663-1:666, 1:668, 1:672-1:674

Fastighetsdgarna protesterar mot att den inhdgnade muitisportanlédggnigen
flyttas fran sin nuvarande plats till den sydéstra delen av
detaljplaneomradet. Belysningen verkar inte vara reglerad och
anlaggningen anvands inte enbart for sport utan dven som tréaffpunkt for
ungdomar, i synnerhet under sommaren, vilkket kan upplevas som stérande
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av de narboende. Fastighetsdgarna &r radda att den nya placeringen ska
leda till 6kad nedskrépning och vandalisering runt deras fastigheter och
anser att den befintliga gang- och cykelvégen intill deras bakgardar &ar
tillrackligt stérande.

Kommentar:
Den féreslagna placeringen av den s.k. kulan-anlédggningen ses som
lamplig déa det &r en del av S6raskolans omrade som idag &r sparsamt

anvénd. Detaljplanen styr dock inte i detalj utformningen av skolans
utemiljé.

19. Soéra 1:671

Antalet parkeringsplatser i planférslaget ér inte tillréackligt och darfér bor
parkering anldggas pa andra sidan Margretelundsvéagen.
Hastighetsbegrénsningen pa Margretelundsvagen bér dven forlangas till
utfarten fran Haggkullevégen. Fastighetsédgaren anser dven att
Simborgarvéagens féreslagna bredd ar fér smal och papekar att parkering
ofta sker utanfér radhusen lédngs gatans sédra sida.

Kommentar:

Angaende parkering och Simborgarvégens bredd, se svar under punkt 11.
Hastighetsbegrédnsningen pa Margretelundsvégen regleras inte av
detaljplanen.

20. Léansstyrelsen i Stockholms ldn

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att avstandet mellan
drivmedelsstationen och de planerade bostaderna ar tillrackligt stort,
daremot behdver plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med
kommunens stélliningstagande kring atgarder och risksituationen sa att det
overensstdmmer med plankartan. Dessutom efterfragas dven om det finns
nagot som hindrar spill att rinna mot byggnaderna vid eventuell olycka samt
avakningsskydd pa Margretelundsvégen. Planbestammelse som reglerar
obrannbar fasad saknas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att avsteg fran riksdagens
riktvarden géllande buller kan tolereras i centrala Akersberga, men att
riktvdrdet 55 dB(A) vid fasad alltid ska efterstravas. Dock bér det framga i
planhandlingarna om olika sétt att klara riktvardet har undersékts och
dvervagts, likasa bér en komplettering géllande férvantade bullernivaer mot
bada sidor av bebyggelsen ske déar det ar majligt att bedéma att
bebyggelsen blir lamplig med avseende pa de boendes hélsa.

Da sattningsbendgenheten i planomradet uppges vara stor p.g.a. att
marken till stor del bestar av lera sa kommer olika markférstarkande
atgarder att ske, exempelvis palning. Lansstyrelsen efterfragar ett
staliningstagande i detaljplaneprocessen om huruvida marken &r lamplig for
den sortens atgarder och dven att hdnsyn tas till framtida férhallanden da
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markstabiliteten kan paverkas av klimatférandringar i form av 6kad
nederbérd.

Planomradet ingar i Berga-Hacksta torrlaggningsforetag. Fastighetséagare
som ingar i féretaget ska betraktas som sakagare i detaljplaneprocessen
och ges mdjlighet att yttra sig 6ver planférslaget. Torrldggningsféretag har
bildats genom férrattning och ar juridiskt bindande, men om det aktuella
foéretaget inte 1angre fyller ndgon funktion sa féreslar Lansstyrelsen att det
upphéavs.

Kommentar.

Planhandlingarna har uppdaterats géllande risk och sékerhet s att plan-
och genomférandebeskrivningens text stdmmer 6verens med
planbestémmelserna. Avékningsskydd pa Margretelundsvédgen bedoéms inte
vara aktuellt. Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret ar indragen 10
meter fran Luffarbacken vilket till viss del fungerar som skyddsavstand vid
eventuell olycka. Planbestdmmelse om obrdnnbar fasad har inférts.

I och med bebyggelsens utformning och placering i form av stadslika
kvarter sa bedéms det inte finnas alternativa metoder for att klara
bullerriktvérdena. Bullernivan pa den tysta sidan som vetter bort fran
Margretelundsvégen klarar de riktvarden som finns. Plan- och
genomférandebeskrivningen uppdateras under rubriken "Stérningar, buller”.

En geoteknisk undersdkning av marken vid den befintliga bollplanen har
utforts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik
"Skred, ras och séttningsbenagenhet’. Marken bedéms vara ldmplig fér
bebyggelse om korrekta markférstarkande atgérder utférs och de atgéarder
som féreslas enligt den geotekniska unders6kningen, sa som palning,
bedoéms lampliga.

Torrlaggningsforetaget ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA
och dagvatten. Kommunen gér bedémningen att torrlaggningsféretaget
darfor inte kommer att paverkas eftersom dagvattnet omhéndertas i det
kommunala dagvattensystemet. Kommunen kommer framéver att se 6ver
méjligheten att ompréva alternativt upphéva torridggningsféretaget.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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Detaljplan for BERGA 6:406 m.fl.,
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms l4n.

Ett forslag till detaljplan fér Berga 6:406 mfl. har varit utstallt pa granskning
under tiden 14 maj - 9 juni 2014. Planférslaget har under granskningstiden
visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt varit
tillgéngliga pa kommunens hemsida. Dessférinnan var det ett samrad kring
planférslaget under tiden 16 oktober — 15 november 2013. Ett samradsmoéte
hélls i fullmaktigesalen 24 oktober 2013. Samradet redovisas i
samradsredogérelse daterad 2014-04-14.

Under granskningstiden har 17 yttranden inkommit. De skriftligt inkomna
synpunkterna éver planen sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1.  Lantmateriet Ingen erinran
2.  Trafikférvaltningen Ingen erinran
3. E.ON Elnat Stockholm AB Ingen erinran
4.  Storstockholms brandférsvar Ingen erinran
5. Roslagsvatten AB

6. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening Ingen erinran
Sakéagare enligt fastighetsdgarforteckningen

7. BRF Séraparken

8. Boende inom BRF Séraparken, Berga 6:470

9. Sora Vastra samféllighetsférening

10. Séra 1:609
11. Sora 1.646
12. Soéra 1:657-1.658
13. Sora 1:661-1.665
14. Sora 1:666
15. Sora 1:669
16. Sora 1:671

Yttranden inkomna efter granskningstidens slut
17. Léansstyrelsen i Stockholms l&an
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Forslag till revideringar av planen
Nedan beskrivs @ndringar som har gjorts efter granskningen, dels utifran
inkomna yttranden, dels 6vriga revideringar.

Mindre justeringar av plangréansen gors. Berga 6:406 foreslas utokas
med del av Séra 1:10 som dgs av Osterakers kommun och utgér
enligt géllande detaljplan fran 1970 (Séraomradet Akersberga)
allmén plats, park. Syftet ar att méjliggéra ny placering av en kulan-
anldggning. En yta inom Séra 1:466, som i samradshandlingen
foreslogs utgéra en ny GC-vég mellan Simborgarvégen och
skolomradet, utgar fran planomréadet. Nytt lage for GC-vag foreslas
inom Berga 6:406.

Ett ca 11 kvm stort omrade i nordéstra hérnet av Séra 1:466 foreslas
Overforas till Berga 11:1 for att mojliggéra den nya GC-végen. Del av
marken anvéands i dagsldget som GC-vag.

Mindre justering gérs av prickmark och kryssmark inom Berga 6:406
p.g.a. kulan-anldggningens nya lage.

Bestdmmelser om hégst en vaning samt hégsta nockhéjd pa +8,0 m
dver nollplanet inférs i delar av de sddra kvarteren narmast
Simborgarvéagen.

Bestdmmelser om hogst fyra vaningar samt hégsta nockhéjd pa
+20,0 m dver nollplanet inférs inom de sddra kvarteren narmast
kvartersgatan.

Tva mindre omraden med kvartersmark, med anvandning Bostad,
skapas for att sékra placering av féreslagna avfallsbehallare intill
Margretelundsvagen samt intill Luffarbacken narmast sim- och
sporthallens parkeringsyta. Den tidigare féreslagna platsen for
avfallsbehallare intill Simborgarvégen ersétts med ny placering intill
kvartersgatan och kommer ddarmed att inga i kvartersmarken,
Bostad.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med text
avseende risk och sékerhet och planbestdmmelsen vy justeras utifran
lansstyrelsens synpunkter.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras under punkten
"Féroreningar”.

Den sida i gestaltningsprogrammet som beskriver solférhallanden
kompletteras med text for att fértydliga hur fastigheterna langs
Simborgarvégen paverkas av den nya bostadsbebyggelsen.

Det gors aven mindre redaktionella andringar i planhandlingarna.

Yttranden

y

Lantmaéteriet

Ingen erinran.

2,

Trafikférvaltningen

Ingen erinran.
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3. E.ON Elnéat Stockholm AB
Ingen erinran.

4. Storstockholms Brandférsvar

Storstockholms Brandférsvar har inget att erinra men betonar att avstandet
mellan brandpost och uppstélining av brandférsvarets fordon inte bér
dverstiga 75 meter.

Kommentar:
Synpunkten beaktas.

5. Roslagsvatten AB

VA-ledningarna som passerar genom planomradet ar Roslagsvattens
huvudledningar och det &r av stérsta vikt att dessa &r atkomliga utan att
nedmonteringar av plank och dylikt behéver utféras.

Kommentar:
Synpunkten beaktas.

6. Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Ingen erinran.

7. BRF Séraparken

BRF Séraparken motsatter sig den féreslagna gransdragningen mellan sin
fastighet Berga 6:470 och kommunens fastighet Berga 11:1. Féreningen
anser sig ha blivit lovade att enbart en mindre yta av parkmarken ska tas i
ansprak. Den féreslagna gransen hamnar fér ndra de boendes uteplatser
vilket 6kar risken for stéld och skadegdérelse. Féreningen skulle kunna
acceptera att gransen istéllet laggs i linje med den befintliga
transformatorstationen. Den aktuella grénytan &r viktigare for de boende &n
for de som passerar pa gang- och cykelvdgen och fungerar som de
boendes enda skydd mot Séraskolan. Darutéver bér GC-vagen och dess
naromrade forbattras med battre belysning och fler bankar och
papperskorgar.

Kommentar:

Under arbetet med detaljplanen har inte en mindre yta utlovats av
projektgruppen. Det har dock forts dialog med de boende, bl.a. platsbesdk,
kring fragan om grdnsdragning och vilka trdd som kan komma att tas ner.
Kommunen bedémer att den féreslagna grénsdragningen mellan Berga
6:470 och Berga 11:1 &r ldmplig i avvdgandet mellan att férbéttra den
upplevda tryggheten, och dérmed tillgéngligheten léngs GC-végen, samt de
boendes énskemal. Féreslagen grédns bedéms &ven vara lamplig avseende
framtida skétsel av befintliga traéd som kommunen féreslas ansvara fér. GC-
végen planeras att forses med ny belysning liksom resten av planomradet.
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8. Boende inom BRF Soraparken, Berga 6:470

En boende inom BRF Séraparken (Berga 6:470) anser att
gangmodjligheterna langs Luffarbacken mellan Séraparken och
Margretelundsvégen ar daliga ur trygghets- och framkomlighetssynpunkt.
Den boende har tidigare lamnat in forslag pa atgéard till kommunen.
Férandringen av simhallsparkeringen i granskningsférslaget ses som positiv
men antalet in- och utfarter mot Luffarbacken bér minskas till enbart en.
Enligt den boende har kommunen tidigare menat att gangtrafik till och fran
BRF Soéraparken skulle ske i en u-form runt parkeringsplatsen.

Kommentar:

Den enkelriktade véndslingan runt parkeringen bedéms vara béttre for
trafikflédet &n en véndplan, vilket innebér att det &r nddvéandigt med en
infart och en utfart. | nuvarande planférslag planeras en gangvég att
anléggas léngs Luffarbackens sédra sida ndrmast sim- och
sporthallsparkeringen vilket innebér att gaende fran Séraparken mot
Margretelundsvégen inte ska beh6va runda parkeringsytan.

9. Sodra Vastra samfiéllighetsférening

Féreningen &r oroad 6ver trafiksituationen pa Simborgarvdagen. Den nya
lokalgatan respektive kvartersgatan boér avslutas med vandplaner och inte
anslutas till Simborgarvagen. Féreningen motsatter sig dven ett kommunait
évertagande av vdagen samt den nya gang- och cykelvdgen pa mark som
idag tillhér féreningen. Man 6nskar dven ta del av de trafikstudier som har
gjorts.

Féreningen staller sig fragande till en formulering i plan- och
genomférandebeskrivningen som beskriver att del av Séra 1:10 planlaggs
som kvartersmark for bostad for att méjliggéra framtida markkép for de
intillboende. Avses de planerade hyresratterna omvandlas till bostadsratter?

Féreningen vill veta hur deras hus och mark samt grundvattnet paverkas av
de planerade markarbetena och énskar ta del av den riskanalys som ska
uppréttas innan palnings- och schaktningsarbeten pabérjas.

Bostadsbebyggelsen i framst de sédra kvarteren upplevs som rérig och
harmoniserar inte med omgivningen. Fyra- och femvaningshusen ar fér
héga och skymmer Séraskolan fran Margretelundsvéagen. Istéllet bor
bebyggelsen vara max tre vaningar med undantag fér tvaplanshusen léangs
Simborgarvédgen. Tvaplanshusen foreslas véandas sa att entréerna hamnar
inat kvarteret for att minska olycksrisken och fasaderna bér mjukas upp.
Adressen Simborgarvégen bér dven vara férbehallen enbart foreningens
hus.
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Féreningen &r orolig att den 6kade trafiken i omradet bidrar till 6kat buller
for de boende intill. Under byggtiden férutsatts att atgarder vidtas for att
minimera storningarna.

Solstudien behdver kompletteras med fler tidpunkter som visar
forhallandena vid senare var- och sommarkvéllar.

Féreningens medlemmar kommer att begéra erséttning for planskada med
hanvisning till PBL 14 kap 2 §.

Tryggheten i omradet paverkas inte positivt med nya korsningar mellan
gang- och cykelvdgar och parkeringar/lokalgator. Himtning och lamning av
skolbarn pa Séraskolan b6r endast ske vid simhallens parkering.
Foreningen stéller sig dven fragande till en formulering i plan- och
genomférandebeskrivningen angaende tillkommande utfarter eftersom det
foreslas utfartsférbud mot Margretelundsvégen.

Antalet parkeringsplatser i omradet ar for fa och bér vara minst 1,0

(en parkeringsplats per lagenhet). Darutéver bor extra parkering finnas fér
gruppboendet samt hdamtning och ldmning vid skolan. Féreningen motsétter
sig parkering langs Simborgarvagen.

Placeringen av sopkaérl i det sydvéastra hérnet av de sddra kvarteren ar
oacceptabel da den kommer att blockera Simborgarvdgen samt gang- och
cykelvagen langs Margretelundsvéagen.

Féreningen undrar nar byggnationerna avses paborjas, hur lang tid de
kommer att ta samt var byggbodar och material placeras under byggtiden.
Dessutom undrar man nar skolgarden och den nya fotbollsplanen ska vara
fardig.

| ett separat yttrande motsatter sig féreningen en flytt av kulan-
anlaggningen (enligt illustrationsplanen) da dess féreslagna lage negativt
skulle paverka de narboende i form av ékat buller, insyn och brottsrisk.
Flytten skulle dven innebéra att marknadspriset fér narliggande hus sjunker.

Den féreslagna gang- och cykelvdgen pa mark som idag tillhér féreningen
skulle negativt paverka de intillboende. Utformningen féreslas dndras sa att
GC-vagen hamnar pa Armadas mark (skolomradet) samt far en mindre rak
strackning for att halla nere hastigheten hos cyklister.

Féreningen bifogar ett eget férslag pa hur skolgarden och den nya GC-
vagen skulle kunna utformas.

Kommentar:
Planomréadet ligger mycket centralt i Akersberga dar ambitionen &r att
skapa stadskvarter vilket innebér att gatorna bér avsluta mot varandra och



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 6(11)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2015-01-07
Plan- och exploateringsenheten

atervéndsgator undvikas. Ur trafiksynpunkt bedéms rundkérning via den
nya lokalgatan och Simborgarvégen vara det bésta alternativet. Ett
kommunalt 6vertagande av Simborgarvégen &r en forutséttning for
trafiklésningen. Trafikstudien skickas till féreningen.

Den féreslagna planldggningen av kvartersmark, Bostad, inom Séra 1:10
méjliggér for ett antal fastighetségare i Séra Véstra samféllighetsférening att
utbka sina befintliga uteplatser. Detta berérinte den planerade nya
bebyggelsen. Bostéddernas upplatelseform styrs inte av detaljplanen.

Mark- och grundvattenfragorna utreds ndrmare i den riskanalys som
exploatéren tar fram innan markarbetena pabérjas.

Den féreslagna bostadsbebyggelsen bedéms vara lémplig i héjd och
omfattning i relation till annan bebyggelse i centrala Akersberga. Dock
inférs bestdmmelser om hégst en vaning samt hégsta nockhéjd pa

+8,0 m 6ver nollplanet i del av de sédra kvarteren ndrmast
Simborgarvéagen. Bestédmmelser om hégst fyra vaningar samt hégsta
nockhéjd pa +20,0 m éver nollplanet inférs inom de sédra kvarteren
nédrmast kvartersgatan. Pa sa vis 6verensstémmer plankartan béattre med
den féreslagna bebyggelsen i gestaltningsprogrammet.

Att vrida tvaplanshusen ldngs Simborgarvédgen sa att entréerna vetter in
mot kvarteret bedéms inte vara aktuellt. | forslaget &r entréerna till husen
placerade ca 4 m fran fastighetsgréns och leder saledes inte direkt ut pa
gang- och cykelvagen. Adresseringen av ny bebyggelse regleras inte av
detaljplanen.

Enligt genomférandeavtalet ansvarar exploatéren fér att hdnsyn tas till
boende intill planomradet avseende buller och andra stérningar under
byggtiden. Bullernivaerna fér befintliga bostadshus i anslutning till
planomradet bedéms inte 6verskrida géllande normer.

Solstudien i gestaltningsprogrammet kompletteras med text for att
tydliggéra konsekvenserna fér befintliga bostéder intill omradet.

Stort fokus under planarbetet har legat pa att skapa trygga och tydliga
géng- och cykelstrak, se avsnitt “Trafik” i plan- och
genomférandebeskrivningen. Antalet korsningar med biltrafik har
minimerats léngs de priméra GC-straken inom planomradet, och i de fall det
sker sa ska korsningarna vara utformade pa ett trafiksékert séatt. Att
héamtning och lamning sprids ut till fler platser kan enligt trafikutredningen,
daterad 2013-09-11, avlasta korsningen Margretelundsvégen -
Luffarbacken och dérmed minska kébildningen déar. Utfartsforbudet géller
planerad kvartersmark langs Margretelundsvégen och syftar inte pa den
nya lokalgatan. Skrivelsen fortydligas pa denna punkt.
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| planomradet anldggs ca 0,8 parkeringsplatser per lagenhet vilket bedéms
vara tillrdckligt med hénsyn till det centrala laget, tillgangen till kollektivtrafik
och den stora andelen smaldgenheter. Kantstensparkering léngs
Simborgarvégen bedéms vara lémpligt och behévs fér att I6sa parkeringen
inom planomréadet.

Avfallsbehéllarna vid Simborgarvégen och Margretelundsvégen flyttas och
féreslas istéllet placeras pa den nya kvartersgatan.

Tidplan for genomférandeskedet, placering av byggbodar och material etc.
regleras inte av detaljplanen. Planen é&r planerad att antas varen 2015 och
vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade beslutsprotokollet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Om plan éverklagas foérskjuts
datumet fér nér planen vinner laga kraft. Tidplanen fér byggnationen é&r svar
att uppskatta i nuléget.

Liksom géllande detaljplan méjligg6r den nya planen den féreslagna
placeringen av kulan-anldggningen och detaljplanen styr inte i detalj
utformningen av skolans utemiljé. Dock gérs en justering av plangréns
utifran inkomna synpunkter i syfte att méjliggéra ett alternativt lage av
kulan-anldggningen. Berga 6:406 foreslas utékas med del av Séra 1:10
som é&gs av Osterakers kommun och utgér enligt géllande detaljplan frén
1970 (S6raomradet Akersberga) allmén plats, park. Det inneb&r en mindre
utékning av skolomradet och mindre justering av prickmark och kryssmark
inom Berga 6:406 p.g.a. kulan-anléggningens nya lége. Syftet ar att
mdjliggdra ny placering av en kulan-anldggning.

Foreslagen ny GC-vdg mellan Simborgarvdgen och skolomradet flyttas fran
Séra 1:466, som &gs av samféllighetsféreningen Séra Véstra, till Berga
6:406 m.fl., som &gs av Armada kommunfastigheter AB. Plangrdnsen
Jjusteras ddrmed nagot och ett omrade med féreslagen allmén plats utgar
frén planomradet.

10. Sora 1:609

Fastighetsagaren framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening géllande den planerade bostadsbebyggelsen,
Simborgarvagen, solstudien samt buller-, trafik-, avfalls- och
trygghetsfragor.

Utdver dessa synpunkter anser fastighetsagaren att en "férbiakningsfil” bor
anordnas pa Margretelundsvégen fér att undvika kébildning.

Kommentar:

Endast del av Margretelundsvégen ingar i detaljplaneomradet. Att i
detaljplanen mojliggéra en "férbiakningsfil’ pa Margretelundsvéagen bedéms
inte vara aktuellt eller nédvéandigt.
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For évriga synpunkter, se svar under punkt 9.

11. Sobra 1:646

Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samféllighetsférening géllande den planerade bostadsbebyggelsen,
Simborgarvégen, solstudien samt trafikfragor.

Utbver detta ndmns att enbart parkeringen lédngs den &stra delen av
lokalgatan &r markerad som parkering i plankartan. Ovrig parkering inom de
sbdra kvarteren &r planlagd som byggbar mark, vilket innebar att
bostadshusen kan hamna &nnu narmare befintlig bebyggelse pa
Simborgarvagen. Detta skulle bl.a. paverka skuggbildningen.

Kommentar:

Parkeringsplatser kommer att ligga inom sévél kvartersmark som allmén
plats. Den nya bebyggelsen férutsétter att parkeringsnormen fér omradet
uppfylls. Solstudien har utférts pa det aktuella forslaget pa nybyggnation.
Bestdmmelser om h6gst en vaning samt hégsta nockhéjd pa +8,0 m 6ver
nollplanet inférs i del av de sédra kvarteren ndrmast Simborgarvégen.
Bestémmelser om hégst fyra vaningar samt hégsta nockh6jd pa +20,0 m
6ver nollplanet inférs Idngs kvartersgatan inom de s6dra kvarteren. De nya
bestdmmelserna minskar risken fér ytterligare skuggning jamfért med
solstudiens resultat. Fér 6vriga synpunkter, se svar under punkt 9.

12. Sora 1:657-1:658

Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samfallighetsférening géllande den planerade bostadshebyggelsen,
Simborgarvégen, solstudien samt avfalls-, parkerings- och trafikfragor.

Utéver dessa synpunkter motsatter sig fastighetségarna att
Simborgarvagen smalnas av. Dessutom &r placeringen av
kantstensparkering langs Margretelundsvégen olycklig med anledning av
lansstyrelsens 6nskemal om avakningsskydd. Fastighetsédgarna 6nskar
dven ta del av de trafikstudier som gjorts fér omradet.

Kommentar:

Avsmalnandet av Simborgarvégen fran dagens ca 6 m till 5,0 m méjliggor
fler parkeringsplatser i omradet samt ger gatan en karaktar av stadsgata.
Avsmalnandet bedéms inte medféra nagra problem fér métande trafik och
skulle &ven kunna ha en hastighetsddmpande effekt.
Kantstensparkeringarna langs Margretelundsvégen bidrar till att [6sa
parkeringsfragan i omradet och bedéms inte vara negativt nér det géller
avakningsskydd. Trafikstudien skickas till fastighetsdgarna.

For évriga synpunkter, se svar under punkt 9.
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13. Sora 1:661-1:665

Fastighetségarna framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samfallighetsférening géllande den planerade GC-vagen pa féreningens
mark, solstudierna samt kulan-anléaggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

14. Soéra 1:666
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Vastra
samfallighetsférening géllande kulan-anldggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

16. Sora 1:669
Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véastra
samféllighetsférening géllande kulan-anlaggningen.

Kommentar:
Se svar under punkt 9.

16. Sora 1:671

Fastighetsdgarna framhaller samma synpunkter som Séra Véstra
samféllighetsférening parkeringarna samt kulan-anlaggningen. Utéver
dessa synpunkter anses Simborgarvagen bli for smal for att bilar ska kunna
métas utan problem. De féreslagna husen pa den norra sidan av vagen bér
darfor flyttas in ca 1 m.

Aven de sddra kvarteren bér ha ett garage som det norra kvarteret. Gang-
och cykelvdgen langs Simborgarvagen &r inte helt rak vid korsningen med
lokalgatan. GC-véagen bér ratas ut vilket skulle innebéra att Séra Vastra
samfallighetsférenings mark inte behover tas i ansprak.

Kommentar:

Avsmalnandet av Simborgarvédgen beddms inte medféra nagra problem for
moétande trafik, se svar under punkt 12. En flytt av tvaplanshusen langs
Simborgarvégen &r inte aktuell.

Parkeringsfragan inom planomradet bedéms kunna l6sas utan garage i de
sddra kvarteren. Det bedéms inte vara ldmpligt med garage bland annat pa
grund av markens beskaffenhet.

Féreslagen ny GC-vdg mellan Simborgarvégen och skolomradet flyttas fran
Séra 1:466, som &gs av samféllighetsféreningen Séra Véstra, till Berga
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6:406 m.fl., som &gs av Armada kommunfastigheter AB. Plangréansen
Jjusteras dédrmed nagot och ett omrade med féreslagen allmén plats utgar
frén planomréadet.

For évriga synpunkter, se svar under punkt 9.

17. Lénsstyrelsen i Stockholms lan

Under forutséttning att kommunen beaktar nedanstadaende synpunkterna om
risker med transporter av farligt gods bedémer lansstyrelsen att det inte
finns skél att anta att lansstyrelsen kommer att préva beslut och upphéva
detaljplanen med stdd av 11 kap. 11§ PBL.

Det &r inte tillréckligt klargjort vilket skydd planbestammelsen om
fénsterutformning mot Luffarbacken (max 50 % fénsteryta) ger. Det bor
motiveras i planbeskrivningen samt riskutredning. Det bér framga redan i
planprocessen vilket skydd fénsterpartiet ska ge och tillrackligt skydd bér
preciseras i planbeskrivning och regleras i planbestammelserna.

Lansstyrelsen ser positivt pa att en planbestdmmelse reglerar entréer mot
Luffarbacken men anser att regelringen av fénster i och placeringen av
trapphus behoéver justeras/fértydligas.

Hanteringen av hur spill kan hindras att rinna mot byggnaderna vid ev.
olycka med farligt gods behdver fortydligas da det inte har beskrivits eller
bedémts efter samradet. Enligt planhandlingarna anses det vara
acceptabelt att garagets entré mynnar ut i Luffarbacken. Aven entréer till
garage utg6r utrymningsvéagar. Hur det ar férenligt med skydd av
byggnaden vid spill som kan rinna mot/ner huset behéver fortydligas.

Kommentar:

Riskbedémningen har uppdaterats och avsnittet "Risk och sédkerhet” i plan-
och genomférandebeskrivningen har utékats avseende hantering av risker
med transporter av farligt gods.

Planbestdammelse v{ uppdateras och den nya lydelsen é&r:

v1 = "De riskreducerande atgérder som anges i plan- och
genomférandebeskrivningen under "Risk och sékerhet” ska beaktas. Fran
langsidan av bostadshuset ndrmast Luffarbacken far trapphuset inte mynna
direkt mot gatan och det ska vara mdjligt att utrymma fran trapphuset mot
garden. Entré fran garaget tillats mot Luffarbacken om utrymning kan ske
via trapphus som ej vetter mot Luffarbacken. Fasad som vetter mot
Luffarbacken ska forses med begrédnsad méngd fénsteryta, maximalt 50%
av fasadytan. Fénster i trapphus pa langsidan mot Luffarbacken ska utféras
sa att inte kritiska férhallanden uppstar fér utrymmande i hdndelse av
olycka med farligt gods enligt avsnitt "Risk och sékerhet”. Sovrum tillats inte
vetta mot den norra langsidan av bostadshuset ndrmast Luffarbacken pa
vaningsplan ett till fyra. Fasad ska vara av obrdnnbart material.”



