Osterak

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-02-16

KS § 3:9 Dnr. KS 2012/0313-218
Detaljplan for Berga 6:406 m.fl.

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Berga 6:406 m.fl. antas.

Resetvation
Ann-Christine Furustrand (S) reserverar sig till forméan for eget forslag.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av ca 150 bostader i
flerbostadshus i centrala Akersberga samt forbittra trafiklosningar kring skolomradet.
Planomridet utgors idag av en skola, en sim- och idrottshall, patkeringsytor,
vigomraden samt parkmark. Detaljplanen medger bostad, skola, idrott och fritid,
kontor, teknisk anlaggning (transformatorstation) samt allmin plats. Kommunstyrelsen
gav 2013-01-07 (KS § 1:17/2013) samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
forslag till ny detaljplan f6r Berga 6:406 m.fl. Plansamrad har skett mellan 2013-10-16
och 2013-11-15 och planen har varit utstilld for granskning mellan 2014-05-14 och
2014-06-09. Synpunkterna har sammanstillts i en samradsredogérelse och i ett
granskningsutlatande.

Utifrdn inkomna synpunkter vid granskningen av forslaget till detaljplan f6r Berga 6:406
m.fl. har vissa fortydliganden och mindre kompletteringar gjorts i planhandlingarna,
bland annat avseende risk och sikerhet utifran linsstyrelsens synpunkter. Aven mindre
justeringar av plangransen gors utifrin boendes synpunkter gillande en GC-vig och en
kulan-anliggning. Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att detaljplanen fér Beirga
6:406 m.fl. antas.

Planforslaget medfor en 6kad kommunal kostnad for drift och underhall av allman
plats, vigomride och parkmark, pa ca 23 000 ki/art.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljépaverkan varfér miljobedomning
inte erfordras. Miljofragorna beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen.

Beslutsunderlag

- Kommunstytelsens planarbetsutskott har behandlat arendet 2015-02-04, § 1:10.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2015-01-08.

Foris.

)

usterandes sighaturer
J ) )1/ 7

Utdragsbestyrkande



PN Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2015-02-16

Forts. KS § 3:9

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebérande att
Detaljplan for Berga 6:406 m.fl. antas.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar enligt:

1.Att forsiljningen av kommunens mark, en markremsa lings med gang- och cykelvigen
mellan Luffarbackens forskola och Sora simhall, dar gransdragningen kvarstar att komma
overens om bor genomforas med stor kompromissvilja gentemot berérda fastighetsigare.
2.Den nya lokalgatan blir en dtervandsgata, och fortsattningen i riktning mot Simborgarvigen
gors om till parkering och parkyta.

3. Kvartersgatan markeras med ej genomfart.

Michael Solander (MP) bitrider Michaela Fletchers (M) yrkande samt Ann-Christine
Furustrands (S) yrkanden.

Propositionsordning

Ordforanden stiller Michaela Fletchers (M) yrkande mot Ann-Christine Furustrands (S)
yrkanden och finner att Kommunstyrelsen beslutat i enlighet med Michaela Fletchers (M)
yrkande.

Omrostning

Omréstning begirs och ska verkstillas. Den som ar for Michaela Fletchers (M) yrkande rostar
ja, den det ¢j vill rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omréstningslista med 8 ja-roster och 5 nej-roster.
Kommunstyrelsen har siledes beslutat enligt Michaela Fletchers (M) yrkande.

Expedieras
- SBF
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OMROSTNINGSLISTA KS 2015-02-16, § 3:9
KOMMUNSTYRELSEN | OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2014-2018)

Parti | LEDAMOTER
Namn Nirvarande | Ersittare ] N | A
M | Johan Bostrom X X
M | Hampe Klein X X
FP | Mathias Lindow, 1:e vice ordf % X
FP | Jenny Nordstrom X X
C | Michaela Haga X X
KD | Arne Ekstrand X X
S | Ann-Christine Furustrand (S), 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S [ Mats Larsson X X
RP | Roger Johansson X X
MP | Michael Solander X X
V| Andreas Lennkvist Manriquez X X
M | Michaela Fletcher, ordférande X X
ERSATTARE
M | Conny Soderstrom X
M | Christina Funhammatr X
M | Kenneth Netterstrém X
OP |Lennart Berneklint X
S | Hans Johansson X
RP | Peter Lander X
MP | ]Jonas Jonsson -
Resultat 8 5
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Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Charlotte Hedlund

Datum 2015-0(-08

Dnr KS 2012/0313-218

Detaljplan for Berga 6:406 m fl.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foresldir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Berga 6:406 m.fl. antas.

Bakgrund

Syfier med detaljplanen dr att mojhpgdira en uthyggnad av ca 150 hostiider i Herbostadshus i
centrala Akersberga samt forbittra trafiklosningar kring skolomridet. Planomridet utgdrs idag
av en skola, en sim- och idrottshall, parkeringsytor, vigomriden samt parkmark. Detaljplanen
medger bostad, skola, idrott och fritid, kontor, teknisk anlaggning (transformatorstation) samt
allman plats. Kommunstyrelsen gav 2013-01-07 (KS § 1:17/2013) samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for Berga 6:406 m.fl. Plansamrid
har skett mellan 2013-10-16 och 2013-11-15 och planen har varit utstilld f6r granskning
mellan 2014-05-14 och 2014-06-09. Synpunkterna har sammanstillts i en samradsredogorelse
och i ett granskningsutldtande.

Forvaltningens slutsatser

Utifrin inkomna synpunkter vid granskningen av forslaget till detaljplan for Berga 6:406 m.fl.
har vissa foreedhiganden och mindre kompletteringar gjosts i planhandlingara, bland annan
avseende tisk och sikerhet utifrin linsstyrelsens synpunkter. Aven mindre justeringar av
plangrinsen gors utifrin boendes synpunkter gillande en GC-vig och en kulan-anliggning.
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att detaljplanen for Berga 6:406 m.fl. antas.

Planforslaget medfor en 6kad kommunal kostnad for drift och underhill av allman plats,
viagomride och parkmark, p& ca 23 000 kr/ér.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfor miljcbedomning inte
etrfordras. Miljofragorna beskrivs i plan- och genomforandebeskrivningen.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestaimmelser, illustrationsplan, plan-
och genomforandebeskrivning samt gestaltningsprogram, daterade 2014-04-14 och rev.
2015-01-07.

Samradstedogorelse, daterad 2014-04-14.

Granskningsutlatande, daterat 2015-01-07.
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DETALJPLAN FOR

Ber;ga 6:406 m.fl.

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 14 APRIL 2014 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REVIDERAD DEN 7 JANUARI 2015

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
- GESTALTNINGSPROGRAM

ANTAGANDEHANDLING
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

Detaljplan for Berga 6:406 m.fl.,

Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid fram-
tagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationsplan

- Plan- och genomforandebeskrivning
- Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av bostider i flerbostadshus och
tvaplanshus av radhuskaraktir intill Soraskolan i centrala Akersberga. Omradet utgors i
dagslaget av skolan, en sim- och sporthall, parkeringsytor, vigomraden och parkmark.
Bostadsbebyggelsen foreslas dir det i dagsliget dr en bollplan och en gronyta.

|

y -
Soraskolan
e

Ortofoto med planomradet markerat med r6tt.
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Sambillsbyvggnadstorvaliningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 20040 L rev: 2005 0107

Utéver bostad medger den aya planea befindig anvandning, dee vill saga skola, tdrot
och tritid, men dven kontor {or att mojliggodra sadan anvindning pa sikt. Den nya
detaljplanen behover upprittas 1 samband med  en pagaende  ombyggmation av
skolomradet tor att medge en ny infart till skolomradet som aven blir infart tll de aya
bostiderna 1 planomradets sodra del.

Nagra av bostaderna langs Simborgarvigen har uteplatser mot en gang och evkelvig
inom kommunens tastighet Séra 1100 For att mojliggora for tastighetsagarna att genom
kop av del av Sora 1:10 dga sina weplatser toreslas ett omirade ndrmast bostiderna
planliggas som bostad.

Langs med befintlig gang och evkelvig 1 omradets norra del, ndrmast bostadsomradet
vid Luttarbacken, toreslas delar av viixdigheten och ett staket tas bort 1 svtte att Oka den
upplevda tllgingligheten lings gang och evkelviigen. Bostaderna vid Luttarbacken har
ateplatser mot - parkmarken och gang- och evkelvdgen. For art méjliggora tor
bostadsritsforeningen ant genom kop av mark av del av Berga 11:1 utoka sina weplatser
foreslas ett omrade ndrmast bostiderna planlaggas som bostad.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal
Omradet som ar centralt belaget 1 Akersberga strax dster om Akersberga centrum
omfattar totalt ca 3.9 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av toljande fastigheter fse karta under atighetsratislipa Konsek-renser
och fragony:

o Berga 6:406: Utgors av Soraskolan och ensime och sporthall, dgs av Armada
kommunfastigheter AB.

o Delav Berga 11T Utgors blae av vigomradena och parkeringsvtor, dgs av
Osterakers kommun.

o Delay Sora 12166, Sora gaed: Utgors av del av Simborgarvagen, dps av samtallighets
toreningen Sora Viistra,

o Delav Sora 100 Utpors av gang- och evkelviig 1 omradets svdostra del, dgs av Oster
akers koo,

o Delav Berga 6:1: Utgdrs av del av Margretelundsvigen, dgs av Osterakers kommun,

Margretclundsvigen och Luttarbacken dr kommunala vagar medan Simborgarvagen ar
intiittad som gemensamhetsanliggning (Sora gacd) vilkea forvaltas av Sora Vistra sam
fallighetsforening,
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07
Benamningar

Inom planomradet foreslas nya bostadskvarter. De delar av fastigheterna Berga 11:1 och
Berga 6:406 som idag utgérs av en gronyta benimns “det norra kvarteret” i detta doku-
ment. Del av fastigheten Berga 6:406 som idag huvudsakligen utgors av en grusplan
benimns “de sodra kvarteren”. Kvarteren dr markerade med gul respektive rod ram i
figuren nedan.

L ” "
Norra kvarteret (gul ram) respektive sodra kvarteren (rod ram) i planforslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen fran 2006 anger inga specifika riktlinjer f6r planomradet men enligt
planen bor en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-omraden efter-
stravas. Planen bedoms folja 6versiktsplanens riktinjer.

Gallande detaljplaner

Planomradet bestar av foljande gillande detaljplaner:

o Stadsplan fir Sora 1:82, Berga 6:40 (dpl 237), antagen 1972-01-11. Omfattar Soraskolan
och sim- och sporthallen som ar planlagda som kvartersmark for allmant andamal.

o Stadsplan for del av Siraomradet och Bergabuset (dpl 298), antagen 1982-04-26. Omfattar
allmin plats inom Berga 11:1 i form av vigomraden (bla. Margretelundsvagen, Luffar-
backen och gang- och cykelvig) och parkmark samt kvartersmark for transformator-
station.

o Stadsplan fir Soraomradet Akersherga (dpl 209), antagen 1971-02-19. Omfattar allman
plats i form av parkmark och vigomrade lings Margretelundsvigen, samt Simborgar-
vagen som ar planlagd som kvartersmark for bostadsindamal.
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o Detaljplan for Akersberga centrum (dpl 355), antagen 1992-03-23. Omfattar planomradets
nordvistra horn vid korsningen Margretelundsvigen-Luffarbacken som dr planlagd som
allmin plats (lokalgata).

Idag gillande detaljplaner upphivs i de delar som berérs av den nya detaljplanen.

Behovsbedomning och miljobedomning

Utifran de beskrivna forutsittningarna ar bedémningen att detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan (BMP). Nagon miljobedomning, med miljokonsekvens-
beskrivning, enligt miljobalken behover dirfor inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken i omradet utgors till stor del av lera och till viss del av berg och morin. Marken i
omradet ar mestadels plan men i omradets nordostra del samt inom gronytan nirmast
Margretelundsvigen-Luffarbacken ar marken mer kuperad.

Gronytan narmast korsningen
Margretelundsvigen/Luffar-
backen utgors av ett mindre
parkomrade med trad, buskar,
planteringar och gris samt
berg 1 dagen. Bostider
foreslas narmast  Margrete-
lundsvagen och Luffarbacken
medan del av  gronytan
narmast sim- och sporthallen
foreslas bevaras.

Gronyta inom norra kvarteret

I och med planens genomférande kommer befintlig bollplan att bebyggas med bostader
men den ersitts med en ny yta inom skolomradet. Inom de sédra kvarteren kommer det
att bli tva innergardar med gronska.

Langs gang- och cykelvigen intill bostadsomradet vid Luffarbacken finns vegetation i
form av trad, buskar och gris. Del av vegetationen kommer att tas bort men natur-
marken intill GC-vigen kommer dven fortsittningsvis att utgoras av gris och de flesta
traden bevaras.

Langs med gang- och cykelvigen, som gar parallellt med Margretelundsvigen, finns trid
och del av vegetationen kommer att ersittas med forgardsmark. Merparten av triden
niarmast Margretelundsviigen kommer att bevaras.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer utover att ett avstegs-
fall avseende buller foreslas, se Starningar, buller, nedan.

Fororeningar

Ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits inom omradet och inga lickage eller kinda
fororeningar forekommer. Fyllnadsmassornas ursprung ir okint. Vid utfyllnad av mark
inom omradet far endast rena massor limpliga for foreslagen markanvindning
anvandas.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebir att radongas kan paverka inomhusluften i byggna-
der. Grundkonstruktioner ska darfor utforas radonskyddande. Radonundersokning kan
komma att kravas vid bygglovsansokan.

Storningar, buller

En éversiktlig bullerkartering fran 2011 fér Osterikers kommun visar att bullervirdena
fran trafiken uppskattas till en ekvivalent ljudniva pa ca 60 dB(\) och avtagande buller-
nivaer in i omradet. Ljudnivan intill de bostider som ligger nirmast Margretelundsvigen
kommer att 6verskrida utomhusriktvirdena for trafikbuller, 55 dB(A) ekvivalentniva
utomhus (vid fasad) och 70 dB(A\) maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad.

I och med det centrala och kollektivtrafiknira liget samt att en ny tat bebyggelse i
kvartersstruktur foreslas sa bedoms tillskottet av nya bostider vara 6nskvirt och ett
mindre avsteg fran bullerriktvirdena kan accepteras. Alternativa metoder for att klara
bullerriktvirdena bedéms inte finnas i och med bebyggelsens utformning och placering.
Bedémningen gors att ett avstegsfall fran riktvirden f6r den ekvivalenta och maximala
ljudnivan vid fasad dr mojligt under forutsittning att varje bostad utformas med hinsyn
till trafikbuller sa att minst en uteplats i anslutning till bostaden har en ekvivalentniva av
hogst 55 dB(A) och en maxniva av hogst 70 dB(A). Minst hilften av boningsrummen
vid minst ett fonster ska utomhus ha en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A\) och en
maxniva av hogst 70 dB(A). Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte overstiga 30 dB(A)
och maxnivan inte 45 dB(A).

Da buss i linjetrafik trafikerar strickan Stationsvigen — vag 276 i planomradets nord-
vistra horn ska Folkhilsomyndighetens allminna rad om buller inomhus (FoHMES
2014:13) beaktas dven gillande lagfrekvent buller i sovrum.

Exploatorerna ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att angivna normer f6r
bullernivaer i bostader och pa uteplatser uppfylls. Den foreslagna bebyggelsen foreslas
bli utformad sa att huskropparna mot Margretelundsvigen ger bullerskydd at bakom-
liggande gardar samt 6vrig bebyggelse 1 kvarteren.
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Samballsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

Foreslagen ny bostadsbebyggelse i de sodra kvarteren nirmast Margretelundsvigen
bestar av tva stycken trespinnare med en enkelsidig 1 ROK som vetter mot gardssidan.
Ovriga ligenheter dr genomgaende med 50 % av boningsrummen placerade mot garden.
Balkongerna vetter in mot garden.

I det norra kvarteret foreslas tva femspinnare narmast Margretelundsvigen vardera
bestaende av 17 lagenheter om 1-4 ROK. De minsta lagenheterna (1 ROK) ér enkel-
sidiga och vetter mot garden medan de storre ligenheterna har 50 % av boningsrummen
orienterade mot gard. Balkonger vetter mot mellanrummen mellan huskropparna. 1
samband med vidare projektering bor man studera huruvida balkonger med gavlar mot
Margretelundsvigen bor utrustas med bullerskyddande skirmar.

Nirmast Luffarbacken foreslas ytterligare en femspinnare med snarlik typplan. Aven
hir vetter 50 % av boningsrummen i de storre lagenheterna mot gard samtidigt som de
mindre lagenheterna dr enkelsidiga mot garden. 1 samband med vidare projektering bor
man studera huruvida ligenheter i den foreslagna huskroppens gavel bor bullerskyddas
ytterligare genom att balkonger nirmast Margretelundsvigen utrustas med buller-
skyddande skarmar.

Risk och sakerhet

Farligt gods-led och drivmedelstation

Brandkonsulten AB har genomfort en riskbedomning for det norra kvarteret avseende
detaljplanen. Den har uppdaterats efter detaljplanens granskningsskede. Strax norr om
planomradet och norr om Luffarbacken ligger vig 276 (Roslagsvigen), som utgor en
sekundir farligt gods-led, samt en drivmedelstation med méjlighet att tanka bensin,
diesel och E85 (se karta nedan). Kortaste avstandet fran planerad bebyggelse inom norra
kvarteret ar till driviedelstationens lossningsplats ca 50 m, till drivmedelstations
stationsbyggnad ca 25 m och vig 276 ca 70 m.

A
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Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-04-14 rev: 2015-01-07

Vig 276 utgor en sckundir farligt gods-led, d.v.s. som generellt inte ska nyttjas som
genomfartsled for farligt gods-trafik. De sekundidra transportlederna ér 1 forsta hand
avsedda for lokala transporter av farligt gods till och fran de primira transportlederna.
Brand och explosion till foljd av farligt gods-olycka kan ske pa vig 276 vilket kan
paverka de berorda fastigheter. Riskerna for olycka med farligt gods ar dock till stor del
trafiksikerhetsrelaterat och cirkulationsplatsen intill drivmedelsstationen skapar en
naturlig fartsankning forbi drivmedelsstationen.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och vig 276 dr 70 m och generellt accepteras
sammanhallen bostadsbebyggelse om avstandet ar minst 75 m fran vigkant. Med hinsyn
till att de forhallandevis ringa méingderna brandfarlig vara som transporteras pa vag 276
och att det nastan uteslutande ir brandfarlig vitska som transporteras bedoms del av
Berga 11:1 kunna anvindas for bostadsbebyggelse.

Med hinsyn till att tankbilar med brandfarlig vitska kor till drivmedelsstationen drygt 10
meter fran niarmaste bostadshus i omradet ska nedanstaende riskreducerande atgirder
beaktas vid detaljprojekteringen. Om nedanstaende riskreducerande atgirder beaktas
bedoms risknivan for del av Berga 11:1 vara acceptabel. I évrigt uppfylls generellt de
schablonmissigt tillatna avstand som galler till drivmedelsstationens olika riskkéllor samt
farlig gods-leden vig 276.

Entréer

Fran langsidan av bostadshuset nirmast Luffarbacken far trapphuset inte mynna direkt
mot gatan och det ska vara majligt att utrymma fran trapphuset mot garden. Pa sa vis
beaktas risken med transporterna innechallande brandfarlig vitska och gas till
bensinstationen. Infart till garage tillats ske fran Luffarbacken om utrymning fran
garaget (utover gangdorr i garageporten) kan ske via trapphus som ej vetter mot
Luffarbacken. Om olycka med farligt gods sker pa Luffarbacken kan darmed utrymning
fran garaget ske ifran olycksplatsen.

Sovrum

Sovrum far inte vetta mot den norra langsidan av bostadshuset nirmast Luffarbacken pa
vaningsplan ett till fyra, dock ar det acceptabelt pa den femte vaningen da den stora
hojdskillnaden mellan marknivan och vaningsplanet medfor ett battre skydd vid en
eventuell olycka pa Luffarbacken med farligt gods och paféljande brand. Fran sovrum
jamfort med vardagsrum/kok bedoms det kunna ta lingre tid att soka skydd i
exempelvis trapphuset vid olycka nattetid nar personer sover.

Fansteryta

FFasaden som vetter mot Luffarbacken ska foérses med en begrinsad mingd fonsteryta
(50 % av fasadyta). Kravet stills for att sdkerstilla att fasad fran golv dll tak i
ligenheterna inte utfors med uteslutande glas vilket skulle ge ett siamre skydd i hindelse
av olycka med farligt gods pa Luffarbacken. Fonster i trapphus pa langsidan mot
Luffarbacken ska utforas sa att inte kritiska forhallanden uppstar for utrymmande i
hindelse av olycka. Fonster ska brandklassas 1 ligst brandteknik klass E30 for att
utrymning via trapphuset ska sikerstillas vid olycka pa Luffarbacken. Figur 6:1 ur
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riskbedomningen, se foljande sida, illustrerar vilka fonster som ska uppfylla ligst klass
E30 (gulmarkering). Stralningsreduktionen for ett E-klassat glas dr ca 50 %. Att
avstandet mellan Luffarbacken och huskroppen idr drygt 10 meter utgor i sig en
sakerhetsfaktor i hindelse av olycka pa Luffarbacken med pafoljande brand eller dylikt.

Dérr till tvattstuga,
som dven kan
utrymma mot garden |,

[Darr il cykelfrrad | i
I i s R

: ; U{Garage med
it ol

Figur 6-1: Fasad i huskroppen som vetter meot Luffarbacken, Gulmarkerade fénster tillhér
trapphuset som utféirs i ligst brandteknisk klass E 30,

Ur Riskbedomning av del av Berga 11:1, Brandkonsulten AB

Fasad
FFasad ska vara av obrannbart material.

Hantering av spill och avakningsskydd

Risken for olycka med farligt gods ar tll stor del trafiksikerhetsrelaterad och
cirkulationsplatsen intill drivmedelsstationen skapar en naturlig fartsinkning  forbi
drivmedelsstationen. Aven pa Luffarbacken ir trafikhastigheten lig beroende pa bland
annat det korta avstindet mellan drivimedelstationens in-/utfart och korsningen
Luffarbacken/ Margretelundsvigen.

Att kantsten/trottoar anliggs mellan Luffarbacken/Margretelundsvigen och kvarteret
bor fungera som avakningsskydd samt minskar risken att spill vid en eventuell olycka
med farligt gods pa Luffarbacken nar bostadskvarteret i och med nivaskillnaden.

Tankbilar med brandfarlig vitska kor till drivmedelsstationen drygt 10 meter fran
nirmaste bostadshus i omradet och detta avstand bor minska risken for att spill nar
byggnaden.

Planbestiammelse v,
Detaljplanen forses med planbestimmelsen v, som lyder:

”De riskreducerande atgarder som anges i plan- och genomfoérandebeskrivningen under
“Risk och sikerhet” ska beaktas. Fran langsidan av bostadshuset niarmast Luffarbacken
far trapphuset inte mynna direkt mot gatan och det ska vara mojligt att utrymma fran
trapphuset mot garden. Entré fran garaget tillats mot Luffarbacken om utrymning kan
ske via trapphus som ej vetter mot Luffarbacken. IFasad som vetter mot Luffarbacken
ska forses med begrinsad mingd fonsteryta, maximalt 50% av fasadytan. Fonster i
trapphus pa langsidan mot Luffarbacken ska utforas sa att inte kritiska forhallanden
uppstar for utrymmande i hindelse av olycka med farligt gods enligt avsnitt ”Risk och
sikerhet”. Sovrum tillats inte vetta mot den norra langsidan av bostadshuset narmast
Luffarbacken pa vaningsplan ett dll fyra. Fasad ska vara av obrinnbart material.”
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Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Riskerna for skred och ras i omridet bedéms vara mycket sma men sittnings-
benigenheten ir stor i och med att omradet till stor del utgors av lera. En markteknisk
undersokningsrapport samt ett PM om geoteknik har upprittats av Bjerking for de
sodra kvarteren. Marknivan varierar mellan 43,9 m och +4,6 m 6ver nollplanet i
hojdsystem RHOO (1900) och jordlagerfoljden bestar av 0,4 m fyllning pa upp till 16 m
lera pa friktionsjord. Lerans skjuvhallfasthet dr lag till mycket lag. Utforda sonderingar
har stoppat mot block, berg eller i fast lagrad friktionsjord pa mellan 3,3 — 17,5 meters
djup. Grundvattnet bedéms ligga ca 0,5 m under befintlig markyta. Leran bedéms vara
overkonsoliderad och sittningskanslig, exempelvis har Soraskolan utsatts for stora
sattningar. Planerad bebyggelse foreslas grundlaggas med hjalp av stodpalar i fast botten
och omkringliggande mark forstarkas for att sattningar inte ska uppsta. I god tid fore
palnings- och schaktningsarbeten paborjas bor en riskanalys upprittas, dir en
inventering av angrinsande byggnader och anlaggningar utfors. For att dimensionera
palar och markforstarkningsatgirder behover ytterligare undersdkningar och prov-
tagningar ske. Det norra kvarteret utgors till stor del av berg, dven berg i dagen fore-
kommer. Ovrig mark i kvarteret utgérs av lera.

Marken bedoms vara lamplig for bebyggelse om korrekta markforstiarkande atgirder,
enligt den geotekniska undersokningen, utfors.

Kulturmiljé och fornlamningar
Omradet rymmer inga kinda hoga kulturvirden eller fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet utgors av bebyggelse i form av skollokaler och en sim- och sporthall. 1
ovrigt utgors omradet av en skolgard med bla. lekplatser och fotbollsplan samt av
parkmark och vigomraden. Soraskolan och sim- och sporthallen utgors av byggnader i
brunt tegel med platta tak. Skolan byggdes 1972 och uppfyller inte dagens krav pa en
modern skola. For att 6ka skolans anvindbarhet och attraktivitet har en genomgripande
ombyggnad och upprustning av skolan och dess utemiljo paborjats.

A A .
Soraskolan Séra sim- och sporthall
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Omradet angrinsar i soder till bostadshus lings Simborgarvigen bestacnde av gula och
roda kedjehus med trifasad. 1 Oster Overgar skolgarden i ett naturomrade. I norr
angriansar omradet till Luffarbacken och bostadsbebyggelse i form av laghus med gula

trifasader och flerbostadshus i gult tegel. I vaster avgrinsas omradet av Margretelunds-
vagen.

Simborgarvigen Luffarbacken

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Planen medger kvartersmark med anvindningsomradena bostad, skola, idrott och fritid,
kontor, teknisk anliggning (transformatorstation) samt allman plats 1 form av vig-
omraden och parkmark. Den nya bebyggelsen kommer att rymma ca 150 ligenheter.
Det  kommunala  bostadsbolaget, genom  Armada  Bostider, ansvarar  for
bostadsbyggandet och avser bygga hyresritter. Upplatelseformen regleras dock inte av
detaljplanen.

it gestaltningsprogram for bostadsbebyggelsen har upprattats av Tengbom.
Programmet utgor en planhandling som syftar till att sikerstilla kvalitéer avseende
gestaltning och utformning av den planerade bostadsbebyggelsen.

Skolomrade och sim- och sporthallen

Inom del av Berga 6:406 medges en anvindning i form av skola, idrott och fritid samt
kontor. Det vill siga utover befintlig anvandning dven kontor for att mojliggora en
eventuell sadan anvindning pa sikt. 50 % av detta omrade tillats bebyggas med
byggnader. [Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet, i hojdsystem REL 00 (1900), ar 19
meter.

Soraskolan ska efter ombyggnaden ges en tydlig plats i staden och vara enkelt avlisbar
och annonseras utat mot den kringliggande gatustrukturen. Det anliggs en ny gata fran
Margretelundsvigen som ska utgora entré till Soraskolan och de nya bostiderna. Gatan
ansluter till Simborgarvigen 1 oster. Den nya gatan ges en generos utformning med
tradplanteringar pa bigge sidor och specifik markbeliggning som ansluter till skol-
gardens gestaltning vilket bidrar tll att synliggora skolan och att annonsera den mot
Margretelundsvigen. Befintlig gang- och cykelvig till skolans huvudentré breddas vilket
ocksa synliggor skolans entré.
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mn.

[lustrationsplan av Soraskolan och de nya bostadskvarteren, Tengbom.

Bostadsbebyggelse i de sodra kvarteren

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i max 5 vaningar i de sodra kvarteren. Hogsta
nockhojd i meter 6ver nollplanet i hojdsystem RH 00 (1900) dr 23 meter for
femvaningshusen och 20 meter for fyravaningshusen inne i kvarteren. Minsta respektive
storsta taklutning for fyra- och femvaningshusen ar 42-48 grader. Mot Simborgarvigen
medges bebyggelse i form av tvaplanshus med lagenheter, hogsta nockhojd 1 meter 6ver
nollplanet ar 12 meter. Tvaplanshusens entrépartier nirmast Simbotgarvigen far
uppforas i max 1 vaning dir hogsta nockhojd i meter Gver nollplanet dr 8 meter.

Den foreslagna bebyggelsen inom de sodra kvarteren ar indelad 1 tva mindre stads-
kvarter bestaende av tva byggnadstyper: flerbostadshus i form av smala lamellhus med
ett asymmetriskt sadeltak, samt tvaplanshus av radhuskaraktir. Enligt gestaltnings-
programmet foreslas fyra flerbostadshus placeras mot gata och tva bostadshus, med
ligre vaningsantal, placeras mot en kvartersgata som loper mellan  kvarteren.
Bebyggelsen foreslas utgors av smala huskroppar med hoga resliga fonster. Inom de tva
bostadskvarteren anldggs innergardar med uteplatser tillhérande ligenheter i
bottenvaning. Taken ges en hogre takfot vind mot gatan och en ligre mot garden.
Bebyggelsen ges en gedigen och solid karaktir i material och form med en tydlig
stadsmiissig struktur.
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Nlustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy fran Margretelundsviigen mot Séraskolan, Tengbom.
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Mot Simborgarvigen foreslas atta stycken tvaplanshus av  radhuskaraktar med
ligenheter. Varje lagenhet far en individuell entré och de évre planen ges varierande
rumshojder. Detta ger bebyggelsen en nedbruten och smaskalig karaktir som relaterar
till motstaende kedjehusbebyggelse som utgors av uppbrutna volymer med entréer mot
gatan.

Hlustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy fran Margetelundsviigen mot Simborgarvagen, Tengbom.

Enligt gestaltningsprogrammet foreslas bebyggelsen i de sédra kvarteren fa en variation
av tegelnyanser och fogfarger i ljusa sandtoner. Tvaplanshusen foreslas fa volymer med
varierande tegelnyanser for att bryta ner skalan. For att skapa en tydlig sluten
kvarterstruktur i de lagen dir det bildas mellanrum mellan huskropparna mot gata
uppfors rumsskapande spaljé, staket eller vegetation. Mojlighet ska finnas att se 6ver
eller igenom det alternativ som viiljs.

Mot Margretelundsvagen och den nya lokalgatan blir det en halvprivat zon som
mobleras med gemensamma funktioner, t.ex. cykelparkering och sittplatser.

Bostadsbebyggelse i det norra kvarleret

Planen medger bostadsbebyggelse inom det norra kvarteret i fem vaningar och den
maximala byggnadsarealen inom ytan ir 70 %. Hogsta nockhéjd i meter 6ver nollplanet,
i hojdsystem RH 00 (1900), dr 23 meter. P.g.a. nirheten till drivmedelstationen finns
sarskilda skyddsbestimmelser gillande utformningen av bebyggelsen, se avsnittet "Risk
och sikerhet” ovan. Det norra kvarteret ges en nagot avvikande karaktéir i forhallande till
de sodra kvarteren med en fargsattning i delvis morkare kulorer och med ett mer 6ppet
fasaduttryck med stérre glasade ytor. Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i tegel i
nagot olika kulér med det ljusaste huset narmast de sédra kvarteren och det morkaste
narmast Luffarbacken.
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fasad mot sydost hus z, skala 1:500

Tlustrationsbild ur gestaltningsprogram, fasader mot gata, Tengbom.

Hlustrationsbild ur gestaltningsprogram, vy frin Margretelundsvigen mot Luffarbacken, Tengbom.

Mot gata foreslas bebyggelse i fyra plan med en femte indragen takvaning som gestaltas
som en del av taket. Pa gardssidan blir merparten av bebyggelsen tre vaningar hog plus
takvaning vilket beror pa hojdskillnaden inom kvarteret. Det torsta bostadsplanet ar en
vaning upp sett fran gatan. lLigenhetskomplement, forrad och teknikutrymmen
lokaliseras 1 huvudsak i suterrangvaningen som dven till del upptas av ett garage.
Bostiaderna placeras sa att de helt eller delvis vetter mot gard.

De tre huskropparna omfamnar den befintliga naturkullen och skapar en stadsmissig
karaktir mot Margretelundsvigen. Byggnaderna foreslas placeras i kanterna av den
befintliga naturmarken pa sa sitt att sa mycket som mojligt av berg i dagen och virdetull
vegetation sparas.
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IFran gatan skymtas den bevarade naturmarken mellan husen. Kullen och bebyggelsens
grona gardsrum annonseras aven mot Margretelundsvigen genom en trappa fran gatan
upp till gairden mellan tva av husen. Trappan skapar dven mojlighet att rora sig genom
kvarteret och en sittmojlighet i soligt lige.

Arbetsplatser och service

Inom planomradet finns verksamheter i form av Soraskolan, Luffarbackens forskola
och en sim- och sporthall. T befintlig skolbyggnad finns lediga lokaler som skulle kunna
hyras ut till annan verksamhet da skolverksamheten inte behover nyttja dessa. Vad som
blir framtida anvindningen av dessa lokaler ar i dagsliget oklart. I forsta hand foreslas
annan kommunal verksamhet. Planforslaget medger darfor aven kontor for att mojlig-
gora en sadan anvandning,

Lings Luffarbacken finns ett flertal olika verksamheter sa som Statoil, Popskolan/I'T-
gymnasiet och en kyrka. Verksamheter finns dven bla. vaster om Margretelundsvigen
och i Akersberga centrum. Tillgang till offentlig och kommersiell service finns bla. 1
Akersberga centrum ca 400 m fran planomradet.

Tillganglighet

Overlag ir tillgingligheten till och inom planomradet god. Planomradet ir beliget
centralt 1 Akersberga. Intill sim- och sporthallen vid Soraskolan finns parkeringsplatser
och flera gang- och cykelvigar binder samman planomradet. Det nya forslaget kommer
ge en forbiattrad tillginglighet da omradet bryts upp 1 mindre kvarter som sammanbinds
med nya lokal- och kvartersgator samt GC-vigar. Ut6ver detta rustas aven skolgarden
och befintdiga GC-vigar inom planomradet upp. Platser for handikapparkering finns i
direkt anslutning till samtliga bostadskvarter.

Gangmojligheterna lings Luffarbacken forbittras 1 planforslaget da parkeringen vid sim-
och sporthallen roteras 90 grader jimfort med dess befintliga lage, vilket gor att in- och
utfart sker via den omgivande vindslingan istillet for Luffarbacken.

Kullen i det norra kvarteret bevaras till stor del och tillgingligheten till denna kommer
att paverkas positivt da dess nya funktion som gron innergard uppmuntrar till mer
anvindning dn i dagslaget. En trappa till kullen anliaggs fran Margretelundsvagen och i
soder angrinsar den nya entréparken.

Vid bostadsbebyggelsen 1 de norra och sodra kvarteren anordnas branduppstillnings-
platser som mojliggor utrymning via stege fran samtliga ligenheter.

Tillgingligheten for personer med funktionsnedsittning vid ny bebyggelse provas i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen bedoms bidra positivt till stadsbilden i och med att det tillkommer
kvarter av stadsmissig karaktar som ansluter val till befintlig gatustruktur och sin om-
givning. Bebyggelsen ges en skala, kulér och gestaltning i 6vrigt som ar anpassad till
omgivningen och befintlig bebyggelse. Att upprustning av skolbyggnaden och skolans
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utemiljo samt forbittring av trafiklésningar i omradet planeras bidrar ytterligare positivt
till stadsbilden.

Trafik

Som underlag till detaljplanen har Structor Mark Stockholm AB upprittat ett PM om
trafik. Det utgor ett underlag avseende gatunitet, gang- och cykeltrafik, parkering,
trafikfloden och trafiksituationen i stort. I ett kompletterande trafik-PM upprittat cfter
samradsskedet har konsekvenserna for korsningen Luffarbacken - Margretelundsvigen i
och med den nya bebyggelsen inom det norra kvarteret utretts.

Nuldget

Gatunitet bestar i dagslaget av Luffarbacken, Margretelundsvigen och Simborgarvagen.
Gatunitet binds samman i korsningarna Margretelundsvigen-Luffarbacken och Mar-
gretelundsvigen-Simborgarvigen. Luffarbacken och Simborgarvigen ar atervindsgator.

.

Flygbild 6ver utredningsomradet, ur PM Trafik.

Inom omradet finns sim- och sporthallens parkering som utgor en storre parkeringsyta
och ett parkeringshus lings Luffarbacken for bla. bostiderna utmed vigen. I anslutning
till badet och skolan finns handikapplatser och personalparkeringar. For bostiderna
lings Simborgarvigen finns parkeringsytor, garageplatser samt parkering pa tomten.
Sim- och sporthallens parkering anvinds av fler dn badets besokare, bla. for
himtning/limning av elever, for andra verksamheter lings Luffarbacken (da det finns
brist pa parkeringsplatser for dessa) och som infartsparkering. Aven parkeringsplatser
avsedda for boende lings Simborgarvagen anvinds ibland for hamtning/limning.

Korsningen Margretelundsviigen-Luffarbacken, dir det dr oreglerad gangpassage, kan
upplevas som problematisk da den dr svar6verskadlig och det kan uppsta kapacitets-
problem i korsningen under rusning,
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Trafiksituationen i omradet upplevs generellt som stokig och parkeringssituationen
kring skolomradet dr problematisk. I huvudsak ligger problemet i att himtning/limning
av skolans och forskolans elever i stor utstrickning sker vid Luffarbacken vilket ar en
atervindsgata. Anordnad parkering for himtning/limning saknas helt.

Gatundtet

En upprustning av Soraskolans utemiljoer och en forbattrad trafiklosning kring skolan
planeras liksom nya trafiklosningar i och med forslag om ny bebyggelse inom de norra
och sodra kvarteren.

En ny gatustruktur med stadsmassig gatumiljo med rundkérning foreslas. En struktur
med en ny lokalgata och rundkérningar skapar en gatustruktur med bittre trafikforing
jamfort med idag. Planomradet kommer huvudsakligen att forsorjas av Luffarbacken
och ny lokalgata frain Margretelundsvigen som ansluter till Simborgarvigen. Nya
lokalgatan planeras som en ny entré mot skolan med allé, parkering for boende samt
platser for himtning/limning. Trafik fran skolan och det nya bostadsomradet kommer
genom den nya lokalgatan att ledas via Simborgarvigen som idag dr en infartsgata for
boende i Séra. Gatan mellan det norra kvarteret och sim- och sporthallen gors enkel-
riktad och ir amnad for transporter samt f6r boende inom den nya bebyggelsen i det
norra kvarteret. Storre delen av Luffarbacken ingar inte 1 planomradet och dess
befintliga utformning kvarstar i nuvarande form.

Gatusektioner for den planerade lokalgatan mot skolan och de nya bostaderna inom de
sodra kvarteren visas nedan. Gatan ir dubbelriktad fram till sim- och sporthallen dir
den blir enkelriktad fram till Simborgarvigen.

R e S
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Gatusektion dver lokalgatans entré mot Séraskolan ur gestaltningsprogrammet, Tengbom.
Vanster: vy mot skolan. Hoger: vy fran Simborgarvigen.

Gatorna klassas som lokalgator forutom den nya gatan genom de sédra kvarteren som
ligger inom kvartersmark och utgor en kvartersgata. Inom planomradet varierar kor-
banornas bredd mellan ca 3,5-4,5 m, gangbanorna har bredder pa ca 1,5-2,5 m och
gang- och cykelbanors bredder mellan ca 3-4 m. Simborgarvigen ges en bredd pa 5 m
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med kantstensparkering, gang- och cykelvig lings vistra sidan samt gangbana pa Ostra
sidan. Skillnaden mot idag dr att korbanan smalnas av med 1 m. Lings
Margretelundsvigen, som har en bredd pa 6 m, gar en 3,5 m bred gang— och cykelvig
och det ordnas nya kantstensparkeringar. Se sektion nedan.

—_— — —

g—

Gatusektioner  6ver  Simborgarvigen (vinster) och  Margretelundsvagen (hoger) ur  gestaltnings-
programmet, Tengbom.

Befintliga korsningspunkter med Margretelundsvigen kvarstar och en ny korsning
tillkommer vid lokalgatan. Den nya korsningen Margretelundsvigen-lokalgatan bedéms
avlasta korsningen Margretelundsvigen-Lutfarbacken.

Gdng- och cykelndit

Planerade atgirder i gang- och cykelnitet kommer att ge bittre och mer strukturerade
moijligheter f6r fotgingare och cyklister att ta sig fram i omradet. En malsdttning ir att
fa fler elever att ga och cykla till skolan.

Forklaring

Primara GC-strak
e Cykelstrak
N Gangstrak

Sekundara
B W ¥ Gangstrak
B ™ N Cykelstrak

| == . \ DA
} 1 5‘ \ [’i 7’. Wt Cykelparkering/moppeparkering
[\ Q. ‘{'4' / z~
.‘,"/.-.

,‘,‘ :‘\‘A e( 1(«((&;5
‘ |-J FRHCEN } I cCykelparkering boende/skola

(:.m‘;, (>d1 L_\l\clpl.m, Tengbom.
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Kartan ovan redovisar ny gang- och cykelstrak, samt atgirder kring befintliga gang- och
cykelstrak, inom och strax utanfoér planomradet. Siffrorna pa kartan avser:

—
<

Gang- och cykelvig mellan Luffarbacken och den nya lokalgatan, parallellt med sim-
och sporthallen

. Gangpassage norr om sim- och sporthallsparkeringen
3.) Gang- och cykelvag norr om skolan
4.) Gangstrak vid sim- och sporthallens 6stra sida

) Gang- och cykelvig samt gangstrak till skolomradet och de sédra bostadskvarteren
6.) Gang- och cykelvig som ansluter till Simborgarvigen

7.) Ging- och cykelvig lings Simborgarvigen och som ansluter till skolomradet

Ul =

Parkering

Reglering av parkeringsplatser inom planomradet idr viktigt for att skapa en hallbar
trafiksituation. Generellt dr parkeringstalet for bostdder inom planomradet ca 0.8.
Handikapparkering ska ligga inom 50 m fran entré. Boendeparkering for de nya
bostaderna foreslas ske inom allman plats, lokalgator, samt inom kvartersmark.

Parkering for himtning och lamning av elever foreslas inom allman plats och kvarters-
mark och personalparkering foreslas inom kvartersmark. Hamtning och limning av
forskolans elever och elever tillhérande Aspergers verksamhet, handikapparkering,
personalparkering samt vissa transporter kommer att ske via Luffarbacken. En oanvind
yta, £.d. tennisplan, norr om skolomradet har omvandlats till parkeringsyta for personal
och platser for himtning och limning for elever pa forskolan och  Aspergers
verksamhet. For att fortydliga att himtning och limning av skolans elever inte ska ske i
Luffarbackens ostra del, narmast skolan, skulle eventuellt befintlig vindplan kunna tas
bort och markbeliggningen bytas ut.

Yngre barn foreslas hamtas och limnas lings den nya lokalgatans norra och 6stra sida.
Parkeringsytan vid sim- och sporthallen vrids 90 grader jaimfort med dagens lige for att
minska antalet utfarter mot Luffarbacken vilket ger en sakrare trafiksituation for gaende
lings gatan. Parkeringsytan kommer dven att fa nagot firre parkeringsplatser nir den
byggs om for att mojliggora rundkorning och nya platser for himtning och limning av
clever. Storsta andelen av platserna inom denna yta kommer att vara avsedda for
korttidsparkering for badets besokare. Intill sim- och sporthallens 6stra sida skapas nya
handikapparkeringar.

Parkering for bostaderna inom de sodra kvarteren fordelas till kantstensparkering,
snedstillda parkeringsplatser samt tva storre parkeringsytor pa gardarna. Parkering for
bostader inom det norra kvarteret fordelas mellan parkeringsplatser inom allmén plats
och inom kvartersmark i garage. Boendeparkering inom allmin plats gar dock inte att
lasa for just boende men inom planomradet bedéms Gnskat antal parkeringsplatser for
bostiderna kunna tillskapas.

Inom planomradet anordnas platser avsedda for cykel- och mopedparkering till sim- och
sporthallen och skolan. For bostadskvarteren foreslas cykelparkering anordnas inne och
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ute med ungefir lika stor andel. Inom de norra och soédra kvarteren anordnas del av
cykelparkeringen pa forgardsmark. Parkeringstalet for cyklar inom bostadskvarteren ar
ca 1,4

Transporter och leveranser

Gatunitet inom planomradet ir dimensionerat for att en normal lastbil (12 meter) ska
kunna ta sig fram. Sophanteringen inom Osterakers kommun skéts av entreprenérer.
Transporter, sophimtning och leveranser till sim- och sporthallen, Soraskolan och
Luffarbackens forskola sker via Luffarbacken. Samtliga transporter till sim- och sport-
hallen forflyttas fran befintlig vindplan i byggnadens sydvistra horn till att ske utmed
gatan vaster om byggnaden. Inom kvarteren anliggs angoringsplatser pa samtliga gator.
Inom omradet finns uppstillningsplatser f6r brandbilar.

Utfarter och utfartsforbud

Lokalgatan med infart till Soraskolan och bostaderna i de sodra kvarteren medfor att det
blir en ny utfart mot Margretelundsvigen. Mot Simborgarviigen blir det en ny utfart fran
lokalgatan och en ny utfart fran kvartersgatan. Fran de tva nya parkeringsytorna inom de
sodra kvarteren blir det en ny utfart mot lokalgatan och en ny utfart mot
Simborgarvigen. Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret kommer att generera en ny
utfart mot Luffarbacken. Utfartsforbud fran kvartersmark mot Margretelundsvagen
giller i bade de norra och sodra kvarteren.

Kollektivtrafik

Tillgangen dll kollektivtrafik ar god. Vid Akersberga centrum ca 300-400 meter fran
planomradet finns en busstation som ér en knutpunkt for flera bussar samt Roslags-
banans station Akersberga.

Friytor och lek

Inom de nya bostadskvarteren bildas gardar som halvprivata zoner. Inom de sodra
kvarteren blir det en overvigande gron yta med inslag av hardgjorda ytor. Lekytor
ordnas inom bostadskvarteren, dessa ar framst avsedda for de mindre barnen da de
storre barnen dven kan nyttja intilliggande skolgard.

i It '1'1—10 S|
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Nlustrationsbild 6ver de sodra kvarteren, ur gestaliningsprogram, Tengbom.
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Inom det norra kvarteret bevaras delvis den befintliga gronytan och kullen. Gronytan
kommer att fungera som en gron bakgard mellan den nya bostadsbebyggelsen lings
Margretelundsvigen och sim- och sporthallen.
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Nlustrationsbild dver det norra kvarteret, ur gestaltningsprogram, Tengbom.

Delen av det norra kvarteret nirmast korsningen mellan Margretelundsviigen och den
nya lokalgatan anliggs som park. Parken synliggor Soraskolan och sim- och sporthallen
fran Margretelundsvigen.

Hlustrationsbild éver parkmark intill den nya lokalgatan, ur gestaltningsprogram, Tengbom.

Fn 11-manna bollplan inom Berga 6:406 tas i ansprak for ny bebyggelse men en upp-
rustning av skolans utemiljo ar planerad vilket medfér att nya ytor for fotboll och lek
kommer att skapas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Soraskolan dr ansluten till det allminna vatten- och spillvattensystemet och ingar i
Osterakersvattens (Roslagsvattens) verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Den
nya bebyggelsen inom planomradet ansluts till natet.

Avfall

Platser for bostiadernas avfallshantering redovisas pa illustrationsplanen. Avfallsbehallare
foreslas inom kvartersmark, bostad. Inom de sddra kvarteren finns platser for hantering
av hushallssopor, avfallsbehallare, i det nordostra hornet intill lokalgatan och inom
bostadskvarteret intill kvartersgatan. Inom det norra kvarteret finns plats for
avfallsbehallare 1 sydvistra delen intill Margretelundsvigen och i nordostra delen intill
parkeringsytan vid sim- och sporthallen. T bade de norra och sédra kvarteren finns
soprum i bostadshusen dir sophamtning skots fran niarmsta gata. Sim- och sporthallens
samt skolans avfallhantering ska losas dven fortsittningsvis inom befintlig fastighet.

Dagvatten

Dagvattnet inom bostadskvarteren tas om hand genom LOD, lokalt omhindertagande
av dagvatten. Hanteringen sker i form av underjordiska fordrojningsmagasin som ar
anslutna till befintlig allmin dagvattenledning. Aven synlig dagvattenhantering i form av
diken kantade av natursten och vixtlighet tillampas i bostadskvarteren. Dagvattnet fran
skolomradet och vigomradena kommer att ledas via det allmidnna dagvattensystemet.
Metoder for dagvattenhanteringen beskrivs aven i gestaltningsprogrammet.

Tillkomsten av ytterligare hardgjorda ytor i omradet i form av vigar och bygenader kan
oka vattenflodena i samband med regn men avrinningen ér planerad att fraimst avledas
till gronytor.

Omradet ligger inom Akerstrommens avrinningsomrade och avvattnas mot vatten-
forekomst Akers kanal (SE659813-164072). Akers kanal har idag en mattlig ckologisk
status och en god kemisk status. Tidsfristen for god ekologisk status dr forlingd till
2021. Planen bedéms inte bidra till att forsamra den ekologiska statusen i Akers kanal.

Detaljplaneomradet ligger inom Berga-Hacksta torrliggningsforetag som bildats genom
forrattning ar 1937, Berga-Hacksta torrliggningsforetag bildades for forbittrad dikning
inom omradena Berga, Hacksta, Tuna och Sora. Sedan torrliggningsforetaget bildades
har stora forandringar skett inom de centrala delarna av Akersberga. Huvuddelen av
marken ir idag exploaterad, vilket innebir att dagvattenhanteringen inom omradet ir
valutvecklad.  Detaljplancomradet  samt omkringliggande  omraden ligger  inom
kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och dagvattnet tas dirmed omhand
inom befintligt ledningsnidt. Kommunen kommer framover att se 6ver mojligheten att
omprova alternativt upphava torrliggningsforetaget.
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El och varme
Inom omradet ansvarar E.ON Sverige AB genom nitkoncession fér omradets el-
forsorjning och har dven fjarrviarmeledningar som den nya bebyggelsen foreslas anslutas

till.

Nuvarande serviser till skolan har troligen inte tillricklig kapacitet for att forsorja de nya
bostaderna med el. Nya ledningar behovs vilka kan anslutas till matningsledning med
dimensionen 200 kV. Inom planomradet finns idag en transformatorstation och det
finns ytterligare en strax norr om planomradet.

Energisystemen ska 1 mojligaste man baseras pa fornybara energikillor. Byggnader och
system bor utformas sa att de nar en lag anvindningsgrad av externt tillford energi.

IT-infrastruktur
Befintlig bebyggelse ar ansluten till Stadsnatsbolagets optofiberledningar vilket dven den
nya bebyggelsen foreslas bli.

Sociala fragor

Planen medger bostadsbebyggelse i ett attraktivt och centralt lage i kommunen med
nirhet till kommunikationer och service. Den nya bebyggelsen innebir ett tillskott av
bostader i kommunen av varierande ligenhetsstorlekar, med ett flertal mindre
lagenheter. Fitt gruppboende foreslas inom de sodra kvarteren.

Foreslagna trafiklosningar, den nya bebyggelsen och upprustningen av skolans ute-
miljéer i omradet bedoms kunna 6ka sikerheten, tryggheten och tillgangligheten inom
omradet.

Inom planomradet anordnas lummiga innergardar intill de nya bostiderna samt ytor for
lek inom bostadskvarteren och skolomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige under forsta halvan av 2015.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid  innebdr att  planens  giltighetstid”  kan  begrinsas.  Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen galler
aven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upphavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allman plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att det ar kommunen som har det generella ansvaret for projektering, upp-
handling, samordning och utbyggnad av gemensamma anliggningar inom allmin plats
inom planomradet. Exploatoren ir i detta fall ett kommunaligt bolag som istillet for
kommunen kommer att ansvara for ovanstaende ataganden. Gemensamma anliggningar
bestar exempelvis av nya eller dndrade vigstrickningar och iordningstillande av gang-
och cykelvigar och gronomraden. Kommunen ansvarar efter iordningstillande for drift
och underhall av dessa anliggningar. Kommunen genom Osterakersvatten AB ir
huvudman f6r VA inom detaljplaneomradet.

Ansvarsfordelning

Ett  genomforandeavtal kommer innan detaljplanen antas att upprittas  mellan
kommunen, Osterakersvatten AB och exploatéren. Genomforandeavtalet avser att
reglera exploatorens ataganden gentemot kommunen for anlaggande av den allminna
infrastruktur ~ som  kommunen  blir  driftsansvarig  for.  Vidare  reglerar
genomforandeavtalet  markéverlatelser  och  fastighetsbildningsatgirder,  VA-
anslutningsavgifter, utbyggnad av allmidnna och gemensamma anliggningar etc.
Exploatoren finansierar samtliga exploateringskostnader.

Planforslaget upprittas parallellt med ombyggnationen av Soraskolan och trafikatgarder
kan komma att forega den nya detaljplanen. Allmanna anliggningar inom allmin plats
och vagomraden, beligna inom Berga 6:406 och Berga 11:1, kommer dirmed att
projekteras och upphandlas av exploatoren for att senare Overtas av kommunen.
Exploatoren ska dven ansvara for upprustning av del av Simborgarvigen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fragor

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget kan komma att medfora foljande konsekvenser for fastigheterna
inom planomradet:

1. Ett markomrade med ungefirlig areal pa 940 kvm foreslas overforas fran
fastigheten Berga 11:1 till fastigheten Berga 6:470 (bostiderna vid Luffarbacken).
Nuvarande anvindning dr allmin plats, ny anvindning blir enligt foreslagen
detaljplan kvartersmark for bostadsindamal.

!\)

Fran fastigheten Berga 11:1 kan ett cirka 1560 kvm stort omrade som idag
anvands som parkering éverforas till fastigheten Berga 6:406. Omradet ar idag
allmin plats och kommer enligt ny detaljplan att bli kvartersmark.

3. Ett markomrade med ungefirlig areal pa 2620 kvm (3a) av fastigheten Berga
11:1 foreslas tillsammans med cirka 410 kvm av Berga 6:406 (3b) bilda en ny
fastighet for att mojliggora bostadsbebyggelse 1 det norra kvarteret. 1 anslutning
till denna fastighet kommer tva mindre omraden pa vardera cirka 10 kvm att
planliggas som kvartersmark, bostad, for att sikra platser for avfallshantering,
Dessa foreslas inga i samma fastighet som omrade (3a) och (3b).
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4. Ett ungefir 310 kvm stort omrade av Berga 6:406 i anslutning till det norra
kvarteret foreslas overforas till fastigheten Berga 11:1. Omradet ar idag planlagt
som kvartersmark for allmint dndamal och kommer enligt nya detaljplanen att
bli allmin plats i form av parkmark.

5. Ett omrade med forgardsmark kan overforas fran fastigheten Berga 11:1 till
planerad ny fastighet (11). Omradet ar idag allmin plats och omfattar cirka 310
kvm. Enligt foreslagen detaljplan kommer anvindningen framéver att vara
kvartersmark for bostader.

6. Bt cirka 3080 kvm stort markomrade inom Berga 6:406 med nuvarande an-
viandning kvartersmark foreslas efter detaljplanens antagande overlatas av
exploatoren till kommunen och direfter vara allmin platsmark med
anvindningsomrade lokalgata samt gang- och cykelvig. Befintliga VA-ledningar
inom lokalgatan runt sdra kvarteren kommer efter detaljplanens genomférande
att ligga inom allmin plats och dirmed évertas av Osterakersvatten AB.

7. Ett cirka 1660 kvm stort omrade av fastigheten Sora 1:466 bestaende av
Simborgarviagen med tillhorande trottoar samt ge-vig kan med stod av
detaljplanen 6verforas till kommunens fastighet Berga 11:1. Fastighetens och
gemensamhetsanliggningens omfattning kan dirmed komma att minska efter
utforda  fastighetsbildningsatgirder.  En  overgang  till  kommunalt
huvudmannaskap  fér  Simborgarvigen innebir minskade drift-  och
underhallskostnader for samfillighetstforeningen och innebir dven att ansvaret
for befintliga spill- och dagvattenledningar kommer att o6verga fran
samfillighetsforeningen till Osterakersvatten AB.
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8. Mark inom fastigheten Séra 1:10, med nuvarande anvindning allman plats, éar i
ny detaljplan utlagd som kvartersmark for bostader. Detta mojliggor overforing
av. mark fran Soéra 1:10 till fastigheterna Sora 1:666-1:669 for att anpassa
fastighetsindelningen till nuvarande markanvindning. Respektive fastighet kan
dirmed utokas med 35-40 kv mark.

9.  Ett markomrade i planomradets sydostra del, som idag ligger inom fastigheten
Berga 6:406 och omfattar omkring 580 kvm, planlaggs som allmin platsmark
avsedd for gang- och cykeltrafik. Markomradet foreslis overforas till fastigheten
Berga 11:1. Fastigheten Berga 6:406 forlorar diarmed ett markomrade som idag
ar planlagt som ett omrade for allmant dndamal.

10. Ett markomrade med en areal pa omkring 590 kvm kan komma att 6verforas
fran fastigheten Sora 1:10 till fastigheten Berga 6:406. Markomradet dr i gillande
plan allmin plats och kommer enligt den nya detaljplanen att vara kvartersmark
for skola, idrott och fritid samt kontor.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan del av Berga 11:1 6verforas till Berga 6:470. Delen
omfattar ett omrade intill bostaderna vid Luffarbacken (1), avsett for bostadsandamal.
Skolans parkeringsyta inom fastigheten Berga 11:1 (2) kan genom fastighetsreglering
overforas till fastigheten Berga 6:406. Ett omride med forgardsmark (5) inom
fastigheten Berga 11:1 foreslas overforas till planerad ny fastighet (11) dgd av
Exploatoren.

Del av fastigheten Berga 11:1, (3a), planeras genom fastighetsreglering att 6verforas till
(3b). Kvartersmarken inom aktuell del av planomradet kan sedan styckas av for att bilda
en ny fastighet som omfattar norra kvarteret. Aven de sédra kvarteren inom fastigheten
Berga 6:406 kan genom avstyckning bilda en ny fastighet. Kvartersmark 1 anslutning till
det norra kvarteret, avsedd for avfallshantering, foreslas genom fastighetsreglering
overforas till den fastighet som foreslas bildas for det norra kvarteret.

I'ran fastigheten Berga 6:406 foreslas ett markomrade 1 anslutning till det norra kvarteret
(4) samt lokalgatan runt sodra kvarteren, inklusive gang- och cykelvig lings med
Simborgarvigen, (6) genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Berga 11:1. Pa
samma satt foreslas aven fortsittningen av gang- och cykelvigen (9) overforas till
fastigheten Berga 11:1.

Gemensamhetsanliggningen Sora ga:5, som forvaltas av Sora Vistra Samfillighets-
forening, foreslas genom en anliggningsforrittning omprovas da del av gemensamhets-
anlaggningens omrade 1 detaljplanen foreslas bli allman plats med kommunalt huvud-
mannaskap. Atgirden forutsitter 6verforing av del av fastigheten Séra 1:466 (7) till
exempelvis kommunens fastighet Berga 11:1.

Fran fastigheten Sora 1:10 mojliggors overforing av mark till de privatigda bostads-
fastigheterna Sora 1:666-1:669 (8). Markomradets anvindning foreslas forindras fran
allmin plats i gillande plan till mark for bostadsindamal i kommande detaljplan. Med
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stod av kommande detaljplan kan mark overtoras fran Sora 1:10 dll de privatigda
bostadstastigheterna Sora 1666 1:669. Detaljplanen mojliggor dven Overtoring av mark
fran Sora 110 dll Berga 6:406 (105, vilket kan ske genom fastighetsreglering i samband
med ovriga argidrder inom omradet,

lnom Berga 11:1 och Berga 6:106 tinns det en transformatorstation som angransar till
planomrader 1 nore. Det tinns viterligare en transtormatorstation inom Berga T som
ligger 1 planomradets norea del. Bada omraden toreslas bilda egna fastigheter.

Kommuncen ansvarar fOr ansdkan om fastighetshildning for genomforande av detalj-
planen tor samudiga ovannamnda tasughetsbildningsatgarder.,

Avstdende av mark

Med stod av detaljplanen avser kommunen att dverfora del av fastigheten Sora 15466 il
fastigheten Sora 100 Fastigheten Sora 11366 kan darfor minska 1 omfatining cfter
genomford  torrinming. Lxploatoren kan diretter rusta upp gatan Gl kommunal
standard.

Hiansvn har tagits all befintliga ledningsraver inom detaljplancomradet. Yuerhigare
ledningsritter tillskapas @ samband med ovriga tastighetsbildningsatgieder etter planens
antagande for an skvdda allmanna ledningar inomy de omraden som Gverpar tran alliin
platsmark ull kvartersimark.

Avtal och ekonomiska fragor

Nommunen avser att teckna et genomtorandeavial med exploatéren enligt vilken
exploatoren svarar tor kostnader tor anliggningar inom savil kvarters- som allmin
platsmark.  Fastighcetsbildning inom planomradet som krivs {6r genomforandet
detaljplanen bekostas av exploatoren. De fastighetsbildningsargirder som beror tran
penomiorandea talet oberoende parter {13 och 783 bekostas inte av exploatoren.
Kommunali huvvdmannaskap tor allmiin plats innebir drift och underhallskostnader
tor kommunen. De atgarder som paverkar driftskostnaderna och sker 1 samband med
genomtorandet av deraliplanen e tillkommande ova lokalgator,  av parkmark,
kommunalt overtagande av Sinborgarvigen samt utbypenad av nva gang- och cvkel
vigar. Overforing av simhallsparkeringen fran kommunen il exploatdren minskar
drittxkostnaderna, Sammantaget medtor ovanstaende atgarder att kommuneas dritt- och
underhallskostader 1 framtiden kommer atr 6ka.

Fxploatoren svarar for kostnader 16r anslutning av sina, inom: detaljplancomradet
belagna, tastigheter ll 1ON Sverige ABis eldistributionsnit. Derta regleras 1 avial som
upprattas mellan - exploatoren och eldistribuwtoren. toomy detaljplancomradet kan
mojlighet finnas an ansuta fastighererna il betindigt tarrviirmendt,

Fxploatoren svarar for kostnader £or ansluming av sina, inom  detaljplancomradet
beligna, tastigheter il Osterakersvattens VA anlaggning.  Fxploatoren  ersitter
kommunen tor kosmaderna 16r detaliplancarberet tenlighet med uppriittar planerings-
avtal. Ingen viterligare ersiittning, ska erliggas vid bygglov,
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bedomningen har gjorts att planforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan
(BMP). Planen bedéms i huvudsak fa positiva konsekvenser da det blir bostader i ett
attraktivt och centralt lige i kommunen med nirhet till kommunikationer och service.
Planen medfor aven en forbittrad trafiklosning i omradet.

Planforslaget  bedoms vara positivt ur  exempelvis ett  barn-, trygghets-  och
jamstalldhetsperspektiv i och med bla. den forbittrade trafiksituationen kring skolan,
den goda tillgangen till lek samt tillkomsten av bostider i ett kollektivtrafiknira lige med
varierade ligenhetsstorlekar.

Inga for omradet specifika nationella eller regionala intressen berors. Planen berdr inga
riksintressen och bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer utover att ett avstegsfall
avscende buller foreslas. Planen bedoms bidra positivt till miljomalet God bebyggd miljo.

Ett antal trid lings med Margretelundsvigen paverkas av detaljplaneforslaget da nagra
trid behover tas bort och ersitts med forgardsmark och nya p-platser. Inom
planomradet tillkommer dock nya trid lings vigomradena och det skapas rymliga och
lummiga innergardar, forgardsmark samt en ny allé lings lokalgatan till skolan. Del av
gronytan inom det norra kvarteret kommer att bebyggas medan resterande del kommer
att behallas som en utemiljo. Gronytan bedoms inte ha hoga naturvirden eller
rekreationsviarden och genom en ny bebyggelse med tillhorande attraktiv gardsmiljé kan
ytan fa nya virden.

Den nya bebyggelsen inom de sodra kvarteren kommer att till viss del skugga befintliga
bostadshus lings Simborgarvigen under kvillar pa sommarhalvaret. Solstudien i
gestaltningsprogrammet visar att Simborgarvagens uteplatser borjar skuggas omkring
klockan 19.30 under hégsommaren i slutet av juni. I slutet av augusti skuggas de flesta
hus efter klockan 19.00 och i mars skuggas husen efter klockan 17.00. Solstudien visar
aven att skuggningen frimst sker fran tvaplanshusen och inte fran den hogre
bebyggelsen i de sodra kvarteren.

Trafiksituationen

Olika trafiklosningar och dess konsekvenser har studerats under planeringen av skolans
ombyggnation samt under planarbetets gang. Trafikmingden lings Luffarbackens vastra
finns brist pa parkeringsplatser lings Luffarbacken for 6vriga verksamheter vilket ar ett
problem som kvarstar. Lings med Margretelundsvigen vintas en trafikokning 1 och med
de nya bostiderna.

Den nya lokalgatans trafik bestar av trafik alstrad av himtning/limning av elever samt
fran nya bostader. T lokalgatans 6stra del, innan den ansluter till Simborgarvigen,
forvintas en okning pa ca 160 fordon/dygn. En 6kad trafikmingd pa Simborgarviigen
narmast Margretelundsvagen ar att vianta. Da himtning/lamning i viss utstrickning idag
sker i Simborgarvigens Ostra del kan eventuellt trafiken minska dir genom forbittrad
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helhetslosning av trafiken kring skolan.

Det nordvastra hornet av det norra kvarteret vid korsningea Margretelundsvigen
Luftarbacken justeras @ plantorslaget (6 an skapa en mer stadsimissiy Karvakiar.
Justeringen innebiir att horets radie blir mindre samt att astaltsytan minskas. For-
andringen ger ingen dirckt skillnad 1 tratikkapaciteten 1 korsningen. T och med ant
hornets radie minskas forsvaras infart dll Luttarbacken 1or langa fordon som fardas
soderifran pa NMargretelundsvagen, dock ar intart fortfarande mojlig och langa tordon ir
gdllan forckommande tran detta hall.

Inom  planomradet  finns et behov av tler  parkerngsplatser och platser tor
hamining/limaing, av clever £6r awt forbitttra den bristfiilliga trafiksituationen. Plan
forslaget hedoms totalt sett bidra tll detra, Det skapas aven bitire forutsitiningar tor
gang- och evkeltratikanter i omradet 1 och med utokat gang. och evkelnit och fler evkel-
parkeringar, Pa sarskilt problematiska platser i omradet, sa som Luttarbacken och sin-
och sporthallens parkering, torbitiras trafiksinationerna,

Farligt gods-led och drivmedelstation

Rixkerna i och med oyva bostider 1 ndrhet tll en driviedelstation: har utretts, Om
angivna riskreducerande aigarder beaktas bedoms sisknivan f6r Berga 1101 vara
acceptabel. T oveigt upptyvlls generellt de schablonmissigs tillatna avstand som galler ull
drivimedelsstationens olika riskkitllor samt tarlig gods leden vig 276,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaliplanen har uppratiats pa Osterakers kommuns Samhiillshy penadstorvalining.,
Planhandlingarna har upprattats av Gversiktsplancrare Charlotte Hedlund, planarkiteke
Alexander Larsson samt - exploateringsingenjor - Blise Kient pa - Sambidlsbvegnads
torvaltaingens plan och exploateringsenhet.

Charlotte Tedlund Alesander Larsson
Oversiktsplanerare/ projektledare Planarkitekt
Lars Barreteht Ilise Kiert

Stadsarkitekt Fxploateringsingenjor



