KOPEAVTAL

Svartgarn 2:691 i Osterdkers kommun

Saljare: Osterakers kommun (Org.nr: 212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad Séljaren
Kbpare: Fondamentor Skolfastigheter AB (Org.nr: 550226-2991) adress, nedan kallad Képaren
Objekt: Svartgarn 2:691 i Osterdkers kommun, nedan kallad Fastigheten

Kopeskilling: 2 100 000 kronor (tvamiljoneretthundratusenkronor)

§ 1 Overlatelseférklaring

Saljaren overlater och forsaljer harmed Fastigheten. till Koparen for en 6verenskommen képeskilling
om totalt tvamiljoneretthundratusen (2 100 000) kronor.

Fastighetens areal uppgar till 7515 kvm. Utdrag fran detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.
§ 2 Tilltradesdag

Tilltrade ska ske 10 bankdagar efter detta avtals tecknande, nedan kallad Tilltradesdagen. Tilltrdde
far dock inte ske fore avtalsvillkoren i § 5 ar uppfylida.

§ 3 Kopeskillingens erldggande

Koéparen ska kontant erldagga en handpenning om 10% (210 000 kronor) av kopeskillingen enligt 1 §
senast 10 bankdagar efter det att bada parter har undertecknat detta avtal. Koparen ska senast pa
tilltradesdagen, enligt 2 §, kontant erldgga resterande del om 90 % (1 890 000 kronor) av
kopeskillingen, enligt 1 §.

Handpenning och resterande kopeskillingen betalas genom inbetalning pa av Kommunen aviserat
konto.

Erlagger inte Koparen kopeskilling enligt detta avtal i ratt tid utgar dréjsmalsranta motsvarande en
rantesats som med atta (8) procentenheter Gverstiger Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande
referensranta.

§ 4 Képebrev och lagfart

K6éparen ar medveten om att kopet inte ar fullbordat och att kopebrev inte kommer att upprattas
innan villkoren i detta avtal r uppfyllda. Har villkoren inte uppfyllts inom 2 ar fran den dag da detta
avtal upprattades ska kopet aterga.

P\



Koparen ansdker om lagfart. Kostnader for erhallande av lagfart samt 6vriga administrativa avgifter
som beldper pa fastigheten efter tidpunkten for Tilltradet bekostas av Képaren.

Aganderitten till Fastigheten évergar forst i och med att kdpebrev utférdats.
Vid behov av virdeintyg, inférskaffas och bekostas detta av Kdparen.

§ 5 Bebyggelse inom Fastigheten

Képaren forbinder sig att uppfora forskolebyggnad.

Kdparen ska inom 2 &r fran detta avtals upprattande paborjat uppférande av bebyggelse inom
Fastigheten. Med pabérjat uppférande avses att bygglov har sokts och vunnit laga kraft samt att
grundldggningsarbeten har pabdrjats.

Bygglov ska sokas i enlighet med vad géllande detaljplan medger (byggrétten far i bygglovsansékan
dverskridas med upp till 10%).

Képaren ansdker om och bekostar nybyggnadskarta och bygglov.
§ 6 Inteckningar, inskrivningar, belastningar mm

Siljaren garanterar att Fastigheten inte besvaras av servitut, ledningsrétter, nyttjanderatter,
avgalder, forelagganden fran myndigheter mm.

§ 7 Skada och forsamring fore tilltradesdagen.
Skada och férsdmring av Fastigheten fore tilltradesdagen skall béras av Séljaren.
§ 8 Intdkter och kostnader

Kostnader for och intdkter av Fastigheten som beléper pa tiden intill tilltrédesdagen skall betalas
respektive uppbaras av siljaren. Képaren skall std fér kostnader och uppbéra intakter som beléper pa
tiden efter tilltradet.

§ 9 Fastighetens skick

Fastigheten dverlates i det skick den nu befinner sig och K6paren skall fullgéra sin undersdkningsplikt
enligt Jordabalken. Siljaren férbinder sig att fore Tilltrddesdagen inte utféra ndgon atgard som kan
minska egendomens virde eller dsidosdtta ndgot som kan vara agnat att behdlla egendomen vid dess
nuvarande varde.

Koparen godkanner fastighetens skick och avstar fran samtliga ansprak gentemot Séljaren for fel eller
brister i den férvarvade egendomen som Képaren upptéckt eller borde ha upptéckt vid besiktning.

§ 11 VA-anslutning

VA-kostnader tillkommer i enlighet vid varje tillfdlle gallande taxa for vatten- och
avloppsanlaggningar. VA-anslutning sker till kommunal anslutningspunkt.



§ 12 El, bredband, tele

Koparen rekvirerar och erldgger avgifter for anslutning till exempelvis el, bredband och tele med
gdllande taxor.

§ 13 Ovriga exploateringsatgirder

| det fall det kravs justeringar eller kompletteringar pa allmdnna anldggningar som pakallas av
Koparen, s& ansvarar Képaren fér och bekostar erforderliga atgarder inklusive skyddsatgarder.

§ 14 Gemensamhetsanlaggning for enskild vag

Koparen forpliktigas att ingd i gemensamhetsanlaggning for enskild vég, Svartgarn ga:1 i enlighet
med beslut vid lantmaéteriférrattningen avseende avstyckning av forskoletomt fran Svartgarn 2:1.
Saljaren star for intradesavgiften.

For information, samfallighetsféreningen som férvaltar gemensamhetsanldggningen kommer arligen
att debitera fastighetsagaren enligt andelstal.

§ 15 Overlatelse av detta avtal
Detta avtal far inte av Képaren dverlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.
§ 16 Giltighet

Detta kopekontrakt &r gillande endast under férutsattning att nedan angivna villkor &r uppfyllda
senast vid nedan angiven tidpunkt:

- Kommunstyrelsen i Osterdkers kommun senast 2021-04-09 godkénner detta kdpeavtal
genom lagakraftvunnet beslut.

§ 17 Villkor fér hdvning, skadestand

Skulle Képaren inte fullborda sina dtaganden enligt detta kopekontrakt, dger séljaren ratt att hava
képet och erhalla 210 000 kronor (erlagd handpenning) i skadestand. K6paren dger inte ratt till
ersittning for nedlagda kostnader i enlighet med detta avtal.

Skulle Kdparen ej fa laga kraft vunnet bygglov enligt § 5 st.3, dger koparen rétt att hdva képet och
terfa 210 000 kronor (erlagd handpenning). Képaren &dger inte ratt till ersattning for nedlagda
kostnader i enlighet med detta avtal.

§ 18 Andringar och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal skal upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.
§ 19 Tvist

Tvist i anledning av detta avtal skall avgoras av svensk allman domstol.



Bilagor

Bilaga 1: Karta, Detaljplan fér Hastangsudd, laga kraft 2019-04-17.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt
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