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l. Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Denna forstudierapport utgér bilaga till Tjinsteutlatande for Planuppdrag for
Pilstugetomten vistra etapp 2 och 3 och ska beskriva forutsittningar,
utredningsbehov m.m. f6r det féreslagna planprojektet.

2015-06-04 vann detaljplanen for Pilstugetomten vistra (del av Hagby 1:5) laga kraft,
dvs omradet intill Pilstugetorget. Detaljplanen medger handel, kontor, littare industri
samt forsiljning av drivmedel. I direkt anslutning, séder om det detaljplaneomradet
har Samhillsbyggnadstorvaltningen 2016-08-29 (KS §9:11) fatt 1 uppdrag att ta fram
detaljplan fér ytterligare en etapp med samma inriktning. Nu har Osterikers
golfklubb (OGK) 6nskemal att utdka det omridet ytterligare till att omfatta hela
omradet dir nuvarande heliporten ligger dnda fram till Svinningevigen och med en
annan inriktning. I denna andra etapp foreslas istillet bostdder med verksamheter 1
bottenplan. Ansékan inkom 2017-08-23.

Omridets prelimindra avgransning
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2. Foreslaget projekt

Inom det foreslagna, nu utékade planomradet pa ca 12-14 hektar, finns 6nskemal om
att planldgga for bostider, handel samt 6vrig verksamhet i form av bl.a bebyggelse 1
3-6 vaningar med verksamhet 1 bottenvaningarna, ytor f6r idrott och lek samt
forskola. Totalt foreslas 80 000-120 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Idag dr norra delen av det foreslagna omradet, den del som utgjorde det ursprungliga
planuppdragets utbredning, planlagd fér golfindamal (gillande plan Hagby golfbana
och Heliporten, plannr.395), men verksamheten pagar inte lingre pa denna del av
golfbanan. I det tillkommande omradet ingar Heliporten, en flygplats dér
helikopterverksamhet pagar, samt ytterligare en del av golfbanan. En mindre del av
Runé 7:108 toreslas inga i planomradet, dock ej delar med fornminnen. Bade
Heliporten (Hagby 1:98) och Runé 7:108 dgs av kommunen medan 6vrig mark, del
av Hagby 1:5, 4gs av Osterdkers golfklubb.

3.2 Nationella, regionala och kommunala intressen

I exploateringsomradets niromrade aterfinns idag flera kulturhistoriska milj6er av
regionalt och kommunalt intresse; Stora Stava siteri, Stora Siby med sommarhem
samt Hagbystugorna. Omradet ligger nara Husbykullen och ingar i dess kulturmiljé
av mycket hégt kommunalt intresse.

3.3. Planer och program

Det foreslagna omradet omfattas sedan tidigare av detaljplan f6r Hagby 1:5 (nr 395)
och ir planlagt som golfbana, respektive Heliport. Genomférandetiden for gillande
plan gick ut 2014-11-24.

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen 2006-05-29, ir flera omraden vister
om Akersberga utpekade som utbyggnads- och utvecklingsomraden. Det aktuella
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omradet pa golfbanan redovisas dock i 6versiktsplanen som titortsnira
rekreationsomrade/6ppet jordbrukslandskap.

I samradsforslaget till ny 6versiktsplan 2040 framgar att foreslaget planomradet ingar
i ett storre utredningsomride och ligger inom 1000 m frin Akers Run6 station dvs.
markomradet ingar i ett av det f6r Sverigeférhandlingen utpekade
utvecklingsomradena. (se karta nedan). For att kunna sakerstilla en langsiktigt hallbar
utveckling 1 enlighet med kommunens intentioner i 6versiktsplanen férutsitter det att
man utreder och studerar forutsittningarna for omradet som helhet och hittar en
struktur som hinger ihop med hela den framtida utvecklingen kring hela omradet
runt Akers Runé station.

[ﬁéenkélla 0 \"L

Skargardsstad

Akersberga

Flaxenvik

Lervik

0 1,25
Teckenférklaring

I Bebygrelse tit Utredningsomride ) )
N by tic med rmix M Verksamhecer Lokal knupunke | centrala Osteraker
Bebyggelse halvtit Grénomride .
Bebyggelse mindre tit [ Natur/skog Ovrig lokal knutpunke
h irgird AN

Kartan visar utredningsomriden i rosa farg. Planomradet dr markerat med en rid ring.

3.3 Natur- och kulturmiljo

Det finns rekreativa virden samt virdefulla kulturmilj6er att ta hinsyn till 1
kommande planarbete. Utifran de regionala och kommunala intressen som beskrivits
under kap. 3.2 dr det viktigt att hdnsyn visas till kulturmiljén vid Husbykullen samt
att en landskapsanalys gors samt att man beskriver omradets rekreativa virden och
hur dessa paverkas av planforslaget. Det finns dven fornlimningar pa bl.a
Pilstugekullen. En behovsbedémning ska tas fram for att avgora om en
milj6konsekvensbedémning kommer att behévas f6r omrédet.
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34 Kommunikationer

Kollektivtrafiksférbindelserna till Akersberga centrum, Tiby, Vaxholm samt centrala
Stockholm ir goda. Utéver nirheten till Roslagsbanans station Akers Rund, finns
busshaéllplatser i anslutning till det féreslagna planomradet med bl.a. nattrafik fran
Stockholm. Ging- och cykelmaijligheterna ar ocksa goda till och fran omriadet medan
det for biltrafiken finns risk for kapacitetsbrist. En trafikutredning bor tas fram som

undersoker vilken trafikalstring den féreslagna bebyggelsen kan férvintas ge upphov
till.

3.5 Service

Det féreslagna omréadet ligger i direkt anslutning till Akersbergas handelsomrade,
med bl.a. livsmedelsférsiljning och apotek, samt en mindre restaurang. Ovrig service
finns i Akersberga centrum.

3.6 Teknisk forsorjning

I dagsliget saknas tillricklig spillvattenkapacitet. Atgirder for detta ir bla. beroende
av att en ny spillvattenledning anliggs genom Vistra kanalstaden. Tidplanen f6r detta
ar under utredning.

Forutsittningarna for omhindertagande av dagvatten kan anses vara goda da OKG
sager sig vara villiga att ta hand om och anvinda dagvattnet 1 golfdammar samt
bevattning av banan.

Forutsittningar for att ansluta omradet till det nirbelagna Sandkilsverket f6r
fjarrvirme bor utredas.

4, Projektets syfte och mal

Det foreslagna projektet syftar till att genom planliggning prova méjligheten till f6r
en vidareutveckling av omradet frimst i form av bostider med verksamheter i
bottenplan i ett kollektivtrafiknira lige med god giang- och cykelférbindelse till
service och centrala Akersberga.
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5. Risker

Nirheten till Roslagsvigen, vig 276, och Svinningevigen gor att en bullerutredning
ska tas fram. Markférhallandena behéver belysas med hinsyn till geologi och héjd
&ver havet och en geoteknisk utredning behover tas fram. Aven férslag pa hur
hantera ev. Oversvimningsrisker bor belysas under planarbetet samt eventuella
fororeningar fran tidigare markanvindning.

6. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att genom detaljplaneldggning
prova moijligheten till en vidareutveckling av omradet. Dock forutsitter det att man
utreder och studerar férutsattningarna f6r omradet som helhet for att fa en
langsiktigt hallbar utveckling och en struktur som hinger ihop med hela den framtida
utvecklingen kring Akers Runé station. Omradet ligger inom 1 000 m frin Akers
Runo station och ingar i det 1 Sverigeférhandlingen utpekade utvecklingsomradet.
VA- kapacitet saknas idag och genomfoérandet av detaljplanen forutsitter aven bla.
ny spillvattenledning genom Vistra kanalstaden.

Enligt en trafikutredning daterad 2017-06-21 finns risk f6r kapacitetsproblem vad
galler trafikalstring fran Pilstugetomten Vistra och Pilstugetorget. Om ytterligare
bebyggelse ska tillkomma bor dess trafikalstring utredas separat och for ett storre

omrade, och trafikstrukturen och trafikrorelser hanteras i ett storre sammanhang.

En utveckling av omradet forutsitter en flytt alternativt en eventuell nedlaggning av
Heliporten, vilket maste klargéras innan planarbetet kan paborjas.

Planforslagets paverkan pa de rekreativa vardena av regionalt intresse samt
kulturhistoriskt virdefulla miljéer bor utredas vidare under planarbetet.

En bullerutredning ska tas fram liksom en geo- och hydroteknisk utredning.

Planomradets avgrinsning ar endast preliminir och kan komma att dndras under
planarbetets gang.

En behovsbedémning ska upprittas i detaljplaneskedet for att utreda om planen kan
ha betydande miljopaverkan. Forvaltningen bedomer att detaljplanen bor hanteras

med standardforfarande enligt kap. 5 i plan- och bygglagen.

Fastighetsidgarna star for samtliga kostnader som detaljplanearbetet medfor.
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