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Detaljplan f6r Hojdvigen,
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Héjdvigen har varit pa granskning 12 maj till 8 juni 2016.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa information
Osterdker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlatande.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Lantmiteriet

Trafikverket

Trafikforvaltningen

Roslagsvatten AB

E.ON Elnit Stockholm AB

E.ON Virme Sverige AB

Osterakers hembygds- och fornminnesférening

S A ol e

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
9. Berga 13:2
10. Berga 2:9
11. Berga 7:21
12. Berga 11:10
13. Berga 11:11
14. Berga 7:6

Revideringar av detaljplanen

e I plan och genomforandebeskrivningens avsnitt om strandskydd kompletteras de
sarskilda skilen och deras motivering. Det tillkommer dven en redovisande karta.

e Plan och genomférandebeskrivningen kompletteras med att en
dagvattenutredning har genomforts.

e En planbestimmelse inférs med byggnadshéjd £6r uthus och garage.

e [ detaljplanens nordvistra hérn inom fastigheten Berga 11:1breddas lokalgatan
nigot, ssmmanlagt en yta pi 10 m”. Detta for att sikerstilla att hela den
planerade vigomradet f6r Centralvigen inryms.

e Bestimmelsen exploateringsgrad kompletteras med en begrinsning pa hogst
950 m” f6r huvudbyggnad. Detta berér endast Berga 11:1 eftersom 6vriga
fastigheter inte kan uppnd en sammanlagd byggnadsarea pa 950 m’.

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen anser att det inte ér visat att det finns sirskilda skil for att upphéva
strandskyddet i den omfattning som féreslas och att det dirmed finns en uppenbar risk
for att strandskyddet upphavs i strid med gillande bestimmelser.
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Lansstyrelsen har 1 granskningsskedet foljande aterstiende synpunkter av betydelse f6r
Linsstyrelsens 6verprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Strandskydd
Av 7 kap. 13 § miljobalken, MB, framgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt

trygga forutsittningarna for allemansrattslig tillgdng till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Det ar vidare enligt 7 kap.
15 § MB bl.a. férbjudet att uppfora nya byggnader samt att utféra anliggningar om det
hindrar eller avhaller allmdnheten fran att betridda ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt eller vidta dtgirder som visentligt forandrar livsvillkoren f6r djur- eller
vaxtarter. I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet endast om det finns
sarskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det
sitt som avses med planen ska ocksa, i enlighet med 4 kap. 17 § PBL, viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Syftet med den aktuella planen ar att méjliggora nya bostider i flerbostadshus. Det
omrade som omfattas av detaljplanen ligger i sin helhet inom strandskyddat omréde.
Storre delen av planomradet omfattas idag av Byggnadsplan samt dndring for del av
faststilld stadsplan for Osterskir (laga kraft 23 juni 1954). Omradets sédra del ingar i
Detaljplan fér Akersberga centrum (laga kraft 23 juni 1954). I dessa planer giller idag
inte strandskydd. Nir tidigare detaljplaner i aktuella delar ersitts med en ny detaljplan
intrider strandskyddet.

Kommunen har med hinsyn till de synpunkter som Linsstyrelsen framférde under
samradet kompletterat planbeskrivningen med vilka sirskilda skal som aberopas och
utvecklat motiven till varfér man anser att strandskyddet kan upphavas. I omradets
sodra del delar Linsstyrelsen kommunens uppfattning att strandskyddet kan upphivas
med hinvisning till skél 1, dvs att omradet redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syften pa grund av befintlig bebyggelse. Del av
detta omrade foreslas ocksa liggas ut som allmin plats, natur. Inom naturmarken
foreslas inget upphivande av strandskydd. Att strandskydd rader inom detta omrade ar
en foljd av att strandskyddet intriader enligt 10 a § lagen (1998:811) om inférande av
miljobalken. Kommunen har inte méjlighet, att som det anges i planbeskrivningen,
infora strandskydd dven om konsekvensen av planférslaget blir att strandskydd rader
pa en plats dar det tidigare var upphivt.

I den norra delen av omradet foreslas tva nya flerbostadshus kunna byggas inom den
del som enligt gallande detaljplan ér utlagd som allmin plats, park och plantering.
Denna plats dr idag obebyggd och utgors av ett cirka 50 meter brett och 85 meter langt
tridbevuxet omrade. Kommunen har i planbeskrivningen angett att strandskyddet hir
kan upphivas med hinvisning till skil 5, dvs att omradet behéver tas 1 ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet med
hinvisning till behovet av titortsutveckling.

Enligt motiven till strandskyddslagstiftningen kan en kommuns behov av
tatortsutveckling vara en sadan atgird som kan utgora ett angeldget allmiént intresse,
om étgirden ocksa kan anses ge langsiktiga fordelar for samhallet. For att sarskilda skil
enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB ska anses foreligga krivs dock ocksé att man kan visa
att behovet av att bygga bostidderna inte kan tillgodoses utanfor det strandskyddade
omradet. Man behover dirfor kunna visa att en annan lokalisering dr omdojlig/orimlig
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for att tillgodose det allminna intresset. Med hinvisning till den restriktiva
tillimpningen av strandskyddsbestimmelserna och rittspraxis maste det stillas krav pa
den redovisning/utredning som kommunen ligger fram i detta hinseende (jamfor
Mark- och miljoéverdomstolens dom den 22 februari 2016 i mal nr P 6876-15 och
dom den 27 april 2016 i mal nr P 8109-15). For aktuell plan saknas en sidan
redogorelse.

Med hinvisning till ovanstaende kan Linsstyrelsen komma att préva planen om den
antas med nuvarande utformning.

Kommentar
I plan och genomforandebeskrivningens avsnitt om strandskydd kompletteras de sirskilda skdlen och
deras motivering. Det tillkommer dven en redovisande karta.

2. Lantmateriet

I samradsyttrande framférde Lantmateriet att redovisning av rittigheter saknas 1
grundkartan. Detta kvarstar sedan samradet dé réttigheterna fortfarande inte framgar i
grundkartan.

Fornlimningens utbredning édr daligt redovisad 1 plankartan och beteckning f6r den
saknas i grundkartan.

En administrativ bestimmelse ska avgrinsas med en administrativ gréns,
anvindningsgrins eller planomradesgrins. Nar den administrativa grinsen sammanfaller
med en egenskapsgrins bor dessa kombineras. Detta giller f6r bestimmelsen al da det i
plankartan framstar som att denna bestimmelse giller inom all kvartersmark. Ifall
bestimmelsen giller inom all kvartersmark, bor det redovisas tydligare 1
planbeskrivningen.

"Ekonomiska konsekvenser" behdver kompletteras med vilka erséttningar

som kan bli aktuella vid fastighetsbildning, exempelvis for fastighetsregleringar och for
omprévning av gemensamhetsanliggningen i samband med aterlimnande av mark.
Fornlimningen beskrivs knappt i planbeskrivningen. Fornlimningen bor redovisas
tydligare, samt vad den kan ha for betydelse vid kommande fastighetsbildning,.

Delar av planen som bér forbittras

Grundkartan bor inte vara édldre dn tre manader fOr att minimera risken for felaktig
information. Grundkartan pa granskningshandingarna dr upprittad december 2015
och bor darfér uppdateras.

I den fastighetsrittsliga konsekvensbeskrivningen bor dtgirden "M" dven skrivas in
under Berga 13:2. Observera att det inte 4r Akerstorp ga:1 som férvaltar marken, utan
féreningen som forvaltar gemensamhetsanlidggningen.

Vad giller omprévning av Akerstorp ga:1 star det olika lydelser. Lantmiteriet vill
papeka att det maste ske en omprovning av Akerstorp ga:1 ifall planen ska
genomféras. Detta bor ocksa redovisas under "fastighetsrittsliga konsekvenser”
(tabellen).
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Centralvigen, vister om plangrinsen, ir planlagd genom byggnadsplan och ir ddrmed
under enskilt huvudmannaskap. Ar tanken att hela cykelviigen ska ligga inom det som i
foreslagen detaljplan dr markerat som lokalgata i vistra plangrinsen? Hur l6ser man
annars forvaltningen av cykelvigen da det blir tva olika huvudman?

For vissa fastigheter finns genom avstyckning ritt att anvinda vissa vigar inom
avstyckningsplan f6r Berga 11:1, exempelvis Berga 11:11. Dessa servitut belastande
Berga 11:1 saknas i fastighetsforteckningen.

Kommentar

Omrrddet med fornlamningar dr i grundfkartan ntmdrkt med en streckad linje och beteckningen R.
Dessa dr ocksa fortydligade i illustrationsplanen. 1 gillande detaljplan ligger fornlinimingen dels inom
kvartersmark och dels pa allmén plats. Foreslagen detaljplan avser att hela fornlimningen ligger
inom allman plats och inom samma fastighet.

For detaljplanens bestammelser giller plan och bygglagen fore 1 januari 2015. En grins med en
egenskapsgrans som sammanyaller med en administrativ grans kommit i en senare plan och bygglag.

Det pagar ett uppraittande av forslag till detaljplan dar Centralvégen ingdr med ett kommunalt
huvudmannaskap.

3. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

4. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen dr positiv till den fértitning som planen medger i detta
kollektivtrafiknira lige i centrala Akersberga.

Planomradet angrinsar till Centralvigen som idag trafikeras med buss och det ar
darfor viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas. Det ér oftast
maximalnivderna som genererar klagomal avseende busstrafik. Trafikforvaltningens
erfarenhet dr daven att framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start
upplevs som stérande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid korsningar och
busshallplatser. For de bostider som vetter mot gator som trafikeras av buss ska
utformning av byggnader ske sa att Folkhilsomyndighetens allmidnna rad om buller
inomhus (FoHMFS 2014:13)f6r lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum.

Kommentar
Synpunkten ska beaktas att det efterlevs vid genomforande av detaljplanen.

5. Roslagsvatten

Plankartan bor hanvisa till utférd dagvattenutredning samt kompletteras med hur stor
fordrojningsvolym som erfordras for planomradet. Det bor dven reserveras plats for ett
fordrojningsmagasin (B, —Dagvattenmagasin/utjamningsmagasin/fordrojningsmagasin).

Texten under rubrik "Dagvatten" bor kompletteras med "Dagvatten ska omhindertas
enligt dagvattenutredning daterad 2016-03-04."
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Nirmaste anslutningspunkter till allmant dagvattennit finns 125-150 m bort och innan
Centralvigen byggs om med ny gang-/cykelvig kan dagvattenfrigan endast 16sas
provisoriskt. Roslagsvatten forutsitter darfor att detaljplaneringen for Centralvagen
paborjas snarast.

Kommentar
Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med en hinvisning till upprittad
dagvattenutredning. Det pagar ett upprittande av forslag till detaljplan déir Centralvdgen ingar.

6. E.ON Elnat Stockholm AB
E.ON Elnit Stockholm AB har inget att erinra.

7. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Virme Sverige AB har inget att erinra och tittar girna pa mojligheten att ansluta
fastigheterna till fjarrvirmenaitet.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening har inget att erinra.

9. Berga 13:2

Nuvarande bebyggelse dven den nybyggda pa fastighet 13:1 ér i enlighet med den éldre
detaljplanen max 2 vaningar. | den nya detaljplanen sigs det att bebyggelse skall
anpassas till terring och befintlig bebyggelse. Det foreslagna utokandet till 3 vaningar
plus 1 vaning i souterring dr ingen anpassning utan bryter fullstindig mot den aldre
bebyggelsen och passar inte in i nuvarande som enligt boken "l Roslagen" sidger
"bebyggelsen och vigar dr anpassad till terringen". Fastighetsdgarna foreslar att detta
kan atgirdas om detaljplanen dndras till 2 vaningar.

De féreslagna husen kommer att inrymma minst 16 ligenheter med 0.75 p-plats per
ligenhet plus 0.1 gist parkering per ligenhet (gastparkering i form av gatuparkering).
Det totala antalet p-platser ar mycket snalt och man kan befara ett parkeringskaos da
Hojdvigen inte dr anpassad for gatuparkering. Bara pa 13:1 och 13:2 dr det i dag 7 bilar
pa 5 hushall och trangt om plats. Hojdvidgen ar heller inte anpassad for ett hogre
trafikfléde som 16 nya ligenheter skulle medféra. Ett centralt lige medfor ju inte att
behovet bilparkering minskar. Aven hir menar fastighetsigarna att detaljplanen sndras
till 2 vaningar vilket ger 30% farre bilar samt ta bort carporten for att 6ka
parkeringsytan.

1 den nya detaljplanen dr en stor vindplan inritad 1 slutet pa nuvarande H6jdvigen.
Foreslagen placering av vindplan kommer att ta en betydande plats. Vindplanens
placering forindrar fullstindigt 13:2s tomt med markhojningar, forstérda ytor samt
forsvarande for boende i 13:2 att parkera och passera till fastighet pa ett bra sitt. Anyo
menar fastighetsdgarna att detaljplanen dandras till 2 vaningar och carportar tas bort.
Detta ger firre bilar och skapar méjlighet att flytta in en stor del av vindplanen in pa
11:1 dér den ju bor ligga.
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Fastigheten 13:2 har en energibrunn (bergvirme) placerad pa ytan mot 11:1 som skall
bebyggas. Regel sdger att det skall vara minst 20 meter mellan 2 bergvirmehal. 1
planférslag ligger de nya husen betydligt nairmare an 20 meter. Vid anlaggning av de
nya fastigheterna kommer betydande springningsarbeten att utféras medférande stor
risk for storningar i form av férindrade grundvattenfléden till13:2s bergvirmehal.
Storningarna dr svara att Overskadda 1 realtid utan kan visa sig pa lingre sikt. Hir menar
fastighetsagarna att det behovs en utforlig geologisk analys beskrivande konsekvensen
av spriangningsarbetets inverkan pa bergvirmehal bade innan och efter utfért arbete.
Vem bir ansvar for att atgirda eventuella problem i framtiden? Man kanske maste
utoka antalet hal for att sdkerstilla kollektorvattnet i berghalet.

Kommentar

Detaljplanen mijliggor en terringanpassad vaning med soterrang. Skalan pa bebyggelsen halls nere
meed att tredje vaningen ska vara indragen. I plan och genomforandebeskrivningen anges dven
gestaltningsprinciper for ny bebyggelse.

Detaljplanen forutsitter bade for befintlig bebyggelse sasom Berga 13:2 och den nya bebyggelsen att
bostadsparkering och till viss del besiksparkering lises inom kvartersmark. Hdr avser kvartersmark
inom den egna fastigheten. Foreslagen exploatering inom detaljplan medges ndr angivna
parkeringsforutsitiningar kan ordnas.

Lokalgata fram och forbi fastigheten Berga 13:2 avser utgora befintlig vig och ntan forandring av
hijder. Eftersom foreslagen vandplan inte ligger intill fastigheten Berga 13:2 bor heller inte en
Pplacering av vandplan paverka majligheten for fastigheten Berga 13:2 att ta sig ut pa lokalgatan. Att
[fhtta vindplanen linge bort innebdr ocksa en storre yta av lokalgata och en mindre yta av natur pa
kovartersmark. Detta bor inte gynna ndgon.

Detaljplanen utreder inte om och var i planomridet sprangningar kan bli aktuellt. Forst vid ansokan
om bygglov klargors exploateringens utformning och en ansokan om sprangningstillstand kan goras.

10. Berga 2:9

Vi motsitter oss kraftigt en trottoar och breddning av Lansmansvigen. Foérst och
frimst sa finns det inget behov av det. Lansmansvigen dr en uppskattad gigata av
mianga. Som bilvig ar Lansmansvigen en tillfartsvig for oss som bor dar och vara
besckare. (Genomfart férbjuden). Har aldrig uppfattat nagot problem med
tillgdnglighet p.g.a. smal vig.

Genomfart férbjuden missbrukas ibland och jag ar ritt sa siker pa att en breddning
bade hojer hastigheten och genomfartsfrekvensen. Som férilder till 3 smabarn kinns
de inte bra och frigan dr om barnen som i nuldget har moéijlighet att cykla och leka pa
vigen kommer kunna gbra detta i framtiden. Det 4r manga som uppskattar
Linsmansvigen, (manga fler 4n vi som bor hir), som en lugn oas som ligger valdigt
centralt men 4nda lite dold. Som ni vet har gatan en historia och dn sa linge har vi ett
rikligt djurliv hir i omgivningen. Ni skulle bli férvanade om ni hérde den mangfald av
djurarter vi sett pd var tomt genom aren.

Jag tycker ni ska ha det i beaktande innan ni borjar tillata enskilda byggherrar att
exploatera pa ett sitt som, (utav era ritningsplaner att doma) férstor mycket av denna
oas for djur och vixter. Pa manga sitt kinns det tyvirr som ni sakta men sikert vill fa
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bort villorna och denna lugna lilla gata med tillhérande natur f6r att kunna fa in dnnu
mer stadsmiljo.

Kommentar

Attt Lansmansvdgen ingar i foreslagen detaljplan beror pa ett dndrat huvndmannaskap. D.v.s. att
kommunen kan ta dver gatans drift. Foreslaget vigomrade for Léansmansvagen dr exakt detsamma
som i gallande detaljplan, faststilld 1954. Illustrationen redovisar ett maximalt ntnyttjande av
detaljplanen. Kommunen har idag inga planer pa att nyttja hela lokalgatans bredd ntan den kvarstar
7 befintlig utformmning.

1. Berga 7:21

Enligt detaljplaneférslaget ska en trottoar anldggas pa Linsmansvagen. Vi anser att
detta skulle f6rsimra trafiksikerheten, da vigen breddas och méjliggér hégre
hastighet. I dagslaget ar biltrafiken begrinsad till boende pa Linsmansvigen med
mycket sparsam biltrafik som f6ljd. I praktiken fungerar Linsmansvigen som ett gang-
och cykelomrade, liknande det som finns i centrumomradet vid tag och busstationen.
Dessutom dr det omradets hickar och vigens utformning som villagata som ér det
som ger omradet sin karaktir av "en intressant villabebyggelse avseende kulturmiljé".

Kommentar
Se kommentar till Berga 2:9.

2. Berga I1:10

Som dgare pa Berga 11:10 vill vi limna in synpunkter angiende detaljplan pa
Hojdvigen efter som vi tycker att vi berors av den har planen pa foljande sitt: Garagen
forvintats sta nastan pa tomtgransen till var tomt. Ska vara 4,5 m. frin tomtgriansen.

Till att kunna bygga vigen, garagen och husen beh6vs mycket springningar av berget
och det oroar oss mycket eftersom vart hus stir pa detta samma berg och kommer att
utsittas for mycket. Viart hus dr byggt 1935 och inte sikert att det kan téla detta.

Detta dr det enda grona omradet nira till Linsmansvigen och anvinds mycket av vara
barn och andra barn som bor pa Liansmansvigen. Detta dr som en dventyrsvirld for
dom dir, dom kan se radjur och igelkottar springa runt om kring. Om dar bliver byggt
missar dom detta grona omrade.

Lansmansvagen har ett historiskt vdrde eftersom den &r aldsta gatan i Akersberga, dar star
hus som ar byggt under 30-talet och ser mycket annorlunda ut en andra hus som &r centralt
i Akersberga. Det vore synd att andrar gatan fran en lokalgata till en kommunal standard
med trottoarer. Hellre skulle man bevara gamla gatan som den ar for alla att njuta som en
oas mitt i centrum.

Kommentar
Generellt giller 4,5 meter om det inte finns en detaljplan som anger nagot annat. Se kommentar till
Berga 2:9 och Berga 13:2.
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3. Berga 7:6

Fastighetsigaren menar att det bara kan finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade.
Forslag till detaljplan ar 1 direkt stridighet till denna kravstillan fran Boverket. Forslag
till detaljplan faller i sin helhet enligt avsnitt ”Andring av detaljplan” himtad frin
Boverkets webbplats. Det finns de facto en gillande detaljplan for hela det geografiska
omradet idag, den kan da ej delas upp 1 flera detaljplaner enligt Boverket. Ingen far
legalisera avvikande byggnadsatgirder genom anpassade detaljplaner f6r enstaka
fastigheter, enligt Boverket.

Under rubriken stads- och landskapsbild beskrivs foljande: "Den nya bebyggelsen
bed6éms bidra positivt till stadsbilden i och med att det tillkommer flerbostadshus av
stadsmissig karaktir som dr vil férenligt omradets centrala lige. Bebyggelsen ges en
skala och gestaltning anpassad till terring och befintlig bebyggelse”. I 6versiktsplanen
fran 2000 star att las foljande fyra punkter: Omradet skall bevaras och beskyddas,
kommunen skall tillvarata historiska och estetiska bebyggelse miljer, eventuell
nybyggnation skall anpassas till byggnadernas egenart, sirskild hansyn skall visas till
landskapsbild, utformningar och risk for stérningar av olika slag.

Fastighetsdgaren undrar hur kommunen kommer att redovisa att alla ovan angivna
skall krav ér tilloodoseddar? Ingenstans i Oversiktsplanen star att omradet skall fortitas
med flerbostadshus, forslaget ér i direkt strid mot kommunens egen 6versiktplan, det
ar bara att ldsa innantill 1 den. Gestaltning, skala och anpassning till terring och
befintlig bebyggelse ir en styggelse och ej nagon vil anpassad skapelse till omradets
sarart och kulturella kvalitet.

Ar det sa att planhandliggare med kollegor kan bortse frin det som beslutats av
kommunen i Oversiktsplanen fran 2006? Det som personerna i friga gér sig ansvariga
for dr forskingring av skattemedel d4 det arbete som nedlagts i Oversiktsplanen samt
kulturmiljéprogrammet och betalats med skattemedel som inte beaktas i forslaget till
detaljplan f6r Hojdvagen.

Parkering f6r nya bostdderna forslds dimensioneras till 0,75 p-platser. Det innebir 0,65
p-platser per ligenhet plus minst 0,1 gistparkering per ligenhet. Detta laga antal pa
grund utav det centrala liget med nirhet till kollektivtrafik. Bostadsparkeringen ska ske
pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Erfarenheterna fran Hammarby Sjostad ger en direkt motsatt verklighet jamfort med
det hir ovan angivna p-talet. Vilbargade 2-personers hushall med varsin bil dr de
forvintade koparna, p-tal om 1,2 dr det mer troliga realistiska utfallet. Enkelt att
jamfora med draknistet intill som kommunen ocksa tillatit uppfora.

Den enda myndighet som kan tillata att strandskyddet upphavs ér Lansstyrelsen.
Foreligger ett sadant skriftligt laga kraft medgivande fran Liansstyrelsen?

I plan och genomférandebeskrivningen star foljande: Utéver dessa sirskilda skl ska
intresset att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viga tyngre dn
strandskyddsintresset. Enligt 4 kap. 17 §{ PBLoch 7 kap. 18 § MB. Detaljplanen tar
naturmark, med naturvirdesklass 3, i ansprak vilket bedéms att inte ha en negativ
paverkan for vaxt och djutliv. Detaljplanen innehaller bestimmelser som skyddar triad
och vegetation for delar av detaljplanens kvartersmark samt en omvandling frin
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kvartersmark bostider till naturmark. For att ersitta forlorade virden kopplade till
tradslaget tall regleras genom avtal nyetablering av tall inom kvartersmark.

Fastighetsigaren undrar om denna bedomning vilar pa en vetenskaplig grund eller ér
det 16st antagande fran tjainsteman, 6nskar ta del av vetenskaplig utredning som pavisar
att ingen negativ paverkan uppstar.

Planens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer utover att ett
avstegsfall avseende buller foreslas. Fastighetsigaren undrar varfoér avsteg skall tillatas.
I Osterdkers kommun egen tillvixt prognos framgir med all tydlighet att kommunen
skall och kommer att vixa 1 invanarantal- trafik, kollektivtrafik, transporter kommer att
6ka 1 omfattning i med att kommunen vixer och didrmed bullerpaverkan, d.v.s.
bullerstérningen kommer att 6ka 1 styrka och eventuella bullerskyddande dtgirder ar
kommunens ansvar och aterigen vi skattebetalare som skall std for detta.

Talltickan ar en nira hotad art (klassificering NT). I andra utbyggnadsomraden, i andra
delar av landet, sa klassificeras marken som mycket hoga naturvirden dir talltickan
forekommer. I naturskrifter kan man ldsa sig till att talltickan endast vixer pa tallar av
en dlder om minst 140 dr och dldre. Vilket vite skall utga om tallarna fills, paverkas av
nybyggnationen sa att de dor kan inte vara fraga om ett lagt belopp, belopp 1 hiraden

1 000 000 kr per trad ar forsvarligt.

Tallarna klassificeras dirmed som gammal skog som ar vird att bevara, se miljomal
linkad fran Osterakers kommuns hemsida.

For att ersitta forlorade virden kopplade till tridslaget tall regleras genom avtal
nyetablering av tall inom kvartersmark Utifran vidtagna atgarder samt att talltickan ar
relativt vanligt férekommande inom linet bedoms planen inte sta i strid med
strandskyddets andra syfte. Texten ovan, utdrag fran granskningshandlingen, 4r 1 direkt
strid mot Lansstyrelsens utsaga enligt nedan om skydd av tdtortsndra natur. Att
nyplantera tall for de som skall skévlas bort med alder om minst 140ar ar ingen
ersattning av forlorade naturvirden det ar en vimjelse av likgiltighet inf6r naturvirden.

Fastighetsdgaren hinvisar till Lansstyrelsen rapport, 2015:19, strategi f6r miljomalet med
foljande punkter: Skydd av tatortsnira natur. Gron infrastruktur skall uppritthallas sa att
ingen fragmentering av populationer och livsmiljéer sker. Gron struktur dr enligt
boverket en av stadens fysiska byggstenar. Grona virdekarnor skall skyddas

Hur sikerstills att vattenavrinningen till de bevarandevirda tallarna i omradets norra
del att de far tillrackligt vattentillskott?

Sverige har antagit FN:s konvention f6r bevarande av biologisk mangfald. Hur har ni
sakerstillt detta?

Har inventering av Hackspettar/Rovfagel utforts? For att identifiera typ, antal, arter,
underarter, vilket ir ett krav enligt Oversiktsplanen fran 2006.

De nya flerbostadshusen ar ej anpassade i nagon form till utryck, storlek, hojd eller
gestaltning som ir ett skall krav enligt Osterakers Oversiktsplan fran 2006.
Kommunen skall tillvarata historiska och estetiska bebyggelse miljoer, eventuell
nybyggnation skall anpassas till byggnadernas egenart, Sirskild hiansyn skall visas till
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landskapsbild, utformningar och risk for stérningar av olika slag - Lansmansvigen dr
upptagen i 6versiktsplanen som skyddsvirt omrade att bevara infor framtiden.

Nya flerbostadshus 21x21m, 11m hoga och suterringvaning- det finns ingen befintlig
byggnad i omradet som innehar dessa matt. Placering av byggnaderna ir ej i linje med
boken " 1 Roslagen" -citerat" kinnetecknas av byggnader med lingt avstind till
tomtgrins" slut citat. Boken i Roslagen ar ocksd kommunens kulturmiljoprogram och
antagen av fullmaktige 1998.

Det som dr foreslaget till detaljplan dr en komplett f6rvanskning av det befintligt
genuina 30- och 40-tals bostadsomradet som priglas av smaskalighet och stora tomter.
Omradet dr planerat av arkitekten Nils-Henrik Winblad som bland annat emottagit
Sankt Eriks medaljen, staden Stockholms finaste pris.

Detta ir det i princip det sista orérda enfamiljsomradet i Osterdker som ej r
forvanskat, vad ar det som gor att orter som bl. a Sigtuna, Vaxholm, Soderkoping &,
Eksjo dr sa attraktiva och erbjuder en hog livskvalitet, en varsam exploatering med
hinsyn till kulturhistoriska miljéer. Ar ej emot en exploatering av omridet, men dessa
hus kan ej accepteras som vil anpassade till gestaltning, terrang eller landskapsbild.
Byggnaderna ir for hoga, for breda och djupa.

Fastighetsigaren patalar att byggnadshojd for garage ej dr preciserat, maste klargoras.
Garagen blir minst 3,5m hoga 1 framkant av byggnaderna, grannfastigheterna Berga
11:10 respektive 11:11 kommer att fa hoga murar som vy. Vidare att garagens
placering nirmare dn 4,5m frin tomtgrins kriver skriftligt godkdnnande av sakidgare
innan ny detaljplan beslutas. Hir dr garage 2m fran tomtgrins. Garagen ir ¢j
vilanpassade till landskapet och terringen, som ar ett krav enligt 6versiktplanen.
Placering av garagen ir ¢j i linje med boken " 1 Roslagen". Citerar" kinnetecknas av
byggnader med lingt avstind till tomtgrins" slut citat:.

Garage 1 denna gestaltning kan e¢j tillatas eller accepteras och varfor skall det planeras for
garagelingor. Oppna p-platser eller enfamiljsgarage ir karaktiriserande for omradet.

Lansmansvigen, skall fi kommunal standard, d.v.s. trottoar, diken och breddning av
vigen, d.v.s. bygatukaraktiren forstors for all framtid. Detta i direkt motstridighet till
oversiktsplanen som anger att omradets karaktir skall bevaras och forvaltas, ej
forvanskas och forstoras.

Den smala gatan idag ger en lag hastighet pa de fordon som framfors pa
Linsmansvigen. En anpassning till "kommunal standard" dr ej ett starkt behov som
planen antyder. Har de boende pa Linsmansvigen tillfragats om de kdnner sig otrygga
1 gaturummet idag, var finns denna enkdt i sa fall redovisad? Genomfart dr férbjuden
fran Tvarvigens infart fran Centralvigen till Hojdvigen vilket ger att endast de lokalt
boende fa nyttja denna vag. Kvarstar detta forbuds innehall?

Vigens nya bredd inklusive ge-vig dr planerad till 7.6m. Dagens vigbredd idr 3m.
Enligt VTI-rapport 888 fran dar 2016 klargérs samband mellan 6kad hastighet och
breddning av vig samt inslag av kantmarkeringar, kantstenar, jiamfor med en vig utan
dessa inslag. Det kommunen gér med trots dessa vetenskapliga underlag (kommunens
svammel pa sid 13 i granskningshandlingen 5e satsen "en utbyggnad av gatunitet
bed6éms 6ka sikerheten" dr inte underbyggt av vetenskapliga fakta utan ett godtyckligt
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tyckande). Har kommunen fragat oss boende om vi kinner oss otrygga med
situationen som den ar idag, svaret ar nej.

Vidare dr genomfart forbjuden markerad pa GC-vags sidan, dock gar det ¢j att
identifiera var utfart férbjuden skall gilla. Om det giller utmed hela gatan. Kommunen
kommer att bygga in en falsk sikerhet utmed ge-vigen, da sikten fran de befintliga
fastigheterna ut pa Lansmansvigen dr noll idag med avseende pa att cykel och
gangtrafik skall forldggas till ena sidan av gatan, inget vdjningsutrymme kommer att
finnas i detta fall dir utfartstrafik méter ge-vig trafikanterna.

Snorojning: I Korsningen Tvirvigen/Liansmansvigen skall 2 st olika huvudmannaskap
foreligga. Det maste framga i detaljplanen att kommunen ansvarar for att korsningen ej
blir ett sndupplag. P informationsmétet kom ett svammel svar om "det 16ser
entreprendrerna hihi". D.v.s. ingen planering, ingen framf6rhéllning, ingen beredskap
och svar pa hur det skall fungera.

Nollplanen i bostadshusen ar ej preciserat, husen far ha en héjd om 11m till nock- fran
vilken plushojd.

Varfor ér e en solstudie for fastigheterna Berga 11:10, 11:11 redovisad som bilaga till
granskningshandlingen. Hur kompenseras dessa fastigheter for det radikalt
forminskade marknadsvardet av dem.

Dagvattenavrinningen fran bostiderna & dess hardgjorda ytor dr redovisad i
dagvattenutredningen frain MBA entreprenad. Det framgar ej hur fastigheterna
nedanfor paverkas (Berga 11:10 & 11:11) eller naturomradet i norra delen. Speciellt da
kommunen sjilv papekar att de byggnaderna & Linsmansvigen star pa lera — det
behovs ingen geotekniker for att rakna ut vad som hinder med lerjord som ej
aterfuktas i samma mingd och regelbundenhet som ar fallet idag,.

Finns det ett breddavlopp pa vattenmagasinet. Breddavloppet it vilket hall mynnar det,
mot Berga 11:10 & 11:11, hur hanteras infiltration av utstrmmande vatten fran
breddavloppet innan det nér de i texten ovan angivna fastigheterna.

Da sa mycket hardgjorda ytor tillkommer ar svallis pa Centralvagen att forvinta genom
hardgjorda ytor & takavattning ned pa berget och ut pa vigen. Se ovan avgiven
kommentar om ¢j redovisade avrinningsytor. P4 fastigheten bredvid "kallad
Draknistet" i forsiljningsprospekten har den magra jordmanen skovlats och méjlighet
till vatteninfiltration 6delagts, berget mot Centralvigen har frilagts och vatten-
avstromningen till Centralvagen ér ohindrad. Detta pavisar exploatorens ovarsamma
och likgiltiga foérhallningssatt mot natur och paverkan av den.

Kommunen ar ansvarig f6r BAS-P hanteringen i detta skede. Hur har detta
siakerstallts? Egenkontroller av projektorer, inlimnade av intygande dokument. Har
onskar fastighetsagaren fa kopia pa dessa av kommunen godkinda dokument.

Fastighetsagaren undrar var det finns en bullerutredning f6r omradet. En utredning
som redovisar paverkan fran trafiken/tigen pa de nya bostadshusen samt dven
redovisar paverkan pa de befintliga bostadshusen i omradet och den 6kande
trafikmingden och trafikbelastningen pa Lansmansvigen/Hojdvigen
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Fastighetsigaren undrar ocksa var det finns en trafikutredning f6r omradet. En
utredning som redovisar trafikrorelser, tider for trafikrorelse, trafikmonster och olika
typer av fordon som kommer att belasta omradet ytterligare.

Det planeras for en stédmur vid infarten till omradet. Hur grundliggs denna med djup
och bredd samt dess paverkan pa fornminnet? Ar det redovisat till Lansstyrelsen som
ar ansvarig for fornminnen.

Kommentar
Fastighetsdgaren hanvisar till vad som galler vid dndring av en detaljplan enligt boverket. I detta fall
bandlar det om att ersiitta en detaljplan for detta geografiska omrade.

I foreslagen detaljplan dr avsikten att en del vegetation ska finnas kvar. Men precis som i gillande
detaljplan, planlagd som park, kommer det inte finnas i detaljplan reglerat skydd for just de trid som
dr angripna av tallticka. Se dven Ldnsstyrelsens samradsyttrande avseende tallticka.

Direkt angriinsande mot detaljplanens sidra del och vidare mot Akersberga station finns en befintlig
bebyggelse av flerbostadshus med minst samma skala. For bebyggelse utmed Lénsmansvagen finns en
utpekad kulturmilji i boken, "I Roslagen”. Ny bebyggelse inom detaljplan for Hijdvégen ligger pa

andra sidan om bergets kron och omfattas inte inom detta omride.

Uthus och garage kompletteras med en bygenadshijd pa 3,5 meter. En detaljplan kan prova placering
av bebyggelse och avstand till grannfastighet. Om inget anges eller utom detaljplan sker en provning pa
annat sdtt. 1 forslaget avser markdgare till den nya bebyggelsen att sinka garagen sa att de inte blir
dominerande i landskapet. Avseende solstudier dr byggnadshijden inte hogre dn befintliga trid och
ligger dessutom pa andra sidan om bergets krin. Byggnadshijden i detaljplan avser fran befintlig

markniva.

Utfartsforbud finns endast vid vandplanen intil] foreslagen ny bebyggelse. En detaljplan reglerar inte
hur ett utforande av snirgjning sker. Fler synpunfkter gillande 1.dansmansvigen se kommentar till
Berga 2:9.

Dagvattenutredningen visar att for den nya bebyggelsen med hardgjorda ytor tas dagvattnet omhand,
fordrijs och leds sedan vidare nedfor berget till Centralvagen. Fastigheterna Berga 11:10 och 11:11

ligger pa andra sidan berget och berdrs inte i samma ntstrickning.

For att uppna en tatare bebyggelse i centrala ligen med naturligt mer trafik kan avstegsfall tillampas.
For ny bebyggelse maste dessa angivna riktvirden klaras.

Byggherren ska for byggarbetsplatsen utse limplig byggarbetsmiljisamordnare (Bas-P och Bas-U).

Maria Bengs Daniel Nygiards
Planchef Planarkitekt



