OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 1(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2016-02-29

Detaljplan for Héjdvigen,
Osterikers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Hojdvigen har varit pa samrad

3 september — 1 oktober 2015 och ett samriadsmote holls den 15 september i
Alceahuset. Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa
information Osteriker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida.
Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmaiteriet

Trafikverket

Teliasonera Skanova Access AB
Kommunala pensionirsradet
Roslagsvatten AB
Storstockholms brandférsvar
Naturskyddsféreningen

9. Trafikférvaltningen

10. Osterdkers hembygds- och fornminnesférening
11. Vattenfall Eldistribution AB

12. E.ON Elnit AB

N e o

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

13. Berga 13:1

14. Berga 13:1 och 11:2
15. Berga 7:4

16. Berga 7:5

17. Berga 7:6

18. Berga 11:8

19. Berga 11:11

20. Berga 11:21

21. Berga 11:77

22. Berga 11:78

Ej sakagare
23. David Wettergren

Revideringar av detaljplanen
e Strandskydd kvarstar pa naturmark och sarskilt skil preciseras dir strandskydd
upphivs.

e Plan och genomférandebeskrivningen kompletteras med vattenférekomsten
Akerstrommen-Akers kanal.
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e Plan och genomférandebeskrivningen kompletteras ocksa med ett utvecklat
resonemang om farligt gods samt behovet om slackvattenposter.

¢ Grundkartan kompletteras med Akerstorp ga:1

e For bostdder pa hogst tvd vaningar angavs for hdgsta nockhdjd ett virde som
avser en byggnadshojd. I fortsittningen redovisas istillet en byggnadshojd.

e Kompletteras med att hogsta byggnadshéjd f6r komplementbyggnad iar 3,0
meter.

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Av 11 kap. 11 § PBL f6ljer att linsstyrelsen ska upphidva en kommuns beslut att anta,
andra eller upphiva en detaljplan om beslutet kan antas innebira att ett riksintresse
enligt 3 eller 4 kap miljobalken inte tillgodoses, att ett mellankommunalt intresse inte
samordnas pa laimpligt sitt, en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken inte f6ljs,
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med gillande bestimmelser
eller en bebyggelse annars blir olimplig med hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa
eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Nedan redovisas Linsstyrelsens syn pa hur planférslaget forhaller sig till fragor som
ror de statliga ingripandegrunderna.

Linsstyrelsen bedémer utifrin nu kinda forutsittningar att planforslaget behover
kompletteras med hinsyn till de synpunkter som framfors nedan avseende strandskydd
for att planen ska bli lamplig, och f6r att undvika en senare Gverprévning.
Linsstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte se att det finns sarskilda skil for att
upphiva strandskyddet inom hela planomradet.

Omradet omfattas idag inte av strandskydd, men strandskyddet aterintrader i samband
med att omradet ersitts med en ny detaljplan. Syftet med strandskyddet ér att i ett
langsiktigt perspektiv trygga forutsittningarna far allminhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor far djur och vixtliv. For att kunna upphava strandskyddet krivs
sarskilda skal vilka finns redovisade 1 7 kap. 18 § ¢ Miljobalken. Prévningen av
strandskyddsupphivandet ska ocksa alltid omfatta bade paverkan pa friluftslivet och
djur- och vixtlivet. Vid planliggningen behéver man vidare géra en intresseavvagning
enligt 4 kap. 17 § i PBL som beskriver pa vilket sitt som intresset av att ta marken i
ansprak vager tyngre dn strandskyddsintresset.

Strandskyddets upphidvande motiveras i planbeskrivningen med att omradet redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Vidare att utover det omrade som redan dr ianspraktaget som kvartersmark sa bedéms
ett utdkat ianspraktagande innebira en mindre paverkan for vixt- och djurliv samt
mycket liten paverkan pa allminhetens tillgénglighet till omradet. Daremot saknas
hanvisning till vilket/vilka sarskilda skil som aberopas far ett upphivande.
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En forutsittning f6r planens genomforande 1 enlighet med forslaget dr att
strandskyddet kan upphivas. Kommunen behover pa ett tydligare sitt redogora f6r pa
vilket sitt hela planomradet redan tagits i ansprak, samt ange vilket/vilka skil enligt 7
kap. 18 ¢ miljébalken som aberopas for ett upphivande. Kommunen behéver ocksa
utveckla pd varfor omradet i dag bedoms ha en begrinsat allmint intresse, da del av
planomradet (Berga 11:1) idag utg6r allmin plats i gillande plan.

Linsstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte se att det finns sirskilda skil for att
upphiva strandskyddet inom hela planomradet.

Planomrédet avvattnas mot vattenférekomsten Akerstrommen-Akers kanal. Enligt
gillande miljskvalitetsnormer fér vatten ska Akers kanal uppna god kemisk status 2015
och god ekologisk status 2021. Nuvarande statusklassningar och bedémningar (2009)
kommer att uppdateras under 2015. Vattenmyndighetens forslag till nya
miljokvalitetsnormer bor framga av planhandlingen.

Av planbeskrivningen framgar att dagvattnet ska tas omhand lokalt och att f6r den nya
bebyggelsen sa kommer dagvattenhanteringen att behéva kompletteras med
underjordiska fordréjningsmagasin eller motsvarande l6sning. Dagvattnet foreslas leda
till befintligt allman dagvattenledning och att planomradet pa sikt bedéms ligga inom
kommunens verksamhetsomride. Den férindrade markanvindningen och den 6kade
mingden hardgjorda ytor kan innebira risk for att miljogifter och niringsimnen
tillfors Akers kanal. Linsstyrelsen anser att foreslagen dagvattenhantering samt
redovisningen av atgirder behover fortydligas till nidsta skede. Genomférandet av
atgirderna kan ocksa behova regleras med planbestimmelser och/eller
exploateringsavtal.

Angoringen till planomradet foreslas ske frin séder via befintlig angoringsvag till
fastigheterna Berga 13:2. I niromradet finns ett gravfilt RAA-nr Osterdker 101:1.
Linsstyrelsen har efter att ha besiktigat omradet inget att erinra gillande
fornlimningar.

Av planbeskrivningen framgar att det inom omradet gjorts fynd av bland annat
tallticka. Tallticka dr en signalart som visar pa lang kontinuitet da de endast
forekommer pa tallar som ar aldre 4n 1 00 ar. Talltickan dr klassad som nira hotad
(NT) enligt rodlistningsbestamningen 2015. Den ir relativt vanlig i Stockholms lin,
dock nagot ovanligare i norra linsdelen. Darfor dr det enligt Lansstyrelsen 6nskvart att
gamla tallar med tallticka sparas sa langt som maijligt.

I planforslaget finns en administrativ bestimmelse om marklov for tradféllning. Den
administrativa bestimmelsen dr mer konkret dn egenskapsbestimmelsen (n,) som mer
allmint anger att atgirder inte far vidtas som paverkar vegetationen. Kommunen bor
Overvaga att precisera egenskapsbestimmelsen alternativt redovisa pa plankartan vilka
trdd som ska bevaras for att skydda virdefulla trad.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan.
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Kommentar

For upphévande av strandskydd anges vilket sarskilt skél som dberopas och resonemanget utvecklas.
For naturmarken med fornlimningen kvarstar strandskyddet. Plan och genomforandebeskrivningen
kompletteras med statusklass for vattenforekomsten Akerstrimmen-Afkers kanal eftersom dagvattnet
I Slutandan avvattnas mot denna vattenforekomst. Planbestammelsen n, blir mer preciserad.

2. Lantmateriet

Det dr otydligt om skrivelsen om fornlimningar hanvisar till plankartan eller
illustrationskartan eftersom fornlimnings-"R"en syns daligt i plankartan.
Illustrationskartan har ingen rittsverkan vilket kan innebira att texten angaende
hantering av fornlimningar inte tolkas som en planbestimmelse.

I plan- och genomférandebeskrivningen pa s.6 under rubriken avtal och andra
éverenskommelser nimns att flytt av ledningar kan vara nddvindigt. Ar ansékan om
ledningsritt 1 sadana fall aktuell? Detta bor da nimnas under rubriken
fastighetsrittsliga fragor. Ska ledningar dras inom kvartersmark bér u-omrade finnas.

Gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:1 syns inte i grundkartan.

Kommentar

Rutan med information om att fornlamningar skyddas av kulturminneslagen avser endast
illustrationsplanen. Den flyttas ndgot s det inte kan misstolkas som en bestimmelse. Akerstorp ga:1
liigges till i grundfkartan. Ingen ny ledningsritt bedims bebiva bildas, vilket fortydligas i plan- och
genomforandebeskrivningen.

3. Trafikverket

Trafikverket dr positiv till att kommunen planerar nya bostider i centrala ligen med
god kollektivtrafik och med méjligheter att ga och cykla. Det krivs for att inte belasta
vig 276 med for stora trafikmangder och for att uppna ett lingsiktigt hillbart
transportsystem. Trafikverket har inget att erinra.

4. Teliasonera Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar samt luftledningar inom
Detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt som maijligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lidge for att undvika oliagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part
som Initierar dtgiarden dven bekostar den.

Kommentar
Synpunkten beaktas vid genomforande. Eventuell flytt av ledningar p.g.a. exploateringen initieras och
bekostas av exploatiren.
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5.  Kommunala pensionarsradet

Vi ser det som bra att det féreslagna markomradet far en allman uppryckning och att
det ges moijlighet till etablering av en bredare gang och cykelbana i anslutning till
Centralvagen. Dir det just nu ocksa finns en busshallplats f6r bland annat 629 och 1
Ovrigt ar mycket trangt.

Nir det giller planeringen av parkeringsplatser ser vi det som viktigt att det finns minst
en parkering till respektive bostad och att det finns maojligheter till parkering for
besckare. Erfarenhetsmaissigt dr det ofta mer 4n en bil per hushall. Med anledning av
behovet av nya bostader dr stort i kommunen ér det viktigt att byggnationen sker sa
snart som mojligt efter det att plan och bygglov beviljats.

Kommentar

Parkeringsnormen dr detsamma som for centrala Akersberga. Den anger det liigsta antalet
parkeringar pa fastigheten vilket inte hindrar fastighetsigaren att anldgga fler. Hari ingdr dven att
besoksparkeringar ska klaras inom fastigheten.

6. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten menar att dagvattenutredningen behéver kompletteras/fortydligas sd att
den nya bebyggelsen inte paverkar befintliga fastigheter utmed Linsmansvigen
negativt med avseende pa dagvatten. Det dr darfor viktigt att den lokalgatan skevas
mot vastsydvist.

Sedan undrar Roslagsvatten om stenkistan for Berga 13:1 dr dimensionerad f6r 20 1/s
och ett 10-arsregn. Hur ska dagvattnet pa samma fastighet kunna infiltreras nir man
till stora delar skalat av det tunna jordlager samt den vaxtlighet som fanns i slinten
nedstroms stenkistan. Hur ar anslutningen till Roslagsvattens dagvattenledning tinkt
att ske. Har har markigaren papekat att det inte gar att griava ner en ledning i
lokalgatan pa grund av fornminnen.

Hur ar det tinkt f6r den nya bebyggelsen pa Berga 11:11 att briddning fran
tordrojningsmagasinet ska kunna ske till det allmidnna dagvattennatet vid
6verbelastning. Har behovs redovisa sekundira avrinningsvigar som inte paverkar
Berga 11:10, 11:11 eller 13:2. Parkeringsytor bor forses med genomslipplig beliggning.

Om en god arbetsmilj6 ska sidkras ska sopbilarna inte kéra lingre in dn till vindplanen.
Detsamma giller f6r insamling av férpackningar. Vi ser garna att restavfall samt
matavfall kan témmas med kran. Férpackningarna samlas in i kérl som ska vara
placerade sa att de kan dras pa jamn héardgjord yta hela vigen fram till himtande
fordon.

Kommentar

Foreslagen detaljplan reglerar inte befintlig dagvattenanordning pa redan bebyged fastighet enligt
allande detaljplan. Ddremot forbittras mijligheten att ta emot dagvatten pa fastigheten Berga 13:1
genom att en del av kvartersmarken for bostadsandamal dvergar till allman plats, natur. For ny
bebyggelse i omradet fortydligas plan- och genomforandebeskrivningen avseende dagvatten.
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Med hansyn till redovisad dagvattenntredning samt att foreslagna parkeringsytor ligger pa berg gor
kommunen bedomningen att detaljplanen inte behover reglera med en bestammelse om genomslipplig
beldiggning. For avfall avses en placering invid vandplanen pa lokalgatan.

7.  Storstockholms brandforsvar (SSBF)

Olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att
tillgodose krav pa hansyn till minniskors hilsa och sikerhet samt risken for olyckor,
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Olycksrisker dr dessutom att betrakta som
en olidgenhet enligt miljébalken (SFS 1998:808) och ska beaktas 1 behovsbedémningar
for planer och program samt eventuella miljokonsekvensbeskrivningar (MKB).

Nir ett plandrende inkommer som remiss for forsta gangen till SSBF utfors en
overgripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom planomridet och i dess
nirhet. Denna riskidentifiering utgar ifrain de databaser SSBF har till férfogande samt
den lokalkinnedom SSBF har kring omradet. Féljande typer av olycksrisker har SSBF
beaktat vid denna riskidentifiering: Transport av fatligt gods (vag/jirnvig), riskfylld
verksamhet, 6versvimning, suicidrisk.

Vig 276 ir utpekad som sekundar led for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer
ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters
avstand fran farligt godsleder. Linsstyrelsen har aven angivna

rekommendationer avseende skyddsavstind som riskreducerande atgird vilket kan
vara vagledande i Plan- och exploateringsenhetens riskbedomning. For aktuell typ av
bebyggelse rekommenderar Lansstyrelsen ett skyddsavstand som riskreducerande
atgard om 75 meter fran vigkant. I det aktuella fallet ligger delar av planomridet inom
150 meter medan avstand fran vag 276 till nytillkommande bebyggelse 6verstiger detta
avstand. SSBF bedémer att Plan- och exploateringsenheten kvalitativt bér kunna
beskriva och hantera denna risk i planhandlingarna.

Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till brandvatten vid handelse av en
riddningsinsats maste beaktas i det fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Enligt tillgédngligt underlag bedomer SSBF det som troligt att riddningstjanstens
utrustning kommer att nyttjas vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen.
Om sd ar fallet bor det i planprocessen sakerstillas att framkomlighet och atkomlighet
tor SSBE:s stegutrustning ar mojlig. Detta kriver dven att uppstallningsplatser for
hojdfordon eller birbara stegar anordnas.

Vid planering av ny bebyggelse behover hinsyn tas till tillgang av brandvatten. Utifran
SSBEF:s underlag ser det ut som att brandpostsystemet i omradet dr glest. SSBF anser
dérfor att behovet av nya brandposter vid omradet bor ses 6ver inom ramen for
planen. For ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand om
75 meter fran brandpost till uppstillningsplats for riddningsfordon, dvs. 150 meter
mellan tvd brandposter.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring riskfragorna om det finns osakerhet i
hur ovanstdaende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.
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Kommentar

Gdillande farligt gods kommer plan och genomforandebeskrivningen att utvecklas. Plan och
genomforandebeskrivningen kompletteras ocksa med att en brandpost bedims komma att behivas
inom planomradet. Ndr det giller dvriga sympunkter om framomlighet, tillganglighet och tillgang till
brandyatten delar kommunen SSBE:s yttrande att de bebiver bevakas i projektering och
genomforande. Kommunen forutsdtter har att gallande regler och krav fols.

8.  Naturskyddsforeningen

Exploateringen innebir ofrankomligen en viss forlust av titortsnira natur, som ar
virdefull for savil djurlivet som barn som bor i niromradet. A andra sidan 4r en
fortitning av bebyggelse i centrala ligen allmént sett val férenlig med visioner om
hallbar utveckling. Fran dessa synpunkter finns det inte nagot att invinda mot en
exploatering, fOrutsatt att naturen si langt mojligt bevaras och samtidigt gors tillganglig
for manniskor.

Det framgar att omradet bl.a. hyser gamla tallar, vars naturvirde bekriftas av savil
tynd av signalarten tallticka som iakttagelser av hackspettar och duvhék m.m. En del
tillkommande naturmark planeras som kompensation for att natur tas i ansprak for
byggnader. Detta ir i och for sig positivt, men det framgar daligt vilka av de virdefulla
triden som sparas. Dir menar vi att de virdefulla triden maste markeras tydligt vid
genomforandet av planen och att sa mycket trid och buskvegetation som maojligt
miste sparas. Vidare maste den allmanna tillgangen till naturmarken sikras bittre an
idag och goras mer vilkomnande, genom att befintligt staket i slutet av Hojdvigen tas
bort och gangvigar anliggs.

Naturskyddsféreningen i Osterdker har inte ndgot att erinra mot detaljplanen, férutsatt
att ovanstaende synpunkter beaktas.

9.  Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Planomradet ligger inom det omrade i Akersberga som i RUFS definieras som regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Trafikférvaltningen dr positiv till den fértitning
som planen medger i detta kollektivtrafiknira lige i centrala Akersberga.

10. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening har inget att erinra.

| I. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

2. E.ON Elnat Sverige AB

E.ON har inget att erinra.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 8(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2016-02-29

13. Berga I3:1

Som innehavare av bostadsritt 1 Hojdvagen 9 pa fastighet 13:1 har vi féljande
synpunkter pa detaljplanen som ir utarbetad av Osteriker Kommun.

Baserat pa att de foreslagna husen skall inrymma minimum 16 ligenheter och har
planerats med 0,65 parkeringsplats och 0,7 gistplats per ligenhet, tillsammans 12
parkeringsplatser inkl. gastparkering, sdger det sig sjilv att detta kommer till att utgéra
en stor belastning av parkering lings med Hojdvagen. Normalt maste man rikna med
minimum 1 bil per ligenhet+ nédvandiga gistplatser i projektet. Hojdvagen ér inte
anlagd for att klara av storre trafik och om projektet genomforas som foreslagit i
detaljplanen 4r vi ridd for att det kommer till 4 bli kaos med parkeringer lings vigen
osv. Vi hade inte tanke pa detta da vi kdpte var bostadsritt.

Vi forstar, och har varit medvetna en tid om att det kommer ldgenheter 1 omradet.
Detta tycker vi dr OK, men vi hoppas pa att man inte sitter igang ett projekt for man
har tinkt genom den totala bilden f6r omradet. Det vore synd om man 6deldgger den
idyll som omradet faktisk framstar idag med det kaos som vill uppsta med att pressa
sa mycket trafik in pa Héjdvigen. Vi hoppas dirfor att man tar hansyn till vara
synpunkter och justerar projektet for att behalla ett omrade alla kan trivas i.

Kommentar
Se kommentar till kommunala pensiondrsridet

4. Berga 13:2 och Berga I1:2

Nuvarande bebyggelse dven den nybyggda pa fastighet 13:1 ér i enlighet med den éldre
detaljplanen max tva vaningar. I den nya detaljplanen sigs det att bebyggelse skall
anpassas till terring och befintlig bebyggelse. Det foreslagna utékandet till 3 vaningar
plus 1 vaning i souterring dr ingen anpassning utan bryter fullstindig mot den ildre
bebyggelsen och passar inte in i nuvarande som enligt boken "I Roslagen" siger
"bebyggelsen och vigar dr anpassad till terringen". Fastighetsdgarna menar att
detaljplanen ska dndras till tva vaningar. Se vidare pa fler aspekter att dndra till tva
vaningar.

De foreslagna husen kommer att inrymma minst 16 ligenheter med 0.65 p-plats per
ligenhet plus 0.1 gist parkering per ligenhet (gastparkering i form av gatuparkering).
Det totala antalet p-platser ar mycket snalt och man kan befara ett parkeringskaos da
Hojdvigen inte dr anpassad for gatuparkering. Bara pa 13:1 och 13:2 idr det i dag 7 bilar
pa 5 hushall och trangt om plats. Hojdvigen ar heller inte anpassad for ett hogre
trafikfléde som 16 nya ligenheter skulle medféra. Hir menar fastighetsigarna att det
kan atgirdas genom att dndra till 2 vaningar vilket ger 30% farre bilar och ta bort
carporten for att 6ka parkeringsytan.

I den nya detaljplanen ir en stor vaindplan inritad i slutet pa nuvarande Hojdvigen.
Foéreslagen placering av vindplan kommer att ta en betydande plats. Viandplanens
placering forindrar fullstindigt 13:2s tomt med markhdjningar, forstorda ytor samt
férsvarande for boende i 13:2 att parkera och passera till fastighet pa ett bra sitt.
Genom att dndra till 2 vaningar och ta bort carport ger firre bilar och skapar
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mojlighet att flytta in en stor del av vindplanen in pa 11:1 déir den ju bor ligga.

Fastigheten 13:2 har en energibrunn (bergvirme) placerad pa ytan mot 11:1 som skall
bebyggas. Regel sdger att det skall vara minst 20 meter mellan 2 bergvirmehal. I
planforslag ligger de nya husen betydligt nirmare an 20 meter. Vid anlidggning av de
nya fastigheterna kommer betydande sprangningsarbeten att utféras medférande stor
risk for storningar i form av forindrade grundvattenfléden till13:2s bergviarmehal
Storningarna dr svara att Overskada i realtid utan kan visa sig pa lingre sikt.
Fastighetsigarna foreslar att en utforlig geologisk analys beskrivande konsekvensen av
sprangningsarbetets inverkan pa bergvirmehal bade innan och efter utfort arbete. Vem
bir ansvar for att atgarda eventuella problem i framtiden? Man kanske maste utoka
antalet hal for att sakerstilla kollektorvattnet i berghalet.

Fastighetsagarna till fastigheten Berga 11:2 har dven skickat ett eget yttrande med
foljande synpunkter: Enligt gillande bestimmelser far inte byggnationen vara hogre dn
tva vaningar sa fastighetsidgarna motsitter sig starkt for den planerade byggnationen.
Det skulle dven innebira en starkt 6kad trafik inom omradet som stor den befintliga
miljon. Forstor inte var natur, forstor inte stadsdelens karaktir.

Kommentar

Se kommentar till kommunala pensionarsridet avseende parkeringsnorm. 1 forslaget dr vandplanen
Pplacerad ett par meter ifran fastighetsgréns till Berga 13:2 och lokalgatan kommer ha en oforindrad
hijd vid fastighetsgransen till Berga 13:2. Forslaget medger istillet en dndrad markanvindning sa
fastighetsigaren ges mdjlighet att losa in mark dar uthus, parkering samt bergvarme har placerats.
Gdllande knlturmilj se kommentar till Berga 7:5. Som svar till fastigheten Berga 11:2 egna
yttrande innebdr detta forslag till detaljplan en ny privning av markanvindningen av omrddet.

|5. Berga 7:4

Enligt var mening kommer de tva husen som planeras att byggas pa fastigheten Berga
11:1 inte passa in i omgivningen da de ér f6r hoga. Det vore battre att de harmoniserar
de redan byggda husen pa Hojdvagen. Husen kommer att synas vildigt vl fran
Linsmansvigen och paverka omradets karaktir negativt 1 forhallande till den aldre
befintliga bebyggelsen. Osterikers kommun och Stockholms lins museum har
dokumenterat virdet av denna bebyggelse och om dessa hus byggs i féreslagen hojd
kommer miljén att paverkas till det samre.

Kommentar

Till granskningen tillkommer en sektion som dskadliggor fran Lansmansvégen hur mycket av
foreslagen ny bebyggelse som kommer att synas dver bergets krin. Hdremellan kommer ocksd ett par
tréid att mitas in och som resulterar i en yta med en skyddsbestammelse.

6. Berga 7:5

Jag har nyligen flyttat till det aktuella omradet som jag valde just pa grund av dess
smaskaliga bebyggelse och gammaldags charm. Omradet dr betecknat som Riksintresse
enligt Stockholms Liansmuseum. I kommunens 6versiktsplan fran 2006 star det att
virderingarna i boken "I Roslagen" skall beaktas i fortsatt planering och att eventuell



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 10(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2016-02-29

nybyggnation skall anpassas till bebyggelsemiljons egenart. Jag litade darfor pa att
omradets nuvarande karaktir skulle komma att bevaras.

I det nya forslaget till detaljplan sigs det att den planerade bebyggelsen "ges en skala
och gestaltning anpassad till terring och befintlig bebyggelse". Jag har svért att se hur
dessa flerbostadshus i tre vaningar plus souterringvaning samt garagebyggnader kan
anses anpassade till den 6vriga bebyggelsen utmed Linsmansvigen. Jag motsatter mig
dirfoér den nya detaljplanen.

Kommentar
Enligt de uppgifter kommunen innehar dr det en kulturmilji av kommunalt intresse, pd en oklassad
niva och avser endast bebyggelse som angransar till planomradet. Se dven kommentar till Berga 7:4.

|7. Berga7:6

Linsmansvigen ar upptagen som riksintresse enligt Stockholms lins museum. I
oversiktsplanen frin 20006 stir det att virderingarna i boken "I Roslagen" skall beaktas
1 fortsatt planering. Omradet skall bevaras och beskyddas, kommunen skall tillvarata
historiska och estetiska bebyggelse miljoer, eventuell nybyggnation skall anpassas till
byggnadernas egenart samt sérskild hansyn skall visas till landskapsbild, utformningar
och risk for storningar av olika slag.

1 detaljplanen har féljande text utelimnats fran boken" I Roslagen "virdering,
tidstypisk 30-och 40-tals bebyggelse, vil anpassad till topografin". Det har heller inte
angetts fran kulturmiljdprogrammet att Linsmansvigen har ett Riksintresse avseende
bevarandevirdet. Klassificering av enligt kulturmiljoprogrammet narmiljo.

1 andra utbyggnadsomraden, i andra delar av landet, sa klassificeras marken som-
mycket h6ga naturvirden- dir talltickan férekommer. Talltickan dr en (Néra hotad art -
klassificering N'T). Tallarna dar talltickan vixer, dr av alder 140 ar och hogre. 1
naturskrifter kan man lasa sig till att talltickan endast vixer pa tallar av en alder om
minst 140 ar. Tallarna klassificeras dirmed som gammal skog.

Denna typ av gammalskog ir bevarandevird, se miljomal via Osterikers kommuns
webbplats. Enligt Lansstyrelsen remissversion framgar foljande: Skydd av titortsnira
natur, gron infrastruktur skall uppritthallas sa att ingen fragmentering av populationer
och livsmilj6er sker, gron struktur dr enligt boverket en av stadens fysiska byggstenar
samt grona virdekarnor skall skyddas. Sverige har ocksa antagit FIN:s konvention for
bevarande av biologisk mangfald.

Har inventering av hackspett/rovfigel utforts for att identifiera typ, antal, struktur.

Placering av byggnaderna ir ¢j i linje med boken" I Roslagen"- citerar" kinnetecknas
av byggnader med langt avstind till tomtgrans" slut citat. Garage placering nirmare dn
4,5 m fran tomtgrins kriver godkidnnande av sakdgare. Byggnadshdojd for garage, ir ¢j
preciserat.
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Nollplanen i bostadshusen ar ej preciserat, husen far ha en h6jd om 14m till nock, frin
vilken plushdjd. Solstudier for fastigheterna Berga 11:10 och 11:11 visar att de hamnar
i stindig skugga (férutom i midsommar/hégsommar tiden).

Fastighetsdgare har synpunkter pa dagvatten, hur avrinning klaras frin bostiderna med
lokalt omhandertagande av dagvatten. Da sa mycket hardgjorda ytor tillkommer ar
svallis pa Centralvagen att forvinta genom takavattning ned pa berget och ut pa vigen.
Har flédesberikning gjorts avseende fléden, 104rsregn. Hur sikerstills att balkonger
som snorojs ej kastar ned snén pa Centrealvigens trottoar och gangtrafikanter?

Fastighetsagaren har dven kontaktat Stockholms lins museum med f6ljande
synpunkter. Villaomradet lings med Linsmansvigen ar identifierat som
kulturhistoriskt virdefullt i boken "I Roslagen". Kulturmiljéerna som beskrivs i "I
Roslagen" dr antagna av kommunens kulturmiljéprogram fran 1998-02-16, och i
6versiktsplanen fran ar 2006 anges att virderingarna i boken "I Roslagen" skall beaktas
1 fortsatt planering. Linsmuseet har gjort ett besck pa platsen. Planomradet mellan
Centralvigen och Linsmansvigen bestir av en tallbevuxen héjd som stricker sig 1
nord-sydlig riktning. Bebyggelsen i omradet vist om kullen, runt Centralvigen, bestar i
huvudsak av moderna flerbostadshus med 4-5 vaningar. Omradet ar starkt priglat av
vig 276. Lings med Linsmansvigen 6ster om kullen bestar bebyggelsen av
kulturhistoriskt virdefulla villor fran 30- och 40-talen. Omradet karaktiriseras av stora
tradgardar dar villorna 4r placerade indragna fran vigen i svagt sluttande terring.
Linsmansvigen bidrar med sin 3,5 meter smala korbana till att miljon som helhet
uppfattas som lantlig i sin smaskalighet.

En breddning av Linsmansvigen skulle paverka omradets lantliga karaktir och
smaskalighet samt menligt paverka villatridgardarna dar hickar och frukttrad idag
kantar Linsmansvagen. Att férlagga flerbostadshus av stadsmissig karaktir pa den
intill grinsande kullen kommer uppfattas som ett storande och dominerande inslag
bland den idag enhetliga villabebyggelsen. Linsmuseet anser att byggnation av hojden
mellan Centralvigen och Linsmansvigen inte ir férenligt med det kulturhistoriska
virde som villaomradet kring Linsmansvagen innehar.

Kommentar

Ndir det giller kulturmiljo star det i plan och genomforandebeskrivningen att det dr en 30 och 40tals
bebyggelse vil anpassad till terringen. Se dven kommentar till Berga 7:5. Huvudbyggnaderna dar
ocksd placerade mitt pa fastigheten, framst med hansyn till sa liten paverkan for intilliggande
fastigheter som mdijligt. Foreslagen detaljplan anger att garage ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgriins. Forslaget kompletteras med att higsta byggnadshijd for uthus dr 3,0 meter.

Nir det giller dldre tallar angripna av svampen tallticka hanvisar kommunen till Lansstyrelsens
yttrande. Avseende solstudier dr ny bebyggelse inte hogre dn befintliga trid och dessutom pa andra
sidan om bergets krin, se kommentar till Berga 7:4.

Foreslaget vigomride for Lansmansvégen dr exakt detsamma som i gillande detaljplan. Konnmnen
bar idag inga planer pa att nyttja hela lokalgatans bredd utan den kvarstar i befintlig utformning.

Avseende dagvatten se kommentar till Roslagsvatten AB.
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8. Berga |1:8

Fo6r nirvarande ar hela kringligeande omradet (Lansmansvigen-Centralvigen) bebyggt
med smahus. Da dr mitt forslag att i stillet for punkthus uppfora souterring-radhus
alternativt villor. Detta forslag dr ju inte av stadsmassig karaktir, men lat da hela
omradet vara en smahusoé i en framtida stadsbebyggelse.

Betriffande foreliggande punkthusforslag vill jag komma med foljande kommentar.

Fastighet 13:2 och Draknistet har en nockhojd pa 8,0 m och befinner sig i terringen
dessutom pi en ligre niva dn detaljplanens byggnadsforslag. Med beaktande av detta
forefaller 1 mitt tycke 14,0 m nockhd6jd och dessutom pa den hogsta marknivan vara
feltinkt. Max 2 vaningsplan och 8,0 meters nockhojd tack!

Da nu Centralvigen omnidmns i samradshandlingen vill jag be kommunen skyndsamt
se over problematiken med cykelgangbana for strickan Bergavigen-Hackstavigen dar
de smala gangbanan nyttjas av bade gaende och cyklister. Att cyklister nyttjar
gangbanan dr férstaeligt med tanke pa den intensiva fordonstrafiken med bl.a.
busstrafik och tunga transporter till-och fran byggarbetsplatserna. Dessutom férefaller
vigstrickan av en del bilister anvindas som fartstricka speciellt pa kvillarna.
Uppticker i skrivande stund att trafikmitning utfors pa denna vigstracka. Gott tecken.

Kommentar

Enljgt dversiktsplanen ingér planomridet i ett utvecklingsomride for centrala Akersberga som gar en
utveckling mot en titare och mer stadsmdssig karaktdr. Fastigheten 13:2 dr bebyggd enligt gillande
detaljplan och anger en bygenadshijd pa 8,0 meter, d.v.s takfot. I detta forslag till detaljplan har
kommunen istillet velat begransa nockhijden men har wissat att omvandla hijden for befintlig
bebyggelse till nockhbijd. S killnaden mellan bebyggelsen i omridet blir inte s stor som det framstar i
samradsforslag. Foreslagen breddning av lokalgata pa Centralvégen dr i syfte att forbéttra
fram#komligheten for gang- och cykeltrafikanter.

9. Berga | 1:11

Fastighetsdgarna undrar varfér kommunen viljer att bygga flerbostadshus istillet f6r
villor i ett villaomrade/grénomrade. Kommunen hat sjilv publicerat en text angiende
omradet Linsmansvagen dir kommunen skriver att all bebyggelse skall ske och bevara
den stil som rader eftersom den har ett kulturhistoriskt virde.

"Tidstypisk 30- och 40-tals villabebyggelse, vil anpassad till topografin." text himtad
fran ert kulturmiljéprogram 1998 "Roslagen", dir Linsmansvigen nimns. Vi tycker att
denna plan strider helt mot den stil som rader i omradet. Likasa bygget av Draknistet
som redan ér byggt i omradet. Jag minns att byggnationen av Draknastet krinkte
manga villadgare i omradet som investerat i sina bostider i fortroende att karaktaren i
omradet skulle bevaras. Vi har fOrstatt att det 4r samma entreprenor som vill bygga pa
marken och ni vill ge bygglov pa 14 meter h6ga stadsbostadshus. Dvs lika hoga
byggnader som tallarna i omradet. Ni berittade dven pa samradsmaotet att triden skall
bevaras men hur planerar ni det? Skogen star pa berget likasa alla kringligeande villor.
Det ni planerar att bygga kommer vil kriva tunga springningar? Det kommer val
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paverka skogen och dagvatten m.m? Kommer inte skogen d6 av detta bygge?
Kommer kringligeande villor med vixtlighet att paverkas av dessa justeringar?

Hoéjden pa byggnaderna kommer helt ersitta den gronska som rader i omréadet. Tre
vaningar plus suttering och takh6jd kommer alltsa ersitta skogskronan bakom
villorna. Aven om ni nimner att ni vill behlla ett eller annat trid har jag vildigt svart 4
tro att dessa 6verlever da hela skogen star och har sina rotter direkt pa berget.

Pa planen ser det ut som om bebyggelsen av Carportar sker pa tomtgrins eller i direkt
anslutning till tomtgrins. Varfor ska ni bygga Carportar istillet f6r en vanlig parkering
som inte pafrestar omradet? Dessutom ar det inritat en rondell som skir av en stor del
av en redan befintlig villatomt. Ar det ok? Har ni gitt igenom detta med villaigaren?
Betyder det att alla i omradet kan bygga i direkt anslutning till tomtgrins i framtiden?
Kan ni kriva att bygga "in" pa andra villatomter i framtiden?

Hur kommer vixtlighet/trdd och djutliv paverkas nir springningar sker och
omkringliggande skog skovlas. Finns det 6mtaligt djurliv i omradet? Hur kommer
trafiken paverkas. Vigarna dar sma och ett sidant bygge varar val i ca 2 ar plus
ytterligare 1 ar med efterskotsel. Det innebir vil tung trafik 1 omradet, bade
persontransport och tung lastat transport. Med antalet berdknade ligenheter i nya
planen sa Okar vil trafiken extremt jimfért med om man hade byggt villor? Hur ser ni
pa detta? Det d4r manga barnfamiljer 1 omradet och hur paverkas hastigheten?
Fartgupp? Vad ir planen dir?

Kommentar

Gdillande bostadstyp se kommentar till Berga 11:8 och kulturmiljo se kommentar till Berga 7:5.
Gdillande rondellen antar kommunen fastighetsagaren avser vandplanen ndira fastigheten Berga 13:2
och héanvisar till kommentar till Berga 13:2.

20. Berga 7:21

Byggnadernas hojd bor begrinsas med dtminstone en vaning da de blir helt
dominerande i omradet. Detta kommer att forindra omradet sa att det ursprungliga
utseendet (av Stockholms lins museum upptaget som Riksintresse) helt forsvinner i
min mening,.

Jag tycker ocksd att en 6ppen parkeringsplats f6r bilar tillh6rande de boende 1
fastigheten ar att foredra fore garage, da dessa tar stor plats och i stort sett gor det
om&jligt att bevara de gamla tallarna pa tomten. Vanliga 6ppna parkeringsplatser ger
storre mojligheter att spara sa manga virdefulla trid som méjligt.

Om byggnadernas hojd begransas kommer de att f6lja den naturliga héjden pa
omgivande trid och inte bli dominerande i omradet.

Kommentar
Kommunen bedomer att begransa omradet till att endast innehalla uthus och garage dr tillrdckligt. Se
kommentar till Berga 7:4 och 7:5
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21. Berga |1:77

Da min villa befinner sig pa samma niva som Linsmansvigen d.v.s. c:a 7,0 m ldgre an
entreplanet f6r de planerade byggnaderna som ligger 1 sdderlige i férhallande till mitt
hus sa anser jag att byggnaderna fullstindigt hindrar solinstrdlningen till min tradgard.

Kommentar
Gdllande hajd pa ny bebyggelse och solstudier se kommentar till Berga 7:4 och Berga 7:6

22. Berga |1:78

Vi bitrader forslaget att Lansmansvigen far Osterdker kommun som huvudman
Linsmansvigen skall bibehélla 30 km/t som hogsta hastighet samt bibehélla
genomfartstorbudet. Parkeringsférbud skall dessutom gilla pa vigen.

De nya byggnaderna féreslas fa vara tre vaningar med souterringplan med hogsta héjd
14 m 6ver medelmarksniva. Beraknat antal ligenheter ca 18st. Redan byggda tva
flerfamiljhus har tva vaningar med en hogsta h6jd om 8m.

Foreslar att "skyline" bibehalls och att hogsta hojd pa de nya husen begrinsas till 8
meter ocksa. Jamfor "skyline" pa andra sidan kanalen. Antalet parkeringsplatser skall
vara minst en per ligenhet.

Fastighetsigaren frigar om antalet vaningsplan/ligenheter finns angivna i
markanvisnings/exploatorsavtalet.

Kommentar
Hastighetsbegransningar, genomfartsforbud m.m. regleras i de lokala trafikforeskrifterna. Se
kommentar till Berga 7:4, Berga 7:6 och kommunala pensiondrsradet.

23. David Wettergren

Forslaget pa exploateringen av omridet omkring Hojdvagen anser jag inte vara viktad
mot de konsekvenser en sa pass intensiv exploatering skulle ha f6r omradet. Detta vill
jag belysa med nedan kommentarer och férdjupningar.

Villaomradet lings med Linsmansvigen ér identifierat som ett kulturhistoriskt
virdefullt omrade. Kommunen skall tillvarata historiska och estetiska bebyggelse
miljoer, eventuell nybyggnation skall anpassas till byggnadernas egenart, Sirskild
hinsyn skall visas till landskapsbild, utformningar och risk f6r stérningar av olika slag.
Den foreslagna exploateringen av Hojdvagen har inritade byggnadsvolymer
(flerfamiljshus 21x21 meter, 14 meter hga och med suterringvaning) som inte ar
anpassade 1 nagon form av uttryck, storlek, hojd eller gestaltning som ir ett krav enligt
Osterakers Gversiktsplan fran 2006.

Det som ir foreslaget till detaljplan dr en komplett férvanskning av det befintligt
genuina 30-och 40-tals bostadsomradet som priglas av smaskalighet och stora tomter.
Omradet ir planerat av arkitekten Nils-Henrik Winblad som bl. a annat mottagit Sankt
Eriks medalj, staden Stockholms finaste pris. Detta dr det 1 princip det sista orérda
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enfamiljsomradet i Osteraker som inte ir forvanskat. Denna genuina boendemiljé har
attraktiva karaktirsdrag och en foreslagen exploatering i omradet maste anpassas till
just dessa kvaliteter av smaskalighet, lantlighet och intimitet.

Aven gaturummens skala i den féreslagna exploateringen tar mycket liten hinsyn till
befintlig skala och utformning. Den befintliga vigen ar smaskalig och anpassad till sitt
syfte. Linsmansvigen skall i exploateringsforslaget fa kommunal standard med
trottoar, diken och breddning av vigbredden. Detta i direkt motstridighet till
oversiktsplanen som anger att omradets karaktir skall bevaras och forvaltas - ¢j
forvanskas.

Jag ar 1 princip inte emot en exploatering av omradet, men att de féreslagna
byggnadskropparna dr daligt anpassade 1 gestaltning, terring eller landskapsbild till den
befintliga smaskaliga kontext de skal forhalla sig till. Av denna anledning anser jag att
den foreslagna exploateringen inte skall tillstyrkas i sin nuvarande utformning,.

Kommentar

Se kommentar till Berga 7:4, Berga 7:5 och Berga 7:6.

David Lanthen Daniel Nygiards
Tt plan- och exploateringschef Planarkitekt



