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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan

- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och utformning &r tillsten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

® e Planomradesgrans

- —..—..— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Lokalrai

Naturomrade

Kvartersmark

N Bostader

Bostader och djurhalining i mindre skala
II' Teknisk anlaggning, transformatorstation

(

Vattenomraden
Oppet vattenomrade

C UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

storsta far vara maximalt 50 kvm.

e Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1500 kvm. Stérsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r 130 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Utover
h far 1ader om maximalt
60 kvm byggnadsarea per fastighet uppféras varav den

e Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 130 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Utéver a rader om
maximalt 180 kvm byggnadsarea uppforas.

e Storsta totala byggnadsarea &r 250 kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad fr it uppteras
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u

Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE
mn Oppen angs- eller hagmark
n; Befintlig vegetation ska bevaras. Gallring far ske.

Kompletteringsplantering ska ske med inhemska och pa
platsen férekommande arter.

K@=} Krbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utover tillatet antal vaningar far vind ej inredas. Huvudbyggnad ska ha sadeltak.
Byggnader ska ha fasad i tré.

il Hégsta antal vaningar. Hégsta nockhajd fér
huvudbyggnad &r 8,0 m. Hogsta nockhéjd for
komplementbyggnader ar 4,0 m.

fril Endast friliggande hus
stall Stall samt komplementbyggnader far uppféras. Hogsta
tilldtna nockhdjd for stall &r 5,0 m.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen &r inte huvudman for allméan plats
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan
- Plan- och genomfrandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

angiven ch ing ar tillaten 4 utan Byggnad fér inte uppféras

beteckning géller inom hela planomradet.
_ Marken far endast bebyggas med uthus och garage
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GRANSER u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
- ® e Planomradesgrans ledningar
i Egenskapsgrins MARKENS ANORDNANDE
9f Psg n Oppen angs- eller hagmark
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN n; Befintlig vegetation ska bevaras. Gallring far ske.

Kompletteringsplantering ska ske med inhemska och pa
platsen férekommande arter.

LOKALGATA Lokaltrafik K@=} Karbar utfart far inte anordnas
NATUR Naturomrade
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Kvartersmark Utbver tillatet antal vaningar far vind ej inredas. Huvudbyggnad ska ha sadeltak.
Byggnader ska ha fasad i tra.

1 Hagsta antal vaningar. Hogsta nockhojd for

Bostader och djurhalining i mindre skala huvudbyggnad &r 8,0 m. Hogsta nockhdjd for

komplementbyggnader &r 4,0 m.

Allmanna platser

Bostader

IZ' Teknisk anlaggning, transformatorstation il Endast friiggande hus
R stall Stall samt komplementbyggnader far uppféras. Hogsta
Vattenomraden tilltna nockhéjd for stall ar 5,0 m.
Oppet vattonomad
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
e Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1500 kvm. Stérsta Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 130 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Utéver
huvt far rader om maximalt
60 kvm byggnadsarea per fastighet uppforas varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm.

e: Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 130 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Utdver ht far om
maximalt 180 kvm byggnadsarea uppféras.

e Stérsta totala byggnadsarea &r 250 kvm.
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:
- lllustrationsplan
- Plan- och genomfrandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och utformning &r tillsten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
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e Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1500 kvm. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r 130 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. Utéver
ht ad far om maximalt
60 kvm byggnadsarea per fastighet uppféras varav den
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e Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 130 kvm.
Endast en huvudbyggnad far anordnas per fastighet.
Utéver far rader om
maximalt 180 kvm byggnadsarea uppforas.

e Storsta totala byggnadsarea &r 250 kvm.
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Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
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Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar
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MARKENS ANORDNANDE
n Oppen angs- eller hagmark
n, Befintlig vegetation ska bevaras. Gallring far ske.

Kompletteringsplantering ska ske med inhemska och pa
platsen forekommande arter.

(@ )} Kiotbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utéver tillatet antal vaningar far vind ej inredas. Huvudbyggnad ska ha sadeltak.
Byggnader ska ha fasad i tra.

1l Hégsta antal vaningar. Hégsta nockhajd for
huvudbyggnad &r 8,0 m. Hégsta nockhéjd for
komplementbyggnader ar 4,0 m.

fril Endast friliggande hus
stall Stall samt komplementbyggnader far uppforas. Hogsta
tilldtna nockhéjd for stall ar 5,0 m.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 1(14)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-10-07

Detaljplan f6r NOLSJO, del av
Ljustero, Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Planférslagets handlingar utgérs av en plankarta med bestimmelser, illustrationsplan
samt denna plan- och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den nya detaljplanen ar att forbittra mojligheterna till permanentboende 1
omradet genom utbyggt kommunalt VA och utékade byggritter fér befintlig
bebyggelse samt att skapa mojlighet till ny bostadsbebyggelse genom avstyckningar.
Kommunen ir inte huvudman for allman plats, se vidare under _Ansvarsfordelning och
huvndmannaskap.

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Nolsj6 ar belaget nordvist om Kyrksjon pa norra Ljuster6. Omradet omfattar totalt ca
31 ha, varav landareal ca 30 ha och vattenareal ca 1 ha. Planomridet omfattar ett 40-tal
bostadsfastigheter, naturmark i form av skog samt jordbruksmark. Avgrinsningen av
planomradet har gjorts utifran gillande byggnadsplan £6r Nolsj6 fran 1968.

Markagoforhallanden
Bostadsfastigheterna  inom  plan-
omradet dr privatigda. Den norra
delen av planomradet utgbrs av
skogsfasticheten Nolsjo 1:95 som
dgs av  Osterdkers kommun.
Jordbruksmarken i planomradets
s6dra del dr beligen inom § Nolsjé
fastigheterna Nolsj6 1:4 och 1:6 som
ar privatigda.

Skaren

Mellansjoé
Ljusterd
torg

Nolsjos lige pa Ljusterd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for kust och skirgird som innefattar en
stor del av Osterdkers kommun. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset
negativt, las mer under Sammanstillning av planens konsekvenser.

Oversiktliga planer och program

I 6versiktsplanen fran 2006 ingar Nolsj6 i utvecklingsomradet Mellansjé dir “val
studerade och avgrinsade kompletteringar med ny bebyggelse bor stirka 6ns
langsiktiga utveckling” (s. 14). Ett planprogram for hela Ljusteré och ett f6r Mellansjo
godkindes 2010 som underlag for vidare planliggning. I Mellansjo planprogram
beskrivs Nolsjé som ett omrade med kommunalt virde fran kulturmiljosynpunkt men
dir fortitning kan prévas i detaljplaneprocess.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomradets avgrinsning ir detsamma som for den gallande byggnadsplanen for del
av Nolsjo, Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse dver delar av fastigheterna Nolsji 1:4 och
1:6 mfl, faststilld 1968. Den gillande detaljplanen upprittades for att tillita ny
tritidsbebyggelse norr om Nolsjovigen, medan omradet séder om vigen till storsta del
planlades som allmidn plats (park) samt omrade for rekreationsindamal. Denna
detaljplan upphivs nir den ersitts av det nya planforslaget.

PR
% ﬁ[;u

(5]

|

A-04-\F

Gallande byg'gnadsplan for Nolsjo. BIA mérkér}ng visar gféns for detaljplan for del av Nolsjo
1:4, laga kraft 2013-03-08.

Planomradet angransar detaljplan for del av Nolsjé 1:4 som vann laga kraft 2013-03-08
och omfattar befintlig bostadsbebyggelse inom den sédra delen av fastigheten Nolsjo
1:4. Syftet med planen var att anpassa planforutsittningarna till den pagiende
markanvindningen, d.v.s. dndra anvindningen fran allmin plats (park) till bostad och
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lokalgata. Detaljplanen f6r del av Nolsjo 1:4 berors inte av detta planforslag.

Forordnande enligt | 13 § byggnadslagen

For nistan all allmin plats norr om Nolsjovigen inom planomradet giller ett
férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Syftet med férordnandet var att agarna till 1
faststillelsebeslutet uppriknade exploateringsfastigheter utan ersittning skulle upplata
all inom fastigheten belidgen obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vig
eller annan allmin plats.

All allmidn plats som i gillande byggnadsplan berérs av 113 § byggnadslagen foreslas
dven i den nya detaljplanen planldggas som allmin plats. Diarmed ir ett upphavande av
113 § byggnadslagen inte aktuellt inom detaljplanen f6r del av Nolsjo.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan
En behovsbedomning har upprittats. Planforslaget bedoms inte medféra nagon
betydande miljépaverkan (BMP) och en miljobedomning enligt miljobalken behover
darfor inte upprittas. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar ner mot Kyrksjon. Norr om Nolsjoévigen utgors
vegetationen huvudsakligen av barrskog varav skogen norr om bebyggelsen pa
Bjorkbackevigen dr klassad som barrskog med héga naturviarden (klass 3). Skogen ir
till stor del orérd med en blandning av gamla och unga trid. Omkullfallna triad har fatt
ligga kvar i1 skogen vilket dr av virde for den biologiska mangfalden da manga djurarter
ar beroende av doda trad.

Séder om Nolsjévigen finns jordbruksmark och blandskog med foérekomst av bla.
hassel och ek. Planomradets sodra del nirmast Kyrksjon dr av karaktiren strandskog
med manga l6vtriad. Strandlinjen ar till stor del 6vervuxen av vass.

Geotekniska forhdllanden

Jordbruksmarken inom den sédra delen av planomradet bestar av lera och till viss del
av svallsand. Ovrig mark inom planomridet utgdrs av morin med inslag av berg i
dagen. Risken for skred och ras inom planomradet bedéms vara liten.
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Teckenférklaring
Organisk jordart
Lera
Sand

Moran

I e

Vatten

- A
Jordarter inom planomrédet.

Fororenad mark
Risken for fororenad mark inom planomradet bedéms vara liten. Inga kinda
torekomster av markféroreningar finns inom planomradet.

Radon

I samband med planarbetet har risken for markradon inte utretts nirmare. En risk for
markradon finns alltid vilket innebdr att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader.  Grundkonstruktioner — ska  ddrfér  utféras  radonskyddande.
Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det Oppna landskapet vid Kyrksjon dr klassat ha kommunalt virde wur
kulturmiljésynpunkt. Omradet, tillsammans med Mellansjé gamla bykirna, ”bjuder pa
stora upplevelsevirden ndr man firdas lings markvigar och stigar” (Mellansjo
planprogram, s. 14). Ny bebyggelse inom kulturlandskapet bor enligt planprogrammet
undvikas 1 moéjligaste man.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Bebyggelsen 1 Nolsjo ér av lantlig karaktir och bestar till storsta del av mindre
bostadshus samt fritidsbebyggelse. Bebyggelsen ir i regel uppford 1 en vaning, i vissa
fall med suterringvaning eller inredd vind. Den gillande detaljplanen tillater
bostadsbebyggelse i form av fristiende enplanshus med inredd vind. Storsta tillaitna
byggnadsarea for bostadshus enligt gillande plan 4 80 m® och for
komplementbyggnader totalt 40 m® per fastighet. Vissa bostadshus inom planomradet
har via bygglovsdispens Gverskridit dessa matt.
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En transformatorstation finns vid korsningen Nolsjovigen-Sillingevigen. Strax séder
om korsningen Sillingevigen-Tunnbindarvigen, pa mark planlagd som allmin plats
(natur), finns en pumpstation for det enskilda avloppssystem som idag anvands av de
boende. Denna station foreslas rivas niar kommunalt VA dragits in i omradet.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Det nya planforslaget medger utékade byggritter for bostadsfastigheterna inom
planomridet. Storsta tillitna byggnadsarea for huvudbyggnad foreslds utokas till 130
m” och stérsta totala byggnadsarea fér komplementbyggnader utékas till 60 m” per
fastighet dir den storsta komplementbyggnaden far vara hégst 50 m’. Hogst en
huvudbyggnad per fastighet far anordnas. Tvd vaningar tillats, utdver det far vind ej
inredas. Den hogsta tillitna nockhdjden fér huvudbyggnad dr 8,0 m och for
komplementbyggnader 4,0 m. Huvudbyggnad ska ha sadeltak och fasad ska vara av tra.
Minsta fastighetsstorlek inom planomradet foreslis vara 1 500 m’. Av de befintliga
bostadsfastigheterna inom omrédet ir fyra stycken tillrickligt stora for att mojliggdra
styckning (Nolsjo 1:50-1:52, 1:59).

Nolsjo 1:4

Inom jordbruksfastigheten Nolsjé 1:4 mojliggdrs for tva styckningar for
bostadsindamal. Den ena avstyckningsméjligheten ér beligen pa den norra sidan av
Nolsjovigen, mellan korsningen Nolsjovigen-Bjorkbackevigen och planomradets
Ostra grians. Marken har tidigare fungerat som tomtmark men ar idag igenvuxen med
sly och mindre barrtrid. En avstyckning pa drygt 1 500 m® ir mojlig utan att det
omrade som omfattas av 113 § byggnadslagen behéver dndras eller upphivas. Den
andra avstyckningen mojliggérs genom att ett drygt 1 700 m” stort omrade planliggs
som kvartersmark fér bostadsindamal pa den sodra sidan av Nolsjévigen vid
korsningen med Bjorkbackevigen. Marken dr bevuxen med ungskog, bla. asp och
bjork, och avstyckningen bedéms inte paverka utblickarna och kulturlandskapet
negativt.

Storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad foreslis vara 130 m” och stérsta totala
bygenadsarea fér komplementbyggnader dr 60 m® per fastighet dir den storsta
komplementbyggnaden far vara hogst 50 m” Hogst en huvudbyggnad per fastighet far
anordnas. Tva vaningar tillats, utéver det far vind ej inredas. Den hogsta tillatna
nockhéjden fo6r huvudbyggnad dr 8,0 m och fér komplementbyggnader 4,0 m.
Huvudbyggnad ska ha sadeltak och fasad ska vara av tra.

Nolsji 1:6 — bostadsfastigheter

Del av fastigheten Nolsj6 1:6 planliggs som kvartersmark fér bostadsindamal vilket
mojligedr maximalt fem nya bostadsfastigheter med minimimatt 1 500 m”
Bostadsfastigheterna placeras 1 nira anslutning till befintlig bostadsbebyggelse for att
till sa stor del som moijligt bevara det 6ppna kulturlandskapet runt Kyrksjon. De
tomter som inte ligger i anslutning till Nolsjovagen kopplas till vignitet genom en ny
lokalgata. Lokalgatan kopplas till Nolsjovigen vid korsningen med Sillingeviagen. En
storre del av en av de tva sydliga bostadsfastigheterna ar forsedd med korsprickad
mark (endast komplementbyggnader far uppforas). Detta dr for att bostadshus pa
fastigheten inte ska hamna inom 50 m avstind fran det féreslagna stallet pa den
intilliggande fastigheten med djurhallning.
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Storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad foreslds vara 130 m® och stérsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 60 m® per fastighet dir den storsta
komplementbyggnaden far vara hogst 50 m”. Hogst en huvudbyggnad per fastighet far
anordnas. Tva vaningar tillats, utéver det far vind ej inredas. Den hogsta tillitna
nockhojden fér huvudbyggnad dr 8,0 m och fér komplementbyggnader 4,0 m.
Huvudbyggnad ska ha sadeltak och fasad ska vara av tri.

Nolsji 1:6 — djurhallning

En storre del av fastigheten Nolsjo 1:6 planliaggs som kvartersmark for bostider och
djurhéllning 1 mindre skala. Fastigheten har tidigare anvints som betesmark for djur,
bla. fir. Omradet f6r djurhéllning har en yta pa ca 1,2 ha vilket inrymmer maoijlighet till
bostadshus, stall, komplementbyggnader samt dngs- och betesmark.

Bostadshuset placeras pa fastighetens sydvistra del i anslutning till befintlig
bebyggelse. Storsta tillitna bygegnadsarea for huvudbyggnad dr 130 m* och storsta
totala byggnadsarea for komplementbyggnader ir 180 m®. Tva vaningar tillits, utéver
det far vind ej inredas. Den hégsta tillitna nockhdjden f6r huvudbyggnad ér 8,0 m och
tor komplementbyggnader 4,0 m. Huvudbyggnad ska ha sadeltak och fasad ska vara av
tra.

Stallet placeras si att avstandet till befintlig och tillkommande bebyggelse maximeras.
Stallet fir ha en byggnadsyta p4 maximalt 250 m”. Stallet ska ha sadeltak och en hégsta
nockho6jd pa 5,0 m. Fasad ska vara av tra.

Ovrig mark inom fastigheten foreslas planliggas som prickmark (byggnad far inte
uppforas) med egenskapen idngs- eller betesmark. Inom den del av kvartersmarken
som angransar fastigheten Nolsjo 1:52 ska vegetation bevaras. Om betesmarken i
framtiden inte bedoms vara tillracklig sa foreslas att del av fastigheten Nolsj6 1:4 dven
kan anvindas for dandamalet.

Arbetsplatser och service

Mellansjé och Ljustero torg ligger ca 1 km séder om planomradet. I Mellansjo finns
bl.a. kyrka, skola, forskola, dldreboende och distriktsskéterskemottagning. Vid Ljusterd
torg finns kommersiell service i form av bl.a. dagligvaruhandel med ombud f6r apotek,
post och systembolag, skirgardskontor, restaurang, frisér m.m.

Tillganglighet

Vigarna inom planomradet bestir av enfiliga grusvigar utan separerad trottoar eller
gangbana. I befintlig byggnadsplan samt i detta detaljplaneforslag dr vigomraden pa ca
10 m bredd planlagda, vilket bedoms vara tillrickligt f6r en utbyggnad av tvafiliga
lokalgator. Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap vilket innebir att
kommunen inte initierar eller bekostar anliggning av vigar, lis mer under Trafik.
Tillgangen till kollektivtrafik i omradet dr begrinsad med ndrmaste busshallplats
beligen ca 600 m séder om planomridet. Restiden till Akersberga station ir ca 45
minuter.

Anlaggandet av en natur- och kulturstig lings Kyrksjon bidrar positivt till

tillgdngligheten runt sjén och kulturlandskapet i Nolsjo, se vidare under Rekreation och
lek.
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For nya byggnader provas tillgingligheten for personer med funktionsnedsittning
enligt Boverkets byggregler, BBR, i samband med bygglovsansokan.

Landskapsbild

Nolsjo har en lantlig karaktir med smaskalig bebyggelse av varierad utformning.
Bebyggelsen ligger till storsta del dold bakom vegetation i anslutning till skogen. Séder
om Nolsj6évigen finns Oppna filt som erbjuder utsikt mot Kyrksjon dir den
omgivande vegetationen inte dr for tit. Det Oppna landskapet dr klassat som
kulturlandskap av kommunalt virde.

Odlingsmark inom fastigheten Nolsj6 1:4 med utsikt 6ver Kyrksjon.

Planférslaget medger ny bostadsbebyggelse inom del av det som idag dr allmin plats
(park) och kan ha en viss negativ inverkan pa landskapsbilden i Nolsjo. Avstyckningar
for bostadsindamal planeras dock att enbart medges i anslutning till befintlig
bebyggelse eller pa platser i terringen dir intranget i landskapet minimeras, exempelvis
pa tidigare tomtmark och i skog. Planférslaget mojlige6r dven en mark f6r djurhéllning
pé en stor del av den odlingsmark inom fastigheten Nolsjé 1:6 som idag dr planlagd
som allman plats (park). Djurhallningen innebar att landskapet halls 6ppet och att den
lantliga karaktiren forstirks, vilket bedéms vara positivt f6r omradets landskapsbild.
Lis vidare under Sammanstillning av planens konsekvenser.

Trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Vignitet 1 Nolsjo utgors av enfiliga grusvigar med enskilt huvudmannaskap. Nolsjo
vigsamfillighet skoter drift och underhill av Nolsjévigen. Ovriga vigar inom
planomradet skoéts av de enskilda fastighetsdgarna utan att nagon samfillighet eller
gemensamhetsanlidggning har upprittats, lds mer under _Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap. Inga trottoarer eller gang- och cykelbanor finns inom planomradet.
Nolsjovigen dr huvudvigen inom omradet och férbinder Nolsjo med Mellansjo.
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Osterut leder Nolsjovigen till bebyggelse vid sjén Skiren. Frin Nolsjévigen stricker
sig Sillingevdgen mot nordvist genom planomradet. Bostadsbebyggelsen 1 planens
nordvistra del dr beligen pd Tunnbergsvigen, som har sin infart frin Sillingevigen.
Tunnbergsvagen férgrenar sig i tre atervandsgator, varav de tva s6dra har mojlighet att
kopplas till Nolsjévigen samt Skogsvigen enligt gillande byggnadsplan. Det aktuella
detaljplaneforslaget mojliggér dven denna koppling, vilket skulle mojliggora
rundkorning i omradet. Om detta inte genomfoérs finns dven mojlighet till anliggandet
av viandzoner vid respektive forgrening av Tunnbergsvigen. Detta skulle kunna
underlitta bl.a. vid sophimtning i omradet. Bostadsbebyggelsen i planens norddstra
del dr beligen pa Bjorkbackevigen som har infart fran Nolsjévigen och Sillingevigen.

I den tillh6rande illustrationsplanen har vigar med koérbanebredder pa ca 4-5 m
illustrerats. I gillande byggnadsplan fran 1968 har vigomraden med en bredd pa ca 10
m planlagts, vilket ligger kvar dven i detta forslag till detaljplan f6r att mojliggdra en
framtida utbyggnad och uppgradering av vignitet. En eventuell utbyggnad av vignitet
inititeras, bekostas och driftas av vighallaren.

Runt Kyrksjon planeras f6r en natur- och kulturstig som passerar genom planomradets
sodra del, lds vidare under Rekreation och lek.

Nolsjévigen vid korsningen med Sillingevigen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats dr beligen vid Nolsjo vigskil ca 600 m séder om planomradet
och trafikeras av buss till Danderyds sjukhus via Akersberga samt till Linanis pa sodra
Ljusterd. Restiden till Akersberga station ir ca 45 minuter.

Nirmaste infartsparkeringar finns vid Ljusteré firjelige och Roslags-Kulla vigskil.
Dirutéver finns ett flertal infartsparkeringar i Akersberga, som har ett betydligat
starkare kollektivtrafiklige 4n Nolsjbomradet.

Rekreation och lek

Den sydligaste delen av fastigheten Nolsjé 1:6 dr i gillande byggnadsplan fran 1968
planlagd som omréade for fritidsindamal och rekreation (Ra). En smal remsa av detta



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING 9(14)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2015-10-07

omrade l6per parallellt med plangrinsen fran dtervindsgatan vid fastigheten Nolsjo
1:53 ner till den 6vriga delen av fritidsomradet med syftet att garantera framkomlighet
tor allminheten till Kyrksjon. Denna stig bestar 1 dagsliget av igenvixt naturmark men
avses lordningstillas av fastighetsigaren si att den kan nyttjas fér giende mellan
Nolsjévigen och Kyrksjon.

En stig leder fran Nolsjovagen via infarten till fastigheten Nolsjo 1:4 till det omrade
inom fastigheten Nolsjo6 1:6 som 1 gillande byggnadsplan dr utpekat for
rekreationsindamal (Ra). Stigen underhalls f6r allmint nyttjande av fastighetsigaren till
Nolsjé 1:4. Med ett iordningstillande av gangstigen mellan fastigheterna Nolsjé 1:36-
1:37 och Nolsjo 1:53 mojliggors en slinga for gaende lings Kyrksjon. Omradet som i
byggnadsplanen dr planlagt som kvartersmark for rekreationsindamal foreslas
planliggas som allmin plats (natur). Skotseln av naturmark samt stigen inom
fastigheterna  Nolsjé6 1:4 och 1:6 foreslas skotas genom inrittande av en
gemensamhetsanlagening, lis mer under Ansvarsfordeining och huvudmannaskap.

e

o

| /: 7 \' . /;"" I\ N\ ==
Forslag pa gangmoilighet (bld markering) vid Kyrksjon inom fastigheterna Nolsjoé 1:4 och 1:6.

Vattenomraden

For cirka 50 ar sedan sinktes Kyrksjon. Fram till slutet av 1990-talet har sjon paverkats
av niringsimnen frin bade jordbruk och enskilda avlopp men halterna av totalfosfor
har direfter minskat. Kyrksjon dr en grund och mattligt humés skogssjé och 1 dag

bedoms sjon ha héga naturvirden och en god ekologisk status (Vattenprogram for
Osterdkers kommun 2009).

Vattenkvaliteten 1 Kyrksjon kan komma att forbattras i och med planerad utbyggnad
av allmint VA i Nolsjo, se Vatten och avlopp.

Strandskydd

Inom planomradet dr strandskyddet upphivt sedan den tidigare byggnadsplanen. I och
med de nya strandskyddsbestimmelserna som inférdes den 1 juli 2009 sa aterintrider
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strandskyddet om en plan dndras eller ersitts. Strandskyddet giller 100 meter fran
strandlinjen, bade upp pa land och ut i vattnet.

Ingen ny kvartersmark eller bebyggelse planeras att tillkomma inom strandskyddet i

planomradet.
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Delar av planomradet som ber6rs av strandskyddet (orange skraffering).
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet har i dagsliget enskilt vatten och avlopp. Vissa av
fastigheternas toalettavlopp skots med en gemensam vakuumanliggning. Kommunen
bedémer att det enligt Lag (2006:412) om allminna vattentjanster 6 § finns behov av
en allmin VA-anliggning till skydd f6r minniskors hilsa och miljé i ett storre
sammanhang fér den befintliga och tillkommande bebyggelsen. Darfér behover
verksamhetsomriade for dricksvatten- och spillvatten inrittas och en allmidn VA-
anliggning ordnas. Som ett led i Osterdkers kommuns VA-strategi kommer
kommunalt VA att byggas ut i Nolsjé med planerad byggstart 2016.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhindertagandet av spillvatten innebir en
minskning av nérsalter till recipienten samt minskat utslipp av milj6- och halsofarliga
damnen i forhéllande till de enskilda anliggningarna. Som en foljd av att fastigheterna
inom planomradet ansluts till det kommunala VA-systemet kommer belastningen pa
de lokala grundvattenmagasinen att minska, vilket innebdr att grundvattennivaer och
grundvattenkvaliteten successivt aterstills. Detta ir ett led i Osterdkers VA-strategi.

Dagvatten

Dagvatten omhindertas lokalt genom naturlig infiltration och 6ppna diken. Dagvatten
som inte kan tas omhand inom egen fastighet ska fordréjas innan bortledning via
Oppna diken.
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Avfall

Himtning av hushallsavfall inom Osterdkers kommun skéts av entreprendr. Nirmaste
atervinningsstation finns vid Ljuster6 firjelige.

Vid Tunnbergsvigens stickvigar mojliggors i planforslaget genomfart samt vandzoner
tor att underlitta genomfart alternativt vindning med sopbil. En ev. utbyggnad av
dessa sker inte pd kommunalt initiativ eller bekostnad da planen har enskilt
huvudmannaskap.

Elforsorjning
E.ON Elnit Sverige AB svarar genom nitkoncession for elforsorjningen av
planomradet. Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnit.

Halsa och sakerhet

Hastallergen

Planforslaget mojligeor bostider och djurhéllning i mindre skala for del av fastigheten
Nolsjo 1:6, vilket innebdr mojlighet till framtida hiasthallning. Antalet studier som
undersOker spridning av allergen fran hidstverksamhet dr begrinsat. De studier som
utforts visar dock att luftburet histallergen snabbt klingar av med avstandet. 2008
genomfordes studier vid en storre histgard 1 Uppsala som visade att pa avstindet 50-
100 m fran hastverksamheten lidg de uppmitta halterna av allergen pa mindre dn 5 %
av de prover som togs precis utanfor stallet. Pa avstandet 100 till 200 m var nivaerna
jimforbara med vanliga offentliga miljGer.

Dia mingden histallergen kan antas vara hogst vid stallet far ingen ny
bostadsbebyggelse utanfér djurhallningsfastigheten uppforas inom 50 m avstand fran
stallet. Avstandet till det planerade stallet till nirmaste befintliga bostadsbebyggelse ar
ca 70 m. For att ytterligare minska paverkan pa intilliggande bostadsfastigheter inférs
planbestimmelse om att vegetation 1 vistra delen av fastigheten Nolsj6 1:6 ska bevaras.

Buller
Befintlig och tillkommande bebyggelse riskerar inte att utsittas for stérande
trafikbuller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmiktige under 2016. Utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp beriknas vara pabotjad i planomradet 2016/2017.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomfoérandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap allman plats

Kommunen ska inte vara huvudman for allmin plats i planomradet. Inom gallande
detaljplan fran 1968 rader enskilt huvudmannaskap for allman plats, det vill siga for
vig- och gronomraden. Huvudmannaskapet for allmin plats inom det nya
planomradet foreslds dirfor vara fortsitta enskilt. Ndagon gemensamhetsanlidggning f6r
vagar och gronomride inom planomradet har aldrig bildats. Nolsjo vigsamfillighet
ansvarar for drift och underhdll av Nolsjévagen som forbinder planomradet med
allmin vig.

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterikersvatten AB ansvarar for utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp i Nolsjo. Forbindelsepunkter for vatten och avlopp anliggs vid
befintliga fastighetsgrinser.

Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas byggritter som ger mojlighet till tretton nya
bostadsfastigheter genom avstyckning fran Nolsjo 1:4, 1:6 samt Nolsjo 1:50-52, 1:59.
Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1 500 m”.

Nolsj6 1:4

Fran fastigheten kan tvd bostadsfastigheter avstyckas. Till den blivande fastighet som
ligger norr om Nolsjévigen ingar dven ett omrade av Nolsjé s:2 som bor Gverforas
genom fastighetsreglering.

Sex bostadsfastigheter kan avstyckas, varav en dven anvinds for djurhallning. Till de
tinkta fastigheterna utefter Nolsjévigen bér mark 6verforas fran Nolsjo s:1. En ny vig
behover anliggas for att forsorja de nya fastigheterna. Kostnaden for vigen far
fordelas mellan berérda fastigheter, t ex i samband med lantmateriférrittning for
avstyckning och bildande av gemensamhetsanliggning.

Nolsj6 1:50
Fran Nolsjo 1:50 kan en bostadsfastighet avstyckas.

Nolsj6 1:51
Fran Nolsj6 1:51 kan en bostadsfastighet avstyckas.

Nolsj6 1:52
Fran Nolsjo 1:52 kan en bostadsfastighet avstyckas.

Nolsj6 1:59
Fran Nolsjo 1:59 kan en bostadsfastighet avstyckas.

Respektive fastighetsidgare ansoker hos Lantmiteriet om fastighetsbildning och svarar
for dessa kostnader.
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Gemensambhetsanldggning

I den tidigare byggnadsplanen medgavs moijlighet att bilda gemensamhetsanliggning
tor den mark som utgdr allmin plats (vigar och gronomriden). I samband med
planens faststillande forordnade Linsstyrelsen att i stort sett all mark som utgor
allmin plats norr om Nolsjévagen ska upplatas av dgaren utan ersittning. Sedan
tidigare fanns en gemensamhetsanligening inrattad for Nolsjovigen som dr omradets
utfart till allman vig. Négra ytterligare gemensamhetsanliggningar har inte inrittats
inom planomridet. Ovriga vigar inom planomradet skots i dagsliget av de enskilda
fastighetsagarna. Naturmarken inom fastigheterna Nolsjo 1:4 och 1:6 skots av
respektive fastighetsdgare, medan 6vrig naturmark inom planomradet (skog) inte haft
nagon ordnad férvaltning sedan gillande byggnadsplan antogs 1968.

I den nu foreslagna detaljplanen finns samma mojlighet som tidigare att bilda
gemensamhetsanligening f6r de omraden som utgdr lokalgata och naturmark.
Bildande av gemensamhetsanliggning gors pa initiativ av och bekostas av
fastighetsagarna inom planomradet. Det dr upp till berérda fastighetsagare att avgora
om och nir de wvill ansdka hos Lantmiteriet om bildande av en
gemensamhetsanligening. Forvaltningen bor ske av en samfillighetsférening som
bildas 1 samband med Lantmiteriets forrittning.

Rattigheter

Allminna ledningar inom planomradet ska sikerstillas med ledningsritt. Ledningsritt
ska bildas for nya vatten- och avloppsledningar som Osterdkersvatten AB forligger
inom planomradet men édven till ledningar som krivs for att ansluta planomradet till
allmant vatten- och avloppsniit.

Idag finns ledningsritt for befintlig hogspanningsjordkabel utefter Nolsjovigen
inklusive transformatorstation som inom planomradet belastar Nolsj6 1:4, 1:6 och 1:95
(lantmiteriakt ~ 0117-98/57).  Dessutom  finns  ledningsritt  for  befintlig
hogspanningsjordkabel fran Nolsjovdgen och utefter Sillingevigen som inom
planomradet belastar Nolsjo 1:95 (lantmiteriakt 0117-04/109).

Sammanstallning av planens konsekvenser

Detaljplanen syftar till att underlitta mojligheten till permanentboende i Nolsjo genom
utbyggt kommunalt VA och ut6kade byggritter. Ny bebyggelse mojliggors genom
avstyckningar av bostadsfastigheter inom mark som i gillande byggnadsplan ir
planlagd som allmin plats. Nolsjo har ett relativt centralt lige pa Ljusteré med narhet
till service 1 Mellansjé och ar utpekat som ett utvecklingsomrade i 6versiktsplan och
planprogram varpa en viss fortitning av omradet bedéms som positivt.

Nolsj6 med den intilliggande Kyrksjon dr klassad som kulturlandskap av kommunalt
virde dir det Oppna landskapet ses som bevarandevirt. En viss del av det 6ppna
landskapet férsvinner nir nybyggnationer av bostider medges. Avstyckningar planeras
dock att enbart medges i anslutning till befintlig bebyggelse eller pa platser i terringen
dir intranget i landskapet minimeras, exempelvis pa tidigare tomtmark och i skog.
Planliggningen av mark for djurhallning inom del av jordbruksmarken bedéms som en
positiv atgard som stirker den lantliga karaktiren och bidrar till att halla landskapet
oppet. Den nya bebyggelsen i planomradet ska utformas med trifasad och sadeltak f6r
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att koppla an till omradets karaktir. I férhallande till hushallningsbestimmelserna (MB
4 kap 1 §) bedéms planforslaget dirmed inte patagligt skada natur- och kulturlivet
inom det riksintresse som Stockholms skirgird utgdr. Aven anliggandet av en natut-
och kulturstig vid Kyrksjon bidrar positivt till omradets tillginglighet f6r nirboende
och allminhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Alexander Larsson och mark- och
exploateringsingenjor Leif Sorensson pa Sambhillsbyggnadsforvaltningens plan- och
exploateringsenheter.

Alexander Larsson Leif Sorensson
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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