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Inledning

Uppdraget syftar till att ta fram ett underlag for nuligesanalys med till-
gangar och brister som kan anvindas till forslag till framtida stads-
strukturer fér en mer hallbar markanvindning i kommunen.
Underlaget ska forbittra mojligheterna att uppna uppstillda mal for
den kommande éversiktsplanen, program for Akersberga stad, m.m.,
genom att ge kunskap om var och vilka olika atgirder bist kan gora
nytta.

Analysen innefattar en stadsstrukturanalys med hjilp av space syntax-
metoden (integartionsanalys), samt en Gversike Gver stadstypologier
inom titorten. Kartliggningen kopplas sammanfattningsvis till data
om socioekonomiska faktorer som tagits fram av Kontigo.

For orienteringskartor samt integrationsanalyser av planerad bebyggelse
se bilaga 1.

Integrationsanalys

Space syntax dr en uppsittning rumsanalytiska metoder som utvecklats
av arkitekturforskaren Bill Hillier och hans kollegor vid University
College London. Metoden togs fram for att beskriva den byggda
miljon, bade som fysisk form och rumslig strukeur.

En space syntax-analys ir i grunden en analys av tillgingligheten frin
ett stadsrum till alla andra stadsrum i det stadsomride som man analy-
serar, ddr varje stadsrum definieras och representeras av en linje i axial-
kartan. Analysen beskriver med andra ord orienterbarheten i
stadsviven samt hur strik forhéller sig till varandra.

Analysen visar vilka strik som har goda respektive svaga kopplingar till
omgivningen och inom en stadsstruktur. Vil integrerade strdk (varma
firger) har goda forutsittningar for genomstrémning av ménniskor
och kopplar till minga andra strik, medan de lagt integrerade striken
(kalla firger) 4r mindre littorienterade och lisbara i stadsviven som
helthet och har dirmed inte lika goda férutsittningar f6r genomstrom-

ning bada lokalt och globalt mellan stadsdelar.

Integrationsvirdet beskriver gatans potiential att bira upp gangflodet,
vilket ocksa siger ndgot om gatans kvaliteter. Det finns ett starkt sam-
band mellan en gatas integrationsvirde och antalet genomstrémningar.
Vilintegrerade strik har dirmed storre potential att stodja stadslivet
genom det strategiska ldget i stadsstrukturen och skapar ligen f6r nya
verksamheter, service, offentliga platser och funktioner.

Sambandet mellan stadens folkliv och gatuvivens ménster 4r knutet till
minniskor som ror sig till fots och cykel, men har svaga samband nir
det giller minniskor som dker bil. Det 4r viktigt att komma ihdg att
stadslivet, som vi ofta forsoker astadkomma, skapas av gdende min-
niskor och inte av bilister. I detta arbete gors ocksd analysen pa nitet av
gator och g/c-vigar som ir tillgingliga till fots.

Stadstyper

Kategoriseringen av stadstyper hdmtas frin rapporten Zditare Stockholm
(2009) som baseras pa Radbergs Svenska stadtyper (1996) och Space-
mate (2005).

Analyserna ska visa foljande:

¢ Identifiering av hogt integrerade strik och platser, som kan tas tillvara
eller utvecklas for méten, service och verksamheter tack vare deras stra-
tegiska ligen.

* Ge en 6versiktlig bild av tillgangar och brister i stadsstrukturen.



Sammanfattning

Analysen av titortens stadstrukrur visar att Akersbergas stadsdelar har
en patagligt fragmenterad gatuviv, dir de olika stadsdelarna har svaga
kopplingar med varandra och har svaga nitverk ocksa inom respektive
stadsdel. Gatuviven ir generellt sett grovmaskig och har en lag grad av
tillganglighet och orienterbarhet. I den ildre delen av bebyggelsen;
centrala Akersberga, Osterskiir och Margaretelund, ir strukturen mer
sammanhéllen och gatuviven mer finmaskig. Den fragmenterade
strukturen begrinsar idag titortens mojligheter att utveckla ett attrak-
tivt stadsliv med folk som rér sig i gatumiljon, attraktiva, trygga och
vilbefolkade métesplaser, ett levande lokalt niringsliv med t.ex. butiker
och en stor andel transporter till fots, cykel eller med kollektivtrafik.
Dock finns méjligheter att skapa vélintegrerade kopplingar mellan
soder och norr. Potential finns att skapa tydligare 6vergangar ver
sparet med hinsyn for Storingsvigen, Osterskirsvigen och Margarete-
lundsvigen.

Genom att knyta samman de mest integrerade striken utvecklas viven
av gator som har hog tillginglighet for fotgingare. Att i hogra grad
gora dessa gator levande med lokaler for verksamheter, levande husfa-
sader och attraktiva métesplatser, kan leda till att fler manniskor vill
vistas dir. Dessa strik blir d& ocksa mer attraktiva for olika offentliga
verksamheter och butiker. Nya métesplatser kan utvecklas i de strak
ddr minniskor ror sig mest.

Analysen av titortens stadtyper visar att titorten priglas av gles och
oppen bebyggelse, som endast sillan formar slutna kvarter eller
gaturum kantade med hus. Detta innebir ofta att allminna platser och
gaturum upplevs mindre trygga dn de skulle kunna gora. Manga ytor
runt och mellan byggnader har otydliga tillhérigheter och kan inte
anvinds effektive. Olika stadstyper ir vil cskilda, vilket medfor atc
blandningen av olika typer av bebyggelse och upplatelseformer ir lag,
vilket i sin tur minskar majligheterna till méten mellan olika typer av
minniskor.

Det finns en stor fortdtningspotential, frimst i de centrala delarna, f6r
en mer sammbhanhillen struktur med hjilp av infill-fértitning och dven
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ny exploatering i utvecklingsbara ligen.

Mycket kan goras for att skapa en mer effektiv och tydlig markanvind-
ning inom den befintliga stadsstrukturen. En stérre variation av bebyg-
gelsetyper skulle stirka centrala Akersbergas stadsmissighet och
attraktivitet med kollektivtrafik, service och verksamheter.
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Integration R3

. Hog integration

Lag integration

Integration R3 for gang och cykel




Spacesyntax-analys

Metod

Spacesyntax-analysen ir gjord for ging- och cykeltrafik och ritas efter
gatunitets siktlinjer. Integrationsvirdet beriknar varje linjes virde, som
i sin tur beskriver hur denna linje forhaller sig till de 6vriga linjerna i
stadsviven.

Ett hégt virde innebira att linjen, eller den gata som linjen represen-
terar, befinner sig relativt “nira” eller 4r vilintegrerad med de 6vriga
linjerna i gatusystemet.

De lokala integrationsvirdena beskriver bittre vad som dr mojligt att
uppfatta av en person som ror sig i ett omrade. Om de lokala virdena
overensstimmer med de globala visar det pé stadsvivens orienterbarhet.

Spacesyntax-analyser korrelerar starkt med gingfloden, det vill siga att
flest minniskor ror sig lings med vilintegrareade strik. Dessa strik har
dirmed potential att bira upp stadslivet med strategiska ligen for servie,
verksamheter och offentliga métesplatser.

De mest integrerade straken far i analysen en rod farg, foljda av de oranga och gula.
Mindre integrerade strak ar grona och darefter bla.
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Analys lokal integration (r3)

Lokal integration med radie 3 innebir att analysen beriknar hur
manga linjer man nar frin vardera linje pa tre riktiningsforandringar/
steg. Varje linje representerar siktlinjer och tillginglighet i stadsviven
utifrin de gdendes forutsittningat. Den lokala integrationen visar hur
pass integrerad stadsvidven ir och ger en bild av hur strukturen upp-
fattas av en giende i omradet.

En analys av den lokala integrationen sitter fokus pa den lokala stads-
delens inre struktur och dess kopplingar till den omedelbara nirheten.

Sammanfattning av analysen:

o Titortens olika stadsdelar har generellt en lig grad av integration, dir
g g8 g
gator och g/c-vigar hinger diligt samman. Sammanhingande
gatuviv forekommer sparsamt och flickvis, frimst i soder.

« Den mest ssmmanhallna kirnan ir omridet norr om stationen i

Akersberga.

« Tva strak dr sarskilt vil integrerade: Storingsvigen och 6stra delen av
Hackstavigen.

« I centrala Akersberga finns en brist pi gena kopplingar éver vig 276
och Roslagsbanans jarnvigsspar.

+ Den centrala titorten och delar av Osterskir och Margaretelund har
en viss sammanhallning, medan stadsdelar norr om centrum ir
vildigt fragmenterade.

« I centrala Akersberga, Osterskir och margaretelund finns goda forut-
sdttningar for promenader, medan de norra stadsdelarna i frsta hand
har gator som ger bilar tillginglighet till bostadsentréer.
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Integration R7

. Hog integration

Lag integration

Integration R7 for gang och cykel




Analys global integration (r7)

Global integration med radie 7 innebir att analysen berdknar hur
ménga linjer man nar frin vardera linje pa sju riktiningsférindringar/
steg. Analysen beskriver ddrfor integrationen i en storre skala, dir det
gar att se hur olika stadsdelar forhaller sig till varandra och ifall det
finns sammanlidnkande strak med majligheter till folkliv.

Varje linje representerar siktlinjer och tillginglighet i stadsviven utifran
de gdendes forutsittningar. Analysen visar hur orienterbar stadsviven
ar och hur latt det dr att orientera sig mellan olika omriden lings med
striken. Analysen kan anvindas for att identifiera viktiga strak eller
bristande kopplingar i syfte att bittre sammankoppla stadsdelar med
varandra for att 6ka genomstromningen av minniskor, bide boende
och besokare.

Sammanfattning av analysen:

« Titorten har som helhet en struktur med lig grad av integration,

d.v.s. de olika delarna har dalig koppling till varandra.

+ Den centrala titorten och delar av Osterskir och Margaretelund har
en viss sammanhallning, medan stadsdelar norr om centrum ir
fragmenterade.

« Den mest sammanhillna kirnan 4r omridet norr om stationen i
Akersberga.

+ De norra stadsdelarna saknar tydliga kopplingar till och fran varan-
dra, samt till och frin den centrala titorten.

« Centralvigen, som stricker sig norrut frin centrala Akersberga,
erbjuder viss sammankoppling av stadsdelar nirmast centrum.

Slutsatser

Akersberga titort ir som helhet en fragmenterad struktur med en spridd
bebyggelse. De ildre delarna av kommunen, d.v.s. centrum, Osterskir
och Margaretelund, 4r mest integrerade och sammanhallna, med ett mer
finmaskigt gatunic.

Integrationsanalysen, som visar hur vil integrerad varje link 4r mot
angrinsande link, pavisar att det finns tvi vilintegrerade kopplingar,
Storingsvigen och 6stra delen av Hackstavigen.

I brist pa gena kopplingar 6ver vig 276 och Roslagsbanan, visar analysen
att mycket kan goras for att skapa en vilintegrerad kontinuitet i stads-
viven med kopplingar mellan séder och norr. Idag ir 6vergingarna f3,
brutna eller otydliga.

Akersberga centralort ir i integrationsanalysen uppdelad i tre enklaver:
vid centrum upp lings med Storingsvigen och Hackstavigen, pi sodra
sidan om sparstationen lings med Osterskirsvigen och sydost lings
med Margaretelundsvigen. Ovriga mindre vilintegerade enklaver i peri-
fiera ligen saknar tydliga koppligar till och frin varandra, samt till och

frin den centrala titorten.

Analysen visar att mycket kan goras for att skapa vilintegrerade kopp-
lingar mellan sdder och norr. Potential finns att skapa tydligare 6ver-
gingar 6ver sparet med hinsyn for Storingsvigen, Osterskirsvigen och
Margaretelundsvigen.

De lokalt vilintegrerade straken sammanfaller med de globalt vilinte-
grerade, vilket 4r en god forutsittning for en sammanhillen stads-
struktur med en kontinuerlig genomstromning. Diremot ir dessa strak
sinsemellena ej sammankopplade och stodjer dirmed inte varandra,
vilket stiller hoga krav pa tydligare och genare Gvergingar Gver sparet
och ger Stationsvigen potentiellt stor betydelse for att kopplan samman
dessa.
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Stadstyper i Akersberga

Tilligg av Ekologigruppen

<0,06 |1 |

Perifer gles smahusbebyggelse Landsbygd
Giles smahusbebyggelse 0,05-0,18 0,05-0,15 |1-2 Lag 6ppen Low-rise detached buildings, mid-|Villastad Segeltorp
rise spacious developments,
low-rise spacious detached
buildings, low-rise rural
developments
[ Tst smahusbebyggelse 0,18-0,3 0,15-0,3 1-2 Lag téat bebyggelse Low-rise spacious strip Tradgardsstad Enskede
developments, low-rise semi-
detached buildings
Medelhég 6ppen bebyggelse <0,5 <0,6 3-4 Medelhdg 6ppen bebyggelse  [Mid-rise open building blocks Smalhusstad Bjorkhagen,
Régsved
Ho6g 6ppen bebyggelse >0,5 >0,6 >5 Hog 6ppen bebyggelse High rise developments Stenstadens krans, Gardet, Skéarholmen
tunnelbanestaden
Lag sluten bebyggelse <0,3 <0,6 1-2 Forindustriell stad Low rise blocks Aldre forstad
Medelhdg sluten bebyggelse >0,3 >0,6 2-4 Smastadskvarter Mid rise spacious blocs, low-rise |Aldre forstad, nyare Blecktornsomradet,
compact strip development stadenklav Minneberg
. Hég sluten bebyggelse >0,1 >1,2 4-10 Storstadskvarter Mid-rise super blocks, mid-rise Stenstaden, Gamla Vasastan
compact blocks, mid-rise stan, nyare kransstad
closed blocks
Verksamhetsomradet <1,0 <1,2 1-3 Insitutionsparker Vastberga

Enligt Tdtare Stockholm., rapport 8:2009




Stadstypologier

Metod

Vid karteringen av stadstyper i Akersberga totort har typindelningen (se
tabell s. 10) himtats frin rapporten Zitare Stockholm (2009) som togs
fram som underlag infor arbetet med Stockholms dversikiplan: Promenad-
staden (2010) och RUSF 2010. Typindelningen ir delvis himtad ur
Radbergs Svenska stadtyper (1996) och Spacemate (2005). Alla typer har
identifierats i Osterakers titort, forutom lag sluten bebyggelse. Diremot
har ett tilligg tillkommit for att beskriva den mycket glesa smahusbe-
byggelsen som har en nédgot glesare struktur 4n typen ’gles smahusbe-
byggelse’.

For att kunna indentifiera de olika typoglogierna har underlag fran fast-
ighetskartan anvints for att gora en dversiktlig indelning av typer till-
sammans med en uppskattning av vaningshojder och en genrell
tithetsindelning.

Dessutom redovisas tickningsgrad for bebyggelse, andel markparkeringsyta,
andel gemensam mark, privat mark, markparkering samt 6vrig mark. Att
redovisa dessa kvaliteter malar bittre upp vilken stadsmiljo som vardera

stadstyps erbjuder utifrdn sin typologi.

Syfte

Analysen ir till for ate skapa en bild av Akersbergas olika stadstyper
och dpnna upp f6r en bredare diskussion om vad som i daggsliget ar
karakeeristiskt for titorten och vilka goda exempel och/eller komplette-
ringar som ir relevanta.

Analysen ligger till grund f6r méjligheterna att utveckla en samman-
hallen stadsbyggd med effektiv markanvindning och god upplevd
trygghet.

Kvartersexploatering (e-tal)

Exploateringstal ger indikationer pd hur tit en stadsdel 4r och riknas ut
genom att rikna ihop bruttoarean f6r ett omrade och sedan dividera den
summan med den totala markarealen f6r det givna omradet. Bruttoa-
rean (s.k. BTA) ir hela den totala byggda arean.

Exploateringstalet (e) = Bruttoarea BTA / Total markareal

Forutom kvartersmark riknas ocksa halva gatubredden in i markarealen.
I de fall kvartersmark grinsar mot park eller annat obebyggt angrins-
ande omrade riknas dessa omraden in tio meter frin kvartersgrins.
Mindre parker och torg inom strukturen riknas ocksi in men storre
obebyggda omriden och parker utesluts.

Tackningsgrad bebyggelse (%) och antal vaningar

Enbart exploateringstalet ger ingen korrekt indikation pa tithet. Dirfor
ar tickningsgraden ett bra komplement fér att nirmare beskriva tit-
heten. Tackningsgraden riknas som fotavtrycket pd den byggda struk-
turen inom ett utpekat omrdde jimf6ért med den obebyggda arealen.
Genom att dven redovisa tickningsgraden pa bebyggd mark inklusive
antal viningar ges en tydligare indikation av trycket pa det offentliga
rummet och dirigenom majligheterna for t.ex service eller annan kom-
plettering av strukturen.

Andel markparkeringsyta, gemensam mark, privat mark, ovrig
mark (%)

Hir redovisas utmirkande kvaliteter genom att berikna andel area for
en kvalitet jimf6rt med arealen f6r hela det utpekade kvartersomradet.
Det gor att det littare gar att vikta exempelvis relationen och fordel-
ningen mellan privat, gemensam och 6vrig mark (inkl. offentlig mark)
inom ett kvarter. Markparkering i4r yta avsedd for p-platser. Privat mark
ar vistelseyta avsedd for boende i ett hushéll, medan gemensam mark 4r
vistelseyta som tillhér flera boende inom en fastighet (exempelvis en
innergird). Ovrig mark ir delvis oplanerad yta, grénomriden, trotto-
arer, vig, forgardsmark och offentlig vistelseyta sasom parker och torg.
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Bebyggelsetyp % av fastighetsytan
Perifier gles sméhusbebyggelse 32,0%
. Gles smahusbebyggelse 40,1% N
B o1t smahusbebyggelse 15,8%
[ Medelhsg 8ppen bebyggelse 2,7%
[ Hég éppen bebyggelse 1,4%
[0 Medelhég sluten bebyggelse 0,04%
I Hég sluten bebyggelse 0,04%
[ Verksamhetsomradet 8,0%
[ | Parkeringshus
[ | Offentlig service/verksamhet




Stadstyper i Osterakers tatort

I Osterikers titort och centrala Akersberga bestir bebyggelsemiljon till
stor del av en gles smahusbebyggelse med en lig kvartersexploatering pa
< 0,15. Perifier gles och gles smahusbebyggelse omfattar omkring 72%
av all fastighetsyta. Denna bebyggelsetyp kan liknas vid "villastad” med
lag tickningsgrad inom fastigheten och bestastende av generdsa privata
tomter/mark. Gles villabebyggelse 4r en dominerande typ i titortens
stadsmiljo.

Tit gles smahusbebyggelse omfattar omkring 16% av all fastighetsyta
och kan beskrivas som “tridgardsstad”.

Medelhég 6ppen bebyggelse, i form av lamellhus eller liknande i 3-4
vaningar, omfattar ca 3% av fastighetsytan, medan hég 6ppen bebyg-
gelse ca 1,5%. Hog och medelhdg sluten bebyggelse, i form av slutna
kvarter, upptar tillsamman omkring 0,1% av all fastighetsyta i titorten.
Dessa fyra stadstyper ir beligna kring centrala Akersberga som inhyser
bade offentlig och komersiell service, samt har nirhet till kollektivtrafik.

Sammanfattningsvis upptas en pataglig andel av fastighetsytorna av
bebyggelse med lag tithet (88%), medan en liten andel (4,5%) upptas
av titare bebyggelse i centrala Akersberga. Andelen verksamhetsomrade
ir 8% och ansluter frimst ocksa till centrala Akersberga.

Lag 6ppen bebyggelse samt lag sluten beyggelse kunde inte hittas som
stadstyp i Ostrikers titort.

Vardering av stadstyper utifran typexempel

Nedan redovisas typexempel med kvartersexplaotering och kvaliteter hos
vardera typ. Kvaliteter som lyfts fram ir zickningsgrad for bebyggelse,
andel markparkeringsyta, andel gemensam mark, andel privat mark, andel
ovrigt mark.

Typexempel stadstyper:

a. Perifier gles smahusbebyggelse
b. Gles smihusbebyggelse

c. Tt smahusbebyggelse

d. Medelhog 6ppen bebyggelse
e. Hog 6ppen bebyggelse

f. Medelhdg sluten bebyggelse
g. Hog sluten bebyggelse

h. Verksamhetsomrade
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a. Perifier gles smahusbebyggelse enskila hushall och ir ofta sommarboende. Kvaretet befinner sig inte

Typexempel frin Kungsbacken i
omgivning,.

Perifier gles smdhusbebyggelse har ett exploateringstal mindre 4n 0,06

och en genomsnittlig viningshojd pa 1-2 véningar. I det hir typexem-

plet 4r tickningsgraden for bebyggelsen 5%, vilket samtidigt innebir att

den obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 95%. Andel

privat vistelseyta 4r dominerande i dessa ligen och i exempelet utgors

omkring 85% av privat tridgdrdsmark. Entréer till bebyggelsen befinner

sig 8-40 meter fran gatan och parkering sker pa den privata tomtmarken.

Den hir typen av bebyggelse prioriterar de privata kvalitéerna hos

Ortoforo Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning

lings med nagra vilintegrerade strik och har otydliga kopplingar till sin

Kartering av kvaliteter

Exploateringstal: 0,045 @ Entrépunkter
Tickningsgrad: 0,05 (5,0%) Integration R3

Antal vaningar (medel): lvin . ’m
Areal kvarter: 81500m2 Lag Hog
Areal fastighet: 73 000 m2

Fotavtryck bebyggelse: 3 600 m2

B Andel parkeringsyta: 0,03%
B Andel gemensam mark: 0,0%
B Andel privat mark: 85,5%
[J Andel 6vrigt mark: 14,4%
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b. Gles smahusbebyggelse hall och skapar ett sammanhang i sin helthet genom just den priorite-

ringen. Kvarteret befinner sig inte lings med nigra vilintegrerade strak

Typexempel frin Hacksta, lingst Ridsysselvigen
och har otydliga kopplingar till sin omgivning i soder.

Gles sméihusbebyggelse har ett exploateringstal pa 0,05-0,15 och en
genomsnittlig vaningshojd pa 1-2 vaningar. I det hir typexemplet dr
tickningsgraden for bebyggelsen 11%, vilket samtidigt innebir att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 89%. Andel privat
vistelseyta ar dominerande i dessa ligen och i exempelet utgdrs omkring
81% av privat tridgirdsmark. Entréer till bebyggelsen befinner sig 8-30
meter frin gatan och parkering sker pa den privat tomtmarken. Den hir
typen av bebyggelse prioriterar de enskilda privata kvalitéerna hos hus-

Ortofoto Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning Kartering av kvaliteter

Exploateringstal: 0,16 @ Entrépunkter B Andel parkeringsyta: 0,01%
Tickningsgrad: 0,11 (11,0%) Integration R3 B Andel gemensam mark: 0,0%
Antal vaningar (medel): 1,5 vin e e B Andel privat mark: 81,1%
Areal kvarter: 48 000 m2 Lag Hog [J Andel 6vrig mark: 7,9%
Areal fastighet: 44 000 m2

Fotavtryck bebyggelse: 5200 m2
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c. Tit smahusbebyggelse
Typexempel frin Soraomrider

Tdt sméhusbebyggelse har ett exploateringstal pa 0,15-0,30 och en
genomsnittlig vaningshojd pa 1-2 vaningar. I det hir typexemplet dr
tickningsgraden for bebyggelsen 16%, vilket samtidigt innebir att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 84%. Inom kvar-
teret finns en disposition av bade privata och gemensamma vistelseytor.
Andel privatvistelseyta, i form av smd tridgirdar, utgor i typexempelet
omkring 17% medan de gemesamma vistelseytorna utgor 5,5%.
Andelen gemensam parkeringyta uppgar till 5% inom kvaretert. Entré-

Ortoforo Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning

~

Exploateringstal: 0,24 @ Entrépunkter
Tackningsgrad: 0,16 (16%) Integration R3

Antal vaningar (medel): 1,5 vin T ’m
Areal kvarter: 81 000 m2 Lag Hog
Areal fastighet: 70 800 m2

Fotavtryck bebyggelse: 13000 m2

erna ir beligna lings med invindiga gangstrik och ut mot den gemen-
samma vistelseytan. Kvaretet befinner sig inte lings med vilintegrerade
strak och har fi kopplingar till sin omgivning trots stor potenital till
gena forbindelser.

Kartering av kvaliteter

B Andel parkeringsyta: 5,0%
B Andel gemensam mark: 5,5%
B Andel privat mark: 17,3%
[J Andel 6vrig mark: 56,3%
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e. Medelhég 6ppen bebyggelse gingliga fran innergirden, d.v.s. att bebyggelsen inte stédjer de omkring-

Typexempel frin Berga liggande gatorna. Kvareret befinner sig lings med vilintegrerade strak

men kantar inte dessa med bebyggelse.

Medelhég oppen bebyggelse har ett exploateringstal pa <0,6 och en

genomsnittlig vaningshojd pa 3-4 vaningar. I det hir typexemplet dr

tickningsgraden for bebyggelsen 20%, vilket samtidigt innebir att den

obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 80%. Inom kvar-

teret uppgor den gemensamma vistelseytan, d.v.s. innergirden, omkring

26%. Andelen gemensam parkeringyta uppgar till 5,8% inom kvaretert

och dr beldgen inom fastighetsgrinsen utmed gatorna. Bebyggelsen ir

indragen, d.v.s. den foljer inte fastighetsgrinsens kant. Entréerna ir till-

Ortofoto Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning Kartering av kvaliteter

Exploateringstal: 0,59 @ Entrépunkter B Andel parkeringsyta: 5,8%
Tickningsgrad: 0,20 (20%) Integration R3 B Andel gemensam mark: 26,3%
Antal vaningar (medel): 3 van e e B Andel privat mark: 0,0%
Areal kvarter: 17500 m2 Lag Hog [J Andel 6vrig mark: 47,9%

Areal fastighet: 14700 m2
Fotavtryck bebyggelse: 3 400 m2
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e. Hog 6ppen bebyggelse
Typexempel frin Berga

Hog 6ppen bebyggelse har ett exploateringstal pa >0,6 och en genom-
snittlig viningshdjd pa >5 vaningar. I det hir typexemplet ér ticknings-
graden for bebyggelsen 18%, vilket samtidigt innebdr att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 82%. Inom kvar-
teret utgor den gemensamma vistelseytan omkring 29%. Andelen
gemensam parkeringyta uppgar till 10% inom kvaretert och ir beligen
inom fastighetsgrinsen utmed gatorna/vigen. Bebyggelsen ér indragen,

Ortoforo Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning

d.v.s. den foljer inte fastighetsgrinsens kant. Entréerna ir tillgingliga
frin innergirden. Utanfor fastighetsgrinsen, men inom kvartersindel-
ningen, finns en liten offentligt plats med lekplats som utgdr omkring
3% av ytan. Kvareret befinner sig nira vilintegrerade strak men har
otydliga kopplingar till sin omgivning, trots att potiential fér gena strak
finns.

Kartering av kvaliteter

Exploateringstal: 1,09 @ Entrépunkter
Tackningsgrad: 0,18 (18%) 1, tegration R3

Antal vaningar (medel): 5 van W | N |
Areal kvarter: 40500 m2 Lag Hog
Areal fastighet: 33 300 m2

Fotavtryck bebyggelse: 7 300 m2

B Andel parkeringsyta: 10,0%
B Andel gemensam mark: 29,0%
B Andel privat mark: 0,0%
[0 Andel évrig mark: 43,0%



f. Medelhog sluten bebyggelse
Typexempel frin /ikersberga Centrum

Medelhog sluten bebyggelse har ett exploateringstal pid >0,6 och en
genomsnittlig vaningshojd pa 2-4 vaningar. I det hir typexemplet dr
tickningsgraden for bebyggelsen 55%, vilket samtidigt innebir att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 45%. Inom kvar-
teret utgdr den gemensamma vistelseytan omkring 24%. Bebyggelsen
foljer fastighetsgrinsen och entréerna ir tillgingliga delvis frin inner-
garden och delvis frin gatan. Bebyggelsen angor till offentlig plats som
inom kvartersindelningen utgér omkring 5%. Kvarteret befinner sig

Ortofoto Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning

A

lings med vilintegrerade strak och har relavtivt goda kopplingar till sin
omgivning.

Kartering av kvaliteter
St

a

e

Exploateringstal: 1,93 @ Entrépunkter
Tickningsgrad: 0,55 (55%) Integration R3

Antal vaningar (medel): 3,5 van N N |
Areal kvarter: 5600 m2 Lag Hog
Areal fastighet: 4100 m2

Fotavtryck bebyggelse: 3 000 m2

B Andel parkeringsyta: 0,0%
B Andel gemensam mark: 23,6%
B Andel privat mark: 0,0%
[J Andel 6vrig mark: 21,4%
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g. Hog sluten bebyggelse
Typexempel frin z‘ikers/?ergﬂ Centrum

Hog sluten bebyggelse har ett exploateringstal pa >1,2 och en genom-
snittlig viningshojd pa 4-10 viningar. I det hir typexemplet ir tick-
ningsgraden for bebyggelsen 50%, vilket samtidigt innebir att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgar till 50%. Inom kvar-
teret uppgor den gemensamma vistelseytan omkring 17%. Bebyggelsen
foljer fastighetsgrinsen och entréerna ir tillgingliga frin gatan. Kvar-

teret befinner sig lings med vilintegrerade strak och har goda kopp-
lingar till sin omgivning,.

Ortoforo

Fastighetskarta med kvarteringsavgrinsning

Exploateringstal: 2,20 @ Entrépunkter
Tackningsgrad: 0,50 (50%) Integration R3

Antal vaningar (medel): 4,5 van W | N |
Areal kvarter: 6800 m2 Lig Hog
Areal fastighet: 4500 m2

Fotavtryck bebyggelse: 3400 m2

Kartering av kvaliteter

_____

B Andel parkeringsyta: 0,0%
B Andel gemensam mark: 17,0%
B Andel privat mark: 0,0%
[0 Andel 6vrig mark: 33,0%



h. Verksamhetsomrade
Typexempel frin Rund Industriomride

Verksamhetsomride har ett exploateringstal pa <1,2 och en genom-
snittlig viningshojd pa 1-3 vaningar. I det hir typexemplet 4r ticknings-
graden for bebyggelsen 26%, vilket samtidigt innebdr att den
obebyggdmarken inkl. delar av gatunitet uppgir till 74%. Inom kvava-
reret utgor parkeringsytan omkring 5%. Industrikvarteret befinner sig i

nirheten av vilintegrerade strik men har mycket otydliga kopplingar till
sin omgivning.

Ortofoto

Fastighetskarta med kvartersavgrinsning

Exploateringstal: 0,61 @ Entrépunkter
Tickningsgrad: 0,26 (26%) 1, tegration R3

Antal vaningar (medel): 2 vin e N |
Areal kvarter: 27 000 m2  Lag Hog
Areal fastighet: 22700 m2

Fotavtryck bebyggelse: 7 000 m2

Kartering av kvaliteter

B Andel parkeringsyta:

B Andel gemensam mark:

B Andel privat mark:
[J Andel 6vrig mark:

5,0%
0,0%
0,0%
69,0%
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Slutsatser

Analysen av stadstyper visar att Akersberga titort inte erbjuder en bland-
stad utan har en stor representation av gles smihusbebyggelse. Aven de
centrala delarna har 6vervigande oppen bebyggelse, vilket medfor en
otydlig stadstruktur med otydliga grinssnitt mot offentligt rum.
Diremot gar det att utlisa en stor fortitningspotential, frimst i de cen-
trala delarna, f6r en mer sammbhanhillen struktur med hjilp av infill-
fortdtning och dven ny exploatering i utvecklingsbara ligen.

Mycket kan goras for att skapa en mer effektiv och tydlig markanvind-
ning inom den befintliga stadsstrukturen. En stérre variation av bebyg-
gelsetyper skulle stirka centrala Akersbergas stadsmissighet och
attraktivitet med kollektivtrafik, service och verksamheter.



Utvecklingsmadjligheter

En utveckling av titorten rymmer bl.a. foljande méjligheter:
En mer effektiv och mindre kostsam stadsstruktur

Titorten priglas idag av en fragmenterad struktur av gator och bebyg-
gelse, som till stora delar kan kallas sprawl. Strukturen ir rik pa
gronska och gronytor, vilket r positivt. Samtidigt bestir manga av
ytorna av svaranvinda mellanrum mellan olika bebyggelscomraden,
dir det ofta ir otydligt om allminheten har tillging. Ytorna ger relativt
fa kvaliteter och ekosystemtjinster per yta och har ocksa hoga skotsel-
kostnader i forhéllande till den kvalitet de erbjuder. Bebyggelse med
otyliga revirgrinser (otydlig territorialitet) skapar osikerhet kring
vilken mark som 4r allmin, privat eller gemensam. Hir uppstar sviran-
vinda mellanrum ocksa pé kvartersniva.

Det finns mojligheter att komplettera den relativt glesa bebyggelsen
med ny bebyggelse som knyter ssmman mindre stadsdelar med en mer
finmaskig gatuviv och samtidigt skapar nya tydliga grinser fér gron-
omriden som kan bli tydligt allménna eller tydligt gemensamm.
Denna typ av komplettering, ibland fortitning, bor sikta till att 6ka
kvaliteterna i de gronytor som framtrider som allméinna. Samtidigt
okar forutsittningarna for effektiva strickningar for kollektivtrafik,
cykel och promenader.

Processen med att knyta samman bebyggelse med kompletterande
kvarter dr en process med stor potential att forbittra hillbarheten, men
ar samtidigt arbetsintensiv. Den kriver en hog detaljering av planar-
betet och en omfattande dialogprocess. Ett av problemen ir att befint-
liga stadsdelar ofta ir helt inatvinda och dirfor saknar naturliga
kopplingar fér nya, anslutande stadsdelar.

Forbittrad tillginglighet och rorlighet

Titortens gatunit ir grovmaskigt och har en stor andel loopar och éter-
vindsgrinder. Nitet priglas av bilanpassade kurvradier med hinsyn till
biltrafikens framkomlighet. Gatunitet blir pa s sitt svart att orientera
sig i. Tillgangligheten till fots blir dilig och riktigt gena vigar mellan
adresspunkter saknas ofta. I den fragmenterade gatustrukturen fore-
kommer linga strickor med vigar som inte kantas av bebyggelse som

kunnat skidnka trygghet eller vilskott gronska. Sammantaget ger detta
en lig attraktivitet f6r promenader. Strukturen med separata, fragmen-
terade stadsdelar (sprawl) dr ocksd mycket svéra att forsorja med effektiv
kollektivtrafik. Med kompletterande bebyggelse kan befintliga stads-
delar kopplas samman och bidra med ett kompletterande gatunit. Pa sa
sitt kan genare forbindelser skapas for kollektivtrafik, cykel och prome-
nader. Det dr ocksd mojligt att fortdta lings befintliga vigar, sa att lingre
otrygga strickor kan kantas av bebyggelse med aktiva fasader eller av
ombhindertagen gronska. Aven denna process kan ses som ett lingsiktigt
arbete didr manga smé projekt pa sikt kan bidra till en frbattrad strukeur
for titorten.

Bittre “stadsliv” och mdénniskor i rorelse

Genom att knyta samman de strdk som i denna analys visat sig vara de
mest integrerade, utvecklas viven av gator som har hog tillginglighet
for fotgangare. Om dessa gator utvecklas och i hogre grad kantas av
lokaler med verksamheter, levande husfasader och attraktiva motes-
platser, vintas ocksa minniskor komma att réra sig i stérre omfattning
till fots. Samtidigt blir dessa strak mer attraktiva for olika offentliga
verksamheter och butiker. Nya métesplatser kan utvecklas i de strik
ddr minniskor ror sig mest. Med fler minniskor i rorelse 6kar ocksa
tryggheten.

En mer attraktiv bostadsmarknad

I studien Evidens & Spacescape: Virdering av stadskvaliteter (2011) visas
vilken betydelse olika stadskvaliteter har pi vér betalningsvilja for var
bostad eller virt kontor. Titorten Akersberga har sin tydliga fordel
genom tillgingen till kvaliten ”Nirhet till sparstation” i form av Roslags-
banan. Akersberga har ocksa en majlighet att knyta an till den viktiga
kvaliteten "Nirhet till vatten”. For att utveckla "Tillgéng till ging- och
gatunitet”, krivs dock en utvecklad struktur for gator, med ett mer fin-
maskigt gatunit och bittre kopplingar mellan titortens olika delar.
Kompletterande bebyggelse som sluter 6ppen bebyggelse till mer tydliga
kvarter kan utveckla virden knutna till "Kvartersform”. Detta kan ocksa
skapa bittre forutsittningar for minniskor i rorelse och dirmed ocksa
bittre mojligheter for kvaliteten ”Urbana verksamheter”. Lings de
aktiva striken finns ocksd mojligheter att utveckla "Tillgéng till park”,
d.v.s. anlagda och vilskotta parker, vilket 6kar bostidernas virden.
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Atgarder

Stadsutvecklingen bor fokusera kring och stirka foljande:

1. Skapa genare kopplingar/dvergingar 6ver sparen och Roslagsvi-
gen for att integrera titorten norr och séder om stationen/Stations-
vigen.

2. Fortita med bebyggelse och utveckla strik lings med befintliga
vilintegrarade strik, sisom Storingsvigen, Hackstavigen, Oster-
skirsvigen och Margretelundsvigen, fér en mer sammanhillen
stadsstruktur med fler stadskvaliteter. Bygga titare och mer markef-
fektivt inom den befintliga stadsstrukturen. Bidra till en storre vari-
ation av bebyggelsetyper, tryggare gaturum med utitriktade
bottenplan och verksamheter, samt tydligt grinssnitt mot offentlig
mark/gata.
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3. Sammankoppla 6st och vist f6r en mer sammanhallen och genare
stadsstruktur. Stadsutveckla lings med Stationsvigen som har ett
centralt och viktigt lige i centralorten med potential att binda
samman striken och skapa manga viktiga korsningspunkter.

5. Strakutveckla for genare ging- och cykelmojligheter mellan cen-
trala Akerberga och 6vriga omriden lings med befintliga trafikrum.
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Nulige:

Formulera styrkor och svagheter i
befintlig stadsstrukeur i syfte att sutveckla
en sammanhallen och tillginglig strukeur.

Strakutveckla:

Stirka och koppla samman till och fran
huvudstrik med gena kopplingar for
gang och cykel.

Fortita:

Fortita och komplettera med beyggelse
for en markeffektiv, sammanhiéllen och
varierad stadsstruktur som skapar cen-
trala platser lings huvudstrak, trygga

gator och ger underlag for kollektivtrafik.

Stadsfornya:

Stirk stadsmiljon med nya komplette-
ringar och fastighetsutveckling som till-
later nya motesplatser och som stodjer
stadslivets kontinuitet.
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Bilaga:

Integrationsanalys av pdg3ende planer i Akerberga titort
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«  Brist pi gena kopp- NULAGE Lokal integration (r3)

lingar 6ver "vdg 276 och
Roslagsbanan.

* Tva potentiellt starka
gator, Storingsvigen och
Sstra delen av Hacksta-
vagen.

* Derifera ligen saknar
tydliga kopplingar till och
frin varandra, samt till och
frin den centrala titorten.

*  Mycket kan goras for
att skapa vilintegrerade
kopplingar mellan soder
och norr.

Integration R3

. Hdg integration

Lag integration




FORSLAG Lokal integration (r3)
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Planer: Nisingen dpl,
Kanalstaden (péagiende),
Program for centrum (pdgi-
ende skiss), Berga dpl, Runo
Gards norra dpl.

* Brist pa gena kopp-
lingar 6ver Roslagsvigen
och tvirbanespiret.

* Fyra potentiellt starka
gator, Storingsvigen,
Hackstavigen, Osterskirs-
vigen och Margretelunds-
vigen. Dessa har dock
otydliga kopplingar mella
sig.

* Perifera ligen saknar
tydliga kopplingar till och
fran varandra, samt till och
fran den centrala titorten.

Integration R3

. Ho8g integration

Lag integration
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* Integrationskirnan ir
norr om sparstationen.

* Perifera ligen saknar
tydliga kopplingar till och
fran varandra, samt till och
fran den centrala titorten.

*  Mycket kan goras for
att skapa vilintegrerade
kopplingar mellan soder
och norr.

Integration R7

. Hog integration

Lag integration

NULAGE Global integration (r7)




FORSLAG Global integration (r7)

Planer:

Nisingen dpl, Kanalstaden
(pdgiende), Program for
centrum (pagdende skiss),
Berga dpl, Runé Girds
norra dpl.

* Integrationskirnan ir
norr om sparstationen,
men stadsstrukturen ir till
viss del sammanhallen dven
soder om jarnvigen.

* Stadstrukturen skulle
bli mer sammanhallen och
littorienterbar om kopp-
lingarna Gver jirnvigen,
norr till soder, blev genare
och tydligare.

* Perifera ligen saknar
tydliga kopplingar till och
fran varandra, samt till och
fran den centrala titorten.

Integration R7

. HOg integration

Lag integration
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