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l. Bakgrund

Denna forstudie utgor en bilaga till tjiansteutlatande for uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigheten Tuna 7:99. Fastigheten ir beligen i Osterskir, cirka 300
meter fran Tunagard station, och omfattas av en gillande detaljplan vilken medger
bostadsindamal. Pa fastigheten bedrivs sedan ar 1990 férskoleverksamhet med drygt
20 barn och 5 anstillda. Verksamheten har sedan starten bedrivits med tidsbegrinsat
bygglov, vilket har gatt ut. Fastighetsidgaren avser att fortsitta forskoleverksamheten
pa nuvarande fastighet och detta erfordrar en planindring. Forstudien syftar till att

beskriva planprojektets forutsittningar och eventuella genomférandefragor.
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Bild 1. Planomridets lige i forhillande till centrala Akersberga.
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2. Foreslaget projekt

I ny detaljplan foreslas forutsittningarna att dndra fastighetens anvindning fran
bostider till skola utredas. Fastighetsigaren avser att fortsitta nuvarande

torskoleverksamhet i befintlig bebyggelse.

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Fastigheten Tuna 7:99 ir beligen i Osterskir, cirka 300 meter frin Tunagard
station. Fastigheten utgor drygt 830 m? och 4r bebyggd med en
huvudbyggnad om drygt 170 m? och tillhérande komplementbyggnader.
Fastigheten dgs av Osterskirs forildrakooperativ och ligger lings Norra
Asvigen. Omradet utgors av fristiende villor och huvudmannaskapet for

vigar ar enskilt.
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Bild 2. Ortofoto och ungefirlig angrinsning av planomridet.
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3.2 Nationella och regionala intressen

Detaljplanen bedoms inte omfatta nationella eller regionala intressen.
Paverkan pa miljokvalitetsnormer utreds under planarbetet i samband med att

en behovsbedomning genomfors.

3.3 Planer och program

I kommunens oversiktsplan fran 2006 ingar omradet inte i utpekat
utrednings- eller utvecklingsomrade och nimns ej specifikt. Osterskir ar
markerat som befintligt bebyggelseomrade. I nuvarande forslag till ny
oversiktsplan Oversiktsplan for Osterikers kommun 2040, vilken varit pa samrad
under viren 2017, stir det att ny bebyggelse i Osterskir ska ge stor hinsyn till
befintlig bebyggelse. Foreslaget projekt innefattar dock endast befintlig
bebyggelse. Vidare anger den att viss fortitning kan ske i anslutning till

Roslagsbanan stationsligen for att férstirka dem.

Fastigheten ingar i detaljplanen Osterskdr (delplan 1/111) fran 1961,
plannummer 145, och ir planlagd f6r bostadsindamal. Bostiderna ska
utgoras av fristaende hus dér tva vaningar om en total h6jd pa 6,6 meter
tillits. En huvudbyggnad med ett sammanbyggt uthus far uppféras, de far

dock tillsammans utgora en maximal area pa 150 m?.

Sida 5av 9



Osteraker

- lﬁ? A \. ; é"_k-‘;;a-; '; ".‘l—--—-‘\! s P 2 - - & ::&“
Bild 3. Ungefiirligt planomride i utsnitt ur gallande detaljplan fran 1961 (nuvarande
fastighetsgrinser stammer ¢f overens med illustrerade i plankartan).

3.4 Natur- och kulturmiljo

Planomradet berdr inga utpekade virdefulla natur- eller kulturmiljéer.

3.5 Utemiljo

Fastigheten Tuna 7:99 utg6r drygt 830 m?, varav cirka 190 m? dr bebyggd och
110 m? utgors av parkering/infart. Detta innebir att cirka 530 m? finns att
tillgd som utomhusmiljé f6r férskolans barn. Pa uppdrag av regeringen gav
Boverket ut rapporten Gir plats for barn och unga! (2015) med vigledning om
hur goda utemiljéer for férskolor och skolor kan skapas. Utifran riktlinjerna i
denna har dagens férskoleverksamhet, som for nirvarande rymmer 23 barn,
ett behov av en friyta pd minst cirka 920 m?. Friytan ska kunna anvindas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk verksamhet, men storleken kan
minskas om kvaliteten pa ytan dr mycket god och om det dirtill finns
parkmark eller naturomrade tillgingliga for barnen. Narmsta storre lekplats
(Oceanparken) for berrd verksamhet ligger pa cirka 1,5 km avstand. Parken

ar kommunal och dar finns ytor for olika typer av aktiviteter. Vidare ligger
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Badholmen, vilken 4gs av Osterskirs Villaigareféreningar, med sin badplats
och grisyta pa 300 meters avstand. Tillgdngen och kvaliteten pa férskolans

utemiljéer ska utredas nirmare i planarbetet.

3.6 Kommunikationer

Cirka 300 meter fran fastigheten ligger Roslagsbanans hallplats Tunagard
station samt en busshallplats. Busshallplatsen trafikeras av bussar till

Danderyds sjukhus via Tédby centrum.

Foérskoleverksamhet medfor tillhérande parkering och trafik i form av
torildrars himtning och limning av barn samt eventuella varutransporter.
Mingden transporter beror saledes pa forskolans storlek. Parkeringsplatser
och utrymme for haimtning och limning ska sa langt som mojligt separeras
fran barnens lekytor. I de fall friytan dr knapp skall, enligt 8 kap 9 § PBL,
parkering prioriteras bort till forman for barnens lekyta. Under kommande
planarbete ska det redovisas hur trafiklosningar avseende varumottagning,
himtning och limning samt parkering kan I9sas pa ett effektivt sitt utan att

gora ansprak pa barnens friyta.

3.7 Service

Ett stort utbud av offentlig och kommersiell service finns i centrala

Akersberga pé ett avstand om cirka 1,5 km.

3.8 Teknisk forsorjning

Fastigheten ar beldgen inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp och befintlig bebyggelse dr ansluten. Vidare ligger fastigheten inom
utbyggt ledningsnit f6r el och fiber, men utanfor fjarrvirmenaitet.

Detaljplanens paverkan pa dagvattnet kommer att utredas under planarbetet.

Planomradet bedoms inte komma att innefatta allmin plats.
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4, Projektets syfte och mal

Projektets syfte ar att utreda om skolindamal ar en limplig langsiktig anvandning av
fastigheten Tuna 7:99. Om si anses vara fallet 4r malet en antagen detaljplan som

m6jliggor att befintlig férskoleverksamhet kan fortsitta bedrivas.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Beslut om uppdrag att ta fram forslag till detaljplan féreslas tas under hosten 2017.

Diirefter kan en 6vergripande preliminir tidplan se ut enligt nedan:
e Samrad viren 2018.
e Granskning hosten 2018.
e Antagande viren 2019.

Fastighetsidgaren star for samtliga kostnader som uppstar vid upprittande och
genomférande av detaljplanen. Om planomradets avgrinsning forindras sa att den
aven innefattar allmén plats, utreds en fordelning av kostnaderna kopplad till denna
under planarbetet. Kostnaderna f6r planarbetet regleras via ett planeringsavtal och
eventuella kostnader i samband med planens genomférande regleras vid behov 1 ett

exploateringsavtal.

6. Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att genom planliggning
prova om skolindamal dr en langsiktig hallbar anvindning av fastigheten Tuna
7:99. Fastighetens forutsittningar medfor dock begransningar vad giller
exempelvis trafiklosningar och utemilj6, exempelvis innebir dess storlek att
gallande riktlinjer avseende friyta ej kommer att kunna uppfyllas. De aspekter

som under planarbetet bedoms bli n6dvindiga att utredas vidare ar:

e Utemiljo

e Trafiklosningar
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e Dagvatten

For att avgora om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ér erforderlig tas, i
samband med planarbetet, en behovsbedomning fram dir férvaltningen utreder
planens miljopaverkan. For nirvarande finns det inga indikationer pa att en

MKB blir aktuell.

Planprocessen foreslas ske med standardforfarande, alternativt begrinsat
forfarande, 1 enlighet med de dndringar i plan- och bygglagen som tridde 1 kraft
1 januari 2015 (SEFS 2014:900).
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