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Detaljplan for
Valsattra del 1
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tradde i kraft 2 maj 2011, har
tillampats vid framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med
normalt planférfaranade.

HANDLINGAR
Till planforslaget horande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget innebar att omradet Valsattra norr om Svinningevagen
byggs ut med ca 60 villor/parhus och ca 24 radhusbostader. Del av
planomradet planlaggs som park och rekreation. Trafikmatning av
omradet sker fran befintlig vag i vaster som angors fran Svinningevagen.
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Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger i den

norra delen av Svinninge

och gransar till Rydbo-
Saltsjobad i vaster,
Skavsjoholm i soder och
Ovriga Valsattra i norr
och dster. Svinninge
Handel ligger direkt
sdder om planomradet.

Avsténdet till Akersberga

centrum &ar ca 6 km.

Planomréadets areal
uppgar till ca 11 hektar.

Markagoforhallanden
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Orienteringsbild 6ver Svinninge med planomradet

markerat.

Planomradet utgors av fastigheterna Svartgarn 2:103, 2:104, 2:108,
2:109, 2:179, 2:180, 2:181, 2:341, 2:343, 2:344, 2:529 samt Svinninge
7:194. Samtliga fastigheter under namnet Svartgarn &r privatdgda medan
Svinninge 7:194 & kommunalagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik (SE592600-
181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk status med
avseende pa naringsamnen. Risken att den kemiska statusen i vatten-
forekomsten inte nas till 2015 bedéms som lag. For ekologisk status har
tidsfristen forlangts till 2021. Matningar fran Svealands kustvattenvards-
forbund (2007) har pavisat otillfredsstallande fosforhalter och mattliga
kvavehalter i Sabyviken, i ovrigt forekommer laga klorofyllnivaer och stort
siktdjup. Den lokala paverkan har ansetts relativt liten, men i djupvattnet
forekommer dock svavelvéte.

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande 6versiktsplan (OP 2006) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmént VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram framtaget (2005-12-19). | pro-
grammet finns forslag till indelning av detaljplaner, varav ett omrade ar
Valsattra. Foreliggande detaljplan utgdr dock endast en del av det i
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programmet féreslagna omradet.

Samrad

Ett forslag till detaljplan for Valsattra del 1, har varit féremal for samrad
under tiden 2012-08-27-2012-09-21. Ett samradsmote har hallits den 10
september 2012.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Ingen gallande detaljplan finns for omradet.

Planomradet angransar till féljande planer:

Dp 423 Svinningevagen del nordost
- laga kraft 2008-11-01

Dp 425 Trygarn
- laga kraft 2008-11-04

Dp 432 Hastangsuddsvagen
- laga kraft 2010-05-12

Parallellt med upprattandet av denna plan pagar planarbete for flera om-
raden i Svinninge. Bland annat ny detaljplan fér Svinningevagen del syd-
vast samt ny detaljplan for Skavsjoholm.

Ovriga kommunala dokument

For Svinninge finns Rad och véagledning fér byggande i Svinninge (2008-
11-07) som syftar till att fungera som vagledande for byggande i Svinn-
inge. | dokumentet beskrivs bl.a. att det ska varnas om omradets kuper-
ade topografi och tomternas aldre markplanering. Samt att varna karak-
taren av bebyggelsen inbéaddad i gronska.

Kulturmiljéprogram for Svinninge (2008-11-07) ska anvandas som ett
kunskapsunderlag och vagledning vid detaljplanearbete sa att kultur-
historiska varden ska kunna tas tillvara pa ett varsamt satt.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en oversiktlig Miljokonsekvensbeskriv-

ning godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | MKB:n gors avvag—
ningar for de omraden som beddms medfora betydande miljopaverkan.
Valsattra ar en av de planer som i den 6versiktliga MKB:n bedémt inte
medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MKB-férordningens bilaga
4. Planen anger inga forutsattningar for kommande tillstand for sadana
verksamheter som anges i MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Planen
omfattas inte av ndgon av de verksamheter som raknas upp i 4 kap 34 §
plan- och bygglagen.

Sammantaget bedoms darfor inte detaljplanen uppfylla nagra av de
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kriterier som anges under MKB-férordningens bilaga 4 varfor ingen
betydande miljopaverkan bedoms uppsta. Nagon miljobedémning ar
darmed inte nddvandig att uppratta for detaljplanen.

For hela Svinninge finns en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddémning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors
avvagningar foér de kommande detaljplaner som bedéms medfoéra, respek-
tive de kommande detaljplaner som inte bedoms medféra, betydande
miliopaverkan vid detaljplanering. Valsattra del 1 ar en av de planer som
inte bedéms medféra betydande miljdpaverkan, varfor ingen separat MKB
erfordras. Bedémningen grundades pa att planomradet inte beror nagot
Natura 2000-omrade. | planarbetet har en éversyn av behovsbedom-
ningen genomforts specifikt for Valsattra del 1 enligt kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 enligt 5 kap. 188 PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och
effekt som detaljplanen innebar. Planomradet &r redan ianspraktaget for
bostadsandamal och naturomrade.

Planomradet hyser ett antal bevarandevarda trad som i detaljlplanen
kommer att skyddas mot fallning. Planomradet hyser ut 6ver traden inga,
av myndigheter faststéallda, skyddsvarda eller kansliga naturomraden.
Planlaggningen mojliggoér allmant VA-system vilket bedéms ha en positiv
inverkan vad galler férorening av yt- och grundvatten i Svinninge.

En miljébedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms darmed inte behova upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Topografi och landskapsbild

Planomradet utgors av en skogbekladd hojdrygg som sluttar fran de Gstra
delarna av planomradet ner mot Svinningevagen. Sluttningen utgor en
karaktaristisk stracka langs Svinningevagen. Marken ar kraftigt kuperad i
de Ostra delarna och mindre i de véastra delarna. Det ar i framforallt i de
Ostra delarna som hallmark finns, men berg-i-dagen finns &ven i évriga
delar av omradet.

Natur och friluftsliv
Omradet ar bevuxet med
bade tall och lévskog. Det
finns flera bevarandevarda
trad och grupperingar av
trad som ar karaktaristiska
for omradet.

Till hoger, foto fran de norra
delarna av planomradet
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En tradinventering har gjorts for omradet dar trad av bevarandevarde har
klassats som A respektive B-trad. A-trad ar de trad i omradet som anses
ha hogst bevarandevarde och bor bevaras i mojligaste man.
Bestammelsen n2 har placerats dar de bevarandetraden star vilket
innebar att tradet i fraga inte far fallas.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning har utférts i omradet men enligt SGU:s
geologiska kartblad bestar planomradet framst av berggrund.

Omradet ar kuperat och jordlagret utgors i huvudsak av berg, pa
begransade omraden aterfinns sandig moran och postglaciar lera.

Berg tackt med ett tunt jordlager framst utgor det huvudsakliga jordlagret i
planomradet.
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markfoéroreningar.

Kulturmiljé

Pa den sodra delen av fastigheten Svartgarn 2:180 finns ett torp som
benamns Svinningel6t. Brukandet pa platsen har anor fran 1700-talet.
Namnet L6t har sitt ursprung i ordet lutning och stammer bra med torpets
placering i den starka sluttningen. Huvudbyggnaden till detta torp har anor
fran 1800-talet. Byggnaden ar klassificerad gron och anses vardefull uti-
fran kulturhistorisk synpunkt samt da den ingar i ett bebyggelseomrade av
denna karaktar De lagpunkter som gar i strak at nordvast fran dessa bygg-
nader har tidigare anvands som odlingsmark, farbete mm. och har en
koppling kulturhistoriskt sett. For att bevara kulturmiljén, och bevara kva-
litén i landskapsbilden, har begransningar gjorts fér ny bebyggelse pa
sluttningen fran Svinningevagen.
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Nordost om och tillhérande den aldre bebyggelsen ligger ett aldre svinhus
som ingar i kulturmiljon vid torpet.

Foreslagen bostadsbebyggelse foljer terrangen och terrasseras. Det
smala gangstraket slingrar utmed slantfoten och markerar ytterligare fol;-
samheten mot landskapet.

De ytor som tidigare varit odlingsmark och betesmark inforlivas i ett
gronstrak som stracker sig fran nordvast till den historiska bebyggelsen.

Foto pa kulturhistoris rhilj'b vid Svinningel6t

Fornlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Omradet ansluts i vaster till Svinningevagen. Fran anslutningspunkten
ska en vag ga, som ar 6verordnad 6vriga vagar, genom omradet och
ansluta vidare till nordost. | den norra och vastra delen lamnas utrymme
for framtida vaganslutningar till 6vriga Valsattra. Det lokala vagnatet ar i
mojligaste man anpassat efter terrangen for att undvika stora ingrepp i
mark.

Planférslaget medger ca 60 villor/parhus bostader och ca 24 radhus
bostader. Den nya bebyggelsen ska placeras in efter den befintliga
markens forutsattningar bade néar det géller topografi och natur. Marken
far generellt 6ver hela planomradet inte &ndras mer an en meter fran
gallande grundkarta. Dock far undantag goras fér mark som ligger lagre
an forsorjande lokalgata samt den punkt dar beteckningen n1l finns.

Bebyggelsen kommer att utgoras av framst parhus i tva vaningar men
aven villor och radhus i tva vaningar kan uppforas.
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Husen utformas som suterrang-, sluttningshus eller hus pa pelare
beroende pa platsens forutsattningar. Byggnaderna utformas med
trafasader.

Principskiss pa suterranghus

Principskiss pa sluttningshus

7 (15)
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Principskiss pa hus pa pelare

Gator och trafik

Gator och vagar

Gatorna i omradet utformas som smala 4,5 meters kvartersgator med
infarter till ny bebyggelse. Insticksgator ar nédvandiga pa vissa platser for
att na alla tomter. Gatorna bor inte 6verskrida en lutning pa 8% men kan
vid svara partier luta upp till 12%. Vid anslutningen till Svinningevagen ar
det av vikt att ett vilplan placeras innan anslutningspunkten for att for-
hindra olyckor vid hala vagar. Vagarna i omradet kantas av en grén zon
och omgardas av vegetation vilket ger kénslan av att husen ar inbaddade
i gronska. Gransen mellan tomt och vag utgoérs lampligen av trastaket,
hackar eller stenmurar. Vissa naturtomter kan eventuellt vara utan nagon
tydlig avgransning.
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Principiell gatusektion. 4.5 meter asfaltsyta samt 1.0 m stédremsa for sno etc.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| de centrala delarna gar en gang- och cykelvag fran ost till vast och kors-
ar en annan som gar i nordsydlig riktning. Dessa grusvagar utformas med
en bredd av 2,5 meter. Grusvagarna utformas inte som fullgoda gang-
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och cykelvagar, istéllet ska vikt laggas pa att bidra till karaktaren i omrad-
et. | den centrala delen anvands en stracka av gang- och cykelvagen for
att na en befintlig fastighet som inte har nagon gata som angor.

Tillganglighet

Topografin inom planomradet &r kuperat och pa en del stallen mycket
kuperat. Det leder till att lutningar pa vagarna i nagra fall ligger pa gransen
av de riktvarden som finns for vaglutningar. For tillgangligheten inom tomt-
erna har vissa tomter svara forutsattningar for att en god tillganglighet ska
kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik

Busshallplatser som trafikeras av linjer mot Akersberga centrum resp-
ektive mot Danderyds sjukhus finns langs med Svinningevagen. En
hallplats finns utanfor Svinninge handel och ytterligare en finns strax
vaster om planomradet. Roslagsbanan har tagstationer i Akersberga
centrum samt i Akers Rund for férbindelser mot Stockholm.

Parkering, utfarter

| radhusomradet i nordost ska parkering anordnas inom kvartersmark
med p-talet 1,5, vilket motsvarar 1,5 uppstéllningsplatser per hushall. For
dvriga bostader l6ses parkering pa egen tomtmark.

For fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:343, 2:344, 2:108 samt 2:109
kommer befintliga utfarter mot Svinningevagen att stdngas med anledning
av trafiksakerheten. Istéllet kommer fastigheternas in- och utfarter att ske
mot féreslagen kvartersgata i omradet. Det betyder att det endast
kommer att finnas en utfart for samtliga mot Svinningevagen i vaster.

Park och Gemensamma ytor

Inom planomradet finns ett flertal utrymmen for gemensamma ytor. | den
sydvastra delen av omradet lamnas en yta med naturmark. Ytan &r inte
tankt som nagon skapad plats utan bor bibehallas i sin nuvarande ut-
formning som naturmark. Motsvarande galler for den naturmark som finns
i de norra delarna av planomradet. Centralt foreslas ett gront strak som
gar in fran nordvast och slingrar sig igenom omradet i riktning mot Svinn-
inge handel. Ett gronomrade i mitten kan innehalla gemensamma anda-
mal som lekplats, och yta for firande etc.
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Storningar
| dagslaget trafikeras Svinningevagen av ca 3000 fordon per dygn. Enligt
gjorda trafikprognoser kan denna siffra 6ka till 5000 — 7000 fordon per
dygn ar 2030, beroende pa bebyggelseutvecklingen i Talj6- och Svinn-
ingeomradet. En bullerutredning for hela Svinningeomradet har utforts av
Acoustic Control (2005-11-09) i samband med MKB for program for
Svinninge. Befintlig bebyggelse ligger ca 30 meter fran Svinningevagen
vilket aven foreslagen bebyggelse kommer att géra. En anledning till det
ar att inte éverskrida bullriktvardena fér bostaderna narmast vagen.
Hogsta tillatna
bullerniva utomhus
vid fasad &ar 55
dB(A) ekvivalent
ljudniva respektive
70 dB(A) maximal
ljudniva vid
uteplats.

Till héger, karta ur
utredningen av acoustic
control, med plan-
omradets grans som
svart linje. Den gula
markering indikerar
gallande gransvarden
for buller vid bostad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Spillvatten fran planomradet ansluts till pumpstation vid Svinningevagen.
Kommunen bygger ut VA-ledningar for sjalvfall. Nagra fastigheter har
ingen eller liten mojlighet att anlagga servis med sjalvfall. For de fastig-
heter som inte klarar avioppsfragan genom sjalvfall aligger det fastighets-
agaren sjalv att ombesdrja pumpning av avloppet fram till kommunens
ledningar. Lokalisering av eventuella ledningar kommer att faststéallas da
utformning av gator och bebyggelse inom denna del av omradet har
bestamts. Inom del av 2:180 maste ledningsratt for avledning av spill-
vatten sakerstéllas for en av de nya tomterna.

Dagvatten

Inom de centrala delarna av det aktuella planomradet avleds idag dag-
vattnet via befintliga diken. Fran 6vriga delar av omradet sker diffus av-
rinning. Enligt boende i omradet finns det tva platser inom planomradet
dar vatten periodvis blir stdende. | dessa lagpartier som finns utmarke-
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rade pa kartan nedan. Det bedoms inte vara nagra férhéjda ekologiska
varden kopplade till dessa punkter.

Ovan, karta ur dagvattenutredning

Planomradet ar kuperat och jordlagret utgors i huvudsak av berg vilket ger
daliga forutsattningar for infiltration och forsvarar méjligheten for lokalt om-
handertagande av dagvatten. | samband med utbyggnaden av omradet
maste nya ledningar, trummor och diken anlaggas sa att beraknade 10-
arsfloden kan avledas pa ett tillfredstallande satt. Enligt planprogrammet
for Svinninge foreslas att dagvattenhanteringen i omradet I6ses genom en
kombination av lokalt omhandertagande i form av infiltration pa fastighets-
mark (LOD) samt avledning via 6ppna diken. Avvattning fran vagar
foreslas huvudsakligen ske via 6ppna vagdiken.

Det ar lampligt att dagvattnet fran tak, gardar, vagar och gangbanor
avleds genom makadamfyllda diken till befintligt dike utmed Svinninge-
vagen. Makadamfyllda diken minskar flodeshastigheten och har en viss
reningskapacitet.

Huvudprincipen for dagvattenhanteringen inom planomradet ar darfor att
dagvatten fran tak, gardar, vagar och gangbanor ska avledas fran omradet
genom trog avledning via diken till befintligt dike utmed Svinningevégen.

Stuprorsutkastare fran samtliga hus samt skalade betongrannor utgor ett
effektivt avledningssystem av takvatten fran byggnader. Takvattnet bor

ledas ut cirka 2,5 meter fran byggnad for att undvika belastning pa bygg-
nadens draneringssystem. Betongrannorna ar hardgjorda och forhindrar
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infiltration n&rmast huskroppen. Om rannornas utlopp mynnar i gras bor
ett erosionsskydd med grovt grus anvandas som erosionsskydd.

Marken narmast huset ska ha en lutning pa minst 5 % for att forhindra yt-
eller dagvatten att rinna in mot byggnaden. Langre ut fran byggnaden (>3
m) kan lutningen vara flackare. Figur 1 visar hur avledning av dagvatten
fran hustak kan se ut.

Exempel pa avledning fran hustak till grasytor, for vidare avrinning till makadamfyllt dike.

Tata jordarter som berg och lera kan vara begransade gallande in-
filtrationskapacitet, men en viss infiltrationskapacitet kan byggas upp i de
ovre marklagren. Att tillata infiltration i lerjordar minskar risken for
sattningar da uttorkning av lerjorden motverkas. Det resterande Gver-
skottsvatten som inte infiltrerat i grasytan leds till ett makadamfyllt dike
som ligger langst med de lokala gatorna, se dven ovanstaende illustration.

En séaker hojdsattning skyddar bebyggelsen mot ytligt forekommande
dagvattenfloden fran den egna tomtmarken samt omgivande mark.
Draneringsvatten maste ocksa avledas pa ett sékert satt. Hojdsattningen
av dagvattenanlaggningar och diken ar ett viktigt moment i dimen-
sioneringen for att klara av att avvattna ett omrade bade vid normala
regntillfallen samt kraftiga regn.

Med tanke pa recipientens kanslighet behdver dagvattenfororeningar fran
detaljplanomradet tas om hand. Féroreningsbelastningen fran dagvatten-
avrinningen kommer att 6ka pa grund av den planerade exploateringen,
men eftersom fororeningshalterna i dagvatten fran smahusomraden
generellt &r mattliga foreslas inga sarskilda reningsatgarder i form av en
reningsdamm eller motsvarande omfattande atgard. Inom planomradet
omhandertas dagvattnet uppstroms i makadamfyllda diken. Makadam-
fyllda diken anlaggs genom att grava separata schakt. Dessa diken har
som syfte att utjamna flodet och rena dagvattnet.
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Avrinningsomrade

Planomradet ligger inom Sabyvikens avrinningsomrade och stracker sig
genom bade Trygarns och Valsattras delavrinningsomrade. Overvagande
delen av planomradet ligger i Trygarns delavrinningsomrade dar tre hojd-
punkter har identifierats (Valsattra dagvattenutredning 2010-08-30) som
vattendelare vilka delar in omradet i olika avrinningsstrak. Dessa av-
vattnas till det dike som l6per langs Svinningevagen utmed planomradets
Ostra grans. Ett mindre omrade i sydvastra delen av planomradet ligger
inom Valséattra delavrinningsomrade. Avrinnande vatten fran detta om-
rade avleds till diket vid Svinningevagen séder om planomradet.

Bade Valsattra och Tygarns delavrinningsomrade avvattnas till Norsundet
dar de mynnar ut i olika hérn av viken. Norsundet &ar en av fyra delbas-
sanger till SAbyviken. Norsundet utgdr ingen egen vattenforekomst enligt
Vattendirektivet utan ingar i vattenforekomst Sabyviken.

Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status med avseende pa naringsamnen. Risken att den kemiska statusen
i vattenférekomsten inte nas till 2015 bedéms som lag. For ekologisk
status har tidsfristen forlangts till 2021. Matningar fran Svealands kust-
vattenvardsforbund (2007) har pavisat otillfredsstallande fosforhalter och
mattliga kvavehalter i Sabyviken, i 6vrigt forekommer laga klorofyllnivaer
och stort siktdjup. Den lokala paverkan har ansetts relativt liten, men i
djupvattnet forekommer dock svavelvate.

Dagvattendamm

Ingen damm &r planerad inom planomradet. En dagvattendamm kommer
i framtiden planeras i en naturlig lagpunkt nordvast om korsningen
Valsattravagen och Svinningevagen i samband med ny detaljplan
Valsattra del 2. Dammen har tidigare varit tankt att finnas med i detalj-
planen for Svinningevagen del sydvéast men har lyfts ur den planen.
Anledningen ar att den inte fyller nagot behov férran en eventuell
utbyggnad av Valséttra del 2 satter igang.

Elférsorjning
Ledningar for el finns i omradet. Den nya bebyggelsen ska anslutas till
befintligt nat.

Inom planomradet féreslas tva nya transformatorstationer. En station i
den norra delen och en i de centrala delarna.

Ledningar
Inom omradet gar ledningar tillhérande Telia Sonera. Dessa maste tas i
beaktande da de antagligen paverkas av ett genomforande av planen.

Miljokonsekvenser

Planfdrslaget beror ett antal omraden med lokala naturvarden. | norra
delen finns aldre tallar och hallmark samt ett omrade med bergsbranter
som bevaras inom bostadsomradet. Den befintliga kulturhistoriska be-
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byggelsen bevaras i sitt sammanhang av dppna ytor som tidigare varit
jordbruks- och betesmark.

Forslaget innebar att mindre stigar i omradet skars av av den nya lokal-
gatan. Vidare beror forslaget allmant den naturmiljo som marken bestar
av idag. Skogsomradet glesas ut sa att tomtmarken far stdrre dppnare
ytor. Delar av naturmarken kan bevaras men den kommer inte att behalla
sin nuvarande karaktar, da paverkan av nybyggnationen blir pataglig.

Svinningevégen trafikeras av ca 3000 fordon per dygn vid Svinninge-
handel. Utbyggnaden av Valsattra medfor att trafikbelastningen pa
Svinningevagen okar. Prognoser visar att samma stracka kommer
trafikeras av ca 5000-7000 fordon per dygn 2030. Inom vissa fastigheter
utmed vagen ligger bullernivaerna idag nara gallande riktvarden och med
okad trafik pa Svinningevagen kan det komma att finnas behov av
bullerskyddsatgarder.

Avvagningar enligt miljobalken
Den planerade markanvandningen innebar ingen konflikt med riks-
intressen eller andra allménna intressen.

Anvandningen ar darmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att nagon miljokvalitetsnorm
enligt Miljébalken kap 5 6verskrids.

Administrativa fragor

Da planarbetet paborjades innan 2 maj 2011 har den &aldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
Detaljplanen ges en genomforandetid av 10 ar efter att den vunnit laga
kraft. Genomforandefragorna behandlas vidare i
genomfdérandebeskrivningen.

Utfarter fran fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:343, 2:344, 2:108, 2:109 far
inte stdngas forran en alternativ anslutning anlagts.

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats.



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGHANDLING 15 (15)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2013-10-31

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa samhallsbyggnadsforvaltningen pa
Osterdkers kommun genom stdd av planeringsarkitekt Fredrik Meurling
och landskapsarkitekt Maria Westerdahl Sweco.
Genomforandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjor Fredrik Nestor vid kommunens exploateringsenhet.

Viveka Larsson Fredrik Meurling
Plan- och Planeringsarkitekt Sweco
exploateringschef

Fredrik Nestor
Mark- och exploateringsingenjor
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Detaljplan for
Valsattra del 1

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastlighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Den ska aven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och mojligheter
till genomforande av forslag till detaljplan for bostader pa fastigheterna Svartgarn
2:103, Svartgarn 2:104,Svartgarn 2:108, Svartgarn 2:109, Svartgarn 2:179,
Svartgarn 2:180, Svartgarn 2:181, Svartgarn 2:341, Svartgarn 2:343, Svartgarn
2:344, Svartgarn 2:529 och Svinninge 7:194. Svinninge 7:194 ar kommunalagd
medan de Ovriga ar privatagda.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar omrade av Valséttra, Svinninge i Osteraker kommun.
Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planférfarande. Syftet med
detaljplanen ar att maojliggora en utbyggnad av Valsattraomradet till ett naturnara
bostadsomrade. Planférslaget maojliggdr uppférande av ca 60 villor/parhus och ca
24 radhuslagenheter.

1.1 Tidplan

Samradsforfarandet var under hdsten 2012. Efter samradet skall detaljplanen
stallas ut for utstallning. Planen kan antas och vinna laga kraft under 2014.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomférandetid innebar att planens “giltighet”
kan begransas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang men
kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Tio ars genomférandetid har valts i samrad exploatdrerna i
omradet for att mdéjliggdra planandringar om nuvarande koncept skulle visa sig
svarrealiserat
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1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Ansvar for genomforandet av detaljplanen avilar berérda fastighetsagare. Ett
planeringsavtal har upprattats mellan fastighetsdgarna och kommunen for
reglering av ansvar och kostnader for framtagandet av detaljplanen inklusive
erforderliga utredningar.

Kommunen ska inte vara huvudman for allman plats i enlighet med
stallningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens oversiktsplan.
Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap for allmanna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bada permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom Svinninge
som helhet. | omradet finns aven flera nyligen laga kraft vunna detaljplaner med
enskilt huvudmannaskap. Omradet ligger relativt perifert i forhallande till
Akersberga centrum och det karaktéariseras av fritidshus fran olika tidsepoker
samt nyare permanentbebyggelse inbaddad i gronska.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsagarna sjalva svarar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anlaggningar inom planomradet, till exempel nya eller andrade vagstrackningar,
iordningstallande av gang- och cykelvagar och gréonomraden.

Efter omradets utbyggnad kommer saval befintliga som nya gemensamma
anlaggningar att efter erforderliga anlaggningsforrattningar forvaltas av de
blivande fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsférening. Detta galler
aven anlaggningar for omradets dagvattenhantering.

1.4 Exploateringsavtal

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen,
ska exploateringsavtal upprattas med varje fastighetsagare som erhaller nya
byggratter i den nya detaljplanen. Avtalet avser reglera markdverlatelser, ansvar
for utbyggnad av allmanna och gemensamma anlaggningar m.m.

2, Fastighetsrattliga fragor

Da kommunen inte kommer att vara huvudman for allman platsmark (sdsom vagar
och andra omraden) avses allman platsmark inom planomradet I6sas genom
bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Befintliga fastigheter inom planomradet kan sammanféras till en eller flera
exploateringsfastigheter genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Fran exploateringsfastigheten kan sedan kvartersmark och allman
platsmark fastighetsbildas.

Utfarter till Svinningevagen fran fastigheterna Svartgarn 2:104, 2:108, 2:109, 2:343
och 2:344 har utfartsférbud enligt planférslaget. Mojlighet till nya utfarter ges fran
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lokalgatan inom detaljplaneomradet. Fastighetsdgarna ansvarar sjalva for
anlaggande av nya utfarter.

Fastighetsagarna i planomradet svarar sjalva for att ansdka hos lantmateriet om
erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.

3. Tekniska fragor

Omradets nybyggnation ska anslutas till det VA-nat som kommer att byggas ut
inom planomradet, som kommer forvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten ska i méjligaste man omhandertas lokalt inom planomradet.
Eldistrubutionsnatet for omradet férvaltas av EON Sverige AB.

Exploatéren ansvarar for de eventuella atgarder som kravs for att angivna normer
for bullernivaer i bostader och pa uteplatser uppfylls.

4. Ekonomiska fragor

Fastighetsagarna svarar for kostnaden for iordningstallandet av gator och 6vrig
fardigstallining av mark samt kostnader for omhandertagande av dagvatten,
anslutning till allmant VA-system, bygglov och kostnader for fastighetsbildning.

Osterakersvatten svarar fér utbyggnaden av de kommunala VA-ledningarna som
avses anlaggas inom omradet.

5. Medverkande

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnadsférvaltning
genom planarkitekt Fredrik Meurling och landskapsarkitekt Maria Westerdahl.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av Fredrik Nestor pa
samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och exploateringsenhet pa Osterakers

kommun.
Viveka Larsson Fredrik Nestor
Plan- och exploateringschef Projektutvecklare/lantmatare

Structor FMPU AB
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