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N Osteraker

PLANKARTA Vattenomraden

Till detaljplanen hor: _ W _ Oppet vattenomrade
- Plankarta och planbestammelser

I . | _ W, _ Oppet vattenomrade dar bro far uppféras med lagsta underkant pa

- lllustrationsplan +1,7 m i hdjdsystem RHOO (1900) inom en farledsbredd av minst 10 m.
- Planbeskrivning ) . )

- Genomférandebeskrivning _ WB; _ Brygga for bostadsfastighet. Brygga far vara max 2,5 m bred och

uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far

_U _I>Z w mm|_|>_<_ _/\_ m _Im m m ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppférs vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kravder dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

_ WN _ Badplats

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven _ WB. _
anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
| Planomradesgrans UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

— — | — Anvandningsgrans
. Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
—_— — — Egenskapsgrans
bad Badplats. Toaletter och mindre byggnader for omkladning om max
A 25 kvm far uppforas.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN | aripp
Allmanna platser gang Sangvag
U +0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
_ NATUR _ Naturomrade C|_|Z<|_||_|L>Z_UmO_N>D
_ BAD _ Bad och gemensam brygga. Inom omradet far byggnad om max 25
kvm uppforas. e 00 Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hdgst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
_ LOKALGATA _ Lokaltrafik anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
. ) . 50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
_ GCL _ Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.
Kvartersmark e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal
_ 5 _ Bostader och icke stérande verksamhet sasom hemmakontor och €3 Minsta tomtstorlek @. mqm:%o:: ar 2000 kvm landareal. For tomt
frisor. utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.
Teknisk anl&aani tati € Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 kvm landareal. For tomt
_ E _ eknisk aniaggning, pumpstation utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1200 kvm landareal.
_ E. _ Teknisk anlaggning, transformatorstation o
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
A ms%io? _.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”_ Byggnad far ej uppforas
\ ard
% _. . + e e . H Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
\ byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.
1 O Marken ska vara tillganglig for gemensam infartsvag och
/ gemensam VA-ledning
\\ g2 Marken ska vara tillganglig fér gemensam dagvattenanlaggning
5 @W/ Svinninge z Marken ska vara tillganglig for allman koértrafik, slantomrade
% ﬂ-\ 5/

AN g\ MARKENS ANORDNANDE

\ Présttorpet = ) &y/.w% N Nange,. .
N\ / Valsattra \ m.\m@ma Ny bebyggelse ska anpassas efter terrdngen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
/,“”./ Y . \\\ ,},.// P . P ]
X_/ \ 1 \ fér byggande i Svinninge
= = I Ny Markens hojd far inte andras mer an 1 m
n; Markens hojd far inte andras mer an 2 m. Markuppfylinad kraver
2 Boda dférstarkni
Boda trask S, N grundforstarkning.

<) @0@ N Omrédet ska bevaras som naturmark (fornlamning)
g %%, \
i % vagen n, Omrédet ska bevaras som naturmark (ek). Eken far ej fallas.

Marknivan far ej andras.

: \._,a:o__._,_ Svarigata 7 : — o— — Kaérbar in- eller utfart far inte anordnas
mW, _, (e PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

7
oo&&d::am, Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

ORIENTERINGSKARTA Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i éverensstdmmelse med
planbeskrivningens gestaltningsprinciper. Se dven Rad och véagledning fér byggande i

Svinninge. Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 m i
héjdsystem RHOO (1900).

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdjd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril. Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

b Grundlaggning pa palar till fast botten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adeltrad och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brésthdjd
(ca1,4m)

OVERSIKT ANTAGANDEHANDLING

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrans GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

—_— = — Fastighefsgrans ~
0:00 Fastighetsbeteckning KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00 m< D w O m > _|I_Im f— O m > D D m _| N

[><] =] Byggnader, lakens begransningslinier redovisade KODRDINATSYSTEM | HO.D. RHOO (1900)

Detaljplan for Blad 1 av 3

e u u Skl S Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan
|||||||||| v afaring _mmn_q ] ] . .
.......... UH Kart-"och mafningsingenjor Upprattad den 5 december 2011, enligt PBL (1987:10)
@
———=&  Nivdkurvor Rev. 2013-08-21
m_m_ Elledning
—+ Rutnatspunkt
Lars Barrefelt Hayoung Kang Joe Lindstrém
Skala 1:1000 A>\_v Stadsarkitekt Planarkitekt Sweco Arkitekt
2 , 4 “\. = , ’ 2 ool g : - ) 5 Skala 1:2000 A>wv Antagande Laga kraft Genomférandetid slutary  Plan nr
UPPLYSNINGAR ' \ \ ¢’ . A 0 10 20 30 40 50 100 m
e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader N\ Nt A NS . XN ~ < _ _ _ _ _ _ L_ Beslutsdatum
kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar. konnektionslinje - _ . . \ . \ : N Nw s O 13 3
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N Osteraker

PLANKARTA Vattenomraden

Till detaljplanen hor: _ W _ Oppet vattenomrade
- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

_ W, _ Oppet vattenomrade dar bro far uppféras med lagsta underkant pa
+1,7 m i héjdsystem RHOO (1900) inom en farledsbredd av minst 10 m.

_ WB; _ Brygga for bostadsfastighet. Brygga far vara max 2,5 m bred och
uppférs vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far

_U _I>Z w mm|_|>_<_ _<_ m _Im m m ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven _ WB. _ Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m c_.ma. .oo: :vvﬂ.qm vinkelratt
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela mot stranden. Bryggor m..xm anpassas till :ma;_o:m_._.ﬁ utférande.
planomréadet. Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kravder dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.
_ WN _ Badplats

GRANSBETECKNINGAR
| Planomradesgrans UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

— — — Anvandningsgrans
. Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
—_— — — Egenskapsgréans
bad Badplats. Toaletter och mindre byggnader for omkladning om max
A 25 kvm far uppforas.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN | aripp
Allmanna platser gang Sangvag
U +0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
_ NATUR _ Naturomrade C|_|Z<|_||_|L>Z_Ummw_N>D
_ BAD _ Bad och gemensam brygga. Inom omradet far byggnad om max 25
kvm uppforas. e 00 Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hdgst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
_ LOKALGATA _ Lokaltrafik anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
. ) . 50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
_ GCL _ Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
- uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.
Kvartersmark e: 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal
_ 5 _ Bostader och icke stérande verksamhet sasom hemmakontor och € Minsta tomtstorlek for strandtomt ar 2000 kvm landareal. For tomt
frisér. utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.
Teknisk anl&aani tati € Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 kvm landareal. For tomt
_ E _ eknisk aniaggning, pumpstation utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1200 kvm landareal.
_ E. _ Teknisk anlaggning, transformatorstation o
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
_.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”.”_ Byggnad far ej uppféras
_. . + e e . H Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.
O Marken ska vara tillganglig for gemensam infartsvag och
gemensam VA-ledning
g2 Marken ska vara tillganglig fér gemensam dagvattenanlaggning
Z Marken ska vara tillganglig for allman koértrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
fér byggande i Svinninge.

n Markens hojd far inte andras mer dn 1 m

n, Markens hdjd far inte andras mer an 2 m. Markuppfylinad kraver
grundforstarkning.

N3 Omradet ska bevaras som naturmark (fornlamning)

N4 Omradet ska bevaras som naturmark (ek). Eken far ej fallas.

Marknivan far ej andras.

— -— —4 Korbar in- eller utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i Overensstammelse med
planbeskrivningens gestaltningsprinciper. Se aven Rad och vagledning fér byggande i
Svinninge. Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 m i
hojdsystem RHOO (1900).

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshojd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril. Endast friliggande hus
Vi Utover tillatet antal vaningar far vind inte inredas

b Grundlaggning pa palar till fast botten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adeltrad och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brésthdjd
(ca1,4m)

OVERSIKT ANTAGANDEHANDLING

X6591400

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

- Traktgrans GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

—_— = — Fastighetsgrans ~
0:00 Fastighetsbeteckning. KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00 m< D w O m > _|I_Im f— O w > D D m _| N

[><] == Byggnader. lakens begransningslinjer redovisade KODRDINATSYSTEM | HO.D. RHOO (1900)

Detaljplan for Blad 2 av 3
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Skala 1:2000 (A3)

Antagande Laga kraft Genomférandetid slutarf  Plan nr
UPPLYSNINGAR 0 10 20 30 40 50 100 m
e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfyllnader _ _ _ . . _ — Beslutsdatum
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N Osteraker

PLANKARTA Vattenomraden

Till detaljplanen hor: _ W _ Oppet vattenomrade
- Plankarta och planbestammelser
- lllustrationsplan
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning _

_ W, _ Oppet vattenomrade dar bro far uppféras med lagsta underkant pa
+1,7 m i héjdsystem RHOO (1900) inom en farledsbredd av minst 10 m.

WB; _ Brygga for bostadsfastighet. Brygga far vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far

U _I>Z w mm|_|>_<_ _/\_ m _Im m m ej utféras. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

“ fril. TI \ o X ' | Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven _ WB, _ Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m _uqma. no: cvvﬂqm vinkelratt
ANPT Y . - . / anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela mot stranden. Bryggor ska anpassas fill traditionellt utférande.
e 10 . ; . ] d : 2 Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten kravder dispens fran
| ' . 7 . planomradet. . . .
500 \ y . , / strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.
\ / _ WN |  Badplats

GRANSBETECKNINGAR
. Planomradesgrans UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

—_— — — Anvandningsgrans
. Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
_ s — Egenskapsgrans
bad Badplats. Toaletter och mindre byggnader fér omkladning om max
A 25 kvm far uppféras.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN .
Allmanna platser gang oangvag
U +0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet
_ NATUR _ Naturomrade
I UTNYTTJANDEGRAD
_ BAD _ Bad och gemensam brygga. Inom omradet far byggnad om max 25 ) ) . .
kvm uppforas. e 00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
_ LOKALGATA _ Lokaltrafik anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
. . ] 50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
_ GCL _ Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.
Kvartersmark e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal
Bostader och icke stérande verksamhet sasom hemmakontor och €3 Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 kvm landareal. For tomt
_ B _ frisér. utan strandkontakt ar minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.
Teknisk anl&aani tati €s Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2000 kvm landareal. For tomt
_ E _ eknisk anlaggning, pumpstation utan strandkontakt &r minsta tomtstorlek 1200 kvm landareal.
_ E. _ Teknisk anlaggning, transformatorstation "
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
_.H.H.H.H.H.H.H.H.H.H.H.H_ Byggnad far ej uppféras
_¢ Th o+ o+ o+ 4 _ Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
— byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.
ol Marken ska vara tillganglig for gemensam infartsvag och
gemensam VA-ledning
02 Marken ska vara tillganglig fér gemensam dagvattenanlaggning
z Marken ska vara tillganglig for allman koértrafik, slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
fér byggande i Svinninge.

n Markens hojd far inte andras mer an 1 m

n. Markens hojd far inte andras mer an 2 m. Markuppfylinad kraver
grundférstarkning.

n; Omradet ska bevaras som naturmark (fornlamning)

Ny Omréadet ska bevaras som naturmark (ek). Eken far ej fallas.

Marknivan far ej andras.

T --— |®¢_ Kérbar in- eller utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i éverensstdmmelse med
planbeskrivningens gestaltningsprinciper. Se dven Rad och véagledning fér byggande i
Svinninge. Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far ej placeras lagre an +2,2 m i
hojdsystem RHOO (1900).

II Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdjd
for komplementbyggnad ar 3,0 m.

fril. Endast friliggande hus
Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas
b Grundlaggning pa palar till fast botten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats

X6590900

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallning av adeltrad och tall med en stamdiameter 6ver 0,4 m vid broésthdjd
(ca1,4m)
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Skala 1:2000 A>wv Antagande Laga kraft Genomférandetid slutarf  Plan nr
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e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark. Grundlaggning samt uppfylinader _ _ . _ . L = Beslutsdatum

kan krava utredning av markens stabilitet och risk for sattningar. Inst KF
nstans




X6591800

+
L
<
[onY
2
D
(=]
(=}

N Osteraker

ILLUSTRATIONSPLAN

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

||||| Foreslagen fastighetsgrans

[ ] Tomtmark
[ ] Naturmark
I Gréasslant
[ ] Gatumark
[ ] Vattenomrade

X Befintlig huvudbyggnad

Méjlig framtida huvudbyggnad

Mojlig framtida huvudbyggnad som kan
forutsatta att befintlig huvudbyggnad rivs

Transformatorstation
Pumpstation
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Kafarina Nilsson

GRUNDKARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 2011
AV KART- OCH MATENHETEN | OSTERAKERS KOMMUN

KODRDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF99 18.00
KOORDINATSYSTEM | HOJD: RHOO (1900)

Traktgrdns

Fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning.

Byggnader, takens begrdnsningslinjer redovisade
Staket

Vdg

Dike

Nivakurvor

Elledning

Rutndtspunkt

N

Kart- och mdtningsingenjor /

Skala 1:2000 (A1)
1:4000 (A3)

ﬁ_u 20 40 60 80 i_vo moﬁ_u:,_
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Blad 1 av 1

RYDBO SALTSJOBAD DEL 2

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms 1an
Upprattad den 5 december 2011, enligt PBL (1987:10)
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms Ian.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjobad del 2, liksom for hela Svinninge,
syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa mojlighet for avstyckning av storre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsmajligheter. Vidare ar planlaggningen en
forutsattning for att mojliggora framtida vagutbyggnader samt for att skapa
mojlighet fér utbyggnad av allmant VA-nat i Svinninge.

D& planarbetet pabdrjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Rydbo Saltsjobad ligger i omrédet Svinninge i sédra delen av Osterékers
kommun, ca sju kilometer sydvést om Akersberga. Rydbo Saltsjobad

del 2 utgors av den sddra delen av Rydbo Saltsjobads féreningsomrade.
Planens avgransning ar gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjobads
fastighetsagareférenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 38 ha varav ca 11 ha ar vattenomrade.
Markagoforhallanden

Idag finns 80 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i privat
ago. Utodver dessa finns gatu- och naturmark som ags av Rydbo

Saltsjobads Fastighetsagareférening UPA (Svartgarn 2:4 och Svartgarn
2:132).

RYDBO SALTSJOBA Ds
~ FASTIGHETSAGARE-
F@RI_ENING

Rydbo Saltsjdbads fastighetsagareférening har markinnehav inom planen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 2006) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmant VA-system.

Program foér planomradet

For hela Svinninge finns ett dvergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullmaktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
Rydbo Saltsjobad del 2 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger
allmanna riktlinjer bl.a. betraffande t.ex. huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Planomradet &r inte sedan tidigare planlagt.
Huvudmannaskap

Sarskilda skal féreligger for enskilt huvudmannaskap for allménna platser.
Svinninge ar ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tillampats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktériseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i gronska. Tomterna ar stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutsattning for
omradets sociala sammanhallining med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjébad ingar tillsammans
med Svavelso i ett enhetligt forvaltningsomrade som forvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddmning godkand 2005-12-19 av kommunfullméktige. | den gors
avvagningar for de kommande detaljplaner som beddms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte bedéms medféra,
betydande miljopaverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjobad del 2 ar en
av de planer som inte bedoms medféra betydande miljopaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta ar att
planomradet i sin helhet redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse.
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| planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomfoérts specifikt
for Rydbo Saltsjobad del 2 enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 188 PBL.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet &r redan ianspraktaget for
bostadsandamal och naturomrade. Detaljplanen innebéar endast en
begransad forandring och paverkan i jamforelse med befintlig mark-
anvandning.

Planomradet hyser inga, av myndigheter faststallda, skyddsvarda eller
kansliga naturomraden. Planlaggningen majliggor allmant VA-system
vilket beddms ha en positiv inverkan vad géller férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljobeddémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
beddms darmed inte behdva upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av tomtmark i blandskog. Natur-
omraden utgdr ca 2,1 ha av planomradet. Berggrunden i omradet utgors
av granit och gnejs. Delar av omradet ar starkt kuperat langs strandlinjen.
Inslag av adeltrad forekommer vid de nagot flackare omradena pa plan-
omradets centrala och 6stra sida.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moran med mindre
partier av lera.

Inom fastigheten Svartgarn 2:526 har en oversiktlig beskrivning av mark-
och grundlaggningsforhallanden tagits fram som underlag for detaljplan
(Structor 2010-11-22). Beskrivningen anger att jordlagerfoljden sannolikt
utgors av ett mulljordslager av 16s till mycket 16s postglacial lera ovan siltig
och/eller sandig moran pa berg inom delar dar marknivan idag ligger pa
niva ca 2,0 eller lagre. | hogre liggande terrang utgdrs sannolikt jordlager-
foljden av ett tunnare mulljordslager ovan moran pa berg. Nybyggnation
inom omradet kan krava utfyllnad av mark samt muddring i strandzonen.
Grundlaggning for saval mark som bebyggelse bor utlaggas sa tidigt som
mojligt for att framtvinga konsolidering av marken. Vissa grundkonstruk-
tioner kan behova utféras med vattentata konstruktioner med hansyn till
framtida vattenstand. De geotekniska fragorna som ror fastigheten ska
utredas ytterligare i samband med projektering av mark och bebyggelse.
Muddring eller anlaggning i vatten kréaver anmalan till Lansstyrelsen.
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Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa hojderna och omges av en kappa av moran vilken
ar bredare pa de 6stra sidorna av urbergskullarna. | dalgdngarna
dominerar lera. Inslag av sand finns i anslutning till moranen framférallt i
norra Svinninge. Den storsta skredrisken finns i de laglanta partierna med
de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens hojd generellt
sett inte &ndras mer an 1,0 m. Grundlaggning och uppfylinader kan krava
utredning av markens stabilitet och risk for sattningar.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhojd for vattennéra exploatering. Stallningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomford av SMHI som har stamts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med hansyn till bedémd
vattenstandshéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslagenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an +2,2 m i héjdsystemet RH 1900. For
ovriga byggnader ar motsvarande hojd +1,7 m i hdjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhojd tar hansyn till en hdjning av hdgsta hdgvattenyta,
vindpéaverkan och total 6verbyggnadstjocklek.

Fororenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster. Radon-
undersokning kan dock komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamning pa fastigheten Svartgarn 2:142. Det
ar en hogliknande lamning, i Riksantikvariedmbetets register har
lamningen beteckning Ostra Ryd 32:1. Omradet kring fornlamningen far
inte bebyggas och ar skyddad med prickmark i detaljplanen. Forn-
lamningen innebar att styckningsmojligheterna for fastigheten begransas.

Fornléimnir}g(R) inom fastighet Svartgarn 2:142.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 6(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostader, tekniska anlaggningar samt
natur- och vagomrade.

Bostader

Idag utgors planomradet av 82 fastigheter, varav 76 ar bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 32 fastigheter for enbostadshus genom
styckning. Merparten av de nya fastigheterna ligger dster om Rydbo
Saltsjobads vag och langs den norra strandlinjen. Vilka fastigheter som
foreslas bli styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planlaggningen ar att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Befintliga fastig-
heter inom aktuellt planomrade bestar idag av tomter i storlekar fran 1 500
upp mot 5 000 kvm med fa undantag. Minsta tomtstorlek for Svinninge
som helhet ligger generellt i ett spann mellan 1 500 och 2 500 kvm. De
centrala och Ostra delarna av planomradet ar flacka med ett fatal branta
partier. Anslutningsmajligheterna for trafik och VA ar generellt sett goda
och stycknings- och exploateringsmojligheterna bedéms kunna tillgodoses
med en minsta tomtstorlek som uppgar till 1 500 kvm. For storre fastig-
heter redovisas i planprogrammet mojligheter till mer samlad bebyggelse
och mindre tomtstorlek. Fastigheten Svartgarn 2:526 som uppgar till ca
12 700 kvm beskrivs ndrmare under egen rubrik.

Strandfastigheterna langs norra och vastra strandlinjen sluttar bitvis brant
mot Norsundet resp. Lillsundet. Stycknings- och exploateringsmojlig-
heterna ar darfér begransade eftersom tillgangligheten begransas av
topografin. Minsta tomtstorlek for dessa fastigheter uppgar till 2 000 kvm. |
de fall en strandfastighet kan styckas till en fastighet utan strandkontakt ar
den minsta tomtstorleken 1 500 kvm.

Generell bild pa foreslagna minsta
tomtstorlekar inom aktuellt planomréde.
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Byggratter

Bostadsbebyggelse far uppforas inom planomradet med en byggnads-
area om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hogst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
lagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppforas varav den
storsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hogst tva vaningar och vind far inte inredas. Hogsta
byggnadshojd fér huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnader ar 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Svartgarn 2:526

Fastighet Svartgarn 2:526 ar en stor strandfastighet om ca 12 700 kvm
belagen dar Norsundet och Lillsundet mots. Fastigheten &ar flack med en
del branta partier. En separat planutredning har genomfdérts som underlag
for planlaggningen. Liksom for 6vriga omradet géller en minsta tomtstorlek
for strandfastigheter som uppgar till 2 000 kvm. Har ges daven majlighet att
stycka med minsta tomtstorlek som uppgar till 1 200 kvm for den inre
delen av strandfastigheten. Pa fastighetens udde planlaggs ett ca 1 500
kvm stort naturomrade med badplats. Udden tillgangliggérs genom allméan
vag. Ett samlat genomférande av vagutbyggnad och markarbeten ar en
forutsattning for styckning. Delar av marken ar lagt belagen och kommer
att krava markuppfyllnad varvid markférstarkning kan erfordras.
Geotekniska utredningar kommer att erfordras. Ett separat exploaterings-
avtal upprattas med fastighetségaren i enlighet med genomférande-
beskrivningen.

Perspektiv sett frin Svavelso av fastighet Svartgarn 2:526. Exempel pa bebyggelse.
lllustration: REFLEX Arkitekter AB/Kristoff Laufersweiler.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 8(15)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Verksamheter

En ny teknisk anlaggning for avloppspumpstation foreslas intill bron mot
Svavelso. En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142
foreslas fa ny placering inom allman plats, lokalgata, strax norr om bad-
platsen i planomradets sodra del.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns savéal hogstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller férskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan for Skavsjcholm.

En forskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjoholmsvagen. For att
tacka framtida behov foreslas flera nya forskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga och i Arninge, ca 7 km norr om resp. 10 km vaster om Svinninge.

Tillganglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord vagbelaggning och
ar i stora delar svartillgangligt for funktionshindrade. Under detalj-
planelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge ar i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga fornyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och déar den enskilda vagforvaltaren
ansvarar for tillgangligheten. Inom detaljplaneomradet for Rydbo
Saltsjobad del 2 har samtliga vagar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den aldre bebyggelsen som finns bevarad tillkom p& 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bonder
som brukade mark som var avstyckad fran, eller 16d under, Svinninge géard
och Rydboholms slott.

Bebyggelsen inom aktuellt planomrade ar varierad. Den 6vervagande
delen bestar av enfamiljshus for permanentboende eller fritidshus. Manga
hus ar om- och tillbyggda fritidshus. Stora delar av Rydbo Saltsjobad del 2
ar synligt frdn Norsundet och Lillsundet samt frdn Svavelso. Det ar darfor
viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrangen. Markens hojd far inte
andras mer &n 1,0 m om inget annat anges. Ny bebyggelse ska aven
anpassas till vegetation och trad som generellt omfattas av utékad lovplikt
for fallning. Da placeringen och utformningen av tillkommande byggnader
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anpassas till de topografiska forhallandena bedoms paverkan pa land-
skapsbilden kunna begréansas. Vid nybyggnad, om- eller tillbyggnad ska
Rad och vagledning for byggande i Svinninge anvandas. | samband med
mark- eller bygglovsansdkan kan ytterligare information ges om detta.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och bor sa langt som mojligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristAende gestaltningsprogram, Rad och vagledning for byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
sammanfattande utdrag ur programmet.

e Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

e Varna karaktaren med bebyggelse inbéddad i gronska. Genom att
byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum
mellan vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bor inventeras av markagare. Forgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de grona
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig
terrang med ett minimum av markan-
passning och terrassering. Vardefulla
naturpartier och vegetation bor
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjobad del 2 ligger ofta placerade en bit in frAn tomtgrans mot vag
och i ett lage anpassat till tomtens nivakurvor utan markuppfylinader,
sa att de bildar en val sammanhallen milj6.

e Nya byggnader och tilloyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum ar det viktigt att tillbyggnaden forhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

e Byggnadstyp bor valjas efter tomtens terrangforhallanden.
¢ Ny bebyggelse bor utformas med storlek och proportioner som

harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bor utformas
som 1¥%2-planshus med forhojt vaggliv alternativt 2-planshus.
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Byggnadsarea for ett enplanshus bor inte 6verstiga 160 kvm.

e Storre byggnadsvolymer bor delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

e Byggnader bor ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

e Nytillskott i form av sjobodar, bathus och andra komplementbyggnader
bor i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader s som garage bor &gnas stor omsorg sa att
de inte blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

e Fasadmaterial bor i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa material
provas i bygglov.

e Tak bor ha belaggning av rott lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksa vara tankbara som takbelaggning. Alternativa
material provas i bygglov.

e Tomter bor avgransas mot vag genom laga trastaket, hackar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgransning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns tva badplatser som foreslas pa allméan plats med
enskilt huvudmannaskap. | anslutning till den sédra badplatsen finns
lekplats. Inom och utanfor planomradet finns skogs- och naturomraden.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 2 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvardesbeskrivningar. Daremot finns naturmark med
badomraden med goda rekreationsvarden.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1500 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. | planens sédra del
finns ett storre omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allman
plats. Aven i planomrédets norra del finns méjlighet till bad pa allman
plats. Intill brofastet pa Svavelsévagen finns en mindre allman plats med
brygga. Strandomradet ar i dagslaget ianspraktaget med bebyggelse och
bryggor. Nybyggnation av bryggor samt 6kad smabatstrafik anses inte bli
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omfattande och inte paverka vattenmiljoerna eller det rorliga friluftslivet i
omradet namnvart. Delar av vattenomradet foreslas planlaggas for mindre
bryggor for de narboende. | sédra vatten- och naturomradet foreslas ett
samlat bryggomrade for smabatar. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet. Bryggor
ska utforas anpassade till traditionellt utférande. Strandskoning far ej
utféras. Byggande i kraver dispens fran strandskydd. Narmare placering
och utformning prdévas i varje enskilt dispensarende.

Strandskydd

Inom omradet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Strandomradet inom aktuell detaljplan
ligger i huvudsak inom privata fastigheter dar tomtmarken sedan lange ar
ianspraktagen for bostadsandamal. De ar ursprungligen ianspraktagna for
fritidsboende men idag uppgar permanentboende till ca 70 %. Stranden
med tillhérande enskilda bryggor och uthus samt bostadshusen tillhor
hemfridszonen. Sarskilda skal foreligger for upphavande av strandskydd.

Strandskydd foreslas upphavt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt for vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden foéreslas bibehallet.

Férklaringar

Strandskydd som bevaras
E—— Strandskydd som upphévs
————— Gallande strandskyddsavgransning

Strandskydd foreslas bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomrade
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphavt inom
horisontellt skrafferat omrade, d.v.s. p& kvartersmark for bostad och teknisk anlaggning
samt for vagomrade.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vagarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna ar samre anpassade for
dagens tatare biltrafik och permanentboende. | planen har storre vagom-
raden avsatts for att kunna anpassa vagarna efter en 6kad anvandning,
battre framkomlighet och barighet for bl.a. renhallnings- och utrycknings-
fordon, samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta vagarna inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata ar definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vagbredd. Undantagen ar
Lillsundsvagen med 3,5 m bred enkelriktad vagbana och Svavelsévagen
som mojliggor en 5,0 m bred vagbana samt en 2,0 m bred gang- och
cykelbana. Med undantag for Svavelsovagen forutsatts gang- och
cykeltrafik dela utrymme med 6vrig trafik.

24 025 45 025, 2
?IV GE] A4

L v 70.0

2.4

z5 50 wizh 28 . 2%
AA A A

A= A
+ B ~73.0 - ¥
Principsektion for Svavelsovagen med 5,0 m korbana och 2,0 m gangvag.

Vissa fastigheter berdrs av s.k. z;-omraden, som innebar att omradet ska
vara tillgangligt for eventuell framtida slant. Fastighetsagaren har skotsel-
ansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att vag-
forening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar och om férandringarna av vagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns p& Svinningevéagen, ca 1 km
fran planomradets centrala delar. Detaljplanen for Rydbo Saltsjobad del 1
mojliggor busshallplats som minskar avstandet till ca 400 m.

Parkering och utfarter
Parkering for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. En mindre parkering
finns intill badplatsen i planomradets sddra del.

Storningar

Enligt berakningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 &r risken
for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Generellt sett under-
stiger ljudnivaerna i planomradet Lansstyrelsens riktvarden for utomhus-
buller. Den planerade bebyggelsen bedoms inte medféra avsevarda
forandringar pa bullernivan.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjobad del 2 finns idag endast
enskilda VA-losningar. Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det allménna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhandertagandet av spillvatten
innebéar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
miljo- och halsofarliga amnen i férhallande till de enskilda anlaggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstélls. Detta ar ett led i Osterakers VA-
strategi. En ny avloppspumpstation foreslas intill bron mot Svavelso.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i 6ppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i mdéjligaste man tas omhand lokalt pa varje
fastighet.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedoms ha goda mojligheter till infiltration p& de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sabyvik som omger
planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras pa tomterna bor,
tilsammans med vagdagvattnet, i forsta hand ledas i 6ppna diken langs
med vagarna. En separat rening av trafikdagvattnet beddoms inte vara
nodvandig da planomradet har en lag trafikintensitet.
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Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenférekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 beddms som lag. For ekologisk status har tidsfristen forlangts till
2021. Da planlaggningen ger forutsattningar fér utbyggnad av kommunalt
VA-nat samt omhandertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras fér narvarande ingen samordnad
varmeforsarjning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat forsorjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i Taljo till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabérjats och kommer att
anpassas till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn
2:142 foreslas fa ny placering inom allméan plats, lokalgata, strax norr om
stora badplatsen i planomradets stdra del.

| Svinninge &r en stor del av telenéatet i dagsléaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenor. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stélls i
Foreskrifter om avfallshantering for Osterdkers kommun, § 11, alternativt
vid ndrmast farbara vag. For ovriga fastigheter hamtas avfall vid ndrmast
farbara vag. For narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjoholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomforandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats i enlighet
med stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
oversiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Osterdkers kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstréom. Genomférandebeskrivningen har uppréattats av mark- och
exploateringsingenjor Leif S6rensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Hayoung Kang Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Allmant

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen for Rydbo Saltsjobad del 2 upprattas med normalt férfarande. Detalj-

planens genomforandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till eldistributions-
natet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allméan plats (vagar/gronomraden)
| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som

godkants av kommunfullmaktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade.
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Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjalva genom en
samfallighetsforening (se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom planomradet, sasom t ex nya
eller andrade vagstrackningar, iordningstallande av gang- och cykelvagar och
gronomraden.

Fastighetsagarna har pa samma sétt ansvaret for de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden kan
storre gemensamhetsanlaggningar behdva inrattas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta férhallande
galler inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven fort-
sattningsvis att forvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom samfallighets-
forening alt fastighetsagarforening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omradet staller stora krav pa samordning mellan ber6érda huvudman,
varvid samfallighetsforeningen och Osterdkervatten AB har en central roll.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av tankta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3 Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges majlighet att, utéver befintlig
byggratt, tillskapa 3 byggratter eller fler (Svartgarn 2:526), avser kommunen teck-
na exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

FOr att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och skotsel av
de gemensamma anlaggningarna.
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| anlaggningsforrattningen kan &ven den rattsliga tillgangligheten till erforderligt
markreservat regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behover I6sas in eller
upplatas for exempelvis en gemensam gata, slanter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av berdrda fastighetséagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening s.k. foreningsforvaltning.

Samfallighetsférening och enskild fastighetsagare som berérs av tilltankt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantméateriet anséka om erforderliga atgarder for inrat-
tande och forvaltning av gemensamma anlaggningar. Behovet av anlaggningsfor-
rattningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingar huvuddelen av vagarna i en befintlig gemensamhetsanlaggning, Svartgarn
ga:2, som forvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagférening.

Avstdende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrdng vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder be-
slutas av fastighetsagarna sjalva genom att ansdka hos Lantmateriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

For att genomfdra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter.

Lantmaéteriforrattning kan komma att erfordras nar utrymme for ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sakerstéllas. Detaljplanen anger dar detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgors, utéver andelstal, av nar och i vilken omfattning berérd samfallig-
hetsférening beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna forandringar av gemen-
samma anlaggningar.
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Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nar anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt gallande va-taxa nar for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inréttas i enlighet med planen
tilkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB (huvudagare till Osterékers-
vatten AB).

El-anslutningsavgift

Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begéaran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning

Forrattningskostnader betalas till lantmaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett.

Lantmaterimyndigheten handlagger aven anlaggningsforrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanlaggningar, se ovan. Lantmateri-
myndigheten berdknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfor att anlaggningsfoérrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

For nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsorjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning for att klarlagga grundprinci-
perna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomfora en sarskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats.
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Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med projek-
tering och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar)
for dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet
ar beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden. En
dagvattenlosning omfattande flera planomraden kan komma att behéva anordnas.

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen bedéms medfora bety-
dande miljopaverkan. Rydbo Saltsjobad del 2 &@r en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljopaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersokningar.
Markagarna star for utférande och kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya gemen-
samma anlaggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
agarna och berérda huvudman. Det ar darfor viktigt att tomtagareférening-
en/samfallighetsforeningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berérda huvud-
man infor projektering av saval allméanna som gemensamma anlaggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterdkersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjansteméan

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterakers kommun. Ge-
nomforandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjor Leif
Sodrensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Leif SGrensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Bilaga till genomférandebeskrivning

lllustration dver mark- och slantintrang

Detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2
Upprattad den 5 december 2011
Rev. 2013-08-21

Foljande enskilt &gda fastigheter kan berdras av intrang for vagomrade
eller av slantintrang, s.k. z1-omrade, vid en utbyggnad av vagomradet
enligt detaljplaneforslaget.

Teckenforklaring

I Omrade med markintrang

Omrade med slantintrang (z1-omrade)

Preliminéra ytor for markintrang per fastighet

Svartgarn 2:51, 110 kvm
Svartgarn 2:173, 5 kvm

Preliminéra ytor for markintrang per fastighet

Svartgarn 2:29, 85 kvm Svartgarn 2:81, 40 kvm Svartgarn 2:147, 105 kvm
Svartgarn 2:30, 135 kvm Svartgarn 2:82, 75 kvm Svartgarn 2:148, 50 kvm
Svartgarn 2:47, 125 kvm Svartgarn 2:84, 5 kvm Svartgarn 2:151, 60 kvm
Svartgarn 2:48, 200 kvm Svartgarn 2:85, 105 kvm Svartgarn 2:152, 5 kvm
Svartgarn 2:49, 180 kvm Svartgarn 2:91, 60 kvm Svartgarn 2:153, 30 kvm
Svartgarn 2:50, 20 kvm Svartgarn 2:96, 125 kvm Svartgarn 2:158, 40 kvm
Svartgarn 2:51, 130 kvm Svartgarn 2:97, 70 kvm Svartgarn 2:159, 55 kvm
Svartgarn 2:55, 95 kvm Svartgarn 2:98, 90 kvm Svartgarn 2:160, 55 kvm
Svartgarn 2:56, 50 kvm Svartgarn 2:99, 50 kvm Svartgarn 2:161, 40 kvm

Svartgarn 2:57, 45 kvm Svartgarn 2:100, 10 kvm Svartgarn 2:162, 55 kvm
Svartgarn 2:58, 130 kvm Svartgarn 2:101, 170 kvm  Svartgarn 2:163, 25 kvm
Svartgarn 2:59, 10 kvm Svartgarn 2:136, 225 kvm Svartgarn 2:164, 45 kvm
Svartgarn 2:64, 85 kvm Svartgarn 2:137, 25 kvm Svartgarn 2:165, 15 kvm
Svartgarn 2:65, 55 kvm Svartgarn 2:138, 65 kvm Svartgarn 2:166, 110 kvm
Svartgarn 2:66, 35 kvm Svartgarn 2:139, 225 kvm  Svartgarn 2:173, 155 kvm
Svartgarn 2:67, 10 kvm Svartgarn 2:140, 80 kvm Svartgarn 2:174, 160 kvm
Svartgarn 2:68, 25 kvm Svartgarn 2:141, 260 kvm  Svartgarn 2:342, 75 kvm
Svartgarn 2:69, 10 kvm Svartgarn 2:142, 175 kvm  Svartgarn 2:518, 140 kvm
Svartgarn 2:70, 70 kvm Svartgarn 2:143, 25 kvm Svartgarn 2:525, 5 kvm
Svartgarn 2:71, 170 kvm Svartgarn 2:144, 280 kvm Svartgarn 2:526, 185
Svartgarn 2:78, 10 kvm Svartgarn 2:145, 150 kvm Svartgarn 2:536, 25 kvm

Svartgarn 2:79, 5 kvm Svartgarn 2:146, 105 kvm
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2 har varit pa samrad
under tiden 18 april — 23 maj 2011.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Inkomna yttranden

CoNoG~wWNE

Lantmaéteriet

Vattenfall

TeliaSonera Skanova Access AB

SL

Roslagsvatten

Rydbo Saltsjobads fastighetsdgareférening
Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening
Svartgarn 2:101

Svartgarn 2:236, 2:235 och 2:81

10. Svartgarn 2:49
11.Svartgarn 2:50
12.Svartgarn 2:142

13. Svartgarn 2:159 och 2:170
14.Svartgarn 2:161 och 2:172
15. Svartgarn 2:535

Yttranden inkomna efter samradstidens slut

16. Trafikverket
17.Svartgarn 2:51 och 2:52
18.Lansstyrelsen

Sammanfattning av forandringar efter samrad

Planbestdmmelser har fortydligats avseende bryggornas utformning,
strandskyddsdispens for bryggor samt utdkad lovplikt for markupp-
fyllnad och tradfallning

Beskrivning av risk for skred, htga vattenstand, miljokvalitetsnormer for
vatten samt dagvatten har lagts till/fortydligats i planbeskrivningen
Befintlig transformatorstation féreslas fa nytt lage pa allméan platsmark,
lokalgata, vid stora badplatsen

Det vastra GCL-omradet har ersatts av gangvag och kompletterats
med ett g-omrade i fastighet Svartgarn 2:53

Fastigheten Svartgarn 2:535 har fatt andrat/utvidgat omradet for
byggratt (bostadshus)

Fastigheterna Svartgarn 2:41 resp 2:52 har fatt bestammelsen e
istallet for e,
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e Laget for omradet for gemensam dagvattenanlaggning pa fastigheten
Svartgarn 2:159 har andrats.

En storre ek p& Svartgarn 2:526 har fatt fallningsforbud

Omraden for z; har reviderats

Lage for pumpstation vid Svavelsébron har flyttats nagot
Redaktionella andringar

1. Lantmateriet

Valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras. Lantmateriet vill se en
foreslagen losning for utfart for blivande avstyckningar fran Svartgarn 2:140
och 2:143. Lantmateriet reser fragan vem som har ansvar att skota
slantomradena (bestammelsen z,).

Kommentar: Enskilt huvudmannaskap har varit en forutsattning for
planeringen i Svinninge sen programskedet som genomfordes 2004-2005.
Utgangspunkten ar att bibehalla nuvarande forhallanden dar samfallig-
heten skoter allmanna platser samt att omradet ar av sddan karaktar att
sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap. Fastighetsagaren
kommer att ha skétselansvar for slantomradena med beteckning z; Utfart
fran Svartgarn 2:140 och 2:143 kommer att ske via skaft.

2. Vattenfall
Ingen erinran.

3. TeliaSonera Skanova Access AB

Generellt dnskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage. Skanova foérutsatter att den part som
initierar atgarder for flytt eller skydd av telekablar &ven bekostar den.
Skanova utgar fran att nédvandiga atgarder i telenétet till foljd av
planforslaget kommer att framga av planhandlingarna.

Kommentar: Synpunkten noteras.

4. SL

Enligt RUFS 2010 ligger detaljplaneomradet inom det som kallas 6vrig
regional stadsbygd. Bebyggelsen bor lokaliseras i direkt anknytning till
befintlig tatort for att kunna utnyttja befintlig kollektivtrafikférsorjning.
Planomradet far en dalig tillganglighet till kollektivtrafiken. Hallplatsen
Rydbo Saltsjobad pa Svinningevagen ligger inte inom acceptabelt
gangavstand till planomradet enligt de riktlinjer SL har. Gang- och
cykelvagar till hallplatsen bor utformas attraktiva och tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning. (SL har yttrat sig gemensamt for Dpl
Rydbo Saltsjobad 1 respektive 2.)

Kommentar: Kommunen har sedan programskedet inbjudit till aktiv dialog
med SL. Kommunen uppfattar SL som att inget intresse finns att i
dagslaget andra linjestrackningen for aktuella busslinjer i omradet. Det
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pagaende planarbetet syftar dock till att mojliggéra framtida forandringar
som minskar gangavstandet med ca 500 m.

5. Roslagsvatten

Roslagsvatten kommer ej att bygga allmanna VA-ledningar i GCL-vagarna i
jamnhojd med fastighet Svartgarn 2:54 och 2:51, da Roslagsvatten bestamt
sig for att uppréatta forbindelsepunkt vid vandplanen (norra delen av Lilla
Badvagen). Aven sopbilar kommer att vanda vid vandplanen.
Roslagsvatten undrar om GCL-vagen inte bor fa samma bred som
foreslagen gangvag?

Sodra delen av Lilla Badvagen kommer att fa sjalvfall ned mot pumpstation
vid Skavsjoholms kursgard och kan ej anslutas forran denna pumpstation
ar utbyggd.

Principsektion visar att vigomradet slutar i dikesbotten vilket kan innebara
att vagdiket blir svart att underhalla om fastighetsgrans kommer att vara
dar.

Kommentar:

GCL-vagen i jamnhojd med Svartgarn 2:54 har tagits bort fran detaljplanen.
Roslagsvatten och kommunen &r éverens om att foérbindelsepunkt maste
upprattas &nda fram till Svartgarn 2:50, varfér GCL-vagen i jamnh6jd med
denna fastighet finns kvar. Synpunkten gallande VA-natets anslutning mot
Skavsjoholm noteras som en forutsattning for vidare planarbete. Vad galler
utformning och skotsel av gata och slantomraden stammer det att
fastighetsgransen i vissa fall kommer att ligga i dikesbotten. | dessa fall
omfattas det omrade som kravs for vagens skotsel av beteckning z; pa
plankartan. Det ar fastighetsagarens ansvar att skota de omraden som
omfattas av planbestammelsen z;.

6. Rydbo Saltsjobads fastighetsagarefdrening

Foreningen yrkar att den lantliga karaktaren bibehalls, varfor minsta
tomtstorlek ska vara 2000 kvm. | Gvrigt ingen erinran mot planforslaget for
Rydbo Saltsjobad del 2. Yttranden som berér detaljplan for Rydbo
Saltsjobad del 1 redovisas i samradsredogorelsen for respektive plan.

Kommentar: Kommunen har noterat foreningens standpunkt gallande
minsta tomtstorlek. Inom omradet finns ocksda manga enskilda
fastighetsdgare som har stort intresse av att stycka sina fastigheter.
Kommunen gor darfér en avvagning och rimlighetsbeddémning kring
avstyckningar av enskilda fastigheter i omradet.

7. Osterdkers Hembygds- och Fornminnesforening (OHF)

| och med att strandskyddet upphéavs bor det skapas en losning sa att
allmanheten sa langt det ar majligt kan rora sig langs stranden. Detta kan
atminstone genomfdras inom ca 5-10 m fran vattnet. OHF hanvisar till
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vagledning 1.3 i riktlinjerna for "De gréna fragornas hantering” (antagen av
kommunfullméaktige) som betonar att "Strandomraden ar sarskilt attraktiva
for rekreation. Det ar darfor viktigt att sakerstalla allméanhetens tillgang till
dessa omraden”. OHF anser dven att omradet norr om Svavelsébron bor
hallas fritt fran bebyggelse.

Kommentar: Kommunen anser ocksa att allmanhetens tilltrade till vatten-
och strandomraden ar en angelagen planfraga. Inom Svinninge bestar dock
en stor del av strandomradet av privata fastigheter. Det ar mycket sallan
som privat, ianspraktagen tomt/ fastighetsmark évergar till allman plats och
gangstrak. Strandskyddet i sig styr inte allmanhetens tilltrade till
strandomraden. Allménhetens tilltrade styrs av allemansratt respektive
detaljplanens bestammelse om allman plats eller kvartersmark.
Strandskyddet foreslas upphavt inom kvartersmark, dvs inom privata
fastigheter dar det idag redan finns bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader (bodar, garage, gaststugor) och for vagar.
Strandskyddet upphavs ej inom omraden som planlaggs som natur, bad,
etc liksom vattenomraden. Motivet till att inte upphava strandskyddet inom
dessa omraden ar att naturvarden och det rorliga friluftslivet ska prioriteras.
Strandskyddsdispenser for bryggor och eventuella omkladningsrum kan
eventuellt medges.

Omradet norr om Svavelsébron utgor enskild fastighet ianspraktagen for
bebyggelse vilket innebar att den kommer hanteras som 6vriga storre
fastigheter i omradet.

8. Svartgarn 2:101
Fastighetsagaren vill ej ha busslinje eller gatubelysning i omradet och
anser att minsta tomtstorlek bor vara 2000 kvm.

Kommentar: Géllande tomtstorlek se svar nr 6 (Rydbo Saltsjobads
fastighetsagareforening). Kommunen och SL ser idag inget behov/
mojlighet att andra befintliga busslinjestrackningar i Svinningeomradet.
Daremot kommer kommunen att i detaljplanen for Rydbo Saltsjobad 1
skapa mojlighet for framtida busslinje nar befolkningen har véxt ytterligare.
Gatubelysning &r en fraga framforallt fér vaghallaren, dvs aktuell vag/
samfallighets/ fastighetségareférening.

9. Svartgarn 2:236, 2:235 och 2:81

En annan text foreslas for planbestammelsen WB, som géller bryggornas
tekniska utforande. Bryggor som utfors som palade bryggor skadas
allvarligt av vara lokala isforhallanden, varfor flytbryggor féredras med
forankringar i land och i vatten.

Kommentar: Kommunen noterar synpunkten och foreslar en mer flexibel
planbestammelse.
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10. Svartgarn 2:49
Fastighetsagaren vill ej ha busslinje eller gatubelysning i omradet och
anser att minsta tomtstorlek bor vara 2000 kvm.

Kommentar: Se svar nr 6 (Rydbo Saltsjoébads fastighetsagareforening)
samt svar nr 8 (Svartgarn 2:101).

11. Svartgarn 2:50

Fastighetsagarna invander mot dstra GCL-vagen som bl.a. berér deras
fastighet. | dagslaget har infartsvag l6sts genom servitut belastande 2:518.
GCL-véagen skulle ta i ansprak del av foreningens gronomrade och det har
inte pavisats nagot allmannyttigt skal for den foreslagna vagen.

Kommentar: GCL-vagen ar utritad for att kunna forsorja befintliga och
kommande fastigheter med VA-ledningar och anslutningspunkten sa néara
fastighetsgrans och tilltankt byggratt som majligt.

12. Svartgarn 2:142
Fastighetsagaren stéller sig positiv till planforslaget. Sarskilt positivt ar att
fornlamningen inryms pa en och samma tomt vid ev. styckning.

Kommentar: Kommunens intentioner vad galler styckningar visas i
illustrationsplanen. Vid styckning skapas en forrattning hos Lantmaéteriet
och det ar da som fastighetsgranserna definieras.

13. Svartgarn 2:159 och 2:170

Fastighetsagaren foreslar ett lage for dagvattenledningen nagot mer
Osterut som ar mer samstamd med befintlig dranering av dagvatten.
Fastighetsagaren har for avsikt att uppfora ett stérre hus dar det foéreslagna
laget medfor ett problem. Det nu inritade laget kommer inte att accepteras.

Kommentar: Kommunen har i dialog med fastighetsagaren flyttat pa laget
for dagvattenledningen.

14. Svartgarn 2:161 och 2:172

Fastighetsagarna har problem med dagvatten fran norddstliga fastigheter
som inte fordrojs i de daligt anlagda och skotta dikena. De foreslar att det
tydliggors att ansvaret for anlaggande och underhall av anordningar for
avledning av dagvatten — utdver vad som kan omhandertas pa den egna
fastigheten, entydigt ligger pa samfallighetsforeningar och inte pa den
enskilde fastighetsagaren.

Kommentar: Den enskilda fastighetsagaren ansvarar for att dagvatten tas
om hand inom den enskilda fastigheten, inklusive eventuella z;-omraden. |
ovrigt ar det vaghallarens ansvar att se till att vagdiken underhalls och
haller tillracklig standard for att kunna omhanderta det dagvatten som
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kommer fran vagar och vissa fastigheter (hogt belagna, huvudsakligen berg
eller av annan anledning svag infiltration mm).

15. Svartgarn 2:535

Planforslaget strider mot syftet "att mojliggéra omvandling fran
fritidsboende till permanentboende” eftersom det i sin nuvarande
utformning nastan omajliggor ett langsiktigt framtida permanentboende pa
fastigheten.

Kommentar: Kommunen har i samrad med fastighetséagaren justerat
omradet for byggratt.

16. Trafikverket

Trafikverket har inte ndgon mojlighet att genomfora eventuella
bulleratgarder till foljd av detaljplanens utbyggnad. | 6vrigt ingen erinran
mot planforslaget for Rydbo Saltsjobad del 2. Yttrande som berdr detaljplan
for Rydbo Saltsjobad del 1 redovisas i samradsredogorelsen for respektive
plan.

Kommentar: Synpunkten géllande Rydbo Saltsjobad 2 noteras.

17. Svartgarn 2:51 och 2:52

Fastighetsagarna ar generellt sett positiva till planforslaget.
Fastighetsagarna vill dock f& majlighet att tillskapa tomt utan strandkontakt
med minsta tomtstorlek 1500 kvm, dvs fa bestammelsen e; istallet for e,
vilket skulle vara mer andamalsenligt markutnyttjande i enlighet med
planforslagets syfte. P4 deras branta fastigheter ar 1 meters maximal
markuppfyllnad en onddig lasning som inte ger arkitekten maojlighet att
skapa val gestaltade hus utifran férutsattningarna pa platsen.
Bestammelsen om markens anordnande bor darfér andras till na.

Kommentar: Kommunen har i dialog med fastighetsagare tillgodosett
onskemal om minsta tomtstorlek. Fastigheterna ar foérhallandevis
normalstora och medger enstaka styckningsmajligheter. Mot bakgrund av
att fastigheternas storlek, terrang och kontakt med strand inte medger en
stdrre och samlad exploatering, kvarstar bestammelse om markuppfyllinad.

18. Lansstyrelsen

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljobalken.
Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden samt till att bevara goda livsvillkor foér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Eftersom planarbetet ar paborjat fére den 1
juli 2009, sa ar det Lansstyrelsen som enligt 7 kap 15 § MB hanterar ett
eventuellt strandskyddsupphévande. Ett upphavande av strandskyddet
forutsatter att det finns sarskilda skal. Att marken tagits i ansprak som
tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridszon kan vara ett sadant
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sarskilt skal. Kommunen ska senast i samband med utstallningen till
Lansstyrelsen lamna in en sarskild begaran om upphavande av
strandskyddet, med uppgifter om vilka sarskilda skal som foreligger for ett
upphavande. Av begéaran ska framga vilka omraden som idag omfattas av
strandskydd och for vilka delar som strandskyddet féreslas upphéavas.
Detta gors lampligen med en karta i A3 eller A4 format, med plankartan
som underlag. For storre strandfastigheter och sarskilt nar bostadshusen
ligger nivamassigt avskilt fran strandlinjen, bér hemfridszonens omfattning,
den allemansréttsliga tillgangligheten och eventuella maojligheter till
passage i strandkanten eller ner till strandpartiet beskrivas. Bryggor och
bodar generar inte hemfridszon och utgdr normalt inte hinder for
allmanheten att passera, vilket ska beaktas nar hemfridszonen beskrivs.
Eventuella naturvarden pa platsen med hansyn till livsvillkoren for véxt- och
djurlivet ska aven belysas. Bifoga garna foton 6ver omradet. Avsikten att
upphava strandskyddet ska framga av kungorelsen i samband med
utstallning av planen.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan
upphavas inom vagomradet.

Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedéma i vilken omfattning
strandskyddet kan upphavas inom kvartersmark, med hénsyn till den
allemansrattsliga tillgangligheten och eventuella naturvarden inom
planomradet. Utifrdn nuvarande underlag bedomer vi att omradet narmast
strandlinjen inom fastigheten Svartgarn 2:526 ligger utanfor hemfridszon
och darmed ar allemansrattslig tillganglig bade fran vattnet och fran land.

Vi delar kommunens uppfattning om att strandskyddet ska ligga kvar i
vattenomradet (W, WB1och WB2) pa samma satt som i detaljplanen for
Rydbo Saltjobad del 1. | linje med Lansstyrelsens yttrande 6ver del 1
daterat 2011-09-19, anser vi att bryggans storlek och mgjligheten att
uppfora en byggnad péa bryggan inte ska detaljregleras som en réttighet i
detaljplan, utan far avgoras i kommande dispensprévningar. En
planbestammelse WB bor endast reglera att "brygga kan tillatas” med en
upplysning om att atgarden kraver dispens fran strandskyddet. Narmare
placering och utformning bér prévas i varje enskilt dispenséarende, vilket
ska framga av planbeskrivningen. Utifran nuvarande underlag staller vi oss
mycket tveksamma till féreslagen omfattning och utformning av
brygganlaggningarna. Av projektet BALANCE: framgar att vattenomradet
inom planomradet utgor potentiella lekomraden for abborre respektive
uppvaxtomrade for gos och gadda (se bilaga). Det finns darmed sannolika
hoga naturvarden i den marina miljon som kan komma att paverkas
negativt av bryggorna. Vi beddmer aven att féreslagna bryggutformningar
kommer att ha en avhallande effekt pa det rorliga friluftslivet i
vattenomradet och att bryggorna darfor kommer i konflikt med
strandskyddets syften. Det galler i synnerhet i Lillsundet dar det redan ar
smalt samt i vattenomradet utanfor fastigheten Svartgarn 2:526 dar det
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idag inte finns nagra bryggor. Nagra sarskilda skal for dispens fran
strandskyddet tycks inte heller finnas, som mojliggor bryggor i den
omfattning som planfoérslaget medger.

Trafiksékerhet
Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets synpunkter och delar dessa i
sin helhet.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som asyftas i MKB
forordningen.

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och
bygglagen (2010:900). Av évergangsbestammelserna framgar att aldre
foreskrifter fortfarande ska galla for arenden som har pabérjats fore denna
tidpunkt. Av planhandlingarna bér framga vilken lag som har tillampats vid
framtagandet av planen.

Kommentar:

Strandskydd

Kommunen kommer att lamna in en sarskild begaran om upphévande av
strandskyddet, i samband med utskick av utstallningshandlingar.
Kommunen anser att marken pa fastigheten Svartgarn 2:526 har tagits i
ansprak som tomtplats och ingér i bostadshusets hemfridszon. Av begéaran
framgar vilka omraden som idag omfattas av strandskydd och for vilka
delar som strandskyddet foreslas upphavas.

Planbestammelsen WB fortydligas med en upplysning om att atgarden
kraver dispens fran strandskyddet. Vad galler bryggornas utformning
beskrivs kommunens gestaltningsprincipiella intentioner som ger
beslutsunderlag i bygglovsskedet. Vad galler omfattning av
brygganlaggningarna ar omradet kring Svinninge i dagslaget kraftigt
exploaterat med bebyggelse och bryggor. Nybyggnation av bryggor samt
okad smabatstrafik beddms inte bli omfattande och inte paverka
vattenmiljoerna eller det rorliga friluftslivet i omradet namnvart. Uppférandet
av bryggor och badplats for intilliggande bostadsfastigheter styrs i
detaljplanen med restriktioner.

Formalia
Synpunkten har beaktats.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD del 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 2 var pa samrad under
tiden 18 april — 23 maj 2011 och stélldes ut 16 januari — 13 februari 2012.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstallningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

1 Lantmateriet Ingen erinran

2 Stortockholms Lokaltrafik AB (SL)

3 E.ON Ingen erinran

4 Roslagsvatten AB

5 TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

6 Vattenfall Ingen erinran

7 Osterakers hembygds- och

fornminnesforening (OHF)

8 Storstockholms brandforsvar Ingen erinran (inkom efter
utstallningstidens slut)

9 Lansstyrelsen (inkom efter
utstallningstidens slut)

Sakéagare

10 Rydbo Saltsjébads fastighetségareforening

11 Svartgarn 2:50

12 Svartgarn 2:51 och 2:52 (inkom efter
utstallningstidens slut)

13 Svartgarn 2:55

14 Svartgarn 2:63

15 Svartgarn 2:154
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Sammanfattning av revideringar av utstallningsforslaget.

1.

Bestammelse om utformning av bryggplan och bod har tagits bort i
WB; och WB..

Felaktig illustration for styckning av fastigheterna Svartgarn 2:101,
2:144 och 2:145 é&r justerad. Planbestammelsen for minsta
tomtstorlek ar oférandrad.

Pa fastighet Svartgarn 2:526 har ett naturomrade och en allméan vag
tillkommit i samrad med fastighetsagaren och lansstyrelsen. Antal
mojliga styckningar &ar andrade till fyra.

Utdkad lovplikt for uppfylinad mer &n 0,2 m har tagits bort.

Utokad lovplikt for fallning av trad &r andrad till att omfatta adeltrad
och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brésthojd (ca 1,4 m).
W3, lagsta underkant for bro ar andrad till +1,7 m.

g:-omradet inom fastighet Svartgarn 2:54 ar anpassat till befintlig
infart.

Redaktionella andringar

Lantmateriet
Ingen erinran.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL)

| samradsskedet papekade SL att omradet har en dalig tillganglighet
till befintlig kollektivtrafik och darfor inte bidrar till byggandet av ett
hallbart samhalle. Att skapa en kollektivtrafik som erbjuder ett
konkurrenskraftigt alternativ till bilen uppnas genom att fortata kring
gena, befintliga kollektivtrafikstrak snarare an att géra busslinje-
dragningar som vasentligt forlanger restiden for dvriga resenarer,
sasom foreslas i samradsredogorelsen. Den framtida eventuella
busstrafik som har diskuterats i samband med permanentningen av
Svinninge ar att trafikera den planerade nya vag som utgor fortsatt-
ningen pa Bodavagen med linje 629, framforallt i syfte att skapa en
trafiksakrare angoring till den planerade skolan. Det narmare hallplats-
avstand som fors fram i planen forutsatter alltsa utbyggnad av denna
nya planerade vag och ar beroende av var hallplatsen placeras. Det
dimensionerande resenarsflodet for kollektivtrafiken ar skolbarnens
behov av att ta sig till skolan, framférallt i Rydbo. En ny skoletablering i
Svinninge planeras och bor tillkomma sa snart som mojligt for att inte
Oka transportefterfraigan mer an nédvandigt.

Kommentar: Det pagaende planarbetet syftar till att majliggora
framtida forandringar som minskar gangavstandet med ca 500 m till
narmsta busshallplats, vilket ar en betydlig forbattring.

E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.
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4.

Roslagsvatten AB

Roslagsvatten AB har foljande att anfora:
Roslagsvatten kommer ej att bygga allmanna VA-ledningar i GCL-
vagen i jamnhojd med fastigheten 2:51, da forbindelsepunkten
kommer att uppréattas vid vandplanen dar fastighetsgransen &r idag
via skaftvagen. Aven sopbilar kommer att vanda vid vandplanen. Bor
inte GCL-vagen fa samma bredd som foreslagen gangvag?
Sodra delen av Lilla Badvagen som kommer att ha sjalvfall ned mot
pumpstationen vid Skavsjoholms kursgard kan ej anslutas forran
pumpstationen ar utbyggd.
Dar fastighet ej kan nds med underhallen vag samt erforderligt
vandutrymme ej finns for sopbil, riskerar fastighetsagaren att fa
stalla ut sitt avfall till en plats dar detta uppfylls. Sopbilar kommer att
behtva kora pa gang- och cykelvagar.

Kommentar: Planen medger alternativa placeringar av
forbindelsepunkt foér Svargarn 2:51. Den foreslagna GCL-vagen
mojliggor angoring anpassat till den exploatering som detaljplanen
medger. Gemensamma vagar bor samordnas inom samfalld mark sa
langt det &r majligt. Vad galler genomforandet ansvarar Roslagsvatten
for utbyggnad av forsorjningssystemet. Det ar vagféreningen som
ansvarar for utbyggnad och underhall av allmanna vagar och
vandplaner.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova hanvisar till yttrande pa samradsforslaget. Generellt 6nskar
Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage. Skanova férutsatter att den part som initierar atgarder
aven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Vattenfall
Ingen erinran.

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (OHF)

OHF vill aterkomma med tidigare framférda synpunkter (2011-05-03).
Med tanke pa att Svinningeomradet blir allt mer exploaterat kan det
vara en nackdel att narliggande natur och skogsomraden tas i ansprak
for byggande. Narheten till naturen och vattnet ar kvalitéer i Osteraker
som bade gamla och nya invanare skattar hogt. Darfor anses att, nar
nu strandskyddet upphavs bor det skapas en I6sning sa att
allménheten sa langt som mojligt kan réra sig langs stranden. Detta
kan atminstone genomfdras inom en smal zon, ca 5-10 meter fran
vattnet. Udden norr om bron till Svavelso i bér aven bibehallas fri fran
mer bebyggelse.
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OHF anser att detta forhaliningssatt ar i Gverensstammelse med de av
kommunfullméktige nyligen antagna riktlinjerna fér "De grona
fragornas hantering."

Kommentar: Kommunen stéller sig ocksa bakom malet att behalla den
ursprungliga karaktaren av gront och relativt glest bebyggt samhélle
och pa plankartorna sékerstalls naturomraden, aven langs med
strandlinjen. Stranden &r till stora delar redan ianspraktagen.
Svartgarn 2:526 ar tomtmark som sedan lange ar ianspraktagen for
bostadsandamal. Ett allméant naturomrade med bad foreslas pa udden.

8. Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandférsvar har ingen erinran men hanvisar till
tidigare yttrande.

Kommentar: Synpunkterna i samradet har beaktats. Kommunen
forutsatter att brandforsvaret for en dialog med Roslagsvatten vad
géaller brandvattenférsorjning i Svinninge.

9. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen ar positiv till att strandskyddet ligger kvar inom vatten-
omradet men anser att det ar olampligt att genom planbestammelser i
detaljplanen ge en "réattighet” enligt PBL att bygga brygga, eftersom
atgarden ska provas enligt 7 kap miljobalken.

Innehallet i planbeskrivningen och planbestammelserna WB1 och
WB2 kan uppfattas som att dispens fran strandskydd alltid kommer att
medges for bryggor under forutsattning att bryggan ar utformad pa det
satt som ar angivet i planhandlingarna. Dispensprévningen ska dock
folja miljobalkens bestammelser och med hansyn till paverkan pa véaxt-
och djurlivet kan prévningen resultera i att dispens inte medges.
Lansstyrelsen anser det darfor mer l[ampligt att inféra en generell WB-
bestdmmelse som anger att "brygga kan medges”. Plankartan bor
aven kompletteras med en upplysningstext om att strandskydd enligt 7
kap miljdbalken rader inom planomradet och att brygga kraver dispens
fran strandskyddet.

Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet foreslas upphéavt pa
kvartersmark for bostad och tekniskt anlaggning samt for vagomrade.
Om Lansstyrelsen ska upphava strandskyddet ska en sarskild begaran
om upphéavande skickas in.

Kommentar: Bestammelse om att byggande i vatten kraver dispens
fran strandskydd ar inford i plankartan. Utformningsbestammelse for
bryggplan har tagits bort. Kommunen anser att forslaget pa generell
WB-bestdmmelse skapar otydlighet och ger svagt stod vid
lovprévning.
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Begaran om upphéavande av strandskydd pa kvartersmark for bostad
och teknisk anlaggning samt for vagomrade ar inlamnad till
Lansstyrelsen. Antagande av detaljplanen kommer att ske efter
bifallande av upphévandet. Vid planens antagande kommer darfor
strandskydd enligt 7 kap miljébalken endast rada inom delar av
planomradet.

10.Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening
Rydbo Saltsjobads fastighetsagareférening lamnar samma synpunkter
for Rydbo Saltsjobad del 1 och del 2. Féreningen (ordféranden) anser
att det ar av storsta vikt att omradets lantliga karaktar bevaras. Minsta
tomtstorlek bor darfér ligga inom intervallet 2000-2500 mz, vilket &ven
en majoritet av medlemmarna har uttryckt i en enkatundersokning.
Foéreningen har uttryckt detta till kommunen men k&nner sig inte horda.
De konstaterar att nagra tomter planeras bli 1400 m2 vilket inte ligger i
linje med kommunens planprogram for omradet.

Foreningen yrkar att Svavelsévagens bredd i Rydbo Saltsjébad del 1
far samma dimension som i detaljplanen for del 2. Detta eftersom en
majoritet av medlemmarna inte vill ha ndgon busstrafik i omradet.
Aven detta har tidigare framforts till kommunen.

Kommentar: Manga fastighetsagare har hort av sig till kommunen och
uttryckt onskemal om mindre tomstorlek an det intervall féreningen
uppger. Kommunens uppfattning ar att manga fastighetsagare stodjer
en mindre tomtstorlek. Befintliga fastigheters storlek och karaktar
varierar kraftigt, varfér aven forutsattningarna for férnyelse och
fortatning varierar. Svinninge planprogram féreslar en generell
malsattning for tomtstorlekar pa ca 1500-2000 m2. Inslag av fastigheter
ned mot 1200 m2 bor dock kunna accepteras om det sker valordnat
och forutsattningarna i 6vrigt pa platsen mojliggor detta.

Kommunen Onskar varna karaktaren i planomradet och foreslar
generellt sett minsta tomtstorlek for strandtomt 2000 m?2 landareal och
minsta tomtstorlek fér tomt utan strandkontakt 1500 m?2 landareal.
Avvikelser kan forekomma om forutsattningarna maojliggor detta. Ett
fristdende gestaltningsprogram, "Rad och vagledning for byggande i
Svinninge”, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara
vagledning och underlatta for de som ska bygga i Svinninge.

Breddning av Svavelsovagen beror inte aktuell detaljplan. Se utlatande
i detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1.

11.Svartgarn 2:50
Undertecknade agare av fastigheten Svartgarn 2:50 invander mot
inritande och anlaggande av GCL-vag fran vandplanen pa Lilla
badvagens norra slut och upp mellan fastigheterna Svartgarn 2:52,
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2:51 respektive 2:518 och 2:50. Alltsedan Rydbo Saltsjobad tillkom
som sportstugeomrade har det funnits en stig (gronomrade Svartgarn
2:4) mellan fastigheterna Svartgarn 2:52, 2:51 respektive 2:50 samt en
infartsvag for Svartgarn 2:51 inritad och I6pande parallellt med stigen. |
samband med arvskifte och avstyckning av 2:518 fran 2:50 tillkom ett
vagservitut belastande 2:518 till forman for 2:50. P& egen bekostnad
har infartsvag anlagts till fastighet 2:50 som med denna infartsvag
planerats for bostadshus och tillhérande carport. Bostadshuset ar
uppfort, men &nnu ej carporten. De nuvarande agarna av 2:51 och
2:52 resp. 2:518 var, da de kopte respektive fastigheter, medvetna om
saval forekomst av gronomradet (stigen) som ovan namnda
vagservitut. Infart for fastigheterna 2:52 och 2:51 finns saledes inritad i
nu géllande plan och kan utan hinder anvéandas &ven for ytterligare
fastigheter avstyckade fran 2:51 och 2:52. Fastigheterna 2:51 och 2:52
har saddan areal att de tillater saval upp-delning i fyra fastigheter som
anlaggande av infartsvag pa de egna fastigheterna. Den foreslagna
GCL-vagen skulle ta i ansprak en del av Rydbo fastighetsagare-
forenings gronomrade, pa vilken redan finns en gangstig samt
potentiellt 6ka vagféreningens kostnader. Infart pa "egen" mark
klarlagger tydligt vem som har skétselansvaret.

Kommentar: Till antagandet ar gangvagen markerad som naturomrade
med gangvag. Gemensamma vagar bor samordnas inom samfalld
mark sa langt det ar majligt. Det ar aven viktigt ur framkomlighets-
aspekt for utryckningsfordon. Darfor kvarstar GCL-vagen. Se vidare
svar nr 4.

12.Svartgarn 2:51 och 2:52
Fastighetsagarna ar tillfredstéllda med att de egna fastigheterna
betecknas e3 men har fortfarande erinringar mot planférslaget. De
hanvisar till det strak med "gang, cykel och begransad lokaltrafik”
(GCL) som delvis ligger pa deras mark i sdder. Enligt fastighetsagarna
finns det redan en iordninggjord vag séder om foreslagen, varfor det ar
onodigt att anlagga en ny vag.

Bestammelsen nl anses vara for detaljerad eftersom den kan ge en
onodig lasning for kuperade fastigheter. Fastighetsagarna foreslar en
bestammelse med inneborden "omfattande markarbeten far inte
vidtas” utan att ange en exakt niva for andring av markens hojd.

Kommentar: Vad géller bestammelsen GCL, se svar nr 4.
"lordninggjord vag sdoder om foreslagen” ar ett servitut pa privat mark.

Det ar en viktig gestaltningsprincip att ny bebyggelse anpassas till
befintlig terrang med ett minimum av markanpassning och
terrassering. Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrang-
forhallanden.
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13.Svartgarn 2:55
Undertecknade motséger att Svartgarn 2:4, 2:51, 2:132 och 2:173
foreslas inga helt eller delvis i allman plats med enskilt
huvudmannaskap.

Kommentar: Svartgarn 2:4 och 2:132 utgoérs av gatu- och naturmark
som &gs av Rydbo Saltsjobads fastighetsadgareférening. En preliminéar
vagprojektering visar att Svartgarn 2:51 och 2:173 kan berdras av
intrdng for vagomrade.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar bland
annat att vagférening eller annan vaghallare i planomradet ansvarar
for utbyggnad, drift och underhall av vagarna. Nar, om och hur
forandringarna av vagarna ska goras ar upp till vaghallaren.

14.Svartgarn 2:63
Undertecknade agare av fastigheten hanvisar till forslaget till detaljplan
och avsnittet Teknisk forsorjning dar féljande text aterfinns: "En
befintlig transormatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142 foreslas fa
ny placering inom allmén plats, lokalgata, strax norr om stora
badplatsen i planomradets sddra del.” Fastighetsagarna anser att
foreslaget lage ar olampligt da platsen, sommar som vinter, anvands
frekvent av sommarens badgaster, barn som vuxna samt aven
fungerar som parkeringsplats. Ytterligare anledningar &r att badplatsen
fungerar som samfallighetens samlingsplats samt att upplevelsen av
platsen, en av de fa platser dar strandlinjen ar tillganglig for alla, bor
bevaras. Fastighetsagaren anser istéllet att alternativa platser for
transformatorstationen maste utredas.

Fastighetsagaren anser att det ar svart att utlasa hur utformningsregler
avseende tekniska anlaggningar ser ut for att kunna bevara omradets
karaktar och anser att det maste klargoras.

Slutligen papekar de att det pa illustrationsplanen ligger
parkeringsplatser framfor infarten till fastigheten och 6nskar att det
korrigeras.

Kommentar: En prelimin&r vagprojektering visar att transformator-
stationen riskerar att inte kunna sta kvar i sitt befintliga lage om
vagstandarden hojs, se vidare svar nr 13. Att i detaljplanen ge
mojlighet till en eventuell flytt av transformatorstation ar en
forutsattning for att omradet ska kunna forsorjas med el aven i
framtiden och med den pagaende utbyggnaden. Den féreslagna
placeringen ligger inom allméan plats och bedéms vara geografiskt
mest lamplig. Badplatsens anvandning kommer inte att férandras.
Utformning av tekniska anlaggningar provas i bygglovsarende.
Parkeringsplatserna framfér infarten ar borttagna i illustrationsplanen.
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15.Svartgarn 2:154
Undertecknad avger samma synpunkter for Rydbo Saltsjobad del 1
och del 2. Fastighetsagaren papekar att det i bada planforslagen
redovisas olika uppgifter om antalet fastigheter i nulaget, vilket ger ett
slarvigt intryck. Planforslagen innebar en mycket kraftig fortatning
jamfért med idag, varav ett stort antal av forslagen innebér att
besvarliga skafttomter skapas. Vidare ifragasatts att det forslas minsta
tomtstorlekar till 1400 m? for vissa delar. Fastighetségaren hanvisar till
den enkatunderstkning som Rydbo Saltsjébads fastighets- och
vagforening genomforde under 1999 och 2010, dar det framkom
mycket starka 6nskemal om att bibehalla omradets karaktar och inte
tillata tomtstorlekar under 2000-2500 m2. Enkatresultaten har framférts
till kommunens tjansteman. Forslagen leder till stora pafrestningar och
slitage pa gemensamma vagar och naturomraden.

Vidare ifragasatts kommunens beslut att inte genomféra en
miljokonsekvensbeskrivning da muddringar kommer att kravas for
exploatering pa Svartgarn 2:526.

Fastighetsdgaren saknar en motivering till att Svavelsovagen ska
breddas och emotsétter sig den féreslagna busslinjen inom detaljplan
for Rydbo Saltsjébad del 1.

Fastighetsagaren anser att det &r Roslagsvatten/Osterakservatten
som driver utvecklingen i omradet av ekonomiska skal, och inte
fastighetsagarna som kommunen havdar. Ett starkt 6nskemal ar att
genomforandetiden for framdragningen av VA géar sa snabbt som
mojligt.

Kommentar:

| planbeskrivningen anges tre olika uppgifter om antalet fastigheter;
antal bostadsfastigheter (ej vagar och naturomraden), antal fastigheter
(inklusive vagar och naturomraden) samt antal bebyggda fastigheter
(det finns ett antal obebyggda).

Vad galler minsta tomtstorlek och foértatning, se svar nr 10.
Vad galler underhall av vagar och naturomraden samt breddning av
Svavelsovagen, se svar nr 13.

For hela Svinninge finns en oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddémning godkéand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. Rydbo
Saltsjobad del 2 ar en av de planer i Svinninge som inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan, varfor ingen miljokonsekvens-
beskrivning erfordras. Detta stods av Lansstyrelsen i samrads-
yttrandet. Det aligger fastighetsagaren att anmala eventuell muddring
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eller anlaggning i vatten till L&nsstyrelsen. Det ar en separat process,
skild fran detaljplaneprocessen.

Busslinje pa Svavelsévagen beror inte aktuell detaljplan. Se utlatande i
detaljplan for Rydbo Saltsjobad del 1.

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjobad del 2, liksom for hela
Svinninge, syftar till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. | planen ges ocksa majlighet for avstyckning av
storre fastigheter beroende av topografi och tillfartsméjligheter. Vidare
ar planlaggningen en forutsattning for att mojliggéra framtida vag-
utbyggnader samt for att skapa mojlighet for utbyggnad av allméant VA-
nat i Svinninge. Roslagsvatten ansvarar for genomférandet av VA-
utbyggnaden, inklusive tidplanen.

Lars Barrefelt Hayoung Kang
Stadsarkitekt Planarkitekt, Sweco
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