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Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Rosenkilla Ost, etapp 1, antas.

Reservation

Den socialdemokratiska gruppen lamnar en skriftlig reservation.

Handelsplatsen beskrivs huvudsakligen vad den kan komma att bli, inte vad den ska vara. Vi
anser att det ar alltfér mycket 16sa tankar och idéer. Vi har tidigare papekat att handelsplatsen
miste bli miljomassigt hallbar, ha en tydlig miljoprofil.

Miljobedémningar gors utifrin tanken om ett antal dtgirder genomfors, genomférs inte dessa
sa riskerar handelsplatsen att inte klara miljokraven. Hir maste forslaget bli betydligt mer
konkret. Det ar beklagligt att kraven inom miljdomradet ar alltfor vaga. Det ir inte
acceptabelt.

Vi anser att det dr viktigt att handelsplats Rosenkailla inte blir ett hogriksprojekt fér Osterakers
kommun. Det giller si vil ekonomiskt som miljomissigt eller pa annat sitt.

Vi kan inte se att nagra av vira tidigare papekanden som iven skriftligt redovisats och tagit till
protokoll i kommunstyrelsen som i kommunfullmiktige har aterspeglats pa nagot sitt i de
dokument som nu ligger for beslut. Det innebir att forslaget kommer att ha en mycket diffust
och oklart utférande vad giller kommunens atagande vilket gor den, enligt var uppfattning till
ett hogriskprojekt for Osterikers kommun, nigot som vi vill motverka.

Ann-Christine Furustrand (S)

Michael Solander (MP) lamnar en skriftlig reservation.

Vi anser att den samlade bedomningen gor att det inte ar limpligt att ga vidare med planerna
for Rosenkalla.

En samlad region har i beslutet till RUFS 2010 varit 6verens om att Taby-Arninge skall vara
nordostsektorns s.k. Regionkirna.

Att genomf6ra planerna for ett handelscentrum i Rosenkalla kommer att motverka
utvecklingen for lingsiktig hallbar bebyggelseutveckling 1 Stockholmsregionen.

Vi anser ocksd att det finns stora risker for negativa effekter for handel, fritid och service for
Akersberga centrum.

Under kommande mandatperiod sa ska vi utveckla hela de centrala delarna av Akersberga niir
det galler handel, bostider och infrastruktur. Lat oss ligga all kraft pa detta, istallet for att
exploatera tva centrumanliggningar samtidigt dér vi har vildigt lite klarlagt hur det kommer att
paverka varandra.

Det finns ocksé ett antal negativa miljoaspekter:

- Omradet kommer att generera mycket stora mangder dagvatten som masta tas om hand,
risker finns for att bade Ullnasjon och Angarnsjoangen paverkas negativt.

Forts.
Justerandes signaturer , Utdragsbestyrkande
T A
a¢;



Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2014-08-| |

Forts. KS § 7:4

- Den for regionen sa viktiga och kansliga biologiska sptidningskorridoren Angarnskilen
minskas betydligt om man genomfér planerna.

- Handelsomradet kommer att generera mer biltrafik och omradet blir daligt forsorjt med
kollektivtrafik.

Alla dessa tre aspekter gor att vi kommer att fa svérare att nd vara miljomal.

Ett fjarde skal till att inte genomf6ra planerna ar att det tinkta beslutet skulle tas pa
Kommunfullmaktige tva veckor for valet.

Ur ett demokratiskt och politiskt praktiskt perspektiv sa tycker vi att den nya majoriteten efter
valet skall ta stillning till detta for Osterakers del s viktiga drende.

Michael Solander (MP)

Ersittaryttrande
Bo Edlén (V) meddelat att om (V) hade haft yttranderatt hade (V) yrkat avslag pa darendet.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utvecklingen av ett nytt handels- och
verksamhetsomride invid Rosenkalla trafikplats. Kommunstyrelsen antog 2007-05-28
planprogram for Rosenkilla och gav planuppdrag. Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag
2013-04-10. Trafikverkets vigplan for anslutning av omradet till vig 276 och delar av
Rosenkilla trafikplats ar for narvarande pa granskning. Efter bl. a. fordndringar i vigplanen
har omridets disposition forandrats sedan tidigare plansamrad under 2008. Detaljplanen har
vatit pa granskning, parallellt med Trafikverkets vigplan. Forslaget till detaljplan omfattar upp
till 195 000 m” lokalyta fér centrumindamal, handel, kontor, upplevelser mm. For delar av
vagnatet forutsitts kommunalt huvudmannaskap. Forslaget bedéms innebira betydande
miljépaverkan varfor miljobedomning genomférs. En miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Beslutsunderlag

- Kommunfullmiktige har behandlat drendet 2014-06-16, § 5:14. Arendet aterremitterades.
- Kommunstytelsen behandlade drendet 2014-06-16, § 6:3.

- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-06-04.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjoman (M) ytkar bifall till Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan f6r Rosenkilla Ost, etapp 1, antas.

Ann-Christine Furustrand (8) yrkar avslag pé drendet.
Michael Solander (MP) yrkar avslag pa arendet.

Propositionsordning

Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M)
ytkande eller enligt Ann-Christine Furustrands (S) och Michael Solanders (MP)

avslagsyrkande och finner att Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
yrkande.

Forts.

Justerandes signaturer ' Utdragsbestyrkande
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Omrostning
Omtostning begirs och ska verkstillas. Den som ar for att arendet ska avgoras idag rostar ja,
den det ¢j vill réstar nej.

Omrostningen utfaller enligt bifogad omrostningslista med 11 ja-rGster och 4 nej-roster.

Expedieras
- Akten

e
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OMROSTNINGSLISTA KS 2014-08-1 1, § 7:4
KOMMUNSTYRELSEN | OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2010-2014)

Parti | LEDAMOTER
Namn Nirvarande Ersittare ] N | A
M [Johan Bostrém X X
M |[Eliza Roszkowska-Oberg - Christina F. X
M | Hampe Klein X X
M | Conny Soderstrom X X
FP | Elisabeth Gunnars 1:e vice ordf X X
FP | Fredrik Pahlberg X X
C | Bjorn Pilhammar X X
KD | Mikael Ottosson X X
OP | Lennart Berneklint X X
S | Ann-Chtistine Furustrand 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S | Marie Ende X X
RP [ Roger Johansson X X
MP | Michael Solander X X
M | Michaela Fletcher Sjoman, ordférande X X
ERSATTARE
M | Christina Funhammar X
M | Kenneth Netterstrom X
M | Jeanette Widén X
FP | Mathias Lindow X
S | Hans Johansson X
RP | Sven Ragnelid X
V | Bo Edlén X
Resultat 1 4 -
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Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen
Leif Sorensson

Datum 2014-06-04

Dnr KS 2013/0097-214

Detaljplan Rosenkailla Ost, etapp |

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan 6t Rosenkilla Ost, Etapp 1, antas.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen it att mojliggdra utvecklingen av ett nytt handels- och verksamhetsomrade
invid Rosenkilla trafikplats. Kommunstytelsen antog 2007-05-28 planprogram fér Rosenkilla och
gav planuppdrag. Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag 2013-04-10. Trafikverkets vigplan for
anslutning av omrédet till viag 276 och delar av Rosenkalla trafikplats dr for nérvarande pa
granskning. Efter bl. a. forandringar i vagplanen hat omridets disposition férdndrats sedan tidigare
plansamrid under 2008. Detaljplanen har varit pa granskning, parallellt med Trafikverkets vagplan.
Forslaget till detaljplan omfattar upp till 195 000 m? lokalyta for centrumandamal, handel, kontor,
upplevelser mm. For delat av vignitet forutsitts kommunalt huvudmannaskap. Forslaget bedoms
innebara betydande miljopaverkan varfor miljobedémning genomfors. En
miljokonsekvensbesktivning har upprittats.

Forvaltningens slutsatser

Inkomna sktiftliga synpunkter under granskningen har sammanfattats och kommenterats i ett
granskningsutlitande. Justeringar av planforslaget redovisas 1 utlitandet. En sirskild sammanstallning
av miljdbedémningen har upprittats. Den sisskilda sammanstallningen kommer att efter antagandet
av planen goras tillginglig bl a pd kommunens hemsida.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomforandebeskrivning, 2014-01-27, rev 2014-05-21

Samtadsredogorelse 2, 2014-01-27

Granskningsutlitande, 2014-05-21

Miljokonsekvensbeskrivning, 2014-05-21

Sirskild sammanstillning, 2014-05-21

Gestaltningsprogram, 2014-01-27
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Mstnundiselacr Plan- och exploatetingschef
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Osterakers kommun

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen
Kommunfullmaktige
Datum: 2014-06-26

Arende/nr: KS 2013/0097, KS 2014/0145

Aterremiss av Kommunfullmaktiges drenden 2014-06-16 §
5:13 och § 5:14 rorande exploateringsavtal och detaljplan for
Rosenkilla Ost, etapp |

Vid Kommunfullmiktiges sammantride 2014-06-16 Aterremitterades rubricerade
arenden genom en minoritetsiteremiss med motivering anford av Ann-Christine
Furustrand (S) bitradd av Michael Solander (MP), Francisco Contreras (V), Lars
Starkerud (S), Marie Ende (S), Bjorn Rapp (RP), Leif Petterson (S) samt Roger
Johansson (RP).

Motivering till dterremiss av exploateringsavtalet

Ann-Christine Furustrand motiverar sitt aterremissyrkande betriffande
exploateringsavtalet enligt nedan:

Farslaget till exploateringsavtal dr enligt vr uppfatining alltfor otydligt om exakl vilka dtaganden
som Osterikers kommun forbinder sig for béde vad giller pengar och arbetsinsatser.

Med héinsyn till skattebetalarna vill vi forsikra oss om att kommiunens dtaganden dr rintliga och
alt dessa preciseras och redovisas pa sddant silt att inga dverraskningar kan komma lingre fran.

Ixploateringsavtalet for Rosenkdlla Ost, etapp 1 bir darfor dterremitteras for att [ortydligas
vterligare inom minst dessa nedanstdende omriden;

o 17G anser det rimligt att kommunen skall vara hnvudman [or de gator som lrafikeras av
kollektivtrafik. Overtagandet av skitselansvaret skall ske forst i samband med niir
kollektivtrafik startar.

o Eixploatir skall bekosta samtliga detaljplaner som krévs for att genomfora bela projektet.

o Efter som Osterdkersvatten ér en avialspart si forutsitter vi att Osterkersvatten i sina
dtaganden tillvaratar V' A-kollektivets inlressen.

o Den lext som beskriver anliiggningar inom exploateringsomridet som ér av komniunall
intresse (p 9) innebair ett opreciserat dtagande som vi uppfattar dr etf opreciseral framtida
lifte frin kommunen att delfinansiera en anliggning (bad eller annat). Vi anser att detta
dtagande mdste preciseras, det mdste vara fullstindigl klart vad det Gr som Osterdkers
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kommun utfdster for lifie till exploatiren. Om inte det preciseras anser vi alf detta
dtagande helt tas bort ifrin Exploateringsavtalet.

*  Visaknar dtagande om avsiitining av mark for framtida behov av. forskola/ skola.

o Nir det géiller anliiggningar diir Osterikers kommuns tekniska handbok och
Roslagsvattens V. A-standard medfor higre kostnader in vad som kan anses som allman
norm bir det vara en friga for Exploatiren och Osterikersvatten att kostnadsmdssigt
reglera. Fixcploateringsavtalet bor renodlas vilka dtaganden komninnen har och vilka
dtaganden Osterdkersvatien har.

o Endast i de fall Exploatiren r finansidr eller medfinansicir skall exploatiren i samrid
med kommunen och Osterdkersvatten godkéinna projekteringen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens fortydliganden av exploateringsavtalet

Efter att ha tagit del av iterremissyrkandet gor Sambillsbyggnadsforvaltningen
foljande fortydliganden avseende exploateringsavtalet med direkt hanvisning till
aterremissyrkandet:

o Ouerlagande av sktselansvar for de gator som trafikeras av kollektivirafik.

[nom de delar av Exploateringsomridet dir Kommunen 4r huvudman fér allmin
plats svarar kommunen for utbyggnaden (punkt 9 i exploateringsavtalet).
Exploatoren ska till kommunen betala ersittning for anliggningar som kommunen
utfort inom allmén platsmark (p 10). Det forslag till ordning som redovisas i
aterremissyrkandet skulle innebara att skotselansvaret for ndgot som kommun byggt
under en period skulle 6verlimnas till exploatéren for att senare aterga till
kommunen. Forslaget skulle ocksa innebira att frigan om vem som skall ha
skotselansvar f6r omrddet skulle styras av en tredje part (landstinget) som inte
tecknar exploateringsavtalet. Sammantaget har Samhillsbyggnadsforvaltningen
bedémt en sidan ordning som varken bruklig eller lamplig. Vad avser den
bussforbindelse som planerats pé kvartersmark har vi inte beddmt den limplig eller
méjlig som kommunal gata di det ar kombinerat med en yta som dr kommersiell och
med hoga kvalitetskrav pd gestaltning mm vars skotsel inte rimligen ska belasta
skattekollektivet.

o Exphator skall bekosta samtliga detaljplaner som krivs for att genonsfira hela projektet.

Samhillsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten och dr av den uppfattningen att
detta inte motsags i exploateringsavtalet.

o Efier som Osterdkersvatten dir en avtalspart sa forutsitier vi att Osterkersvatten i sina
dtaganden tillvaratar V. A-kollektivels intressen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten och ir av den uppfattningen att
detta ocksa iir fallet.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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8 Den text som beskriver anliiggningar inom exploateringsomrédet som dr av kommunalt
intresse (p 9) innebir ett opreciserat dtagande som vi uppfattar ar ett opreciserat framtida
lofte fran kommunen att delfinansiera en anliiggning (bad eller annat). Vi anser ait detta
dtagande mdste preciseras, det mdste vara Jullstindigt klart vad det éir som Osterdkers
kommun uifister for lifte till exploatiren. Om inte det preciseras anser vi att detta
dtagande hell tas bort ifrin Exploateringsavtalet.

Samhillsbyggnadsférvaltningens uppfattning ir att den aktuella texten inte i dagsliget
kan preciseras och att den ska uppfattas som en avsiktsforklaring. Den har ocksi
bedomts mer som en méjlighet in en belastning f6t kommunen. Det eventuella
kommunala dtagandet kommer natutligen preciseras nir det finns undetlag for ett
avtal.

o Vi saknar dtagande om avsittning av mark for framtida behov av forskolal skola.

Frigan om forskola/skola inom omrédet har aldrig diskuterats under planprocessen.
Di detaljplanen inte innehdller nigra bostader har det inte heller av
Samhillshyggnadsforvaltningen bedomts som limpligt.

o Ndr det giller anlisggningar dir Osterikers kommuns tekniska handbok och
Rostagsvattens V' A-standard medfor higre kostnader dn vad som kan anses son allmén
norm bir det vara en fraga fir Lixploatiren och Osterikersvatten att kostnadsmssigt
reglera. Exploateringsavtalet bor renodlas vilka dtaganden kommunen bar och vilka
dtaganden Osterdkersvatten bar.

Skrivningen i exploateringsavtalet behandlar i detta fall ndgot som man inte kan
bedoma omfattningen av idag. Om kommunen eller Roslagsvatten stiller, vad
som lite slarvigt skulle kunna kallas krav pd 6verstandard i férhéllande till vad
som dr norm, ska sepatat 6verenskommelse om kostnadsfordelning ske.
Skrivningen har tillkommit efter 6nskemdl frin exploatéren och har av
Roslagsvattens och kommunens forhandlare inte ansetts som helt oskilig. Man
far i detta fall se avtalet som en helhet dir vi bedomt helheten som bra for
kommunen.

o Endast i de fall Exploatoren dr finansidr eller medfinansidr skall exploatoren i samrid
med kommunen och Osterdkersvatten godkdnna projekleringen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen delar synpunkten. Da exploatoren ska finansiera eller
medfinansiera alla delprojekt ar sd ocksé fallet.

Motivering till dtetremiss av detaljplanen

Betriffande detaljplanen motiverar Ann-Christine Furustrand sitt dterremissyrkande
enligt nedan:

Osterikers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se
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"Det dr viketigt att handelsplats Rosenkdlla inte blir ett higriskprojekt for Osteréikers kommun.
Det galler si vil ekonomiskt som miljomdssigt eller pa annat sitt. Déinfor mdste riskerna/
dtaganden ytterligare fortydligas, det giller diven forslag till detaljplan.

Vi bar tidigare pdpekat att trafiklisningarna vid Rosenkdlla har avgirande betydelse for om
omridet Gver huvud taget ska kunna utvecklas i enlighet med de intentioner som finns. Fortsatt
ndra samverkan mellan kommunen, V'igverket och andra av vigfragan berirda parler Gr dirfor
gjéilvklar. Osterdtkers kommun firbinder sig ekonomiskt till Vagverket och det dir dirfor viktigt att
kostnaderna for vigarna ocksd tydligt regleras i sin tur mellan Osterddkers kommun och exploatiren

Likasd dr en framgangsfaktor att det tillkommer kollektivirafik till och frin handelsplatsomradet.
1 dokumentet hanvisas till en trafikplan som dnnu inte dr klar. Vad finns for garantier frin
berirda myndigheter, Landstinget etc. for att kollektivirafik kommer atl fGrsoja del nya
handelsomridet? Sddana utfistelser, som dr viktigt for att handelsomridet skall ha en chans att
Jiungera finns inte i ndgra doknment, det upplever vi som en betydande svaghet i forslaget.

[ Excploateringsforslaget ges ett opreciserat lifte fran Osterdkers kommun om medfinansiering av vad
som kan komma att bli ett badbus/ simball ete. Vi kan inte se atl dessa tankar finns med i
detaljplanen. Att Osterikers kommun Gr beredd att satsa pd en ny modern simball dir i sig
positivt, men vi saknar belt argument och framforallt vilgrundade fakta som talar for att
Rosenkdilla dr den bista platsen for en sadan anliiggning. Det dr olykligt om Osterdkers kommn
ldser sig fast i en lokalisering av en framtida simball ntan att ha prival fragan néirmare.

Vi bar tidigare papekeat att Handelsplatsen mdste bli inte bara miljomdssigt hallbar, utan att den
blir nr miljosynpunkt ett foredome. Flandelsplats Rosenkdlla vill vi ska ges en tydligare miljoprofil.
[ de handlingar vi tagit del av beskrivs fortfarande vad handelsplatsen kan komma att bli, alltfor
myckel dr lisa tankar och idéer. Miljsbedomningar gors utifran att elt antal digérder genomfors.
Har maste forslaget bli mer konkret. Vi vill se att kommunen séitter tydliga krav.

For att sikerstilla att uthysgnaden av handelsplatsen sker pa etl miljomdissigt och klimatsmart sitt,
och att uthyggnaden i vrigt pd alla sitt bidrar till en positiv utveckling av Osterdker kommun, har
vi tidigare fireslagit att en styrgrupp tillsétts bestaende av politiker frin de partier som finns
representerade | kommunstyrelsen. Detaljplanens lankar om hur det skulle kunna vara dr for diffus
och allifir mycket upp till exploaliren att avgora. INAgol som dessutom flera remissinstanser ocksd

framfort.

Vi kan inte se att ndgra av vdra tidigare pdpekanden som dven skriftligt redovisats och lagits till
protokoll i kommunityrelsen har dlerspeglats pd ndgot sitt i de dokument som nu ligger for beslut,
vilket vi beklagar.”
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Samhiillsbyggnadsfoevaltningens fortydliganden av detaljplanen

Efter att ha tagit del av dterremissyrkandet g6t Samhillsbyggnadsférvaltningen
foljande fortydliganden avseende detaljplanen med direkt hinvisning till
dterremissyrkandet:

det dir dairfor viketigt att kostnaderna for vigarna ocksd tydligt regleras i sin tnr mellan
Osterdkers kommun och exploatiren

Sa sker i exploateringsavtalet (p10). Exploatoren forbinder sig att ersitta kommunen
for finansieringsatagande till Trafikverket.

o Vad finns fir garantier fran berirda myndigheter, Landstinget ete. for att kollektivirafik
kommer att firsirja det nya bandelsomridet? Sddana utfistelser, som dr viktigt for att
handelsomridet skall ha en chans att fungera finns inte i ndgra dokeunent, det upplever vi
somt en betydande svaghet i [orslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning dr att sidana garantier inte gir att fa. .
Frigan kan inte heller regleras vate sig i detaljplan eller i exploateringsavtal.
Trafikforvaltningen har dock deltagit aktivt i arbetet med savil detaljplan som
vigplan och haft en positiv instillning till bytespunkten. Deras synpunkter har
tillgodosetts i detaljplan och vigplan.

o At Osterdkers kommun dr beredd att satsa pd en ny modern simhall ar ¢ sig positivt, men
vi saknar helt argument och framforallt vilgrundade fakta som talar for att Rosenkdlla dr
den bésta platsen for en sddan anliggning. Det dr olyckligt om Osterdlkers kommun liser
vig fast i en lokalisering av en framtida simball utan att ha privat fragan nirmare.

Se skrivningen i motsvarande friga i avsnittet om exploateringsavtalet.

o [ de handlingar vi tagit del av beskrivs fortfarande vad handelsplatsen kan komma att bli,
allifor mycket ér lisa tankar och idéer. Miljobedomningar gors utifran att ett antal
dtgirder genomfirs. Her mdste forslaget bli mer konkret. Vi vill se att kommunen sitter
tydliga krav.

Kommunen har valt att inte forsoka detaljreglera utformningen av omridet. Frigan
om hur omtidets och exploatérens miljéambitioner ska sikras har, som det ocksa
skrivs i dterremissyrkandet, redan tidigare vid flera tillfillen inom ramen for
detaljplaneprocessen behandlats av Kommunstyrelsen. [ den framtida samverkan
som ska ske mellan kommun och exploatér kommer dock ocksi miljéfrigorna att

bevakas. -

> o g /
(L (e
Kent Gullberg Anna Anderman
Sambhallsbyggnadschef Viag- och trafikchef
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DETALJPLAN FOR

ROSENKALLA OST, ETAPP 1
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 27 JANUARI 2014 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REV. 2014-05-21

Fagelperspektiv Rosenkélla

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

- ILLUSTRATIONSPLAN

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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- Plan- och genomiotandebeskiwring
PLAN
LANBESTAMMELSER e
Féokande galier nom Endast Uttormnang
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Qetaljplan for ROSENKALLA OST, ETAPP 1
Osterakers kommun, Stockholms l4n

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid fram-

tagandel av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR
Till planforslaget hérande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
[ustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneliggningen av Rosenkalla Ost, etapp 1, syftar till att méjliggéra en eta-
blering av handel, upplevelser, kontor samt verksamheter av icke storande karakear.
Omridet nds frin vag 276 via den planerade trafikplats ”Handel”. Etapp 1 mojliggor
ca 195 000 kv BTA och ca 2-3000 nya arbetstilifallen. En forsta deletapp beraknas
omfatta ca 100 000 kvm BTA.

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planomridet for Rosenkilla Ost, etapp 1, ligger i nordvistra delen av Osterikers
kommun. Planomridet gransar i véster till E18 och i nort och i 6ster till kommungran-

sen mot Vallentuna kommun. I séder avgrinsas omridet av vig 276.
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Areal

Atealen for aktuellt detaljplaneomride uppgar till ca 87 ha. Planomrédets avgrinsning
ar gjord med hénsyn till lamplig etappindelning som ocksé utgér frin bedomning av
lamplig omfattning for att f4 ett tillrackligt brett innehall i etableringen frén start.

Markagoférhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1 som dr privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Rosenkilla nimns i gillande oversiktsplan frin 2006 som ett utredningsomrade dar
planeringen inte 4r si langt framskriden. Oversiktsplanen anger att planomradet ér
avsett som ett omrdde for utrymmeskravande verksamheter och sillankdpshandel.
Omradet kan ses som en del av E18-striket norr om Taby/Arninge och ir intressant
for utbyggnad efter att Norrortsleden fardigstillts och kommunikationsliget starkt
forbattrats.

Planprogram fér Rosenkalla

For hela Rosenkilla finns ett planprogram godkint 2007-05-28 av kommunstyrel-
sen vilket ska ligga till grund for fortsatt planering. Programmet behandlar samtliga
utbyggnadsetapper (detaljplanecomriden) inom Rosenkilla. Etapperna behandlas
inte i detalj, men planprogrammet anger allminna riktinjer vilka ska tillgodoses 1
kommande detaljplanearbete. I ett tidigare planprogram fér “Rosenkillaomradet
med utblick mot Rydbo-Ullna-Rosenkilla” som godkindes av Kommunstyrelsen
2001-02-01 angavs motsvarande anvindning fOr det aktuella planomradet.

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen (RUFS)

I RUFS 2010 namns att det saknas verksamhetsomriden for varuforsorjning 1 nordostra
Stockholmsregionen och att Rosenkailla/Gillinge kan utvecklas for detta andamal och
annan transpottintensiv verksamhet. Omréadet foreslis ocksd kunna utvecklas som
stodjepunkt for nordostsektorns varuforsorjning. RUFS 2010 ar Gverensstimer alltsa
inte med kommunens planer f6r Rosenkallaomradet.

I den regionplanering som TMR bedriver har den mest limpliga och sannolika mark-
anvindningen i Rosenkilla beskrivits olika. Delrapporten Regionala stadskarnor (2009)
utreder handelns utveckling. Har besktivs Rosenkalla som planerat handelsomrade och
en del av Taby C-Arninge pa grund av att omradet starkt paverkar kirnan och kommer
vixa samman med den. Foljande gir att lasa:

"I Rosenkdlla, med totala nthyggnadsplaner pa ver 200 000 1, kan mycket vil delar av handels-
omrddet komma att uppforas som ett shoppingcentrum. Hur snabbt denna process kommer att ga
beror inte bara pa konsumtionstillvixten, ntan som nimnis ocksd pa om det byggs bostider och ar-
betsplatser i och kring handeln och om det finns bra allminna komrunikationer. [ ...[ Att en kraftig
uthyganad av volymhandeln kommer ske i Arninge-Rosenkailla bedoms som ganska sikert, eftersom
Nordostsektorn nu har den miinst utbygeda volymhandeln i forhallande till efterfragan.”
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Stockholm Nordost

Stockholm Nordost bestir av kommunerna Danderyd, Norrtilje, Taby, Vallentuna,
Vaxholm och Osterdker. Den gemensamma visionen fér 2010-2040 ir antagen av
kommunstyrelse och kommunfullmaktige i respektive kommun. I visionen beskrivs
aven de enskilda kommunernas intiktning f6r den gemensamma framtiden.

[ visionen ser man att regionkirnan Tiby C-Arninge kan erbjuda ett utbud av god kol-
lektivtrafik, bostider, arbetsplatser, motesplatser och mojligheter till naringshvsetable-
ringar. Regionkarnan kan ge goda méjligheter till resurseffektiva infrastrukturlésning-
ar. Fot Osterikers kommun kan effektiva transporter utvecklas genom bl a forbittrade
vastliga forbindelser for 6kad regional tillganglighet, vig 276 och dess anslutningar till
angrinsande kommuner far forbittrad kapacitet f6r att kunna moéta befolkningsut-
vecklingen. Detta forutsitter successiva investeringar och inkluderar buss-, ging- och
cykeltrafik.

Som en del av denna vision att utveckla nordostsektorn kommer Osterdker utveckla
flera nya arbetsplatsomriaden med inriktning mot bitnaring och litt industri, inklusive
den regionala handelsetableringen vid Rosenkalla.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomridet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gard. Omridet har
sedan flera hundra ar varit del av ett storgodslandskap. Planomridet ar inte tidigate
detaljplanelagt, men har med ungefir samma avgrinsning varit foremdl for plansamrad
under 2008. Planarbetet avbrots tillfalligt da Trafikverkets prognoser forandrades.
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Forstudie fér Rosenkalla trafikplats

Som ett led i planarbetet for Rosenkilla handelsomrade har davarande Vagverket
Region Stockholm genomfort en forstudie (beslutshandling 2010) for vag E18 och
276 vid Rosenkilla. Syftet med forstudien var bland annat att 6versiktligt beskriva
befintliga forhéllanden och forutsittningar for vagnitet i anslutning till handelsomra-
det, att beskriva vilka konsekvenser handelsomridet kommer att fi pi det nérliggande
vagnatet idag och i framtiden samt att ta fram forslag till anslutningspunkter fér han-
delsomradet.

Végplan fér E18 och vag 276

Trafikverket upprittar parallellt med detaljplanen en vigplan benamnd “E78 och vig
276, ombyggnad av trafikplats Rosenkdlla och ny trafikplats vig 276”. Arbete med att ta fram
vagplan for etapp 1 pigir och forutsitts gi vidare for faststallande i borjan av 2015.

Riksintressen

Rosenkalla trafikplats samt E 18 utgor riksintresse enligt 3 kap 6 § Miljobalken. I 6vrigt
finns inga riksintressen inom planomradet.

Behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
Oversiktlig miljiokonsekvensbeskrivning fér planprogrammet

En oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for programmet for
Rosenkalla. Programmet anger forutsittningar f6r en ny handelsplats som kommer
att byggas ut under flera drs tid och darfér kommer att indelas 1 flera detaljplaner.
Program-MKB:n syftar till att ta ett helhetsgrepp kring handeletableringens miljokon-
sekvenser och inbegriper dirfor hela programomridet.

I samband med programsamridet gavs Linsstyrelsen tllfille att yttra sig 6ver behovs-
bedémningen och avgrinsningen av MKB:n. Programmets sammantagna miljokon-
sekvenser innebar att programmet samt efterfoljande detaljplaner sammantaget antas
medfora betydande miljopaverkan. De miljoaspekter som vid samradet bedémdes
relevanta att konsekvensbedoéma har i huvudsak utretts 1 MKB:n f6r hela programom-
radet. I den oversiktliga MKB:n finns en preliminir avgrinsning av de miljoaspekter
som bedoms behova studeras vidare med hansyn till detaljplanens specifika forutsitt-
ningar. Dessa ar naturmiljo, vattenverksamhet, risk och sikerhet samt luftfororeningar.

Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen

En ny MKB har upprattats for detaljplanen. Det nya bebyggelseforslaget skiljer sig
ndgot frin tidigare framtaget underlag for planprogram och tidigare redovisat sam-
radsforslag. Detta, tillsammans med delvis forindrade forutsittningar i planerad infra-
struktur, innebdr att avgransning och konsekvensbeskrivning anpassats. De aspekter
som bedomts vara betydande ar naturmiljo, vatten, risk och sikerhet samt regional
gronstruktur och regionala trafikkonsekvenser. De aspekter som inte bedoms vara
betydande, men som indi beskrivs ar landskap, rekreation och friluftsliv, kulturmiljo,
luftkvalitet, buller samt hushallning med resurser. En samlad bedémning beskrivs 1
avsnittet Samlad bedomning fran MKB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé
Mark och vegetation

Detaljplancomridet utgors idag av skogsmark. Det har pgétt ett intensivt skogsbruk i
omridet och planomradet bestér till stor del av kalhyggen. Under programarbetet har
en naturinventering genomforts vilken har identifierat omriden av kommunalt och
lokalt intresse. Naturinventeringen har kompletterats i samband med detaljplanearbe-
tet, bl.a med avseende pa spridningsanalys. Etapp 1 ber6r delvis omriden med sump-
blandskog och barrskog som ar utpekade med kommunalt intresse.

Teckenforklaring :':_-__:: Tidigare kiassat omréade
Ij Naturvérden av kommunal betydelse, kiass 2A ; : :l Inventerat omréde vid Rosenkalla
[7] Naturvarden av lokai betydelse, klass 2B i """} Detaijplanegrans 2014.01-16

Naturvérden (planomradet och programomréadet ungeférligt markerat). Kélla: Ekologigruppen

Planens genomforande kommer att innebara brytning av bergmassor inom planom-
ridet. Planen forutsitter markberedning inom stora delar av planomradet med anlag-
gande av nya hojder varvid stora delar av omridets befintliga naturmark kommer att

forsvinna.

¢ ‘/ “‘." .
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Ortofoto med planomréadet ungeférligt markerat. Kélla: Lantmateriet (2011)
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Geologi och grundvattenférhéllanden

Planomridets avvattnas till tvd vattenférekomster. Ullnasjon 1 sydvast och
Angarnsjéingen i nordvist.

Ullnasjon ar en vattenforekomst enligt vattendirektivet (ID SE659706-163325)
och dess ekologiska status har 4r 2009 klassats som mittlig pa grund av évergod-
ning. Kvalitetskravet (MKN) 4r god ekologisk status 4r 2021. Sjons kemiska status
har 2009 klassats som god och kvalitetskravet ar god kemisk ytvattenstatus ar 2015.
Angarnsjbingen ingir i vattenforekomsten Akerstrommen — Hackstabicken (ID
SE660501-163281). Angarnsjoingen dr ett naturteservat och Natura 2000-omride
med fokus pa fagellivet. Akerstrommen — Hackstabickens ekologiska status har ar
2009 klassats som méttlig pd grund av 6vergddning. Kvalitetskravet (MKN) dr god
ekologisk status 4r 2021. Den har god kemisk status (exkl. kvicksilver) utan risk att inte
uppni god kemisk status till 2015.

Planomridet ar kuperat med hogre liggande delar i séder och i 6ster dir berggrunden
ar synlig eller nira markytan under ett morinjordticke. Morinen utgérs frimst av
silt med viss forekomst av sand och block. Miktigheten bedoms vara frin mindre in
en meter i hdjdomridena till ca tio meter i sluttningarna ner mot den ligre liggande
terrangen. Den laglantare delen av omradet mot vaster ar delvis tickt av organiska
jordar sd som totv och gyttja medan 6vriga delar ticks av letjord eller silt (som ar en
ytterst finkornig jordart). Torvens maktighet bedoms uppga till tre meter och leran till
fyra meter och underlagras av morin som vilar pa bergets Gveryta. Lerans odrinerade
skjuvhallfasthet bedoms vara lag.

Nederbord som inte avdunstar eller tas upp av vegetationen bildar grundvatten inom
de delar dir markytan har kapacitet att infiltrera vattnet. Infiltrationskapacitet finns
inom de hoéglinta delarna med morinjord vid markytan. Inom torvomridet och
delarna med lerjord eller silt sker avrinningen i markytans jordlager och vidare till de
diken som finns inom omradet.

Inom delarna med torv eller lera/silt kan det darmed férekomma tvd grundvatten-
magasin. Ett grundvattenmagasin (markvattenmagasin) i1 det oversta marklagret, med
vattentransport i sprickor, rotkanaler etc. och ett grundvattenmagasin i underlagrande
moranjord eller i ytliga sprickor i berggrunden. Bida magasinen bedoms ha en hog
grundvattennivd och det undre morinjordsmagasinet kan periodvis ha en sa kallad
artesisk nivd vilket innebdr en tryckniva 6ver markytan.

Den bergbetingade hojdryggen 1 soder och Oster utgor en vattendelare for grund-
vattenflodet som tll stor del bedéms gi mot nordvast inom planomridet mot
Angarnsjoingarna.

Det finns lagstiftade miljokvalitetsnormer (krav) for grundvatten med avseende
pi kemisk och kvantitativ status. Dessa giller enbart for, av vattenmyndigheterna,
utpekade grundvattenforekomster. Inom planomridet finns inga sidana grundvatten-
forekomster.
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Grundlaggning

Nedan ges en kortfattad redogérelse av grundliggningsprinciperna for planerade
byggnader.

Berg och morin i dagen. Byggnader grundliaggs med plattor pa moran, berg eller pd
packad fyllning. Lokalt kan viss urgravning av 16s jord (lera, silt) behovas, alternativt
utfors plintar till morin eller berg.

Organisk jord och lera. Organiskt material skiftas ut. Byggnader grundliggs med
spetsburna palar och fribirande golv. Fyllning under byggnader utfors med palnings-
bara massor. Alternativt grundlaggs byggnader med plattor efter att urgrivning av all
organisk jord och lera skett och att man aterfyllt med packad sprangsten.

Markférstarkningsatgérder

For att reducera framtida marksattningar och for att erhdlla tillricklig stabilitet for
gator, parkeringsytor, VA m.m., kravs omfattande markforstirkningsatgirder i omradet
med organisk jord och lera.

Fororenad mark

Inom detaljplaneomridet finns inga kinda markfororeningar.

Radon

Radonmatning ar inte utford, men kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Arkeologikonsult under maj 2007 vilken
utpekat en mojlig fornlimning inom planomradet. Lansstyrelsen har sedan dess tagit
stallning till objektet och slutligt avfort det. Om det under byggnation eller markarbe-
ten patriffas misstinkta fornlamningar ska detta anmalas till Riksantikvarieambetet.

Landskapsbild

Marken inom planomridet dr helt obebyggd och till liten del tickt av barr- och
blandskog. Av skogsmarken utgor en liten del strovvinlig skog och i Gvrigt finns stora
arealer kalhygge och tit ungskog. Kuperade partier med bergsknallar forekommer.

f tralikplats
Rosenkilla

Ny trafikplats for
handelsomridet

Ungefarligt planomrade med avgransning for etapp 1.
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Planomradet ar svirtillgangligt p.g:a. de stora trafiklederna och en betydande del av
skogsmarkerna ir bullerstérda och rekreationsvirdena bedéms dirmed vara begrin-
sade. Planomradet domineras visuellt av de omkringliggande trafiklederna E18 och
vag 276 samt Trafikplats Rosenkalla. Landskapet ar relativt kuperat med en ligpunkt
pa ca +27 och hogsta hojder pd drygt +50. Hojdryggen i omridets Ostra kant
("Skogsparken”) ir den mest utmirkande, aven om kullarna i sydvist och nordvast
ocksd ir rumsskapande. Marken ir obebyggd och till stora delar Gppen pa grund av ett
nigra dr gammalt kalhygge. Langs kanterna finns viss sparad dldre vegetation, frimst
tall. I omridets norra kant I6per en kraftledningsgata.

I detaljplanen dr inte byggnadernas ligen och volymer ldsta. Men strukturen som
foreslds utgors av storre parkeringsytor, en begransad andel bebyggd mark och
byggnader i varierad hojd. Karaktarsskapande byggnadsvolymer foreslds finnas, ex-
empelvis i form av de transparenta vaderskydden. Planomridet upptar ett stort land-
skapsomride och medfor dirmed stora forindringar for hela landskapskaraktiren.
Omridet {otvandlas frin att ha varit ett omfattande och trivialt skogsbruksomride
till att bli ett intensivt och i6gonfallande omride, som pakallar forbipasserandes upp-
marksamhet. Den tidigare obebyggda marken blir en del av den perifera stadsbygden.
Landskapsbilden kommer att priglas av den storskaliga bebyggelsen, med tillhorande
element, sdsom vagar, rondeller, belysning, skyltar och nya gronomraden.

P4 avstind paverkas inte landskapsbilden lika tydligt, eftersom stora delar av planomré-
det ligger i en sanka. De hogsta byggnadsdelarna som detaljplanen medger kan komma
upp strax over tridtopparna pa kullarna.

a
.'.

Mustrationsplan
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Planférslaget

Idag finns ingen bebyggelse inom omtadet. Detaljplanen ger forutsatningar att uppfora
byggnader for frimst handel men 4ven inslag av t ex kultur, upplevelser och fritid.
Planen mojliggor ocksa etablering av kontor samt verksamheter, dessa ar da frimst av
icke storande karaktir. Etapp 1, dvs detaljplanen, vars avgrinsning har andrats sedan
programskedet, foreslds mojliggora en utbyggnad pa ca 195.000 m* BTA. Ett blandat
innehdll ir en viktig del for att skapa ett attraktivt handelsomrade. For att fi minniskor
att besoka och stanna kvar pd platsen behovs trevliga och upplevelserika miljGer,
parkstrik, torg och platser for méten.

PLANERAD
KOLLEKTIVTRAFIKNOD
HUVUDENTRE ICKE
BILBURNA BESOKARE

SKOGSPARKEN

/ ™ ~
E18 VAG 276 == |
HUVUDENTRE “
BILBURNA BESOKARE &
Omradesdisposition TRANSPORTER

Bebyggelsestruktur och utformning

Det 6vergripande malet med planstrukturen dr att utnyttja omradets forutsattningar,
att omradet blir lattorienterat med god trafikkapacitet samt att omradet fir en varierad
och god gestaltning utan tydliga baksidor. Omridet karakteriseras av storskaliga grepp
och annonserar sig mot E18 och vag 276. Genom att bevara hojdryggen och dess
gronska i omradets Ostra del bevaras ocksd méinga av de virden som finns i omridet.
Gronomeddet pa hojden ska utvecklas och goras littillgangligt och upplevelsevart for
besokare.

En effektiv markanvindning och en tit bebyggelse efterstrivas vilket ger delar av
omridet en mer stadslikt karaktir. Detta skapar en tilltalande skala f6r manniskor att
rora sig genom. En grundstruktur som mojliggor kvartersbildning ska ocksd bidra
till en utveckling mot stadsstruktur. Bebyggelsens totalh6jd begransas i planen. De
transparenta vaderskydd som foreslas blir synliga och annonserar omradet. For dessa
medges en hogre totalh6jd om upp till 50 meter 6ver omgivande gator.

Ringvigen. Planstrukturen byggs upp kring en central ringvig som gar i en cirkelr6-
relse runt omridet och som med sin utformning utgér en tydlig gata f6r att nd de olika
delarna. Mojligheten till cirkulation forenklar orienterbarheten och tar bort kinslan

== av Atervindsgrinder. Entrén till omrddert frin vag 276 ska ha en tydlig och stark ge-
staltning. Vigen kopplad till entrén leder in 1 omridet via en stor cirkulationsplats dar
gestaltningen ska ge en bild av omridets karaktar.
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« « « Detalpplanegrans
[ Vastra kvarteren

Ostra kvarteren
| Morra och sédrakv.
| Skogsparksbyn

 Mittenkvarteren
v Huvudstraket

Bebyggelsestruktur

Huvudstraket. Tvirs genom omridet frin kollektivtrafiknoden vid E18 till skogs-
parken i 6ster kommer ett trevligt och tillgangligt strak for framst fotgangare finnas.
I anslutning dll detta strak kommer omsorgsfullt gestaltade karaktarsbyggnader ligga.

volymet. Storte husvolymer (storre handelsaktorer och galleria) placeras i ytterkant
mot ringvagen varvat med parkeringsgirdar. Byggnadsstrukturen mot kvarterets mitt
och Huvudstriket har som kontrast en uppbruten smistadskaraktir med gigator och
torg. En del av denna struktur foreslis vara klimatskyddad.

I Mittenkvarteret. Detta kvarter priglas av en stor variation pd stadsrum och byggnads-

Vistra kvarteret. Den vistra och sydvastra delen har ett exponerat lige mot E18 och
nirhet till kollektivtrafik. Har planeras en kollektivtrafiknod och storre byggnader av
mer iogonfallande karaktir.

byggnaderna till 6vervagande del av storre volymer for sillanképsvaror och verksam-
heter. Dessa placeras i1 kvartersstruktur med byggnader si nira vigen som mojligt for
att skapa ett tatare gaturum och bryta upp de stora parkeringsytorna.

I Norra och sddra kvarteren. | omradena norr och soder om mittenkvarteret bestar

Ostra kvarteret. De kvarter i 6ster som med sitt exponerade lige mot infarten limpar
sig for handel nés via en lokalgata med tvd anslutningar till ringvigen. Hir dr bebyg-
gelsen anpassad till hojdryggen s att siktlinjer mot skogsparken frin 6vriga omradet
ar moijliga.

Skogsparken. Pi hojdryggen i Oster kommer viss bebyggelse placeras for att levande-
gora omradet med malpunkter och innehall. Ett vattentorn moéjliggbrs pa toppen som
kan fungera som landmirke f6r omridet och innehilla utsiktsméilighet.
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Gestaltningsprinciper

Huvuddragen for gestaltningen inom omridet besktivs nedan. I tillhorande gestalt-
ningsprogram till detaljplanen beskrivs gestaltningsprinciperna mer i detalj.

Karaktar

Arkitekturen i Rosenkilla ska karakteriseras av variation i gestaltning och skalor. De
centrala butiksstriken ska ha en smastadskansla och inbjuda till flanerande. Langs det
genomgiende Huvudstriket hills skalan nere mot butiksgatan medan volymerna tillits
vara storre mot ringvigen.

I omridet kommer finnas ett antal byggnader med mer publik verksamhet som
kommer ha ett karaktirsstarkt formsprik och vara en del av Rosenkillas ansikte utt.
Storre byggnadsvolymer med uppglasade, tydliga och vilkomnande entreér placeras
frimst 1 omridets yttre kvarter. I omridet ska sociala motesplatser finnas, ytorna ska
vara skyddade, trygga och omsorgsfullt utformade.

Arbetet med landskapet ska integreras med gestaltningen av arkitektur och andra tek-
nikomraden, si att omradet tydligt hills samman och fir en enhetlig karaktir som
knyter thop byggnader med utemiljon.

En central malsattning i arbetet med strukturen och gestaltningen av Rosenkailla ar
att skapa stadsmissighet och di frimst lings Huvudstriket. I Rosenkillas centrala
delar planeras ett nitverk av gingstrik, torg, patker m.fl. ytor som samlar rorelserna i
omradet och ocksd ger det en intressant och inbjudande karaktar. Det handlar om att
skapa motesplatser i en mansklig skala och med en stor variation.

Byggnadsutformning

I gestaltningen ska medvetna materialval goras ur ett hallbarhetsperspektiv. Materialen
ska viljas med omsorg och passa rummets och byggnadens skala. I de rum déir man ror
sig till fots ska materialen ha en mer detaljerad, taktil och varierad prigel, medan man
kan arbeta 1 storre skala med fasadmaterial 1 de volymer som man passerar med bil.

Solceller och solpaneler kan komma att placeras pd en del av taken pd omridet for att
bidra till en hallbar energilosning. Solceller kommer dven att integreras i fasaderna dar
det dr mojligt.

I Rosenkillas centrala delar planeras ett handelsstrik dir shopping under transparenta
viderskydd, en galleria och butiksgator med smidstadskaraktir ”Village”, integreras
med varann och skapar en varierad och spiannande shoppingupplevelse.

Klimatskyddande transparanta viderskydd

De transparenta vaderskydden som foreslds som kupoler blir ett domineran-
de inslag i arkitekturen. Vaderskydden har en rymd och ljud- och ljusmiljé som
ger en kinsla av att vara utomhus. I de vaderskydd som placeras 6ver delar av hu-
vudstriaket kommer bland annat en handelsgata finnas. Byggnaderna lings gatan
hills nere i skala och har ett varierande taklandskap, takfot och fasadgestaltning
Markbeliggning, belysning och skyltning gestaltas sa att utomhuskinslan forstirks.
Viderskydden mojliggor ett behagligt klimat aret om dar vixtlighet kan frodas.
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Butiksgata under transparent véaderskydd.

Omride med smastadskaraktit, Village

Har ska byggnaderna hallas nere i skala. Ett levande taklandskap, varierad takfots-
hojd och individuell utformning av skyltfénser bryter upp gatubilden. Den manskliga
skalan, variation pa fasader och en hog detaljeringsgrad i byggnaderna bidrar till sma-
stadskaraktiren.

38 e or B2 J
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Exempel pa kupoltak. Bild: Vector Folitec Gangstrak genom village, butiksgata med

smastadskaraktar.

Galletia, i mittenkvarteret
En storre volym, sammankopplad med Huvudstriket planeras innehilla en galleria i
tvi plan. Stora vilkomnande entréer placeras i anslutning till parkeringar.

Byggnader for kultur, fritid och upplevelse
Vistra, mitten och 8stra kvarteret. Byggnader med fritidsbetonat och kulturellt
innehall som upplevelsecenter, lekande-lirande, museum, dventyrsbad eller sporthall.
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Innehillet ska attrahera besokare i alla Aldetsgrupper och vara attraktiva besoksmal
under veckans alla dagar. Gestaltningen i dessa byggnader ska vara karaktirsstark och
anpassas till omkringliggande miljGer.

. & ?l

Galleria ' Exempel byggnadstyp for kultur, fritid och
upplevelsebaserad verksamhet.

Volymhandel

Framst i norra och sbdra kvarteren. Fon del av omridets bebyggelse utgors av stora
byggnadsvolymer. Byggnaderna kommet vara varierade i storlek och hojd men ska
hallas samman 1 uttryck, gestaltning av entréer, skyltning och fasadmaterial. En del
byggnader kan komma att ha grona tak och solceller. Malet ar att omridets byggnader
har en gemensam fargskala som dessutom klarar butikernas skiftande grafiska profiler.

Byggnader for volymhandel i 6stra kvarteret, 1 direkt anslutning till skogspatken ska
planeras si de medger inblickar till gronskan. Gestaltningen har fir en mer lantlig
pragel, t ex byggnader som dr mer ladulika med sadeltak och trifasader for att skapa
en overging till naturen.

.....

Volymhandelskvarter

Byggnader i Skogsparken

Pi hojdryggen kommer viss bebyggelse placeras for att levandegora omradet med
milpunkter och innehall. Har planeras for tex café, vixthus med forsiljning, skogs-
parkslek eller mojlighet for omkladning infor joggingturen. Bebyggelsen hills nere i
skala och ska underordna sig naturen. Material och farger ska hamta inspiration frin
naturen och byggnaderna ska smilta in i omgivningen.
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I Skogsparken méjliggérs ett vattentorn placerat pd hojden. Denna byggnad kommer

att synas fran stora delar av omgivningen, ett landmirke, och ska ditfor ges en medveten
utformning. Nigon form av publik funktion kan komma att integreras i tornet.

%

Exempel pa bebyggelse i skogsparken.

Gangstrak genom Skogsparken.

Gestaltning av utemiljé

Fyra olika karaktirer foreslds 1 omridet, vilka var for sig beskriver en funktion i
utemiljon. Dessa dr gronstruktur, stadsbyggnadsgronska, sociala platser samt gaturum.

Gronstruktur

Gronstrukturen 4r viktig i Rosenkilla, dels genom sitt bidrag till spridningen av djut-
och vixtarter och andra ekosystemtjinster men ocksd genom mojligheten den skapar
till lokalt omhandertagande av dagvatten och inte minst genom de estetiska upple-
velsevirden den tillfor miljon som helhet. Pi vissa platser utgar gronstrukturen frin
befintliga naturvirden och biotoper, och i flera fall skapas helt nya gronomriden.
Gronstrukturen ar ocksa en viktig del av Rosenkallas koppling till omgivningarna dar
en del utgors av motet med det planerade gronstraket i Gillinge, Vallentuna kommun,
en annan del 4r moétet med vigomradet {6 vig 276.
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Skogsparken i omrtidets 6stra del, fungerar som aktivitetsomride, och mojliggor
pé s satt kontakt med den omkringliggande naturmiljén och friluftslivet. Befintlig
skog bevaras huvudsakligen och utnyttjas som en utgangspunkt for nya planteringar i
omradet. Detta fOrstarker spridningsmojligheterna i omridet, som idag 1 6vrigt saknar
vegetation av storte varde. Kompletteringar i form av strik och byggnader gors pa ett
satt som tillvaratar befintliga kvaliteter, och som pé samma ging lyfter fram dem och
gor dem tillgangliga for besokare. Tankta funktioner ér rekreation, lek, sport, dventyr,
event och dagvattenhantering

Stadsgronska

For att skapa en struktur aven i den ytire miljon och pd si sitt skapa en jambordig
medspelare till byggnaderna i omridet skapas ett system av stadsbyggnadsgronska
runtom i Rosenkalla. Gronskan varierar i omfattning och skala, alltfran parkstrik som
skir genom hela det centrala omridet tll tradrader lings gator och smé fickparker. Vid
sidan av omradets sociala platser erbjuder stadsgronskan ett paustum for besokare. I det
genomgiende parkstriket finns tex sittplatser, lekytor och vattenspel. Det har ocksa en
potentiell funktion som spridningskortidor f6r mindre djur som t ex insekter och faglat.

En del av stadsbyggnadsgronskan kan utgoras av grona tak. Genom att fysiskt lanka
dessa till parkstriken, patkerna och grasytorna i marknivi blir den évergripande grona
strukturen mer sammanhingande och funktionell. Detta kan goras med t.ex. grona
vaggat, klattervixter pa fasaderna eller genom att de grona taken kopplas till mark.

Sociala platser

De sociala platserna bestér av stortre torg och mindre platser, gagator och entréstrik. De
utformas med en hog grad av stadsmissighet och rumskansla. Storleken, detaljerings-
graden och proportionetna skapar en mansklig skala och ger goda forutsattningar for ett
gott liv mellan husen. De har alla en hog kvalitet i material och en hég bearbetningsgrad.
Till storsta delen utgdrs platserna av hirdgjorda ytor, men det finns aven plats for trad-
plantetingar, dagvattenhantering och blomsterplanteringar. En sammanhillen gestalt-
ning med méjligheter till variation efterstravas for att halla sammanomradet.

Torgmiljo i Village.
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Gaturum och parketing

Gatorna inne 1 omridet dr utformade for att rymma godstransporter och bilburna
besokare. De erbjuder en méjlighet tll genomfart for cykelpendlare, men ger dven
tillging till omridet for cykelburna liksom giende besokare som anlint med kol-
lektivtrafik. Ringvagen runt omridet utfors med en gron, tradplanterad mittremsa
for uppsamling, avledning och infiltration av dagvatten. Generellt fungerar cirkula-
tionsplatserna som trafikfordelare inne pd omridet. Med en tydlig gestaltning utgor
de ett visuellt tillskott och en variation till gaturummet. Dess identiteter hjalper
ocksd besokare att orientera sig i omradet. Ging- och cykelstriken skapar ett nat
av mojliga vigar f6r giende och cyklister som tillsammans kopplar ithop omridet.
utformningen ar det viktigt att astadkomma en miljé med god trafiksikerhet och en
otienterbarhet. Detta bidrar till att skapa en god ”Walkability”.

/
/
/
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Gagata under kupoltak Parkstrak genom Village

Parkeringsytorna ar for de flesta besokare lanken mellan trafiksystemet och sjalva
handelsdelen. De ska vara 6verblickbara, littorienterade och ha god kapacitet men
samtidigt varierade. Parkeringsytorna ar asfaltbelagda med infiltrationszoner mellan
bilraderna. De ska erbjuda en god komfort med genomgaende breda parkerings-
platser, extra breda familjeplatser och platser for funktionshindrade. De delas in i
mindre enheter med hjilp av rumsavgrinsande och strukturerande tridrader, som
fortfarande medger en god 6verblick och kontakt med butiksentréer. Ndgon form
av vaderskyddade gingvigar kommer troligen anordnas tvirs parkeringsytorna.

Belysning

Belysningen ar viktig inte minst for att skapa trygghet. Den anpassas till respekti-
ve situation for att skapa dndamalsenliga och intressanta miljoer. Vid infarterna till
omradet ger belysningen karaktir och knyter ihop passerande vigar med omridet.
Ringvagen belyses med fokus pa funktionalitet, medan belysningen av parkeringar och
gingstrak har en mer gestaltad och minsklig skala. jussittningen av torg gérs med
karaktirsfulla armaturer av mer unikt slag. Belysningen kommer till strsta del drivas
med fornyelsebar energi och olika typer av integrerade belysningslosningar ar mojliga.
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Exempel pa belysning/ljusséttning.
Skyltning

Med handelsplatsen f6ljer ett stort behov av utomhusskyltning som formedlar informa-
tion samt exponerar foretagsnamn och logotyper. Skyltar kan placeras antingen pa fasad
eller bli fristiende. Pi plankartan ar fyra omriden definierade for placering av hoga skylt-
master. Storre reklamskyltar och skyltmaster inom detaljplaneomradert ar bygglovspliktiga.

Inlastning

[nlastning till handelskvarteren sker i huvudsak separerat frin kundtrafiken via lo-
kalgator och inlastningszoner. Inlastning ska i storsta mojliga man ske 1 butikernas
bakkant vilket mojliggor lastkajer direkt till respektive butik. Inlastningszoner/last-
gardar bor utformas si att de inte ger intryck av att vara en baksida. I omradets
centrala delar dir butikerna till stor del ar mindre och dir gingstriket ir belaget,
kommer viss frontinlastning ske. I de 6vertickta delarna ska omlastning och distrubu-
tion goras med omradets egna elfordon.

Dagvattenhantering

Utformningen av dammarna ar ett viktigt landskapselement da de kommer att ligga 1
blickfinget vid omridets entréer. D4 vattenytans storlek varierar med nederbo6rd och
torrpetioder, ar det viktigt att utformning och vaxtlighet anpassas for detta, bade 1
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dammen men dven omgivande mark. Dammarna bor dven forses med en grundzon
for sakerhet eller avgrinsas med hjilp av vaxtlighet eller staket.

Dagvatten tas om hand lokalt. Dels genom infiltrationsytor mellan parkeringsplatser,
mellan ringvigens kérbanor (i en grongjord mittremsa) och dels genom uppsamling
av dagvatten dll ett 6ppet dagvattendike som meandrar genom ett parklandskap.
Den lingstrickta parken loper frin de centrala delarnas hogsta punkt ner till en
dagvattendamm i omridets nordvistra dnde. Diket utformas sa att vattnet 6msom
firdas snabbt, liksom i en back, och 6msom stannar upp 1 dimmen.

Gestaltningen r medvetet utformad for att generera maximala virden for naturen,
miljon och som upplevelse. Omridets sodra delar avvattnas till en dagvattendamm i
sydvast som gestaltas tillsammans med den intilliggande cirkulationsplatsen. Den norra
dagvattendammen utformas som ett ekologiskt ”delta” med smi Gar med vattenils-
kande vaxter. Férhoppningsvis kommer dammen pa sikt rymma ett rikt biologiskt liv,
och vara ett tillskott till omradets vatmarksarter.

Tillgénglighet

Det skall vara latt att orientera sig och r6ra sig inom Rosenkalla. Tydliga ledstrak
ordnas for synskadade, och hojdsittningen av omridet gors sé att det blir tillgangligt
aven for rorelsehindrade.

Utomhusmiljé

Vid nivaskillnader i mark integreras ramper 1 miljon s att de ligger intill rorelsestra-
ket 1 6vrigt men samtidigt smalter in pa ett natutligt och sjalvklart vis i den ovriga ge-
staltningen. Tydliga varningsmarkeringar planeras vid platser som exempelvis over-
gangsstillen, busshallsplatser, entréer och cykelbanor etc.

Inomhusmiljé

Vid niviskillnader inomhus integreras ramper i miljon si att de ligger intill rorel-
sestriket i 6vrigt men samtidigt smalter in pa ett naturligt och sjalvklart vis i den
ovriga gestaltningen. Tydliga kontrasmarkeringar, genom exempelvis material med
avvikande struktur samt ljushet skall fallas in 1 golv for ledstrik, och som varnings-
markering vid exempelvis trappor/ramper etc.

Skyltning

Skyltning for synskadade kan utforas av taktila skyltar, taktila kartor, taktila modeller
alternativt av talande informationsskyltar.

()vrigt

Belysning utformas sa att den forstarker och tydliggor platser och rum for savil syn-
skadade som 6vriga. Entréer skall tydliggoras for synskadade.
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Gator och trafik

Detaljplaneomradet har ett strategiskt lige i knutpunkten mellan de regionala huvudvi-
garna E18 Norrtiljevigen och vig 265 Norrortsleden/276 Akersbergavigen. Linsvig
975 utgir frin Rosenkilla trafikplats. Trafikverket hat i en forstudie sett 6ver de ldngsik-
tiga behoven av trafik{orsorjning av Rosenkilla och Gillingeomridet och dirav féljande
behov av forstirkning av vignitet. I en avsiktsforklaring mellan Trafikverket, Vallentuna
kommun och Osterdkers kommun har en évergripande trafikstruktur beslutats som
bestdr av tre ssmmankopplade trafikplatser; Rosenkilla, Stava och Gillinge. En vigplan
tas f6r nirvarande fram f6r att mojliggdra en utbyggnad av Rosenkilla trafikplats och
en ny trafikplats f6r f6rsétjning av detaljplaneomtddet, trafikplats “Handel”. Vigplan
kommer ocksa upprittas for att mojliggéra nya sddergiende ramper i norra Gillinge.
Trafikverkets utformning av vignatet hat legat till grund for detaljplanens vigstruktut.

Védgnat samt tillfarter till omradet

Huvudinfarten till handelsomridet Rosenkilla kommer att vara via trafikplats Handel
(pd vig 270), Infartsvigen fran trafikplats Handel kotsar planskilt under vig 276 och
den huvudgata som planeras att dras 6sterut mot Stava parallellt med vig 276.

En framtida férbindelse mellan handelsomridet och Gillinge mojliggdrs i vistra delen
av planen genom gatumark med enskilt huvudmannaskap mellan kommungrinsen och

ringviagen. Gatan 4r val limpad for kollektvtrafik, men kan aven trafikeras av andra
trafikslag t ex lingsamtgiende trafik.
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Omridets huvudstruktur utgérs av handelsomridets ringvig. Frin denna ringvag
fordelas biltrafiken i omridet via sekundira kvartersgator.

Det interna gatunitet karaktiriseras av ett antal cirkulationsplatser som dr placerade
vid infarterna till de olika parkeringsplatserna. Ringvigen utformas for fyra korfale
inom hela omridet. Mellan cirkulationsplatserna nordést, nordvist och sydvast ar
bedomningen att tvd koefalt ar tillrackligt i en forsta etapp. I utkanten av ringvigen
tillkommer distributionsgator, huvudsakligen amnade for varuleveranser. En separat
bussgata méjliggor gen trafik och hallplatser centralt i omridet. Liget for bussgatan
kan justeras jamfort med vad som redovisas pa plankartan.

Trafikanalys

Rosenkilla planetas att byggas ut under de kommande 5-15 dren till en plats for i
forsta hand handel, upplevelser och fritidsaktiviteter. P4 ling sikt kan bostader och
niringsverksamhet tillkomma. Omrédet kommer att alstra trafik i form av besokare,
och leveranser till och frin omridet. Besokare firdas med bil eller kollektivtrafik.
Handelsbesokare firdas till overvigande del med bil, medan anstillda och besokare till
upplevelse- och fritidsanliggningarna i hégre utstrackning firdas med kollektivtrafik.

Trafikprognos for ar 2025 innefattar full utbyggnad enligt forslaget till detaljplan.
Prognosen omfattar det lokala vignitet och det statliga vignitet i direkt anslutning
tll Rosenkilla, och sager inte nigot explicit om de regionala effekterna. Basprognosen
utgir dock frin Trafikverkets prognos for Stockholms lan som bygger péd en regional
utveckling enligt RUFS 2010.

Rosenkilla bedéms f4 ett stort upptagningsomride som huvudsakligen omfattar de
centrala och norra delarna av Stockholms lan. Prognosen bygger pa antagandet om att
den biltrafik som alstras av Rosenkilla fordelar sig pi de statliga vigarna enligt nedan:

Riktning Andel Kommentar
Norr 10%  Trafik pa E18 norrifran fran norra Vallentuna och Norrtélje.
Vast 35%  Trafik pa 265 vasterifran fran centrala Vallentuna, norra Téby,

Sollentuna, Upplands-Vasby och nordvéastra Stockholm

Syd 35%  Trafik pa E18 soderifran kommer fran centrala Taby,
Vaxholm, Danderyd och centrala Stockholm.

Ost 20%  Trafik pa 276 osterifran kommer fran Osteraker och ostra Norrtalje

Utbyggnaden av handelsanlaggningar har varit kraftig under de senaste dren, och
utvecklingen forvantas fortsitta 1 samma riktning Befintliga anlaggningar byggs om
och expanderar och nya anlaggningar tillkommer. 83 har t ex Sollentuna centrum och
Tiby centrum nyligen byggts om och till och planer finns for utbyggnad av Arninge.
En ny stor inomhusgalleria 6ppnar inom ett par ar i Arenastaden i Solna. Samtidigt
okar befolkningen i linet kraftigt, vilket ligger grunden for ett okat handelsutbud.
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Forindringarna i den regionala kartan 6ver boende och handelsanliggningar dr om-
fattande och effekterna i resande ir komplexa att beskriva. Tillkomsten av en ny stor
anlaggning som Rosenkilla innebir forindrade tesmonster 1 och med att vissa viljer
att utfora sina ink6p dar i stillet f6r i ndgon av de befintliga handelsanlaggningarna.
Samtidigt alstrar det arbetsresor for de anstillda och utékade eller dndrade rutter for
distributionstrafik.

For boende i Osterakers kommun betriknas antalet bilresor f6r handelsindamal att
minska med 7 %. Jamfort med det totala trafikarbetet med bil i upptagningsomridet
bidrar Rosenkalla handelsomride med en 6kning pi ca 0,2 %.

Kollektivtrafik

Foreslagna kollektivtrafiklosningar till och frin Rosenkilla erbjuder resmojligheter dels
for besokare till Rosenkilla, dels for de som arbetar i omridet. Placeringen av han-
delsomrédet invid de stora vigarna erbjuder forhillandevis goda forutsattningar for
attraktiv kollektivtrafik. Planen mojliggor en framtida busskoppling till Gillinge.

I huvudsak foreslis busstrafik i relationerna Akersherga-Kista respektive Akersberga-
Stockholm trafikera Rosenkilla. Inom omradet trafikerar bussarna en separat bussgata
i den sédra delen. Foreslagna hallplatser ligger i nita anslutning till det centrala handels-
striket och olika entréer. [ direkt anslutning till billplatserna foreslis 6vergangstillen
for god tillganglighet till och frin bussen. Busstrafik i relationen Stockholm-Notrtalje
foreslas inte passera genom Rosenkilla, utan angora en ny motorvigshallplats pa E 18
i h6jd med handelsomridet. Aven busstrafiken Stockholm-Gillinge féresls i huvudsak
angora motorvagshdllplatserna pa E 18.

Ett komplement till foreslagna busslinjer genom omradet 4r att anvinda ett system
med “shuttle bus”. Syftet dr dels att skapa en bra koppling till de hogtrafikerade buss-
linjerna vid motorvagshallplatsen pa E 18, dels att mojliggéra pd- och avstigning nara

Detaliplanegrans

Buss

Norrtalje -Stockhoim
) Buss

Akerberga - Kista

Buss

Akersberga - Stockholm

Buss

Danderyd sjh. - Gillinge
® Preliminara buss-

hallplatser

. Shuttlebuss Rosenkaila

. 1 Alt.regional buss
Akersberga - Stockholt

T Mojlig framtida
busskoppling

Kollektivirafik.
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entréer vid ett antal punkter inom omridet och dirmed erbjuda resor till och frin
bussbytespunkten. Systemet med “’shuttle bus” méjliggor dven resor inom omradet,
vilket kan bidra till att minska biltrafiken. Exploatoren forvintas ansvara for denna.

Ytterligare en mojlighet gillande kollektivtrafikforsorjning kan vara att etablera kom-
mersiell busstrafik till handelsomridet. Mojligheten till detta har férenklats genom den
nya kollektivtrafiklagen. En sidan linje kan tinkas starta frin Cityterminalen och ex-
empelvis ha stopp vid Danderyds sjukhus och Arninge resecentrum. Den kommersi-
ella busslinjen bor angéra i 2-3 punkter inom handelsomridet med nira anshutning till
viktiga entréer.

Cykeltrafik

Detaljplanen medger att ett nytt regionalt cykelstrik etableras i Gstvistlig riktning
genom detaljplancomridet. Detta separeras frin handelsomridets bil- och gingtrafik
och etableras lings den nya gatan parallellt med vag 276 pi strackan mellan trafikplats
“Handel” och trafikplats Stava. Straket ar tinkt att fortsdtta langs ringvigen (vag 975)
genom omridet och vidare vasterut under F18.

Gang- och cykelbana byggs dven utmed ringvigens norra slinga. I 6ster lankas striken
thop via vigen oOster om infartsvagen.

Géngtrafik

Gingvagnitet utformas sd att man kan rora sig tryggt och sakert till fots till och inom
omridet. Ett centralt gangstrik etableras i 6st-vastlig riktning som forbinder omrddets
yttre entréer med de tyngsta malpunkterna. Gangbanor byggs utmed huvudvigarna.

Gangstrak
I Gang- och cykelstiak
W shutlebuss

B Busstrafik

T 1 Al regronal busstrafik

Kollektivtrafik GC-strak och Shuttiebuss.
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Parkering

Bilparkering

Ambitionen for Rosenkalla ar att skapa goda kommunikationer for kollektivtrafik och
cykel. Trots detta kommer bilen vara det dominerande transportslaget for besokare.
Omridet maste darfoér ha hog parkeringskapacitet. Handelsomradet kommer att
intymma ca 6 000 parkeringsplatser.

Grundidén i Rosenkilla ar att parkeringsytorna delas upp i flera omriden for att
minimera avstdnden frin parkeringarna till butikernas entréer samt for att fordela
trafiken. Med manga parkeringsytor undviks dven stora, 6ppna, parkeringar som
riskerar att upplevas 6dsliga och otrygga. Parkeringsytorna utformas med funktionen
i fokus, det ska vara enkelt att hitta en ledig plats och genom att sprida trafiken undviks
koer inne pa parkeringsytorna. For att undetlatta orientering till de olika patkeringsy-
torna samt for att visa var det finns lediga platser kan ett parkeringsledningssystem
anlaggas.

Beroende pa typ av handel varierar parkeringsbehovet i omridet och tre olika parke-
ringstal anvands (antal bilplatser per 1000 m* BTA):

*  Dagligvaruhandel: ca 45 bpl/1000 m? BTA
* Butiker (galleria och village): ca 40 bpl/1000 m* BTA
* Volymhandel, sallanképshandel: ~ ca 30 bpl/1000 m* BTA

Det totala parkeringsbehovet i omridet uppgar enligt detta till ca 7 000 parkeringsplat-
ser. Genom samnyttjande av parkeringsplatser mellan olika butiker reduceras behovet
med 15 % och parkeringsbehovet bedéms sakerstillas med ca 6 000 parkeringsplat-
ser. Antalet platser pa respektive parkeringsyta beror pa den slutgiltiga utformningen
av omradet och vilken typ av handel som etableras, men de flesta kommer inrymma
mellan 100 och 200 platser. Parkeringsgarage i markplan eller i killarplan under mit-
tenkvarteret kompletterar ytparkeringarna.

Infartsparkering

Parkeringsytorna i omridets vastra del kan med fordel samutnyttjas mellan besokare
till Rosenkalla och pendlare som anvinder dem som infartsparkering for vidare fard
med buss. Attraktiva infartsparkeringar staller hoga krav pa nirhet till bytespunkten
och dirfor lokaliseras en parkeringsyta i direkt anslutning till hallplatserna vid E18.

Cykelparkering

Besokare och personal som kommer till Rosenkilla med cykel ska ges goda parketings-
mojligheter. Cykelparkeringar placeras dirfor i nara anslutning till butikernas entréer
och med bista mojliga tillganglighet till det lokala cykelvagnatet. Parkeringsbehovet
for cyklar uppskattas till 1-2 platser per 1000 kvin BT'A beroende pi typ av handel.
Lanecyklar med viss lastmojlighet kan finnas tillgangligt for besokare som vill ta sig
runt i omradet. Parkeringar for dessa placeras pé strategiska platser sisom busshill-
platser och storre entréer.
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Varutransporter och logistik

Inom Rosenkilla planeras f6r i huvudsak tre typer av handel; detaljhandel och daglig-
varuhandel, volymhandel (sillanképsvaror) samt shopping (butikshandel).

Volymhandeln genererar generellt transportrorelser utanfor affirernas oppettider.
Transporterna anlinder via sivil 24-meter linga lingtradare som 12-meter stora
distributionsbilar. Inlastning till volymhandeln i omridets norra del planeras ske pd
baksidan av respektive butik frin en sirskild lasigata som léper lings omridets norra
grans. Denna vig ansluter till ringvigen. Avseende volymhandeln i omradets sédra del
foreslds en lastgata utgd frin den sodra cirkulationsplatsen, vilket ger access till inlast-
ningskajer pa respektive butik.

Gallande dagligvaruhandel genererar dessa varutransporter under hela butikens op-
pettider, men med en tyngdpunkt pa férmiddagen. Inlastning foreslis ske langs bygg-
nadens sédra del dar en yta mellan byggnaden och ringvigen(vig 975) finns att tillga.
Om dagligvaruhandeln ar en del av en butikskedja kommer kedjans egna logistikupp-
ligg och egna lastbilar nyttjas, vilka bestar av sivil 24-meters- som 12-metersfordon.

Avseende mittenkvarteret genererar verksamheterna har transporter under hela
handelns oppettider. Samtidigt ar lagringsytorna overlag begrinsade, vilket ytterli-
gare Okar antalet transporter. Sarskilt restauranger och caféer genererar minga och
frekventa transpotter. Vatutransportet till shoppingdelen 1 mittenkvarteret foreslds
anlanda tll en gemensam varumottagningscentral fran vilken interna transportvagar
inne i centret upprattas. DA mittenkvarteret rymmer flera olika butiker forsorjs dessa
genom vanlig styckegodshantering av de stora distributorerna, vilka oftast distribuerar
mindre gods med 12-meters fordon. Undantag kan dock vara de storre butikerna 1 ett
kopcentrum vilka kan ing 1 respektive kedjas distributionsupplagg,

“ 0 Datadjplanegians
[ Tafikanlastaing
s Y, . Besoksteaik

e~ ™, Parkering

Trafik, inlastning och parkering.
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Teknisk forsérjning
Vatten och spillvatten

Anslutning for vatten sker frin befintlig huvudvattenledning mellan Rydbo och
Akersberga. Det kommunala vattensystemet inom planomridet utformas s att lokal
rundmatning erhdlls. Vattensystemet kommer att kunna f6tsérja andra omréden i kom-
mundelen t ex Stava samt 6vriga ingdende delar i planprogram for Rosenkalla.

Eventuellt kan det kommunala vattenledningsnitet kopplas samman med befintligt
nit vid Arninge och dirmed ge mycket god driftsikerhet fér Rosenkilla. Om sam-
mankopplingen inte sker kan en vattenreservoar for dricksvattnet bli aktuell, den kan 1
detta fall komma att samplaceras med reservoar for slickvatten.

[nom planomridet leds spillvatten med sjalvfall till en pumpstation i nordvast och
pumpas darifrin mot fastighetens Ostra grans. Ligt beligna byggnaders spillvat-
ten kan lokalt behova pumpas till sjilvfallssystemet i gatan. Spillvattnet ska ledas till
Margretelunds alternativt Svinninge reningsverk via ny anshutning frin Rosenkalla via
Stava och Tilj6.

Sléackvatten

Om vattenledningsnitet kopplas samman med befintligt nit vid Arninge ansluts
sprinklersystem och brandposter till detta ledningsnit inom Rosenkilla handelsom-
ride. Sprinklersystem kraver dock tryckstegring. Planen ger utrymme for en reservoar
om behovet finns for att sikerstalla tillracklig tillgang pa slackvatten f6r hela fastighe-
ten. For detta krivs en separat tryckstegringsstation. Brandpostnitet dimensioneras
for att aven forsorja sprinklersystemen 1 de olika byggnaderna. Brandposter kommer
att placeras ut 1 erforderlig omfattning.

@ Pumpstation for spillvatten
—\atten
s Spilheatten

o= =+ Tiyckspill

“2* Runriktring

Ev, anslutning som
medger rundmatning.

Vatten och spillvatten
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Principsektion for ledningssamordning genom Ringvégen, sédra delen

Dagvatten och recipienter

Dagvatten fran handelsomridet leds norrut till Angarnsjoing via dike i Trafikverkets
vagomrade. Detta dr nedstroms reglerat via Lofsitra, Veda och Rockelsta tortligg-
ningsforetag upprattat 1920-22. T och med att Trafikverket flyttar befintligt dike fran
vastra sidan av E18 tll 6stra sidan berors eventuellt aven Veda smabruks torrlagg-
ningsforetag 1929. Soderut leds dagvattnet 1 kulvert under vag 276, till dike genom
skogsmarken och vidare till Ullnasjon genom befintlig kulvert under E18.

Avrinning mot Osterakervatien ABs dagvatlenledning

Angarnsjoingen
Rinnciktning dagvatten

Exploatorens dagvattendamm

Grans for avrinningsomrada,
(efter hojdsattning enl llustrationsplani

Aviinning mot
Ullnasjén

Dagvatten och recipienter
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Dagvattnet inom detaljplaneomardet ska omhandertas i enlighet med Osterdkers dag-
vattenstrategi. Nigot kommunalt verksamhetsomridet for dagvatten kommer emel-
lertid inte att inrattas. Malet f6r dagvattenhanteringen for handelsomridet 4r att avrin-
ningen ska vara lingsam och ren. For att klara krav pa robusthet, hydrologi och rening
foreslds en 16sning som kombinerat ett konventionellt system av dagvattenledningar
samt mellansteg bestiende av grona tak, lokalt omhindertagande i vixtbiddar och
mark pi parkeringar, forgirdsmark och gator. Genom ett sddant system efterliknas det
naturliga hydrologiska kretsloppet och paverkan pé vattenbalansen minimeras. For att
minimera fororening av vattnet viljs material f6r ytor som utsatts for nederbord, med
omsorg. Det allminna dagvattensystemet dimensioneras enligt Svenskt Vattens dimen-
sioneringsanvisningar. Sekundara avtinningsvigar utformas for att minimera skador
vid kraftigare nederbordstillfillen. Utéver denna lokala dagvattenhantering foreslas
dammar, eller vitmarker, for att begrinsa fororenings- och flodespaverkan pa reci-
pienterna och deras dikessystem. Dagvattendammarna foreslds vara enskilda anligg-
ningar dar drift och underhall aliggs gemensamhetsanliggningen/ fastighetsagaren, yta
for dammarna reserveras i plankartan. Vissa av de diken som dagvatten frin omridet
kommer att anslutas tll, ar reglerade tortliggningsforetag. Dagvattenhanteringen
utformas med hinsyn till bestammelserna i dessa foretag,

Avfall/ Aterbruk

Allt uppkommet avfall frin verksamheter 1 omridet ska sorteras for materialitervinning,
energiproduktion, eller sirskild behandling, Matavfall sotteras for extern biogasproduktion
och anvindning av biogddsel. Deponeting av avfall ska minimeras. Farligt avfall frin for-
valtningen av omridet hanteras centralt i avfallsterminalen. Fettavskiljare for restauranger
mm placeras med bra tillganglighet for tomning enligt kommunens anvisningar.

Gemensam avfallsterminal i anslutning till godsmottagning och intern hantering
planeras for de centrala inomhusdelarna. Alla 6vriga byggnader planeras med egen
avfallshantering och ska kunna angéras med sopbil, slamsug och eventuellt lastvixlar-
fordon enligt kommunens anvisningar. Vid planeringen ska stor hansyn tas till arbets-
miljon for sival de kommersiella avfallslimnarna, som for sophiamtarna.

Stationdr sopsug for avfall frin byggnader och papperskorgar kan komma att anliggas
i omridet. Lokal flisning och 6ppen kompostering av park- och tradgardsavfall som
uppstir pi omridet planeras. Det firdiga materialet anvinds inom omridets gronytor.

En mindre dtervinningscentral som service for kunderna med mottagning av t ex
kasserade mobler och textilier for dteranvindning, en aktivitetsverkstad for enklare
reparationer, samt sortering for dtervinning kan komma att planeras i samrid med
kommunen.

Véarme och Kyla

Virme och kyla kommer att levereras via ett virme- och kylnat som utgors av kulvertar i
en ringled. [ anslutning till virme-/kylsystemet kommer virmevaxlare och virmepump
att placeras i nirliggande undercentral. Virme-/kylnitet kommer att samordnas med
ovrig ledningsdragning och teknisk infrastruktur.
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Virme- och kylforsorjning kommer i forsta hand baseras pd sisongslagting av energi
1 ett lokalt borrhalslager. Solpaneler kan komma att placeras pa hustak i nirheten
av borrhalslagret for att ladda lagret med extra virme under sommarmanaderna.
Alternativt eller som komplement kan markslingor komma att nyttjas for att dterladda
lagret med virme under sommarmanaderna. Forattsakerstalla att energiforsorjningen
klarar spetslastbehov kommer ett biobransleeldat nirvarmesystem att uppforas inom
planomridet. Alternativt kan virmesystemet anslutas till regionalt fjarrvarmenit.

El

Elanslutning och elnit

Omridet kommer att ansluta till en lokal eldistributér. Befintlig koncessionsgrans delar
planomridet i tva delar. Férhandling mellar berorda parter pagir och avsikten ér att
koncessionsgrinsen flyttas sa att den sammanfatter med planomridesgransen 1 Oster.
Milet ar att planomradet endast ska omfattas av ett koncessionsomride. Anslutning
till elndtet kan ske genom en eller flera anslutningspunkter. Omradet kommer att ha en
lokal ringmatningsledning och omridets elnatsanslutningar och elledningar kommer
att samordnas med 6vrig ledningsdragning och teknisk infrastruktur. Fastighetsigaren
kan behova ett separat elnit f6r egenproducerad el. Ett omride har avsatts i nord-
vastra delen om en transformatorstation behéver forlaggas inom planomridet. Med
hinsyn till den upplevda miljén bor en en sddan anliggning inrymmas i en byggnad.

Elproduktion pa omradet

Fornybar elproduktion for lokal anvandning foreslds pd omridet. Fastighetselen
kommer huvudsakligen att produceras frin solceller pa byggnadstak, byggnadsfasader
och pi paneler pa skarmtak vid parkeringarna. Solcellerna kommer att sta 61 en hog
andel av den lokalproducerade elen. Fornybar produktion av el till gatubelysning kan
komma att ske med hjalp av kombinationslésningar av exempelvis solceller.

Belysning

Belysningen kommer till storsta del drivas med fornybar energi och olika typer av inte-
grerade belysningslosningar ar mojliga.

Tele/ bredband

Planomridet blir forsett med tele- och bredbandsnat 1 samband med 6vrig lednings-
utbyggnad.
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Halsa och sdkerhet
Végtrafikbuller

En bullerutredning har genomforts. Jamfort med dagsliget medfér planforslaget en
6kning av trafiken i och kring planomridet. Enligt genomford bullerutredning ger
detta dock inte upphov till ndgra nimnvirda skillnader i ljudnivd frin vagtrafiken.
Den 6kade trafiken och dirmed sammanhangande buller ar framst orsakat av generell
okning av den regionala trafiken.

Brand och risk

Handelsplatsen ir beligen i nirheten av storre vagnit dir det transporteras bl a brand-
farlig vara. Separata riskanalyser har utforts vilket resulterat i att byggnader placerats
pi sadant satt att riskerna for Averkan vid eventuell olycka minimerats till acceptabla
forhallanden.

Utrymningsvigar frin byggnaderna kommer foretridesvis ske direkt ut till det fria.
Samordning med gingvigar och tydliga dtersamlingsplatser ska sikerstilla god over-
gripande sikerhet.

Inom omradet planeras sk takkupoler 6ver vissa hus. Dessa ir internationellt godkinda
for denna typ av byggnader vad giller brandskydd. I hindelse av brand finns det flera
inbyggda mekaniska system i konstruktionen som kommer att verka for god utrym-
ningssakerhet och 6vergripande brandskydd for byggnaderna.

Mojligheten for brandférsvaret att gora insatser kommer att vara god da det finns moj-
ligheter att nyttja det interna vagnatet inom handelsplatsen. Separata uppstallningsytor
for brandforsvarets bilar kommer att planeras vid behov. Vagnitet ar planerat for att
kunna trafikeras av tunga fordon.

Genomford riskanalys (Tyréns 2014-05-12, rev E) visar att risknivin for den planerade
nybyggnationen inom planomridet dr mattlig och att dtgarder kravs. De risker som
identifierats ar i huvudsak forknippade med bebyggelse och personintensiva verk-
samheter nara farligt gods-led, samt nyetablering av bensinstation inom omrédet.
Etableringen av bensinstationen genererar transporter av farligt gods, (framst bensin
och diesel, men det kan inte uteslutas att andra drivmedel kan férekomma). Jamfort
med nollalternativet innebar det en okad risk som dock kan hanteras genom god
planeting inom omradet fOr att sakerstilla att erforderliga skyddsavstind och utform-
ningsatgarder uppratthills.Foljande dtgarder rekommenderas genomforas/beaktas vid
utformningen:

* Ettavstind om minst 30 meter mellan bebyggelse och narmsta vagkant ska upp-
ratthdllas frin E18 samt vag 276. Omridet mellan vag och bebyggelse skall utforas
sa att det ¢j uppmuntrar till stadigvarande vistelse, tillexempel genom vegetation eller
liknande. Viss transport av farligt gods kan ske pi péfart frin viag 276 ull E18 och
avstandet frin denna vag till bebyggelse skall vara minst 25 meter.
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*  Avikningsskydd i form av skyddsricke, vall eller liknande for att begransa avak-
ningsstrackan for avakande fordon mot planomridet ska upprattas lings E18
och vag 276.

*  Byggnader inom ett avstand av 30-50 meter frin E18 och vig 276 skall utforas
med fasad i material av lagst ytskiktsklass B-s1,d0 och i ligst brandteknisk klass EI30.

* Byggnaderna med fasader som vetter mot de bdda vigarna ska utformas sd att
tillgang till utrymning finns i flera riktningar och bort frin E18 och vag 276.

*  Byggnader med fasader som vetter direkt mot (utan skydd av byggnad eller
liknande) nigon av de bida vigarna inom ett avstind av 30-50 meter ska utformas si
att tillgang till utrymning finns i flera riktningar och bort frin E18 samt vig 276.

*  Byggnaderna med handel och kontor inom ett avstind av 140 meter frin respek-
tive vag skall utforas med central avstangningsbar ventilation eller annan 16sning som
ger motsvarande skydd for att begrinsa mojligheten for giftig gas att sprida sig in 1
byggnaderna.

Nyetableting av bensinstation. Risken bedoms som mattlig och dtgirder kravs.
Foljande dtgarder ska genomforas/beaktas vid utformningen:

* Lansstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan personintensiv verksamhet och
riskkallor pa bensinstationen ska uppratthéllas. Detta uppfylls i aktuell illustrationsplan
och ska beaktas i den vidare planeringen.

Lukt

Lukt kan forekomma frin avloppspumpstation. Vid behov kommer utrustning for
luktbehandling installeras.

Luftféroreningar och miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt lanets luftkvalitetskartor frin Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbund
ar luftkvaliteten god inom planomridet. Vid vigkant ligger halterna av béde partiklar
(PM10) och Kvivedioxid (NO,) val under miljokvalitetsnormen. Dygnsmedelvardet
for halten PM10 ligger inom intervallet 18-25 ug/m’. Dygnsmedelvirdet for kvivedi-
oxidhalten ligger inom intervallet 18-30 pg/m’® f6r planomridet.

Marknira ozon 6verskrider miljokvalitetsnormen i bakgrundsluften i hela linet. Ovriga
halter luftféroreningar ligger under miljokvalitetsnormen.

Konsekvenserna har bedomts tillsammans med Vectura (Trafikverkets konsult) for
vigplan Trafikplats Rosenkalla. Trafikmingden per arsdygn (ADT) beriknas ar 2035
uppga till omkring 58 000 fordon per dygn pa vig 276 oster om trafikplatsen som ar
den mest trafikerade strackan i anslutning till handelsomridet.

Mot bakgrund av det som beskrivits 1 forutsattningarna finns en viss risk for 6verskri-
dande av miljokvalitetsnormen for PM10 och dygn inom vagomridet pa de platser dar
trafikflodena ar som allra hogst narmast handelsomridet. Erfarenheter visar dock att
overskridandena troligtvis enbart skulle forekomma inom vagomradet.
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I Naturvardsverkets handbok, Luftguiden, som syftar till att ge ett stod for kontroll och
tillampning av miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft, betonas att nir det giller var
normerna ska tillimpas, maste deras syfte, dvs. att skydda manniskors hilsa beaktas.
I handboken anges ett par exempel pa miljéer dit normen inte bor tillimpas, bland
annat anges att normen inte bor tillimpas fér den luft pa vigen som fordonsresendrer
exponeras for.

Normen bor heller inte tillimpas dir manniskor normalt inte vistas som inom vagom-
radet lings med storre vagar eller i den luft giende och cyklister kortvarigt exponeras
for vid korsande av vigen eller vid passage nira tunnelmynning.

I detta fall riskeras inte 6vetskridande av normen inom bostadsomraden, inga cykelva-
gar ligger lings med de mest trafikerade trafiklederna. Den exponering som minniskor
utsitts for ar att betrakta som kottvarig t.ex. vid korsande av vag eller mojligen péd
handelsomridets parkeringat.

Med st6d av Naturvardsverkets uttolkningar av lagstiftningen i Luftguiden bor
notmerna inte tillimpas i detta fall. De skyddsatgirder som foreslas ar till for att
minska manniskors exponering av luftféroreningar:

+ Forbattring och tillgangliggérande av andra firdsitt 4n bil till handelsplatsen ar
viktiga for att luftfororeningarna ska hallas si laga som méjligt 1 planomradet men
ocksa utanfor.

* Inom ramen for vigplanen ar det framst genom val av beliggning som det gar att
paverka alstrandet av partiklar.

* Minniskors exponeting for luftfororening kan minska genom att gang- och
cykelbana inte placeras i de stora vigarnas omedelbara narhet.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 32 (36)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27, Rev. 2014-05-21

UTBYGGNADSETAPP |

= = = Detaljplanegrans

_j Vagar

| tyggnadsomraden

_| Daguattten

Forslag till en forsta utbyggnadsetapp

KONSEKVENSER
Samlad bedémning fran MKB

Anliggandet av handelsplatsen innebir att skogsmark med lokala naturvarden paverkas.
En del av planomradet kommer att bevaras som huvudsakligen naturomrade men med
inslag av byggnader. Planomradets nirhet till vigar innebir att omradet i idag dr buller-
stort. Mot de storre vigarna finns viltstingsel vilket kraftigt begrinsar tillgangligheten.

Tvé av sumpskogsomradena paverkas negativt av bebyggelsen varav ett av sumpskogs-
omradena ligger inom det omrdde som huvudsakligen dr planlagt som natur. Den
negativa paverkan mildras av en ny damm och vattendrag som skapas med naturlig
utformning for att gynna naturmiljon. Sammantaget blir de negativa konsekvenserna
f6t spridningssambanden smai. Aven avseende spridningssambanden 6t barrskog ar
de negativa konsekvenserna sma. For sumpblandskogen som finns idag inom planom-
radet innebar planforslaget markbart negativa konsekvenser och f6r barrskogens na-
turvarden smé negativa konsekvenser. For grismarkssambanden blir det inga negativa
konsekvenser. Med atgirder som grona tak och boplatser (61 insekter inom planomra-
det kan spridningssambandet for arter knutna till gransmarker starkas.

Vattnet inom planomridet avrinner till recipienterna Ullnasjon och Angarnssjoangen.
Vid anliggandet av vigar och parkeringsytor kommer fororeningsinnehallet 1
dagvattnet att 6ka. Dagvattnet kommer att samlas upp i tvd dammar och renas.
Fororeningsbelastningen ut frin omradet bedoms 6ka jamfort med nollalternati-
vet. Konsekvensen for recipienterna bedoms bli marginell di planomradets areal ar



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 33 (36)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27, Rev. 2014-05-21

omkring 1 % av hela avrinningsomtadets ateal. Till Angarnssjoangen finns ocksa linga
diken som bidrar till rening dé fororeningar kan fastliggas. Planforslaget kan innebira
vissa forandringar i grundvattennivier inom planomradet.

Tillgangligheten for rekreation kan stirkas med planforslaget genom att det ar mojligt
att passera vig 276 in i planomridet. De utokade bussforbindelserna ger betydligt
storre mojligheter att ta sig till omradet. Dock forsvinner vissa av omridets upplevel-
sevirden helt sisom kvarvarande skogskinsla, variationsrikedom och naturpedagogik.
Upplevelsevirdet aktivitet och utmaning kan komma att stirkas genom de verksamhe-
ter som planeras bade 1 gronomradet och i anlaggningar i andra delar av planomridet.

Risken med hinsyn till farligt gods-olyckor i omridet bedoms som mittlig och rimliga
riskreducerande Atgirder krivs. Skyddsavstind mellan vag och bebyggelse behovs och
aven skyddsavstind mellan bensinstation och bebyggelse. Skyddsavstinden klaras i plan-
forslaget. Andra krav ur risksynpunkt ar avikningsskydd frin vigen, brandsikra fasader
pa vissa byggnader och avstangningsbar ventilation i vissa byggander., For bensinstatio-
nen krivs aven skyddsavstind mellan olika tekniska installationer och bebyggelse.

Vid jamforelse med nollalternativet 6kar ljudnivin i utbyggnadsalternativet, vilket
beror péd stora asfalterade ytor samt 6kad trafik inom planomridet. Négra riktvirden
for denna typ av omride utomhus finns inte, men for att skapa en attraktiv vistel-
semilj6 ar bullerdimpande atgarder av stor betydelse. I utbyggnadsomridet kommer
trafikbullret uppfattas som ett kontinuerligt brus. Det gir att skapa en behaglig och
stressfri vistelsemiljo i det narliggande gaturummet med exempelvis hogtalarinstalla-
tioner som ger ifrdn sig naturljud eller att husfasaderna konstrueras ljudabsorberande
for att reducera oonskat ljud.

Okningen av trafik forbi planomridet innebir att luftkvaliteten forsamras jamfort med
nollalternativet nirmast vigarna. Aven i planforslaget bedoms dock luftféroreningshal-
terna ligga under miljokvalitetsnormerna narmast vagarna. Vistelytorna for minniskor
ligger lingte frdn vigarna dir halterna kan antas ha sjunkit ytterligare. Luftkvaliteten
bedéms inte innebara nigra negativa effekter pa méanniskors hilsa.

For aspekten hushéllning med naturresurser innebar planforslaget att produktiv
skogsmark forsvinner och ersatts med bebyggelse. Detta bedoms som en liten negativ
konsekvens da omradet fir betraktas som litet. Nar det galler energiatgang pagar arbete
med att planera s att omradet blir energieffektivt och hallbart ur ett kretsloppsperspektiv.

Inom planomridet finns en kulturhistorisk lamning som Linsstyrelsen beslutat inte ar
en fast fornlaimning. De negativa konsekvenserna f6r kulturmiljovirden bedéms som
sma for planforslaget.

Byggandet av handelsplatsen kommer att innebira att andelen biltrafik for inkop av
detaljhandel inom upptagningsomridet okar nigra procent. Okningen for inkép av
detaljhandel beror pa att besokare kan forvintas dka lingre strickor med bil for att
besoka handelsplatsen. Av Rosenkallas besokande bilar har cirka 5 % tidigare gjort
sina inkop med kollektiva fardmedel till kollektivtrafikmassigt val forsorjda centra som
Stockholms city och Tiby centrum. For de boende i Osterdker kommer biltrafikarbetet
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for inkopsresor emellertid att minska med cirka 7 % eftersom man idag dker till andra
handelsplatser pa lingte avstind. Jamfort med allt biltrafikarbete i upptagningsomra-
det bidrar biltrafiken till Rosenkalla med en 6kning pa runt 0,2 %.

Regionala effekter pa handeln av planforslaget ar att besokare till handelsplatsen tas
frin omgivande affirscentrum. Analysen visar att Akersberga centrum till en bérjan fir
minskad omsittning di Rosenkalla 6ppnas men vartefter befolkningen 6kar i regionen
kommer de att f& en positiv nettoeffekt. Aven Arninge och Taby centrum fir tll en
borjan en minskning men p4 lingre sikt en 6kning, Ovriga effekter pa handelscentra i
regionen ar sma.

Byggskedet kommer sannolikt innebdra smé storningar for allmédnheten eftersom det
endast finns ett bostadshus 1 nirheten. For att minimera tillkommande belastning av
fororeningar och naringsaimnen pa recipienterna bor reningsdammarna anlaggas tidigt
i byggprocessen samt springningsarbetet bedrivas si springmedelsresterna i spring-
massor minimeras. Risken for storningat for figlarnas hackning vid Angarnssjéingen
behéver beaktas i produktionsplaneringen.

Pi lingre sikt om ytterligare exploateting genomfors Oster om planomradet ar risken
stor att spridningssambanden péverkas negativt. Detta giller speciellt barrskogsam-
banden. Det finns dock flera skyddsdtgarder som kan genomforas for att minimera
negativ paverkan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Antagande av detaljplanen beriknas ske i mitten av 2014. Parallellt med detaljplanear-
betet arbetar Trafikverket med en vigplan f6r Rosenkilla/infart Handel for att moj-
liggora tillfarter till handelsomridet. Trafikverkets vagplan ar planerad att faststillas i

botjan av 2015.

Genomférandetid

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 4r efter laga kraft. Detaljplanen giller dven
efter genomférandetidens utging men kan da andras eller upphévas utan att de rattig-
heter som uppkommit genom planen beaktas.

Genomforandet av detaljplanen kommer att etappindelas utifrin de forutsittningar som
galler for ett handelsomride. Utbyggnaden kommer att ske i tvé eller flera etapper. En
forsta utbyggnadsetapp bedoms omfatta uppemot 100 000 m* BTA, till stor del belagen
inom lokalgatans slinga. Olika anliggningat som beh6vs inom kvartersmarken, t ex pat-
keringsytor, VA-system, dagvattenhantering, bil- och gangvigar m m fardigstills. I denna
etapp sker utbyggnaden av samtliga kommunala gator med tillnorande VA-anliggningar.
De anslutningar och anliggningar som behovs for att forsorja omridet med kollektiv-
trafik firdigstills ocksa, inklusive bussgatan genom omridet. Aven dagvattensystemet
inom de kommunala gatorna anliggs med tillhérande dammar pa kvartersmark samt de
efterfoljande dtgirder som krivs for dagvattnets fortsatta omhindertagande.

Omridets fortsatta utbyggnad av kvartersmark kan direfter ske i etapper eller mer eller
mindre kontinuerligt beroende pa konjunktur och eftetfrigan. Utbyggnaden av detalj-
planeomradet kommer sannolikt att paga under en relativt ling tidsperiod.

Ansvarsférdelning

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas med fastighetsigaren. Avtalet
avser reglera markoverlatelset, ansvar for utférande av allmianna och gemensamma an-
laggningar mm.

Huvudmannaskap

PBL (2010:900), plan- och bygglagen, mojliggor ett delat huvudmannaskap 1 en detalj-
plan. Det innebir att huvudmannaskapet for allman plats, dvs. ansvaret for underhall
av viagar och ovrig allmén platsmark, kan vara enskilt eller kommunalt.

I detaljplanen for Rosenkalla handelsplats foreslas att huvudmannaskapet ska vara delat,
alltsd bade komtunalt och enskilt. Anledningen 4r att kommunen ska vara ansvarig
vighallare f6r dels en huvudgata och dels en lokalgata. Huvudgatan ar tinkt att fungera
som en genomfart for lingsamgaende trafik samt ging- och cykeltrafik. Busstrafiken
genom planomridet forliggs dels till huvudgatan och dels till en bussgata inom kvar-
tersmark. Lokalgatans slinga forbinder kvartersmarken med huvudgatan men trafikeras
aven till viss del av busstrafik 1 anslutning till E18 i vister. Huvudgatan och lokalgatans
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slinga kommer aven att anvindas for kommunala VA-ledningar. Planomradet kommer
att inforlivas 1 verksamhetsomrade for allmant VA avseende vatten och spillvatten.

Enskilt huvudmannaskap giller for torget i detaljplanens vistra del och for lokalgator i
detaljplanens Ostra del liksom for all natur- och patkmark inom planomradet.

Avtal

Ett planeringsavtal har tidigare upprittats mellan markagaren och kommunen for
att reglera kostnader i samband med framtagande av planhandlingar for etapp 1 av
Rosenkilla Ost.

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten
AB samt markidgaren for att reglera kostnader avseende planens genomférande, t ex
utférande av gator och VA-ledningar inklusive en 6verforingsledning frin Svinninge
respektive Ullna till planomridet. Innan detaljplanen tas upp for antagande ska ett
sidant exploateringsavtal vara antaget av kommunen. For regleting av busstrafik 6ver
kvartersmark behover ett sarskilt avtal upprittas med markagaren.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Eftersom detaljplanecomradet utgors av en enda fastighet, Rydboholm 2:1, medfor
den nya planen ett mycket litet behov av fastighetsbildning. Den mark som avses fa
kommunalt huvudmannaskap avstyckas limpligen till en egen fastighet som ags av
kommunen. I dagslaget avser fastighetsigaren att behélla 6vrig mark 1 sin 4go och
1 egen regi genomfora en samlad exploatering av handelsomridet. Det medfor att
behovet av fastighetsbildning och andra lantmateriforrittningar bedoms som mycket
litet. Planen medger dock att fastighetsagaren (=exploatoren) styckar av all kvarters-
mark eller delar av den fOr att bilda nya fastigheter. Sidana avstyckningar medfor att
gemensamhetsanliggningar behover bildas for fastigheternas gemensamma andamal
sdsom vagar, parkeringsytor och VA mm. Dessa gemensamhetsanliggningar kommer
1 sidant fall huvudsakligen att ligga inom kvartersmark och betjana de enskilda fast-
igheterna. Anskan om fastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanliggning
gors till Lantmateriet.

Befintliga hogspanningsledningar i planomradets norddstra kant ingédr i en befintlig
ledningsratt. Ett omrade for ledningarnas fortsatta bestand avsatts i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Fordelningen av kostnader for planens genomférande, t ex forrittningskostnader och
kostnader for gemensamma anliggningar pa kvarters- eller allmédn platsmark kommer
regleras i ett exploateringsavtal enligt ovan. I exploateringsavtalet regleras dven exploa-
torens kostnader for anslutning till allmidn VA-anlaggning.

Exploatoren svarar f6r kostnader fOr att ansluta omradet till lampligt eldistributions-
nat. Inom detaljplaneomridet har bide E.ON Sverige AB och Elverket Vallentuna AB
natkoncession. Koncessionsgranser avses att justeras sa att endast en natdgare ansvarar
for planomradet.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 37 (36)
Sambhallsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-01-27, Rev. 2014-05-21

For bebyggelsen utgir ersattning till Samhallsbyggnadsforvaltningen for detaljplancar-
betet och formell detaljplanehantering enligt ingdnget planetingsavtal.

Kommunen kommer att fi framtida driftskostnader f6r de anliggningar pa allmin
plats som omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Dessa driftskostnader uppskattas
till en érlig kostnad om ca 400 000 kt. For Osterikersvatten AB uppstér driftskostnader
for de allmidnna VA-anliggningarna i omridet samt erforderliga 6verforingsledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Osterdkers kommuns Sammhallsbyggnadsférvaltning
genom stadsarkitekt Lars Barrefelt samt Joe Lindstrom och Jonas Catlsson frin
Sweco Architects AB. Detaljplanen bygger pa undetlagsmaterial som tagits fram av
Orrtornet AB och en projektgrupp med olika specialister frin Sweco. Bildillustrationer
av Sweco Architects AB nar inte annat anges. For avsnittet Organisatoriska frigor har
lantmitare Leif Sérensson vid kommunens plan- och exploateringsenhet ansvarat.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt

Jonas Catlsson Joe Lindsttom
Planarkitekt Arkitekt
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Detaljplan Rosenkalla Ost, etapp |
Kommunfullmdktiges beslut

Arendet aterremitteras genom en minoritetsiterremiss med motivering
anford av Ann-Christine Furustrand (S)

Motivering till aterremiss

Det ir viktigt att handelsplats Rosenkilla inte blir ett hogriskprojekt for Osterakers kommun.
Det giller s vil ekonomiskt som miljémassigt eller pa annat sitt. Darfor maste riskerna/
ataganden ytterligare fortydligas, det giller dven forslag till detaljplan. Vi har tidigare papekat
att trafiklosningarna vid Rosenkalla har avgorande betydelse f6r om omradet 6ver huvud taget
ska kunna utvecklas i enlighet med de intentioner som finns. Fortsatt nira samverkan mellan
kommunen, Vigverket och andra av vigfrigan berorda parter ir dirfor sjilvklar. Osterdkers
kommun f6rbinder sig ekonomiskt till Vigverket och det ar dérfor viktigt att kostnaderna for
vigarna ocksi tydligt regleras i sin tur mellan Osterdkers kommun och exploatéren. Likasa ar
en framgangsfaktor att det tillkommer kollektivtrafik till och frin handelsplatsomradet. I
dokumentet hanvisas till en trafikplan som dnnu inte ar klar. Vad finns for garantier fran
berérda myndigheter, Landstinget etc. for att kollektivtrafik kommer att forsérja det nya
handelsomradet? Sddana utfastelser, som ar viktigt for att handelsomradet skall ha en chans att
fungera finns inte i ndgra dokument, det upplever vi som en betydande svaghet i forslaget. |
Exploateringsforslaget ges ett opreciserat 16fte frin Osterikers kommun om medfinansieting
av vad som kan komma att bli ett badhus/simhall etc. Vikan inte se att dessa tankar finns
med i detaljplanen. Att Osterikers kommun ir beredd att satsa pa en ny modern simhall ar i
sig positivt, men vi saknar helt atgument och framforallt vilgrundade fakta som talar for att
Rosenkilla ir den bista platsen for en sidan anliggning. Det ir olyckligt om Osterikers
kommun laser sig fast i en lokalisering av en framtida simhall utan att ha provat fraigan
narmare. Vi har tidigare papekat att Handelsplatsen maste bli inte bara miljomassigt hallbar,
utan att den blir ur miljésynpunkt ett foredéme. Handelsplats Rosenkilla vill vi ska ges en
tydligare miljoprofil. I de handlingar vi tagit del av beskrivs fortfarande vad handelsplatsen kan
komma att bli, alltfor mycket dr l6sa tankar och idéer. Miljobedomningar gors utifran att ett
antal atgarder genomfors. Hir maste forslaget bli mer konkret. Vi vill se att kommunen sitter
tydliga krav. For att sakerstilla att utbyggnaden av handelsplatsen sker pa ett miljomissigt och
klimatsmart satt, och att utbyggnaden 1 6vrigt pa alla sitt bidrar till en positiv utveckling av
Osteriker kommun, har vi tidigare foreslagit att en styrgrupp tillsiitts bestiende av politiker
fran de partier som finns representerade i kommunstyrelsen. Detaljplanens tankar om hur det
skulle kunna vara ar for diffus och alltfor mycket upp till exploatéren att avgora. Nagot som
dessutom flera remissinstanser ocksa framfort. Vi kan inte se att nagra av vara tidigare
papekanden som aven skriftligt redovisats och tagits till protokoll 1 kommunstyrelsen har
aterspeglats pa nigot satt i de dokument som nu ligger for beslut, vilket vi beklagar.

For Socialdemokraterna,

Ann-Christine Furustrand (S)

Forts. ndsta sida
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utvecklingen av ett nytt handels- och
verksamhetsomrade invid Rosenkailla trafikplats. Kommunstyrelsen antog 2007-05-28
planprogram for Rosenkilla och gav planuppdrag. Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag
2013-04-10. Trafikverkets vagplan for anslutning av omradet till vig 276 och delar av
Rosenkailla trafikplats dr for narvarande pa granskning. Efter bl. a. forindringar 1 vagplanen
har omradets disposition forandrats sedan tidigare plansamtrid under 2008. Detaljplanen har
varit pa granskning, parallellt med Trafikverkets vigplan. Férslaget till detaljplan omfattar upp
till 195 000 m? lokalyta fér centrumindamal, handel, kontor, upplevelser mm. For delar av
vignatet forutsitts kommunalt huvudmannaskap. Forslaget bedoms innebira betydande
miljopaverkan varfor miljobedomning genomfors. En miljokonsekvensbeskrivning har
upprattats.

Beslutsunderlag

— Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2014-06-16, KS § 6:4.
— Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2014-06-04.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordforande Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till
Kommunstyrelsens forslag innebirande att detaljplan for Rosenkilla Ost, Etapp 1, antas.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa dterremiss av drendet enligt motivering.

Michael Solander (MP), Francisco Contreras (V), Lars Starkerud (S), Marie Ende (§), Bjorn
Rapp (RP), Leif Pettersson (S) och Roger Johansson (RP) bitrider Ann-Christine Furustrands
(S) yrkande.

Bjorn Palhammar (C) bitrader Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande.
Propositionsordning

Ordféranden stiller forst yrkande om aterremiss mot avslag och finner att fullméktige beslutat
avsla yrkandet om aterremiss.

Forts. ndsta sida
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Omrostning

Votering begirs och verkstills med ja-rost for avslag pa aterremissyrkandet och nej-rost for
bifall till aterremissyrkandet.

Omrostningen utfaller med 31 ja-roster, 19 nej-roster och 1 har avstitt. Fullmiktige har
saledes beslutat aterremittera arendet genom en minoritetsateremiss.

Omrostningslista KF § 5:14

Expedieras

— Akten
~ Kommunstyrelsen
— Sambhillsbyggnadsforvaltningen

en| Me

Jusg;\ldes signaturer Utdragsbestyrkande
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2014 06 16 Bilaga 5:14/2014 y Osteraker
Mandatférdelning M:18, S:10, FP:7, C:2, KD:2, OP:2, RP:5, V:1, MP:4
Ledaméter

Parti [Namn Narvar Ersittare Ja | Nej|Avst

M Michaela Fletcher Sjoman X X

M Eliza Roszkowska Oberg Bror Jansson (M) X

M Helena Jungenstam Goran Enwall (M) X

M Conny Soderstrom Kim Skerving (M) X

M Anneli Hogreve X X

M Kenneth Netterstrom X X

M Pir Lindforss X X

M Christina Funhammar X X

M Hampe Klein X X

M Stellan Bennich X X

M Mats Hojbrandt X X

M Mia Hinndal Bellander X X

M Mary X Jensen X X

M Peter Ronnlund X X

M Ulf Ellnebrant X X

M Mats Beiming X X

FP Elisabeth Gunnars Sven Hugosson (FP) X

FP Moa Bickstrom X X

FP  |Ritva Elg X X

FP Mathias Lindow X X

FP Lars Osterlind X X

EP Bengt Svensson X X

FP Fredrik Pahlberg X X

C Bjorn Palhammar X X

C Marie Louise Brinnfors X X

KD  |Mikael Ottosson X X

KD  [Arne Ekstrand X X

OP  |Bert Niska X X

OP  |Lennart Berneklint Ingrid Jacobsen (OP) X

S Ann-Christin Furustrand X X

S Bjorn Sundman Lars Starkerud (S) X

S Rosita Olsson-Palmberg X X

S Bror Segerlund X X

S Kristina Noting X X

S Klas-Goran Windesjo X X

S Leif Pettersson X X

S Marie Ende X X

S Anas Abdullah X X

RP  |Bjorn Molin X X

RP Claes Robell X X

RP  |Sven Ragnelid X X

RP Bjorn Rapp X X

RP  |Roger Johansson X X

v Francisco Contreras X X

MP  [Sara Kjernholm X X

MP  |Michael Solander X X

MP  [Monique Stalds Hornsten X X

MP  |Lars Graf X X

S Margareta Olin X X

M ohan Bostrom X X

M Ingela Gardner Sundstrom X X
RESULTAT 31119 1

Omr§stningslista 514
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Uppdaterad 2014-06-24



