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l. Bakgrund

Denna férstudie utgor en bilaga till tjansteutlatande for ett utdkat uppdrag for
att uppritta detaljplan for att méjliggora f6r ny idrottshall inom del av Husby
3:3. Forstudien ska beskriva projektets forutsittningar, utredningsbehovet,
genomférandefragor m.m.

I enlighet med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen
tor Taljoviken har en utveckling skett 1 omradet de senaste dren kring T4ljo,
Gottsunda och Hagbyhojden. Flera detaljplaner har tagits fram, bland annat
Fredsborg och Hults Batsmanstorp. Befolkningsékningen och dirmed behovet
av skol- och férskoleplatser har visat sig storre dn vad som var forvantat nir de
tidigare detaljplanerna gjordes. Inom den yta som planlades for en skola 1 detalj-
planen for Fredsborg planerades dven en idrottshall. Med det 6kade behovet av

skolplatser ryms inte langre idrottshallen dir, utan en ny lokalisering i det direkta
niaromradet behdvs.
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2. Foreslaget projekt

Projektet innebdr att det planliggs f6r en idrottshall inom del av fastigheten
Husby 4:3. Projektet ska inrymma en fullstor idrottshall, ha goda parkerings- och
kommunikationsmdijligheter f6r bade kollektivtrafik, bil och cykel. Om méjligt
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ska det dven inrymmas en fotbollsplan. Idrottshallen har en BT'A pa ca 2000
kvm och en héjd pa ca 11 m. Alternativa lokaliseringar i niromradet har
studerats men bedémts vara mindre limpliga. Framf6r allt med tanke pa 6nske-
malet och behovet av en idrottshall 1 sa nira anslutning till skolan som méjligt.

3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Husby 3:3 dgs av Osterdkers kommun. Denna del av fastigheten ir drygt 11 000
kvm stor och obebyggd. Omradet ir utarrenderat f6r odling av vall. Under
utbyggnaden av Roslagsbanans dubbelspar arrenderades omridet av SL som
etableringsyta.

Lilustration fran den fordjupade
dversiktsplanen for Téljoviken
dver mdjlig ny bebyggelse i Téiljo

32 Nationella och regionala intressen

Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen eller regionala intressen.

3.3. Planer och program

Fastigheten ar idag inte detaljplanelagd. Husby 3:3 ingar 1 den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Taljoviken. Omradet ar ett av de omraden som pekas ut som
limpligt f6r ny bebyggelse.

34 Natur- och kulturmiljo

Inom omradet finns inte nagra utpekade virdefulla natur- eller kulturmiljGer.
Norr om jirnvigen ligger Fredsborg, dven kallad Falks, ett smaskaligt familje-
jordbruk fran tidigt 1900-tal med en samlad bebyggelse pa en kulle. Byggnader
inom omradet har bevarandebestimmelse i detaljplanen f6r Fredsborg.

Inga fornlimningar finns registrerade. Marken i omradet bestar av lera. Omradet
har nyligen aterstillts efter att ha varit en grusad yta under utbyggnaden av

Sida4av7



Osteraker

Roslagsbanans dubbelspir.

3.5 Trafik och kommunikationer

Angoring till omridet kan ske frin Svinningevigen, som har kommunalt huvud-
mannaskap. Planomréadet ir beliget mellan T3lj6 station och Akers Runé station,
det ar drygt 1 km till respektive station. Till nairmaste busshallplats pa Svinninge-
vigen ir det ca 600 m. Hir avgir bussar mot Akersberga centrum och Kulla
vigskal, dar byte till buss mot Stockholm sker. Nybyged giang- och cykelbana
finns lings Svinningevigen mot Akersberga centrum. Mot Svinninge byggs den
sista etappen under 2017. Parkering till idrottshallen ska ske inom planomradet.

3.6 Storningar/buller och risker

Planomradet angrinsar till Roslagsbanan. Fran Roslagsbanans mitt finns ett
skyddsavstand om 25 m byggnadsfri zon. Detta och andra riskfragor kopplade
till jarnvagen behover studeras vidare under planarbetet.

Norr om jarnvagen ligger fastigheten Husby 3:3>9. Dir fanns pa 1960-talet en
lanthandel med bensinmack. Inga uppgifter finns om markféroreningar men bor
undersokas 1 samband med planliaggningen.

3.7 Teknisk forsorjning

Idrottshallen kommer att f6rsérjas med kommunalt VA. Omradet saknar i dags-
liget VA-forsorjning.

Dagvattenhanteringen ska studeras nirmare under planliggningen. Dagvattnet
forutsitts tas omhand inom omradet. Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet.

4. Projektets syfte och mal

Syftet med projektet ar att mojligedra en idrottshall 1 nira anslutning till den
skoltomt som ir planlagd inom detaljplanen f6r Fredsborg.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under forsta kvartalet 2017. Darefter kan en
preliminir tidplan se ut enligt féljande:

e Samrid under hosten 2017
e Granskning under viren 2018
e Antagande under hosten 2018

Detaljplanen foreslas hanteras med standardférfarande. Fastighetsigaren star for
samtliga kostnader som planliggningen medfor. For eventuell allmén plats inom
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planomradet foreslas kommunalt huvudmannaskap.

Exempel pd moijliga genomférandefragor inom upprittad detaljplan ar:

e Teknisk f6rsorjning — VA-, dagvatten- och elledningar inom omradet

e Eventuella forriattningsatgarder

e Kommunalt huvudmannaskap ifall det blir aktuellt med allman plats
inom planomradet.

e Eventuella trafikatgirder for att sikerstilla en siker vig for oskyddade
trafikanter till och fran idrottshallen.

e Ny in- och utfart pa Svinningevigen.

6. Risker

De risker som har identifierats som skulle kunna paverka projektet listas nedan:

- De geotekniska forutsittningarna da marken 1 omradet bestar av lera.
- Skyddsavstand fran riksintresse Roslagsbanan
Eventuella markfororeningar

7. Forvaltningens slutsatser

Projektets syfte ar att mojliggora en idrottshall 1 ndra anslutning till den
planerade skolan inom detaljplanen f6r Fredsborg. Foreslagen placering inom
del av Husby 3:3 innebir en 6kad kapacitet av skolplatser eftersom det frigdr
mer ytor fOr skolan inom den planlagda skoltomten i Fredsborg. Den foreslagna
lokaliseringen dr 1 nira anslutning till skolan samt nya och befintliga bostader i
omradet. Infrastruktur i form av kommunal vig och gang- och cykelvig finns
utbyggt till fastigheten. Anslutning till kommunalt vatten och avlopp dr maojligt.
Den foreslagna lokaliseringen ligger strategiskt placerad i ett framtida
utvecklingsomride och inom ett omrade som i dagsliget helt saknar idrottshall.

Projektet har kopplingar till andra projekt i niromradet. Utbyggnaden av skolan
och planliggningen av en forskola pa Taljo 2:8 vad galler f6rsorjning av skol-
och foérskoleplatser i omradet, samt byggande av tillfalliga boenden f6r ny-
anlidnda vad giller dragning av vatten och avlopp.

I tidigt skede i planprocessen ska en behovsbedomning genomforas for att
utreda om planen kan komma att medféra betydande miljopaverkan.

Da planomradet ligger intill Roslagsbanan ar det viktigt att buller- och Gvriga
riskfragor kopplade till jirnvigen identifieras och utreds under planarbetet. Det
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ar viktigt att det sikerstills att barnen kan ta sig mellan skolan och idrottshallen
pa ett trafiksdkert sitt.

Gestaltningen av omradet kommer att vara viktig, da idrottshallen kommer att
ligga i ett mycket centralt lige i blickfanget bade fran bade vig och jirnvig.

Da idrottshallen ska komma att anvindas dven utanfor skoltid av féreningar och

liknande ar det viktigt att se till att ett samutnyttjande av parkeringsplatser mellan
de olika funktionerna kan ske.
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