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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestammelser:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.
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Granser
Planomradesgrans
—_— - Anvandningsgrans

— — — — — — —— [Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

PARK Anlagd park med dagvattendamm och dike

Anvandning av kvartersmark st 4xap 5§ punkt 3)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e50 Stdrsta total byggnadsyta i procent av fastighetsarea. (PBL 4 kap 11
§ punkt 1)
Hégsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
fi Huvudbyggnadens tak ska vara uppbrutet i minst tre delar som

sinsemellan varierar i hdjd. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f. Huvudbyggnadens fasader ska huvudsakligen utféras i tra och
glas. Glaspartier ska prioriteras mot Svinningevagen, Nasvagen
och i byggnadens hérn. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Gestaltning av bebyggelse ska ske i enlighet med planbeskrivningens gestaltningsavsnitt,
se sida 7-9.

Dagvatten ska fordréjas och renas i enlighet med utford dagvattenutredning samt
planbeskrivningens avsnitt om dagvattenhantering, se sida 13-14.
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Tekniska anlaggningar far ej sticka upp éver byggnadens nockhdjd.

© o Blinkande reklam och fristdende skyltar, med undantag fran flaggor och pyloner, far inte
\\ g\\ o férekomma.
) 3 ',‘ o D O r ) Komplementbyggnader samt minst 10 % av huvudbyggnadens takyta ska foérses med
\ ° “ o - “, AJJ\ E vegetationstackta tak, exempelvis sedumvaxter.
@ ) e l[ @ a\ = F:? Cykelparkeringar motsvarande en fjardedel av antalet parkeringsplatser ska anordnas.
. ey B CJ | : Dessa ska vara vaderskyddade och finnas i néara anslutning till entréer.

ILLUSTRATION Vid dubblg p?rkeringgrader s.I.(a vegetationsytpr finnas i mittremsan, se sida 14 i
planbeskrivningen. Minst 1 tr&d per 10 parkeringsplatser ska planteras.

S . Huvudinfart ska ske fran Foretagsallén.

Milj6- och sopstationer far inte anlaggas ut mot Svinningevagen eller Nasvagen.

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats. (PBL 4 kap 7 §)

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
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Detaljplan for Osterikers multihall
Akersberga, Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
e Plankarta med bestammelser och illustration
e Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppférandet av en multihall. Multihallen 4r
tinkt att rymma olika typer av idrottsytor diribland lokaler f6r bollsport, gymnastik
och racketsport i form av pingis, samt dven ytor for socialt umginge saisom exempelvis
ett café. Marken inom planomradet utgdrs frimst av outnyttjad jordbruksmark och en
infartsparkering. Pa grund av dess tillginglighet anses liget utgéra en limplig placering
for en verksamhet med manga besokare. Bakgrunden till detaljplanen dr kommunens
behov av olika typer av idrottsytor.

¥ {0, —

Bild 1. Planomradet och berdrda fastigheter.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet dr beldget invid korsningen Svinningevigen/Nisvigen, citka 1,5 km
nordvist om centrala Akersberga. Drygt 300 meter frin planomradet ligger
Roslagsbanans hallplats Akers Runé. Planomradet utgér cirka 2,8 hektar och
begrinsas av Svinningevigen, Nisvigen, Foretagsallén samt den samfillda fastigheten
Husby S:1.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Husby 4:22 och 4:29 samt Runé 7:108, vilka alla
dgs av Osterdkers kommun. Husby 4:22 och 4:29 var tidigare utarrenderade for
jordbruk.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Planomradet omfattar inga riksintressen, knappt 150 meter séder om omradet stracker
sig- emellertid Roslagsbanan vilken sedan ar 2010 dr klassad som ett riksintresse.
Klassningen innebir bland annat att jairnvigen skyddas mot atgirder som kan forsvira
dess nyttjande.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen vintas inte resultera i att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids,
krondiket som planomradet angrinsar till mynnar emellertid ut i Tralhavet som for
nirvarande inte uppfyller gillande riktvirden. For att minimiera planens paverkan pa
Trilhavet har en dagvattenutredning tagits fram och de atgirder som foreslas har
arbetats in 1 forslaget.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan fran 2006 ligger planomradet inom utvecklingsomradet
Centrala  Akersberga, vilket foreslas utvecklas mot en titare och mer stadsmissig
karaktir. Da planomradet for nirvarande till storre del dr outnyttjat och bestir av
stora, Oppna ytor anses fOrslaget ligga i linje med gillande 6versiktsplan. Planomradet
ligger dven inom delomradet Roslagens foretagspark som framst édr avsett for
tjansteforetag och e miljostorande hantverksféretag, omradets karaktir skulle
emellertid gynnas av verksamheter som bidrar med liv och rérelse.

Det pagir for nirvarande arbete med att ta fram en ny Oversiktsplan vilken vintas
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stillas ut pa samrid under viren 2017. I denna pekas Akers Runé ut som ett
prioriterat utvecklingsomrade 1 och med dess strategiska lige nira stationen. Omradet
foreslas utvecklas till en lokal knutpunkt med ett effektivt markutnyttjande och en
blandning av  bostider och verksamheter, diribland utbildnings- och
idrottsverksamheter. Detaljplanen anses félja bade den nuvarande och den
6vergripande inriktningen till ny 6versiktsplan. Da den sistnimnda ej varit pa samrad
eller antagits kan dock riktlinjerna i denna komma att andras.

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram men angrinsar till den fordjupade
oversiktsplanen for Taljéviken, antagen 20006. I den foreslas Téljoviken med omnejd
utvecklas till en ny stadsdel i Akersberga med cirka 5000-6000 nya bostider.

Gallande detaljplan

Omridet omfattas till storsta del av den gillande detaljplanen Roslagens foretagspark
etapp 2 (plannummer 344) vilken vann laga kraft 1990. Narmast Svinningevigen giller
detaljplanen Gottsunda centrum (plannummer 353) fran 1991. Bild 2 visar aktuellt utsnitt
ur de gillande planerna dir den norra delen av fastigheten Husby 4:22 (gront omrade)
ar planlagd f6r motionsanlidggningar med en hogsta byggnadshéjd pa tre meter och
storsta byggnadsarea pa 100 m? Enligt planbeskrivningen f6r Roslagens foretagspark
etapp 2 dr marken avsedd for motionsanliggningar utomhus sisom tennisbanor,
bollplaner, 6ppna grisytor et.c.. Ovriga delar, i utsnittet rosamarkerat, medger kontor,
smaindustri och handel, dock endast verksamheter som ej anses vara stérande for
omgivningen. Hogsta byggnadshdjden ér sju meter och exploateringsgraden ar 50 % i
bruttoarea av fastighetsarea. Berord del av Gottsunda centrum medger allmin plats for
huvudgata.

Genomférandetiden for de gillande detaljplanerna har gatt ut.
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Bild 2. Utsnitt ur gallande detaljplaner.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan och linsstyrelsen delar
kommunens bedémning. Nationella, regionala och kommunala miljomal paverkas ej
negativt av detaljplanen, den ber6r inga riksintressen och den bedéms inte medféra en
risk for overskridande av gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen péaverkar ingen
regionalt utpekad virdefull natur- eller kulturmiljé, didremot angrinsar den till, av
kommunen, utpekad virdefull kulturmiljé. Detta beskrivs mer under avsnittet
Kulturmiljo och fornlamningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Marken inom planomradet ér relativt flack men sluttar inom den vistra delen frin vist
till 6st. Den hogsta punkten, cirka 8 meter 6ver havet, ligger i planomradets nordvistra
hérn och de flacka delarna ligger cirka 3 meter 6ver havet. Vixligheten utgors av gris.
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Planomradet ligger pd gammal sjobotten dir bergsgrunden utgérs av  sur
intrusivbergart och jorden bestar av lera. Markens lagerfoljd ir likartad inom omradet
och kan beskrivas som féljande:

Overst forekommer ett lager mull (0,2-0,3 m) ovanpa gyttjig torrskorpelera (0,5-1 m),
vilken i sin tur ligger pa 16s gyttjig lera (0,3 m) ovanpa 16s lera (3-10 m) pa
friktionsjord.

Under leran finns ett grundvattenmagasin och déa leran kan antas vara tit och helt
vattenmittad 4dr vattentrycket 1 grundvattenmagasinet hogt. Enligt en tidigare
geoteknisk utredning fran 2008 visar matningar pa en vattenkvot om 100 % i den
gyttjiga leran. Grundvattennivan bedémdes ligga mellan 0,3 m 6ver markytan till cirka
1 m under den.

Bild 3 och 4. Planomrédet sett fran nordvast respektive soder.

Markavvattningsforetag

Storre  delen  av  planomradet  ligger  inom  batnadsomrddet  for
markavvattningsforetaget Nedre Runo-Husby. Roslagsvatten dr huvudman f6r
markavvattningsforetaget som omfattar bland annat golfbanan norr om planomradet
och omradet kring Sagvigen. De dagvattenlésningar som foreslas inom planomradet
medfor att avrinningen till markavvattningsféretaget ej kommer att 6ka.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Direkt vister om planomradet och pa motstiende sida om Svinningevigen finns
kinda fornlimningar, se bild 5. Fornlimningarna pa andra sidan om Svinningevigen,
Husbykullen, utgér den bist bevarade bybildningen pa fastlandet i Osterakers
kommun. Husbykullen innefattar en bybildning om tre gardar med flera vilbevarade
timrade byggnader. Bebyggelsen ligger vil synlig pa en hojd med utsikt Gver
tillhérande dkermark, vilken 4r betydelsefull fo6r upplevelsen av en bevarad
jordbruksby. Den akermark som avses ligger pa den norra sidan om Svinningevigen
och utgbrs saledes inte av marken inom planomridet. Séder om Svinningevigen,
direkt sydvdst om planomradet, ligger en av byns gravkullar med citka 50 st
gravanliggningar. Limningarna dr av en yngre jiarnalderskaraktir. Fornlimningarna
norr och séder om Svinningevigen har ett nira samband, likasd limningarna och
landskapet. Det aktuella planomradet ligger emellertid nordost om gravkullen och de
Oppna ytorna mellan fornlimningarna kommer att bevaras.

Bild 5. Ungefarligt planomrade och utpekad vardefull kulturhistorisk milj6é i boken "I Roslagen
- Kulturhistoriska miljoer i Osteraker".

Bebyggelseomraden

Marken inom planomradet dr oexploaterad men ar delvis omgiven av bebyggelse med
en varierad karaktir. P4 motstaiende sida om Nisvagen ligger Skirgardsgymnasiet.
Skolan utgors av en storre sammanhingande byggnad pad tva viningar med fasader i
rott tegel. Soder om gymnasiet ligger en bilhandel, dven den i tva vaningar. I
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anslutning till bilhandeln finns en stor hardgjord yta f6r bilparkering. Intill bilhandeln
héller f6r ndrvarande en brandstation pa att byggas, dven denna i tegel. Omradet har
6verlag en smatt spridd karaktir med olika typer av verksamheter. Bebyggelsen ir
relativt lag med en ungefirlig snitth6jd pa 10 meter. Norr om Svinningevigen ligger
den ovan nimnda, kulturhistoriskt virdefulla Husbykullen med en blandning av ildre
timrade byggnader och villabebyggelse.

Bild 6. Befintlig bebyggelse pa Husbykullen, i férgrunden syns delar av planomradet.

Ny bebyggelse och dess gestaltning

Den laga, kringliggande bebyggelsen och de 6ppna ytorna innebidr att multihallen
kommer att ligga vil synlig och utgdra ett tydligt inslag i omgivningen, och dess
gestaltning dr darfér av stor vikt. Vidare kommer byggnaden att utgéra en viktig
malpunkt och samlingsplats och detta bor synas 1 utformningen.

Planforslaget medger att 50 % av fastigheten fir bebyggas, vilket ger en maximal
byggnadsyta pa cirka 11500 m? I nuvarande skisser uppgar byggnadsytan till cirka
8500 m? Detta innebdr att det finns utrymme fér dndringar och kompletterande
bebyggelse, exempelvis sophus och cykelstill med tak.

Huvudbyggnadens tak ska vara uppdelat i tre delar som sinsemellan varierar i hojd.
Detta for att dela upp byggnaden i mindre delar och minska upplevelsen av dess stora
volym. En uppbruten byggnad uppfattas som mindre dominant och ir siledes ett sitt
att anpassa den till befintligt landskap och kringliggande bebyggelse. Tekniska
anlidggningar far ej stick upp 6ver byggnadens nockhéjd, som maximalt far vara 20
meter. Komplementbyggnader samt minst 10 % av huvudbyggnadens takyta ska
forses med vegetationstickta tak. Detta dels med avseende pa dagvattenhanteringen
men dven pa grund av estetiska aspekter. Vegetationstickta tak ger ett mjukare intryck
och bidrar till att byggnaden pa ett battre sitt smailter in i landskapet. Da de
vegetationstickta taken girna far vara vl synliga bor de ldgre takpartierna prioriteras
vid val av takyta.
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Byggnadens entré foreslas utformas inbjudande och vil upplyst samt placeras pa ett
sadant satt att den blir val synlig fran Nasvigen. Intill huvudentrén féreslas en torgyta
anliggas. Att byggnadens entré ej placeras ut mot Svinningevagen far ¢j medfora att
fasaden mot nimnd vig uppfattas som en baksida. Svinningevigen ér en valtrafikerad
gata av saval bilister, cyklister och fotgingare, och det ir viktigt att byggnaden bidrar
positivt till upplevelsen av dess gaturum. Pa grund av planomradets synliga lige fran
intilliggande gator fiar milj6- och sopstationer inte anldggas mot Svinningevigen eller
Nisvigen.

Bild 7. Foreslagen utformnlng sett fran korsnlngen mellan Foretagsallén och Né&svagen,
forslag och bild framtagen av WIN Arkitekter.

Byggnadens fasader ska frimst utgéras av trifasader som bryts upp med glaspartier.
Trifasaderna foreslas att utféras i cedertrd (behandlat med uv-ljus och svag
pigmenterad jarnvitriol) i form av triribbor med olika bredd, se bild 8 och 9, dir de
smala ribborna ges en silvergra kulér och de breda en grabrun kul6r. Glaspartierna ska
framfor allt prioriteras mot Svinningevigen, Nisvigen och i byggnadens hérn. Oppna
fasader mot Svinningevigen och Nisvigen syftar till att minska risken att fasaderna
upplevs som baksidor. Glaspartier och belysning mot gatorna bidrar dven till ett
tryggare gaturum med mer liv och rérelse som syns utit. Vidare bryter de upp de
linga fasaderna vilka annars riskerar att uppfattas som valdigt storskaliga. Trifasaden
med den foreslagna behandlingen féresprikas for att ge den stora volymen ett littare
och mjukare intryck. Eftersom trd dr ett levande material, och som med féreslagen
behandling till viss del kommer att skifta i firg, anses det utgora ett bra materialval f6r
att motverka att den nya byggnaden upplevs som alltfér storskalig och enformig.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 9(20)
Samhillsbyggnadsférvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2017-01-13

Bild 8 och 9. Fasadmaterialet ska huvudsakligen utféras i tra och glas dar trafasaderna
foreslas att utforas i tva olika nyanser och uttryck, bilder fran WIN Arkitekter.

Service

Noédvindig — service  for  besokare  till  idrottsverksamheterna  (exempelvis
omkliadningsrum, café och reception) ska rymmas inom ny bebyggelse. Vidare ligger
handelsomradet Pilstugetomten cirka 300 meter frin omradet, dir bland annat storre
matvarubutiker samt apotek aterfinns. Till centrala Akersberga dir bade offentlig och
kommersiell service erbjuds ér det cirka 1,5 km.

Tillganglighet

Tillgingligheten till och inom planomridet anses Gverlag vara vildigt god. Omradet
ligger inom befintligt vignit och ir enkelt att na via bade bil, kollektivtrafik samt gang-
och cykel.

Vid ny bebyggelse provas tillginglicheten for personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan. Cirka 5 % av antalet
parkeringar ska vara mojliga att utforma till RH-parkeringar, dessa ska prioriteras inom
ett avstand pd 25 meter fran entré.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen medger en ny bebyggelse som kommer att paverka den befintliga
landskapsbilden och utgbra en framtridande roll i omgivningen. Planomradet ligger
emellertid inom ett, 1 bade gillande och férslag pa ny oversiktsplan, utvecklingsomrade
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dir en mer stadsmissig karaktir efterstivas och for att detta ska kunna ske édr en
inverkan pa landskapsbilden oundviklig.

De bestimmelser och forslag pa gestaltningsprinciper som beskrivits tidigare verkar
for att bidra till en stadsmissighet inom omradet samtidigt som hinsyn visas till
kringliggande bebyggelse och landskap. Da byggnaden kommer att utgbra en
framtridande roll i omgivningen ar det av stor vikt att den ges en genomarbetad
arkitektonisk gestaltning med en variation i h6jd.

Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

For att barn och ungdomar sjilvstindigt ska kunna r6ra sig till och frin
idrottsanldgegningen maste det finnas sakra ging- och cykelvigar 1 anslutning till
planomradet. Befintligt gang- och cykelnit dr valutvecklat men bor i och med ny
bebyggelse kompletteras med kortare strickor och sikra passager. Befintliga gang- och
cykelvigar stricker sig lings Svinningevigen, fran den Ostra sidan om vig 276 till
Taljoviken visterut, och lings Nisvigen, som via Sagvigen stricker sig fram till
centrala Akersberga. Vidare finns en ging- och cykelvig séder om Skirgirdsgymnasiet
vilken ansluter till Run6é Gard.

Lings Foretagsalléns sodra sida 16per 1 dagslaget en trottoar medan utrymme for cykel
saknas. Detaljplanens genomférande innebar att trottoaren ersitts med en ging- och
cykelvig i strickningen mellan korsning med Nisvigen och Akers Runé station, se
bild nedan. Detaljplanen medfor dven att ytterligare Gvergangsstillen anliges pa
Foretagsalléen samt Svinningevigen. Overgingsstillet lings Svinningevigen ir
nodvindigt for att mojliggora en siker passage for gaende och cyklister vilka kommer
fran vist pa Svinningevigen. Utover detta anliggs en giangbana pa Svinningevigen
mellan busshallplatsen och idrottsanliggningen.
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Bild 10. Befintligt gc-nat visas i heldragna linjer och ungefarlig strackning foér ny gc- vag samt
gangstrak visas i streckad respektive prickad linje.
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Bild 11. Foreslagen sektion dver Foretagsallén.

Parkering, varumottag, utfarter

Huvudinfart till kvarteret ska ske frain Foretagsallén och foreslas att kombineras med
en utfart. For att skapa ett mindre sarbart och storningskinsligt trafiknit inom
kvartersmarken foreslas en ytterligare utfart mot Svinningevdgen. Vid storre
tillstallningar och mianga besokare finns risk for trafikstockningar och en ytterligare
utfart forbittrar flédet. Vidare kan utfarten mot Svinningevigen ha en dimpande
effekt péa trafikhastigheten vilket anses positivt i och med tillkommande
overgangsstille. Fler korsningspunkter lings Svinningevigen bidrar dven till en 6kad
stadsmissig karaktir och tillginglighet fér gaende och cyklister. I anslutning till in- och
utfarten lingsmed Foretagsallén féreslds en avslippningszon med korttidsparkering.
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Parkering for idrottsanliggningen ordnas inom den egna fastigheten. Multihallen bor
erbjuda cirka 25 bilplatser per 1000 m* BTA, vilket utifran féreslagen bebyggelse
uppskattas till cirka 250 st parkeringsplatser. Cykelparkeringar motsvarande en
fjardedel av antalet bilplatser ska anordnas. Dessa ska vara viderskyddade och finnas 1
nira anslutning till entréer, foretridelsevis framtida huvudentré. Utover dessa bor
ytterligare cykelparkeringar anordnas.

I den vistra delen av planomradet anlades hosten 2014 en infartsparkering med drygt
50 st platser. Dessa ska vid framtida byggnation samordnas med parkeringar
tillhérande idrottsanliggningen. Da infartsparkeringar mestadels nyttjas dagtid under
vardagar och multihallen vintas flest besokare under kvallar och helger, anses en
samordning mellan bes6ks- och infartsparkeringar vara en effektiv 16sning.
Samordningen regleras genom ett avtal mellan ingiaende parter och tillkommande
skyltning ska tydligt visa vilka parkeringar som delvis dr avsedda for infartsparkering.

For var tionde parkering som anliggs ska minst ett trad placeras. Dessa bor placeras 1
grupp for att ge bittre forutsittningar for storre, vilmaende trid. Triden har bade en
positiv inverkan pa omradets gestaltning samt dagvattenhantering. Detsamma giller
vixtzoner som ska anlidggas i mittremsor vid dubbelradig parkering.

Varumottagning foreslas ske via sidoentré lings fasad mot sydvist, detta for att den pa
grund av trivsel ej gor bor ligga mot ndgon utav de kringliggande gatorna. I anslutning
till varumottagningen ska det finnas en lastzon.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter frin planomridet ligger Roslagsbanans hallplats Akers Rund.
Roslagsbanan stricker sig mellan Osterskir i Akersberga till Ostra station i Stockholm.
Stationen trafikeras dagtid tva ganger i1 timmen 4at vardera hallet och under
rusningstrafik tre ganger. Roslagsbanan genomgir for nirvarande en uppgradering
vilket innebér en Okad kapacitet och mer stérningsfri trafik. Utbyggnaden uppskattas
medfora att Akers Runé under rusningstrafik istillet trafikeras fyra ginger at vardera
riktningen.

Busshallplatsen Akers Runé trafikeras av busslinje 683 som gir mellan Akersberga
station och Kulla vigskil samt i rusningstrafik till Danderyds sjukhus. Hallplatsen
trafikeras dagtid tva ganger i timmen at vardera riktning. Busshallplatsen ligger ej intill
tagstationen utan invid Svinningevigen, for att skapa en siker giangvig mellan
hallplatsen och multihallen kommer en ny giangbana lingsmed Svinningevigen att
anliggas, se bild 9.

Rekreation och lek

Inom centrala Akersberga foreligger det idag 6verlag en brist pa idrottsytor och i de
vistra delarna saknas ytor for vissa idrottsindamal helt. Genomférandet av forslaget
skulle innebira en stor 6kning av ytor fér olika typer av idrottsaktiviteter. Vidare
innebar forslaget att en storre torgyta med utrymme f6r spontana aktiviteter och lek
kommer att anldggas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade f6r vatten
och avlopp, vilket férvaltas av Roslagsvatten AB. Omradet dr dock férberett for att
inga med iordningsstillda férbindelsepunkter och ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala VA-nitet. De foérberedda forbindelsepunkterna behéver dock
uppgraderas.

Dagvatten

Detaljplanen medfér en stor 6kning i andelen hirdgjord yta vilket innebdr att
dagvattenflédena frain omradet kommer att stiga markant. For att undersoka hur stor
denna 6kning blir och hur den ska hanteras for att undvika att flédet till recipienten
Okar jamfort med dagens situation har en dagvattenutredning tagits fram av Geoveta
AB. Dagvattnet ska omhindertas enligt forslaget i utredningen (Geoveta 2017-01-12).

Pa grund av markens egenskaper och grundvattnets hoga tryckniva bedéms
mojligheten till infiltrering av dagvattnet vara liag. Detta betyder att framtida
dagvattenlosningar behéver avskiljas fran grundvattenflodet.

Markavrinningen fran planomradet sker i huvudsak fran vist till 6st till intilliggande
krondike. Déa grundvattennivan ligger vildigt hogt, delvis ovan markyta, antas
krondiket avvattna bade dagvatten- och grundvattenflode. Krondiket dr ett modifierat
vattendrag och dr en del utav markavvattningsféretaget Nedre Runo-Husby. Enligt
hydrauliska utredningar for krondiket ar dikeskapaciteten for lig for att hantera fléden
som uppstar vid framtida 10-arsregn. Vid ett sidant regn bedéms krondiket att
svimma Over vid vagtrumman under Nisvigen, direkt soder om plangrinsen.

Enligt kommunens dagvattenstrategi kan mattliga till hga fororeningshalter forvintas
av exploateringen, detta i kombination med att planomridet avvattnas till ett
vattendrag som 1 sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfor att atgirder for
rening av dagvatten ska vidtas i samband med uppforande av multihallen.

Utredningen féreslar att en dagvattendamm anliggs inom planomradets sydostra del
samt att kross- eller svackdiken runt omradet och planteringar pa parkeringsytor
anldges for att minska bade féroreningshalterna och flodesmangderna. Tvirs igenom
planomradet l6per for ndrvarande ett dike som via dagvattenledning hanterar
dagvatten fran omradet vister om planomradet. Diket ansluter i sin tur till krondiket. I
och med ny exploatering ersitts befintligt dike med diken lings kvartersmarkens grins.

De foreslagna losningarna, vilka till stor del bestar av 6ppna diken, syftar bade till att
férdréja och rena dagvattnet innan det nar krondiket. Dikena kan antingens utformas
som svackdiken eller krossdiken. Med flacka slinter och vegetation kan dikena bade
jamna ut dagvattenflédet samt bidra till rening av vattnet. Utéver dikena ska vegetation
anldgeas i mittremsan vid dubbla parkeringsrader, se bild 11. Planteringarna kan samla
upp ytavrinnande dagvatten fran parkeringsytorna och pa sa sitt bidra till bade rening
och utjaimning av flédet. Vegetationsytorna foreslas att anldggas nagot ligre dn
omgivande ytor for att dven kunna fungera som magasin. Utéver dessa vegetationsytor
ska trad planteras inom parkeringsytan. Som minst ska 1 trad planteras f6r var tionde
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parkeringsplats. For att ge bra forutsittningar for vilméaende trdd ska dessa placeras
gruppvis med en tilltagen yta. Triden har en positiv paverkan pa bade
dagvattenhanteringen samt omradets utformning.

YV N\

Bild 12. Principskiss dver dagvattenhantering genom planteringsytor pa parkeringar, bild fran
Geoveta AB.

Hojdsittning av kvartersmarken bor goras sia att dagvattnet ej blir stiende ovan
markytan eller belastar framtida bebyggelse. Om marknivin hoéjs, jamfort med
nuvarande niva, kan avrinningen underlittas pd stora delar av omridet. Vidare
mojliggdr en hojning att drineringsledningar och 6vriga dagvatteninstallationer kan
anliggas i det nya lagret ovanpa befintlig markyta, vilket underlittar avvattningen pa
grund av det héga grundvattnet. Generellt ska markyta planeras med ett fall fran
byggnader, en lutning pa 1:20 inom de nidrmsta tre meterna fran husvigg ger en god
ytvattenavrinning.  Byggnadsdelar som  grundliggs under hogsta  befintlig
grundvattenniva ska utféras tita for att skydda mot intringande vatten.

Den damm som féreslas i planomridets sydostra del syftar fraimst till att f6rdréja och
rena det 6kade dagvattnet, men fungerar dven som en buffert nir krondikets kapacitet
¢j ar tillrdcklig. Vid framtida 6versvimningar av diket invid trumman under Nisvigen
kan det bredda ut till dagvattendammen. Om vattennivan i dammen kan héjas med en
meter 1 samband med regn behover den vara knappt 200 m? stor.

Avfall

Hushallsavfall himtas av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB. Hantering av avfall
sker inom kvartersmark och detaljplanen mojliggdr utrymme for soprum. Da
avfallsbranschen arbetar for att komma ifrin soprumslésningar foreslas dock istallet
nedgrivda behallare, en fOr brinnbart hushdll och en fér eventuellt matavfall
Forpackningar kan hanteras i ett miljéorum. Avfallshanteringen ska placeras och
utformas sd att en god arbetsmilj6 kan sakerstillas och att risken for olyckor begrinsas
vid tilltrdide och transporter. Vidare fiar milj6- och sopstationer ej anliggas ut mot
Svinningevigen eller Nisvigen, detta pa grund av dess paverkan pa gaturummet. De
foreslas istillet anldggas sydvast om huvudbyggnaden. Lastzon f6r varutransporter kan
samordnas med utrymme f6r sophamtning.

Energiforsorjning
Planomradet ligger inom el- och fjirrvirmenitet och framtida bebyggelse kan ansluta

till det.

Tele- och IT-infrastruktur
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Planomradet ligger inom utbyggt omrade for fiber, befintliga ledningar ligger i
Nisvigen och Svinningevigen, och framtida bebyggelse kan ansluta till dessa.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Minskad infiltration av dagvatten pa grund av en stor andel hardgjord yta riskerar att
sinka grundvattennivan inom vissa delar av planomradet. Detta kan skapa sittningar,
beroende pa grundliggning, av ovanpaliggande byggnader, markytor och
installationer. Uppférandet av en multihall och en eventull hojning av befintlig
markniva kommer att 6ka belastningen pa underliggande lerlager vilket 6kar risken for
skred, framfor allt i slinten nirmast krondiket dar marken 4r som brantast.

Marken inom planomradet har tidigare varit aktuell f6r en fotbollsplan samt en
mindre idrottshall pa cirka 1500 m?, och en enklare geoteknisk utredning togs fram
for dessa ar 2008. Placeringen av de nya verksamheterna var da foreslagna till de Ostra
delarna av aktuellt omride, och utredningen omfattar déirfér endast dessa delar.
Utredningen dr framtagen fOr en annan typ av bebyggelse men ger rekommendationer
som dven gar att tillimpa pa aktuell multihall:
- Planerad markniva bor anpassas till befintlig markniva for att minimera
sattningar.
- Bebyggelse bor grundliggas pd spetsburna palar. Stoppniva for palar av
betong bedéms variera mellan -8 och -11. Medelstoppniva for palar av betong
bedéms vara -9,5. Befintlig markyta dr da satt som palavskirningsplan.

Pa grund av de geotekniska férutsittningarna och risken for skred och sittningar bor
dock en fordjupad geoteknisk utredning tas fram 1 det fortsatta planeringsarbetet.

Oversvimning och erosion

Krondiket har ¢j tillrdckligt med kapacitet for att hantera floden som uppstar vid
framtida 20-arsregn. Vid ett sadant regn bedéms diket svimma 6ver vid vigtrumman
under Nisvigen. Den foreslagna dammen hanterar frimst okat dagvatten fran
framtida exploatering, men fungerar dven som en buffertzon vid oversvimning av
krondiket. Pa grund av Oversvimningsrisken dr det viktigt att hojdsittningen av
omradet motverkar stiende vatten intill bebyggelse da detta kan orsaka skador.

Da marken bestir av lera med en hég grundvattenniva finns en risk for erosion.
Marken dr dock relativt flack vilket minskar riskerna, i en férdjupad geoteknisk
utredning bor riskerna f6r erosion belysas.

Fororenad mark

Delar av marken inom planomradet har anvints som snotippningsplats och
markprover har tagits for att underséka eventuella fororeningar. Resultatet visar att
snotippen inte har givit nagon féroreningspaverkan pa marken. Marken kommer dock
att anvindas for snoétipp dven under vintern 2016/2017 och yttetligare prover behover
darfor tas till viren.

Radon

Risken for radon har inte undersékts under planarbetet. En viss risk for férekomst av
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radon foreligger alltid och radonundersékning kan komma att krivas vid
bygglovsansokan, krav pa radonskyddande grundkonstruktion kan komma att stéllas.

Buller

De tva frimsta bullerkillorna som paverkar planomradet utgdrs av Svinningevagen
och Roslagsbanan. Svinningevigen ger, enligt mitningar fran 2011, som maximalt
upphov  till en eckvivalent ljudniva pa 60 dB(A) inom planomradet.
Detaljplanen medger dock ingen bullerkinslig anvindning och atergirder for att
dimpa bullret anses dirfér inte vara nodvindigt. Roslagsbanan passerar séder om
planomradet och ger upphov till savil buller som stomljud och vibrationer. I samband
med arbetet for detaljplanerna Akersberga station och Bithamnsvigens ersittning, vilka
bigge har wvarit utstillda pa granskning under hosten 2016, har en
miljokonsekvensbeskrivning som tittar pd Roslagsbanans paverkan pa omgivningen
tagits fram. I den bedoms kringliggande bebyggelse, tack vare avstindet pa cirka 45
meter till sparet, klara riktvirden for bade stomljud och komfortvibrationer. Da
avstandet mellan foreslagen bebyggelse och Roslagsbanan 1 foreliggande detaljplan ir
cirka 130 meter anses en utredning med avseende pa stomljud, vibrationer och buller
¢j vara nédvindig.

Heliport

Norr om Svinningevigen, drygt 300 meter fran planomradet, ligger en heliport med
in- och utflygningszoner vilka delvis passerar aktuellt planomrade. Inom dessa far inga
hinder tringa igenom luftrummet inom en lutning pa 8% frin landningsplatsen.
Avstindet mellan heliporten och planomradet i férhallande till tilliten nockhéjd
medfor dock att detaljplanen ej innebir nagon konflikt med zonerna. Vidare bedéms,
efter samrad med Arlanda Helicopter, planforslaget ej paverka nédvindigt utrymme
vid nodforfarande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas kunna stillas ut pa granskning kring sommaren 2017 och bli
antagen vid arsskiftet 2017/2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebidr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning
Parallellt med detaljplanearbetet innan kommunens antagande av detaljplanen ska ett

genomférandeavtal upprittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB och
exploatoren. Avtalet avser reglera exploatorens ataganden gentemot kommunen och
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Osterakersvatten AB fér anliggande av den allminna infrastruktur som kommunen
blir driftansvarig fér. Vidare avser avtalet reglera eventuella markoverlatelser, ansvar
for utbygenad av allmidnna och gemensamma anliggningar samt kostnadsférdelningar
mellan de ingdende parterna.

Ansvaret for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anligeningar dligger pa exploatéren. Kommunen stir sedan fér granskning och
godkinnande. Exempel pa gemensamma anldggningar dr nya eller édndrade
vigstrickningar, iordningstillande av giang- och cykelvigar och gronomraden. Detta
behandlas vidare i genomforandeavtalet.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats.

Det kommunala huvudmannaskapet innebir att det dar kommunen som, efter
iordningstillande, ansvarar for drift och underhall av allminna anliggningar inom
planomradet. I denna detaljplan utgérs de allminna anldggningarna av parkyta och en
dagvattendamm.

Avtal och ekonomiska fragor

Ett genomfoérandeavtal avses att tecknas mellan exploatéren, Osterdkers kommun och
Osterakersvatten AB. Avtalet kommer bland annat behandla ansvars- och
kostnadsférdelning mellan parterna.

Exploatéren kommer att sta for samtliga kostnader som dr ndédvindiga for
detaljplanens genomférande. Detta innefattar dven fastighetsbildning och kostnader
fér den allminna infrastrukturen runtom planomradet vilka krivs for planens
genomférande. Exploatoren svarar dirigenom for kostnaden for iordningstillandet av
gang- och cykelvig, tillkommande Overgingsstillen, dagvattenhantering och Ovrig
fardigstillning av mark samt kostnader kopplade till bygglov.

Kommunalt huvudmannaskap fér allmin plats innebar drift-och underhallskostnader
tor kommunen. De dtgirder som paverkar driftkostnaderna dr tillkommande av gang-
och cykelvig, parkmark och dagvattendamm vilka medfor framtida, 6kade kostnader
for kommunens drift- och underhallsarbeten. Gillande dagvattendammen bekostar
exploatoren anlidggandet av dammen, kommunen ansvarar for skétsel av dess gronytor
och estetiska inslag och Osterdkersvatten ansvarar for skétsel kopplad till dammens
funktion.

Exploatoren svarar for kostnader f6r anslutning av, inom detaljplaneomradet beldgna,
fastigheter till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnat. Detta regleras i avtal som
upprittas mellan exploatéren och eldistributéren.

Exploatoren svarar for kostnader f6r anslutning av, inom detaljplaneomradet beldgna,
fastigheter till Osterdkersvattens VA-anliggning. VA-ledningar fér den nya
bebyggelsen foreslas anslutas till det kommunala VA-nitet och rittighet f6r VA-
ledningarna foreslas bildas. Kostnader for eventuell inskrivning svarar exploatren
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for.

Exploatoren ersitter kommunen for kostnaderna f6r detaljplanearbetet 1 enlighet med
upprittat planeringsavtal. Ingen ytterligare planavgift ska erliggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Detaljplanen medfér att byggnation av en storre sporthall medges. I och med den
byggnadsvolym som tillats kan anliggningen komma att utgdra ett dominant inslag i
omgivningen och paverka landskapsbilden. Da planomradet ligger inom det utpekade
utvecklingsomridet Akers Runé vintas dock en successiv utveckling mot en mer
stidsmassig karaktir att ske och en paverkan pa landskapsbilden dr da oundviklig.

Forslaget medfér en stor 6kning av andel hardgjord yta. Marken bestir idag av
angsmark och ett genomforande av detaljplanen medfér att en stor andel av ytan
hardgors. Dagvattnet ska dock férdréjas och till si stor del som maojligt renas innan
det nar recipienten (krondiket). Detaljplanen innebir att en dagvattendamm anliggs 1
omradets sydostra del, dels for att hantera dagvatten fran kvartersmarken, men dven
for att fungera som en buffert vid en eventuell 6versvimning av krondiket.

Detaljplanen medf6r att befintliga infartsparkeringar bevaras och att en ny gang- och
cykelvig anldggs. Detta 6kar mojligheterna for invanare att resa mer hallbart genom
att forbattra deras forutsittningar att vilja kollektivtrafik och gang- och cykel framfor
bilen. Vidare dr det positivt att idrottsanliggningen, vilken vintas medféra manga
bestkare, anliggs 1 ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik bade i form av buss och

tag.

En byggnation av sporthallen innebir en stor 6kning av idrottsytor i Osterakers
kommun. Den tinkta byggnaden kommer erbjuda ytor f6r olika typer av idrotter och
saledes locka minniskor med olika intressen. Byggnaden kommer att fungera som en
samlingsplats for bade barn, ungdomar och ildre och kan komma att bidra till positiva
effekter bade vad giller sociala méten och fysisk hilsa.

Detaljplanen medfér kostnader f6r kommunen i form av drift av nya anliggningar.
Tillkommande giang- och cykelvig lings Foretagsallén, gangbana mellan busshallplats
och kvartersmark samt delar av dagvattendamm ska driftas av kommunen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneforslaget kommer medféra foljande konsekvenser for fastigheter och
rittighetsinnehavare inom planomradet. Siffrorna i tabellen hinvisar till nedanstiende
karta.
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Bild 13. Karta dver detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.

1.

Ett citka 21120 kvm stort omrade (1) av fastigheten Husby 4:22 foreslas
genom fastighetsreglering 6verféras till Husby 4:29. Omradet dr idag
detaljplanelagt som kvartersmark (motionsanliggningar, kontor, smaindustri
och handel). Den forslagna avstyckningen mojliggér tomtrattsupplatelse av
den nybildade fastigheten. Omridet foreslis planliggas som kvartersmark
(sporthall).

Ett cirka 14620 kvm stort omrade (2) av fastigheten Husby 4:22 foreslas,
genom fastighetsreglering, Gverféras till Runé 7:108. Omridet dr idag
detaljplanelagt som allmin plats (natur, park och gata) och anvinds som
naturmark och huvudgata. Omradet foreslas Gverforas for  att
fastighetsstrukturen ska Overensstimma med gillande detaljplan med
dndamialet allmin plats (vigmark och parkmark).

Ett 6090 kvm stort omrade (3) av fastigheten Husby 4:22 foreslds kvarsta med
indamalet kvartersmark (kontor, smaindustri och handel) i enlighet med
gillande detaljplan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna  har  upprittats av  planarkitekt Sofia ~Holmgren och
exploateringsingenjor Elin Norman pa Sambhillsbyggnadstorvaltningens plan- och

exploateringsenheter.

Maria Bengs Sofia Holmgren
Planchef Planarkitekt
Fredrik Nestor Elin Norman

Exploateringschef Exploateringsingenjor



	Försättssida
	Plankarta multihallen-A1-L__
	Sheets and Views
	A1-L


	Planbeskrivning multihallen
	PLAN- OCH GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	Lägesbeskrivning och areal
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN




