Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2017-01-09

KS§ 117 Dnr. KS 2012/0398

Mark- och genomforandeavtal Vagnslidret (del av Smedby 19:226
m.fl.)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Godkinna Matk- och genomférandeavtal for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl).

Sammanfattning

Ett mark- och genomférandeavtal avseende genomférande av detaljplanen for Vagnslidret har
upprittats med exploatoren. Avtalet reglerar bland annat ansvar for utbyggnad samt kostnader
for anlaggningar inom allmén platsmark, kvartersmark, anslutning till allminna VA-
anlaggningar samt markoverltelser.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2016-12-14, § 1:9.
- Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-11-11.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebarande att
godkianna Mark- och genomférandeavtal for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fL).

Propositionsordning

Ordféranden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att sé ar fallet.

Expedieras
- Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhiillshyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen

Nina Andersson
Datum 2016-11-11
Dnr KS 2012/0398

Mark- och genomforandeavtal Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)

Sammanfattning

Ett mark- och genomforandeavtal avseende genomforande av detaljplanen f6r Vagnslidret har
upprittats med exploatoren. Avtalet reglerar bland annat ansvar for utbyggnad samt kostnader 6t
anliggningar inom allmin platsmark, kvartersmark, anslutning till allmédnna VA-anliggningar samt
markovetlatelser.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Mark- och genomférandeavtal for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl) godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-08 (KS § 211) att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag
att uppritta en detaljplan f6r omridet. Ett detaljplaneforslag for Vagnslidret finns upprattat infor
antagandet. Detaljplaneomridet omfattar en yta om ca 0,9 ha och planliggs for bostader och kontor.

Ett mark- och genomforandeavtal har tagits fram mellan exploatoren, Osterdkers kommun och
Osterakersvatten AB. Syftet med avtalet ir att reglera parternas dtaganden gentemot varandra, samt
ansvar for kostnader och genomforandet av detaljplanen for Vagnslidret

Forvaltningens slutsatser

Exploatoren bekostar samtliga dtgarder som krivs for att genomfora detaljplanen. Kommunen
upphandlar utbyggnad av anliggningar inom allmin platsmark. Kommunen skoter driften av
anliggningar piA kommunal allmén platsmark efter genomforandet.

Bilagor
1. Matk- och genomférandeavtal for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl), med tillh6rande
bilagor.

plL TN

Kent Gullberg Fredrik Nestor
Sambhillsbyggnadschef Exploateringschef
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Mark- och genomforandeavtal Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl)

Efter Kommunstyrelsens behandling 2017-01-09 av drendet med forslag att godkinna
avtal (2016-11-18) har vissa revideringar skett i det slutgiltiga avtalet (2016-12-20) vilket
undertecknats av exploatoren.,

Revideringarna omfattar punkterna 8 och 15 enligt nedan:
8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Tidigare lydelse

Exploatéren

“Exploatoren ansvarar for anliggandet av samtliga anlaggningar inom kvartersmark. Exploatéren
ansvarar for att omhinderta dagvatten inom kvartersmark i enlighet med Dagvattenutredning,
bilaga E. Anlaggningarna ska utforas i enlighet med det till detaljplanen hérande
gestaltningsprogrammet, bilaga F.

Exploatoren ska i samrad med Kommunen ta fram en tidplan for genomforande av anliggningar
inom kvartersmark samt anlaggningar pa allman plats.”

Ny lydelse — kursiverad stil rodmarkerat

Exploatoren

“Exploatoren ansvarar for anliggandet av samtliga anlaggningar inom kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for att omhanderta dagvatten inom kvartersmark i enlighet med Dagvattenutredning,
bilaga IX. Anlaggningarna ska utforas 1 enlighet med det till detaljplanen horande
gestaltningsprogrammet, bilaga F.

Exploatiren ska bestilla uppforandet av de allminna anliggningarna som krdvs for exploateringens
genomfirande. Bestillningen ska goras skriftligen till Kommunen och till OV AB. Exploatéten ska i samrad
med Kommunen ta fram en tidplan for genomférande av anliggningar inom kvartersmark samt
anlaggningar pa allmin plats.

Fir de fastigheter som ligger mellan lokalgatan och grinytorna i Exploateringsomridets ytterkant kriivs 0.4 m’
effektiv fordrijningsvolym per 100 nr’ tomtyta.”

I5. Sikerhet

Tidigare lydelse

”For ritta fullgdrandet av Exploatérens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatoren stilla sakerhet till OSVAB till ett belopp om 1 000 000kr i form av bankgaranti eller
annan sakerhet som OSVAB finner godtagbar. Garantin ska utbetalas 1 samband med
exploatorens skriftligen inlimnade begiran att arbetena ska paborjas (§8). Sikerheten skall gilla
till dess ersattning, enligt § 9, har erlagts.

For att sakerstilla Exploatorens skyldigheter gentemot Kommunen enligt detta avtal skall
Exploatoren till Kommunen i samband med detta avtals tecknande stilla sikerhet till ett virde av
XXXXX kronor i form av svensk bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som kan
godtas av Kommunen. Garantin ska utbetalas i samband med exploatérens skriftligen inlimnade
begiran att arbetena ska paborijas (§8). Siakerheten skall gilla till dess ersittning, enligt § 9, har
erlagts.”



Ny lydelse — kursiverad stil rodmarkerat

For ritta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatoren stilla sikerhet till OSVAB till ett belopp om 1 000 000k i form av bankgaranti eller
annan siikerhet som OSVAB finner godtagbar. Garantin ska utbetalas i samband med
exploatorens skriftligen inlimnade begiran att arbetena ska paborjas (§8). Sikerheten skall gilla
till dess ersittning, enligt § 9, har erlagts.

For att sikerstilla Exploatorens skyldigheter gentemot Kommunen enligt detta avtal skall
Exploatoren till Kommunen i samband med detta avtals tecknande stélla sikerhet till ett varde av
750 000 kronor i form av svensk bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som kan
godtas av Kommunen. Garantin ska utbetalas i samband med exploatérens skriftligen inlimnade
begiran att arbetena ska paborjas (§8). Sakerheten skall galla till dess ersittning, enligt § 9, har
erlagts.”

) «

Stina Nilsson
Kommunfullmiktiges sekreterare



Mark och genomforandeavial

Vagnshdret

MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)

Berdrda fastigheter: Smedby 19:226 och Smedby 19:1

Parter: Osterikers Kommun, Smedby Siteri AB samt Osterakersvatten AB

Ultkast 2016 05-16

Rev 2016-12-20

Bilagor:

Bilaga \
Bilaga B
Bilaga €
Bilaga D
Bilaga I
Bilaga I
Bilaga (¢

Férslag till detaljplan, illustrationsplan och plan- och genomforandebeskrivning, Biliggs o).
Grans for exploateringsomridet (identiskt med planomridet)

VA plan, (R50 01 01, daterad 2015 06 10)

Plancringsavtal, (2013 01 10 Dar KS 201 270398 214)

Dagvattenutredning, daterad 2015-04-10

Gestaltningsprogram

Tidsersittning

Osterakers Kommun
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Mark- och genomforandeavtal Osterakers Kommun
Vagnslidret 2(8)

MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om exploateting av detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.) i
Osterakers Kommun, framover benamnt Avtalet, har triaffars mellan

1. Osterakers Kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen

2. Smedby Siteri AB, Smedby Gird 1, 184 33 Akersberga, nedan kallad Exploatéren

3. Osterikersvatten AB (org.nt 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB), Box 437,
184 26 Akersberga, nedan kallad OSVAB

|. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har tidigate traffat planeringsavtal undertecknat 2013-01-24, nedan
benimnt Planeringsavtalet, bilaga D, roérande planliggning av del av Smedby 19:226.
Planeringsavtalet ligger till grund fér Avtalet.

Planeringsavtalet reglerar principerna for planering av bebyggelse inom planomridet, arbets- och
ansvarsfordelning samt ersattningen for upprittandet av detaljplanen.

Detta avtal reglerar bland annat:
e Markoverlatelser
o Rittigheter och fastighetsbildningsatgirder
o Fordelning av kostnads- och genomférandeansvar for allmidnna anlaggningar

Kommunen har tillsammans med Exploatiren upprittat ett forslag till ny detaljplan for del av
Smedby 19:226 (Vagnslidret), Detaljplanen, bilaga A.

Exploatoren har for avsikt att uppfora bostadsbebyggelse i form av 8 parhus och 6 radhus,
alternativt 8 enbostadshus och 6 radhus.

2. Giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under forutsittning att:
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls ej ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skadestandsskyldig
gentemot de andra parterna.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat i bilaga B, omfattar ca 0,9 ha och ligger 1 sodra delen av
fastigheten Smedby 19:226. En mindre del av fastigheten Smedby 19:1 ingir ocksa i den
foreslagna detaljplanen. Exploatoren dger Smedby 19:226 och Kommunen dger Smedby 19:1. De
ingaende fastigheterna planliggs som kvartersmark for bostader, kontor och allman plats for
lokalgata och park.

\,\



Mark- och genomférandeavtal Osterikers Kommun
Vagnslidret 3(8)

4. Planavgift

Dé Exploatoren utfort och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalat ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov ej erliggas.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Del av Smedby 19:226 som planliggs som allmin plats, lokalgata och park, ska 6verforas till
Kommunens fastighet Smedby 19:1 genom fastighetsreglering.

Exploatoren ansvarar for att ansokan om ovanstiende fastighetsreglering skickas in till
Lantmiteriet. Ansokan om fastighetsreglering ska ske snarast, men senast tre manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte parterna kommer 6éverens om annan tidpunkt. Samtliga
for genomfoérandet av Detaljplanen erforderliga forrittningsatgarder ska om mojligt ske vid
samma tidpunkt.

Kostnader for fastighetsbildning regleras vidare under punkt 9.

6. Upplatelse av rattigheter

Exploatéren forbinder sig att till f5rman for OSVAB, utan ersattning, upplata ritt att anligga och
att for all framtid bibehélla och underhilla ledningar och tillh6érande anordningar f6r vatten,
spillvatten och dagvatten med den placering som framgar av bifogad VA-plan, bilaga C.

OSVABS rittigheter enligt foregaende stycke giller dven i forhillande till Kommunen efter
Kommunens 6vertagande av den allmidnna platsmarken, enligt §5.

OSVAB har ritt att ansoka om ledningsratt inom Exploateringsomridet i enlighet med VA-plan,
bilaga C.

7. Elforsorjning

Vid Exploateringsomradets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatoren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Belysning beligen pa kvartersmark inom Exploateringsomrider ska bekostas och forvaltas av
Exploatoren eller av framtida fastighetsigare. Belysning beligen inom allmin platsmark ska
bekostas av exploatoren. Kommunen ansvarar for férvaltning av belysning inom allmén
platsmark efter godkind slutbestktning.
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8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman fér allmin plats. Kommunen itar sig att i samrad med OSVAB
ansvara for uppforandet av allminna anlaggningar, inklusive VA-anlaggningar, som kommer att
vara beligna pa allmin plats inom Exploateringsomridet, enligt bifogad VA-plan, bilaga C, samt
atgarder utanfor Exploateringsomridet som krivs for att en fungerande VA-anliggning ska
kunna komma till stind inom Exploatetingsomridet. Det kommunala huvudmannaskapet
innebir att Kommunen dr ansvarig for drift och underhall av anliggningarna inom allmin plats,
exklusive VA-anlaggningar, efter godkind slutbesiktning.

Utbyggnad inom Exploateringsomridet kan paborjas forst da fastighetsbildning dr genomford for
hela Exploateringsomradet och di exploatérens skriftliga bestillning har inkommit till
Kommunen och OSVAB.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for anlaggandet av samtliga anliggningar inom kvartersmark. Exploatéren
ansvarar for att omhanderta dagvatten inom kvartersmark i enlighet med Dagvattenutredning,
bilaga E. Anliggningarna ska utforas i enlighet med det till detaljplanen hérande
gestaltningsprogrammet, bilaga F.

Exploatoren ska bestilla uppforandet av de allménna anliaggningarna som krivs for
exploateringens genomforande. Bestillning ska géras skriftligen till Kommunen och till OSVAB.
Exploatoren ska i samrid med Kommunen ta fram en tidplan {6r genomforande av anliggningar
inom kvartersmark samt anlidggningar pa allmin plats.

For de fastigheter som ligger mellan lokalgatan och gronytorna i Exploateringsomradets ytterkant
krivs 0,4 m® effektiv fordrojningsvolym per 100 m? tomtyta.

OSVAB

Exploateringsomradet kommer att tas in i allmint verksamhetsomride for vatten, spillvatten och
dagvatten gillande avvattning av gatumark (Dg). Vissa delar av Exploateringsomradet kommer
iven tas in i allmint verksamhetsomrade for dagvatten gillande avvattning av fastighetsmark
(Df), detta i enlighet med vad som framkommer 1 bilagd dagvattenutredning, bilaga E.

Efter godkind slutbesiktning av de allminna VA-anliggningarna inom Exploateringsomradets
aliminna platsmatk 6vertar OSVAB ansvaret {Or drift och underhall av dessa anliggningar.

Overtagandet av anliggningarna kan inte ske innan relationshandlingar ir inlimnade till OSVAB.

WA



Mark- och genomforandeavtal Osterakers Kommun
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Allmant

VA-infrastrukturen for Exploateringsomridet ska projekteras och utforas i enlighet med vid vatje
tidpunkt gillande Roslagsvattens VA-standard eller motsvarande.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anliggningar som de har atagit sig
genom detta avtal inom 24 méinader raknat frin och med det datum di Kommunen bekriftat att
de mottagit Exploatorens begiran, enligt § 8 2 st.

Dagvatten inom allman platsmark ska omhindertas i enlighet med Dagvattenutredning, bilaga
E, dock ager Kommunen och OSVAB ritt att komma 6verens om justeringar av denna.

Samtliga allminna anlaggningar ska uppfylla kommunal standard och for tidpunkten for
utforandet gillande teknisk handbok inklusive Roslagsvattens tekniska handbok.

9. Ersittningar och betalningsforeskrifter
9.1 Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Ersittning for upprittande av Detaljplanen regleras i Planeringsavtalet mellan Kommunen och
Exploatoren.

Anldggningar inom allmdn platsmark

Exploatoten ska erligga ersittning till Kommunen fér projektering och utférande av samtliga
anlaggningar, exklusive VA-anliggningar, och arbeten som inom Detaljplanen ir utlagd som
allmin platsmark. Detta innefattar lokalgata, ging-och cykelvig, belysning, samt 6vriga atgarder
som, enligt Detaljplanen, ir allmin platsmark. Exploatoren atar sig dven att bekosta 2 parkbankar
som placeras pa allmin platsmark. Exploatoren overlater till Kommunen de delar av
Exploateringsomridet, som enligt detaljplanen utlagts som mark f6r allmén plats, utan ersittning.
Upphandling sker enligt lagen om offentlig upphandling (2007:1091, LOU). Kommunen
fakturerar Exploatoren for anlaggningar, exklusive VA-anliggningar, inom allmin platsmark.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostat de fastighetbildningsatgirder som kravs for att genomféra Detaljplanen.
Dessa innefattar dven inlésen av allmin platsmark fran Smedby 19:226 till Smedby 19:1. Ingen
ersattning utgar for marken som Gverfors. Samtliga dtgiarder kan genomforas inom en och samma
forrattning.
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9.2 Exploatdren skall till OSVAB erligga ersittning for:

Enligt Avtalets VA-plan, bilaga C, kommer Exploateringsomradet inrymma totalt 22
bostadsfastigheter bebyggda med en bostadsenhet per fastighet. Exploatéren ska till OSVAB
erligga anlaggningsavgifter for dessa fastigheter enligt OSVAB:s vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa motsvarande § 5.1 a, b, ¢, d, oavsett om Exploatéren har slt fastigheterna eller inte. Samtliga
anliggningsavgifter for de i Exploateringsomridet ingiende fastigheterna ska betalas efter
godkind slutbesiktning av de allminna VA-anliggningarna. Anliggningsavgift faktureras i
samband med forsta beviljade bygglov f6r byggritt inom Exploateringsomradet. Fakturering gors
enligt vid faktureringstidpunkten gillande VA-taxa. Anliggningsavgiften for omridet ska baseras
pa 24 st 5.1a, 24 st 5.1b, 27 st 5.1d och 24 st 5.1c gillande 250 m’per fastighet.

For tillkommande bebyggelse utover byggratter illustrerade i VA-planen, bilaga C, faktureras
fastighetsigare i enlighet med beviljat bygglov.

Anlaggningsavgifter faktureras inklusive moms.

9.3  Generella bestaimmelser for punkt 9

For Kommunens anstalldas skiliga tid for projektets genomforande efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft utgir ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterikers Kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell

2: Tidsersittning, biligges detta avtal, Bilaga G. Kommunen har ritt att anlita konsult f6r
kontroll/byggledning och detta ersitts enligt Kommunens avtal med konsulten. Preliminir
tidsdtging for Kommunen anstillda samt konsult skall upprittas innan detaljplanens
genomforande.

[0. Besiktningar

Innan Kommunen paborjar anliggningsarbetena inom Exploateringsomridets allminna plats ska
befintliga vagar, VA-ledningar, allminna platser och elledningar mm, innanfor eller utanfor
Exploateringsomradet, som berors av anliggningsarbetena eller transporter till
Exploateringsomridet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar for sammankallandet. Vid detta
tillfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berérd vighallare, angrinsande omrades
samfillighetsforeningar, eldistributor och telenitsdistributor att nirvara. I samband med
slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomférande inom allmin platsmark senast tva
veckor innan slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga allmidnna anliggningar, inklusive
asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berord
vighallare, angrinsande omrides samfillighetsforeningar, eldistributor och telenatsdistributér att
nirvara.

Exploatéren far inte pabétja anliggningsarbetena enligt § 8 forrin de allmanna anliggningarna
inom Exploateringsomridets allminna platsmark dr slutbesiktigade och godkinda.
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Innan Exploatéren paborjar anliggningsarbete enligt § 8, skall vigar, VA-anliggningar, allmdnna
platser och elledningar mm. vilka it beligna savil innanfér som utanfoér Exploateringsomradet,
men anda berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till Exploateringsomradet, genom
Exploatérens forsorg skadebesiktigas, varvid representanter for Kommunen, berérd vighillare,
OSVAB och E.ON Sverige AB skall nirvara. [ samband med slutbesiktning av Exploatérens
anliggningar skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador pa vigar eller andra
anliggningar, vilka kan hinforas till exploatetingens genomforande, skall atgirdas och bekostas
av Exploatoren. Exploatoren ansvarar for sammankallandet ll besiktningarna.

Ingen inflytt far ske innan godkind slutbesiktning av VA-anliggningarna inom
Exploateringsomridets allminna platsmark har genomforts och OSVAB hat vertagit ansvaret
for dessa anlaggningar.

Ingen fastighet far ansluta sin enskilda VA-ledning till de allminna VA-ledningarna forrin de
enskilda VA-ledningarna ar provtryckta och godkinda och en VA-anmilan gillande fastighetens
anslutning har limnats in till OSVAB.

Exploatoren ir skyldig att kalla OSVAB till kontroll av samtliga fordrojningsmagasin som byggs
inom omradet.

I'l. Ledningar

Miste, inom Exploateringsomridet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pd Exploatoren att 6verenskomma med nitigaren om erforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgangspunkten dr dock att Exploatoren star for samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar for VA, el, tele eller annat indamal.

12. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgéras av allmin domstol med
tillimpning av svensk ritt, sivida inte parterna kommer verens om annat.

3. Overlatelse av avtal/mark

Exploatéren fir inte dverlita Avtalet till annan part utan Kommunen och OSVABs skriftliga
godkannande.

|4. Andringar och tilligg

Eventuella dndringar eller tillagg till detta avtal ska ske skriftligt och godkiinnas av berorda parter.
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| 5. Sakerhet

For ritta fullgorandet av Exploatdrens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatéren stilla sikerhet till OSVAB till ett belopp om 1 000 000 kr i form av bankgaranti eller
annan sakerhet som OSVAB finner godtagbar. Garantin ska utbetalas i samband med
exploatérens skriftligen inlimnade begaran att arbetena ska pabotjas (§8). Sikerheten skall gilla
till dess ersittning, enligt § 9, har erlagts.

For att sikerstilla Exploatorens skyldigheter gentemot Kommunen enligt detta avtal skall
Exploatoren till Kommunen i samband med detta avtals tecknande stilla sikerhet till ett virde av
750 000 kronor i form av svensk bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som kan
godtas av Kommunen. Garantin ska utbetalas i samband med exploatorens skriftligen inlimnade
begiran att arbetena ska paborjas (§8).Sikerheten skall gilla till dess ersattning, enligt § 9, har
erlagts.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Ort, datum Ort, datum

Michaela Fletcher Fredrik Nestor
Kommunstyrelsens ordforande Exploateringschef
Osterikers Kommun Osterakers Kommun -

Ort, datum tt, datum e

Mikael Algvere Rolf Tennstrom
VD Smedby Sateri AB

Osterakersvatten AB
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 1(3)
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-10 Dnr KS 2012/0398-214
PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun (org. nr 212000-2890) och Smedby Siteri AB (556540-
6773), triiffas foljande avtal for reglering av principerna for planering av bebyggelse
inom fastigheten Smedby 19:226. Smedby 19:226 samt del av Ménstringsviigen, inom
Smedby 19:1, foreslas ingd i ett planomréde. Smedby 19:1 #gs av Osterékers kommun.

Omrédet #r beltiget ca 2,5 km norr om Akersberga centrum och omfattar totalt 1 ha.
Planomrédet har pd bifogad karta utmérkts med rdd begrénsningslinje, se bilaga 1.

§ 1.  Syfte och beskrivning

Andamalet med avtalet &r att genom detaljplaneliggning mojliggora en bebyggelse av ca
12 bostadshus (enbostadshus samt eventuellt par- eller radhus) intill Smedby gérd.
Bebyggelsen &r planerad i anslutning till en &ldre lada som idag rymmer ett
jordbruksmuseum.

Omrédet #r inte planlagt sedan tidigare. Planarbetet avses ske med normalt
planforfarande.

§2. Omfattning

Planeringsavtalet avser planomrade for del av Smedby 19:226 och del av Smedby 19:1.
Marken dér det foreslas bostéder &r obebyggd, bortsett frin en dldre ekonomibyggnad,
och séldes av kommunen till nuvarande fastighetsigare &r 2010.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat om positivt planbesked (KSAU § 79 2012-
04-19) avseende planfirfragan om bostédder inom del av Smedby 19:226.
Kommunstyrelsen har beslutat om planuppdrag (KS §211 2012-10-08),

Detta avtal reglerar arbets- och ansvarsférdelningen samt erséttningen for uppréttandet
av detaljplan for omrédet.

§3. Detaljplan

Osterakers kommun svarar for

= Att tillhandahalla digital primérkarta och att uppritta fastighetsforteckning.

¢ Genomfdrande och upprittande av behovsbedémning inom
miljobeddmningsprocessen, om det vid behovsbeddmningen fastslds att en
miljobedomning ska utfdras svarar byggherren for denna och de dokument som
krdvs (exempelvis miljokonsekvensbeskrivning).

¢ [ramtagande av detaljplanekarta, plan- och genomfSrandebeskrivning och for
planens formella handlaggning fram till antagande.



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(3)
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-10 Dnr KS 2012/0398-214

Smedby Siéteri AB svarar for:
* Att utarbeta och bekosta underlag och utredningar for uppriittande av detaljplan
for avsedd utbyggnad av exploateringsomrédet.
* Att bestilla grundkarta samt erséitta kommunen for denna enligt géllande taxa.
* Miljobeddmning och framtagande av miljokonsekvensbeskrivning, samt
eventuellt kompletterande utredningar, som foljer av beslutet om
behovsbedémning.

Arbetet ska ske i nira samrdd med kommunen.
§4. Tidplan

Enligt nuvarande bedémning avser kommunen senast 2014-12-31 anta ett forslag till
detaljplan i enlighet med detta avtal genom beslut som vinner laga kraft.

§5. Ersiittningar

Exploatéren ska till kommunen erldgga en erséttning. Erséttningen ska indexregleras

med konsumentprisindex med december 2012 som basmanad. Utifrdn befintliga

uppgifter uppskattas ersittningen for detaljplanen och detaljplanehanteringen till
350 000 kr

Den slutgiltiga ersiittningen grundar sig pa vilket arbete och utredningsbehov som
upprittandet av planen kommer att medfora samt bebyggelsens omfattning,

Erstittningen forfaller till betalning enligt foljande:

* 30 % av erséttningen en ménad efter det att beslut tagits om samrad
. 40 % av ersiittningen en méanad efter det att beslut har tagits om granskning
* 30 % av erséttningen den fOrsta dagen i manaden efter det att detaljplanen har

vunnit laga kraft.
Avbryts planarbetet har kommunen ritt att ta ut erséttning for nerlagd tid.

§ 6. Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet villkorat av att kommunen senast 2013-02-31, eller en
senare tidpunkt om parterna verenskommit om, godkénner detta avtal.

§7. Overlatelse

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande Sverlétas till tredje part.

§8.  Tvist

Tvist pd grund av detta avtal skall avgéras av allméin domstol, sdvida inte parterna enas
om skiljemannaforfarande.

Hy



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 33)
Plan- och exploateringsenheten 2013-01-10 Dnr KS 2012/0398-214

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt,

OSTERAKERS KOMMUN SMEDBY SATERI éAB
Akersberga 2013-()/ -4 Akgrsberga 2013- 91~
ALY Ll X AN ()) ..... D
Viveka Larsson Rolf Tennstrém

Plan- och exploateringschef Smedby Séteri AB

Osterdkers kommun
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1 Inledning

1.1 Syfte

P& uppdrag av Smedby Sateri AB har Novamark genomfor en enklare dagvattenutredning i
samband med exploatering av fastigheten Smedby 19:226, i Osterakers kommun.

Syftet med denna utredning &r att ta fram ett forslag for dagvattenhantering inom fastigheten fér
att na en hallbar dagvattensituation inom omradet.

Syftet med utredningen &r att studera vattenavrinning och atgérder for att omhénderta dag- och
dranvatten avseende Smedby 19:226, i Osterakers kommun. Utredningen ingér i
detaljplanearbetet och utférs utifran Osterakers kommuns dagvattenstrategi fran 2010. |
allmanhet beskriver dagvattenstrategin att stadsbyggandet ska ske sa att den naturliga
vattenbalansen péaverkas sa lite som mojligt. Att tillférseln av féroreningar ska begransas sa
langt som mojligt och att endast dagvatten med laga féroreningshalter far ledas direkt till
recipient. Slutligen bor dagvatten anvandas som en positiv resurs i tdtbebyggda omraden
genom att synliggoras for att 6ka de pedagogiska och estetiska vardena samt 6ka vardet for
naturvarden.

Om rening krévs eller ej beror dven pa kénsligheten hos mottagande recipient dvs
reningskraven skall utgar ifran vilka halter av féroreningar recipienten tal.

1.2 Omrédesbeskrivning

Planomradet for Smedby 19:226 som fastigheten heter ar beldget ca 4 km norddst om centrum.
Omradets storlek dr ca 1 ha stort. Stérre den av planomradet ligger hdjdmassigt ovanfor
omgiven mark med goda férutsattningar avvattning av féreslagen gata och bostadstomter.
Mindre diken I6per runt omradet och avvattnas i ett storre dike sdder om planomradet.
Planomradet avgransas soderut av ett koloniomrade och ett stamdike som I6per i nord-sydlig
riktning mot Akers kanal.

| norr avgransas planomradet forst av &kermark och sedan av Sockenvagen som Iéper i vastlig-
0Ostlig riktning.
1.3  Befintlig avrinning

Inom fastigheten finns idag ett Gppet dike som avvattnar stérre delen av det planerade
detaliplaneomréadet i riktning at sydost till ett stdrre stamdike. Detta dike gar sedan ihop med ett
stérre stamdike som avvattnar marken nordost om planomradet och som i sin tur tdommer sitt
vatten i Akers kanal.

3(14)
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Detaljplan - Smedby 19:226

Massaten
1 Kamiene
Tunt efier osammannangandz ytiager av torv
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Bild 2. Jordartskarta (copyright SGU) P
Fanerozost duabas
Berggrund
w3

Omréadet ligger pa en skogshojd i vaster och jordbruksmark i dster.
Omréadet sluttar fran ca +19 m ner till ca +13 m (RH2000).
Lagpunkten ligger dér ett befintligt dike aterfinns idag pa samma
héjd. Fardiga byggnads- och marknivaer inom exploateringsomradet
bestams i projekteringskedet.

1.5 Marknivaer g
l

fylinng

Vatten

2 Recipient

Dagvattnet ifrdn omradet avleds idag via ett dike som mynnar uti eft storre stamdike som i sin
tur mynnar ut i Akers kanal séder om planomradet.

5(14)
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4 Berdknande ytor efter exploatering

En berékning av markanvandningen &r utford efter underlaget fran detaljplanen, se tabell 1.
Ytorna &r uppskattade i detta skede av detaljplaneprocessen.

Tabell 1. Arean per markanvdndning och berdknande ytor for omradet visas i tabellen

Markanvandning Area (ha)  Area (ha) Avrinnings- Reducerad
Nulige Planforslag koefficient area (ha)

Grénytor 1,0 0,50 0,1 0,05

Lokalgator,

hardgjorda ytor 0 0,15 0,8 0,12

Takytor 0 0,25 0,9 0,23

Summa 0,90 0,40

5 Berékning av dagvattenfloden

Principen fér dimensioneringen av nya dagvattenanldggningar har varit att de skall klara av att
fordroja vatten motsvarande ett 10-ars regn. Utgangspunkten har varit att strypa utfiodet till
motsvarande fldde som beraknats for naturmark vid ett 10-ars regn. Avrinningsfaktorn som
anvénts i denna utredning har satts till 0,1 med en varaktighet pa 10 minuter.

Fastigheten bestar idag av grasytor/naturmark. Total area ca 9 000 m? eller 0,9 ha. Intensitet vid
10-arsregn och 10 minuter har en varaktighet pa 219,2 I/s ha. (z=18).

Vid berdkningar anvands formeln nedan som &r hamtad ur Svenskt Vatten, Publikation 90.

(4.2, P90, Svenskt Vatten)
A, ., = dimensionerande fiéde [I/s]
A = avrinningsomrédets area [ha]
® = avrinningskoefficient

Im = dimensionerande nederbordsintensitet [I/s ha]

Yau=A @ '(u)

Avrinningskoefficient fér naturmark 0,1. Maximal avrinning fran hela det oexploaterade omradet
beraknas till ca 19,7 I/s.

7(14)
[FAPPORT
2015-04-

AB i\pdoc 14096 smedby gardrim-dokidagvatien-utredning'dagvattenutradning smedby docx



memol! docx 2012-00-28

Magasinsvolym
23
21
19 i
17
15
13
11

magasinsvolym m3

0 50 100 150 200
Varaktighet minuter

Bild 4. Varaktighet i ett dagvattenmagasin beldget inom Smedby 19:226 detaljplan

5.2 Avtappning fran férdréjningsmagasin

Ett strypt utlopp anordnas efter magasinet s& att utflédet vid dimensionerande regn inte
overstiger ca 10 I/s.

Ett underjordiskt fordréjningsmagasin anlaggs i lagpunkten i planerad gata. Brdddning anordnas
for fléden stdrre an angivet dimensionerat regn.

9(14)
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6.2.1 Oppna férdréjningsmagasin

Magasinen (torrdammarna) kan utféras pa manga satt och férutsattningarna pa platsen far ofta
styra utférandet. Magasinen anldggs pa ytor som normalt anvénds for &ndamal i parker, som
lek- och spelytor m.m. De ér latta att anlagga och kan kombineras med annat
anvéndningsomréde genom att magasinet inte ges ndgon permanent vattenspegel. | samband
med nederbérd kommer en vattenyta att bildas. Efter hand som nederbérden avtar tdms
magasinet pa vatten.

Om dagvattnet bedéms innehalla sand och slam kan anlaggningen utformas med slamfickavid

inlopp. For att kunna tomma denna méste héansyn tas till att nagon typ av fordon maste kunna

komma fram och transportera bort de sedimenterade materialet. L 13 FFIIL TR
v 7s 4 '

H : 2 22D Fiky
A s PASAA LS AL

|

6.2.2 Underjordiskt férdréjningsmagasin

Traditionelia férdr6jningsmagasin bestaende av stenkrossmaterial
har en lagringskapacitet pa ca 30%. Det finns ingen
inspektionsmojlighet och livslangden ar ca 10 ar beroende pa hur
mycket partiklar som kommer ner i magasinet. Dagvattenkassetter
har en lagringskapacitet pa ca 95 %. Anslutningsbrunnar bor
utrustas med sandfang om en kérbar yta kopplas pa. Om endast
stuprdr fran taket antas vara pakopplat blir méngden partiklar
mycket begransad.

Genomsléppliga underjordiska magasin utformas utan botten,
alternativt med makadam i storleken 32-64 mm i botten for att
ytterligare underlatta nertrdngningen. | sa fall behdvs
materialavskiljande geotextil i botten. En braddmojlighet till
nérliggande dagvattenledning maste ocksa finnas.

Fordrojningssmagasin for takvatten anldggs 3-4 m ifran huskroppen
med anslutna stuprér. Ovanpa magasinet kan man anlégga
sten/grusad yta/asfalt (jmf infiltrerande véxtb&dd nedan).

v

Rk I b\“"f'

Bild 6. Dagvattenkassett i gronyta

11(14) Bild 5 Principbild 6ver stuprérutkastare
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7 Dagvatten vid handelse av extrema regn

Vid extrema regn (50 eller 100-ars regn) &r dagvattensystemen helt fulla och kan endast avleda
begransade méngder vatten. Konsekvensen av detta blir att vatten stiger och éversvammar de
lagaldnta delararna av omradet.

En lagpunkt har identifierats inom omradet. De vid syddstra delen av omradet. Hur hogt vattnet
kan stiga i dessa lagpunkter beror pa hur kraftigt regnet &r och omkringliggande hogre beldgna
ytor. Detta ar viktigt att ha i atanke vid kommande markprojektering. Man bor planera for
braddning av vattnet och avledning till mindre kansliga ytor.

8 Konsekvenser av féreslagna atgarder

Det allmé@nna avrinningen inom omradet &r redan idag belastat och det &r av stor vikt att
utjamna dagvattenfldden inom omradet.

Sammanfattningsvis bestar atgardsfoérslagen av infiltrerande vaxtbdddar, skaldiken, éppna
fordréjningsmagasin och nagon form av underjordiskt férdrdjningsmagasin for varje byggnad.

Karaktdren pa dagvattnet férvantas vara i princip samma som i nuvarande situation men
volymen dagvatten kommer att 6ka i och med 6kade takytor och parkeringsytor.

Trafikméngden forvintas 6ka nagot, vilket gor att féroreningshalterna beddéms bli nagot storre.

Fororeningsmassigt beddms att dagvattnet ifran de nya ytor &r ganska lagt férorenat och rening
i dike beddms som tillracklig utan reningsdamm. Atgarderna kommer att reducera metallhalter
och oljehaltiga fororeningar i dagvattnet, vilket &r i enighet med fastslagna MKN och Osteraker
kommuns dagvattenstrategi.

9 Begreppsforklaring for dagvattenhantering
Avrinningsomrade: det landomrade, inklusive sjoar, som avvattnas via samma vattendrag.

Avrinningskoefficient (®): ett matt pa den maximala andelen av ett avrinningsomréde som
kan bidra till avrinningen. Den beror férutom pa exploateringsgrad och hardgdrningsgrad pa
omradets lutning samt regnintensiteten, ju stdrre lutning och ju hdgre intensitet, desto stérre
avrinningskoefficient.

Avrinning/infiltrationsstrak: Strak inom ett bebyggt omrade dar vatten tillats rinna pa ytan i
samband med regn eller snésmaltning

Braddutlopp: Anordnat utlopp fran férdréjningsmagasin da mer vatten &n magasinet ar
dimensionerat fré tillférs. Braddutlopp ingar aven i kombinerade avioppssystem.

Dagvatten: regn-, smélt-, och dréneringsvatten som rinner fran byggnader, gator,
parkeringsplatser och liknande hardgjorda ytor via diken eller ledningar till vattendrag, sjoar eller
reningsverk.

Dagvattenbrunn: en brunn avsedd att samla upp dagvatten fran gator och diken. Benamns i
dagligt tal aven for rannstensbrunn.

13 (14)
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NY BEBYGGELSE | KULTURLANDSKAPET

Omrédet ar tydligt avgransat i det flacka landskapet genom en upphdéjd mindre kulle i
anslutning till den gamla ladan. Se flygfoto pé sid 1. Den svaga sluttningen avslutas i
ett Oppet falt som idag anvands for jordbruk.

Precis vid infarten till omrédet finns idag en grusvag som anvands av négra fa bo-
ende. Denna vag kommer breddas och anpassas efter ett drygt tjugotal tillkommande
bostader.

Den nya bebyggelsen ska gruppera sig kring en ny vag formad som en slinga runt
den upphojda kullen. P& detta séatt f&s naturligt en cirkulation genom gruppen utan
sackgator. Den solfjadersform som de nya parhusen skapar kring vagen ger en mer
tat bebyggelse kring gatan, samtidigt som de boende far en vacker vy 6ver det dppna
landskapet och en privat uteplats. Mitt p& denna platé innanfor slingan byggs det
radhus som i volym paminner om, men samtidigt underordnar sig den befintliga ladan.

GESTALTNING AV MARK OCH BEBYGGELSE

Parallellt med detaljplanearbetet har det tagits fram en landskapsanalys och
tradinventering, som ligger till grund for stallningstaganden i detta
gestaltningsprogram.

Marken inom omrédet blir av karaktéren anlagd och inte naturmark, eftersom tomterna
ar relativt smé. Det I&nga perspektivet och marken narmast dvergéngen till &kermar-
ken ger den basta kontakten med platsens ursprungliga och naturliga karaktér. For

aft f& en sammanhalien kansla mot gata och mellan hus féreslds lagre hackar, och ej
stakel.

Den naturliga slant som karaktariserar platdn ska s l&ngt det ar mdjligt behallas,
varfér uteplatserna féreslés besté av terrasser p& en hogre synlig murad sockel likt
den som huset kommer att vila pé. Uppfylinader och branta konstruerade slanter for
att skapa grasytor i nivd med entréplan ut mot omgivande &ker fér inte férekomma.
Anslutningen till det 6ppna féltet ska vara naturlig och bevara den ursprungliga
topografin och traden s& 18ngt det ar mojligt. Inga staket ar tilldtna hér.

| sbdra delen av omrédet anlaggs passage sé att man kan ta sig genom omrédet.

Bilvagen i slingan genom omrédet asfalteras enligt kommunal standard, men bilupp-
stallningsplatser och entrégdngar ska ges genomsléapplig markbelaggning for att ge
ett mjukare intryck. Gastparkeringsplatser och gemensamma géngar ska ges
genomslapplig markbelaggning av samma anledning.

Héackar i gatuliv vid tomterna ska utféras sammanhéangande i nagon av foljande sorter:
Bokhack, Avenbok eller Liguster. Detta 16r att skapa en sammanhallen front mot gatan
och ett visuellt skydd &ret om.

En liten lekplats foreslés ligga vid omrédets entré mellan befintliga ladan och gastpar-
keringsplatserna. Aven incm denna del ska s& méanga trad som mojligt bevaras.



GESTALTNING AV PARHUS OCH ENBOSTADSHUS

Byggnaderna pé utsidan om slingan bestér av mindre parhus eller enbostadshus utan
mojlighet att bygga egna carports eller garage. Detta for att behélla en luftighet mellan
husen som ska ges fasader av tra.

Med tanke p& husens placering i landskapet med stora Oppna &kermarker
runt omkring féreslds kulérema gé i dovare jordtoner ur den palett som visas till
vanster. Endast slamfarger far férekomma. Byggnaderna kommer pé detta sétt inte
dominera over landskapet utan anpassas pa ett battre satt till terrdng.

Fasaderna ska vara av tré och takmaterial ska vara svart falsad plat eller svarta eller
mérkgré pannor. Sadeltak med korta taksprang ska skapa tydliga volymer.

Bursprék och frontespis accepteras fér att f& fungerande évervaningar med bra plan-
|6sningar.

Ovanstéende avsnitt om parhus ska dven gélla de enbostadshus som medges i
planbestammelserna. Volymerna har behover dock inte vara uppbrutna.

GESTALTNING AV RADHUS

Radhusen ska utféras med trafasad och he ett sadeltak. Tva vaningar tilldts, men
tanken med en brantare takvinkel har &r att radhusvolymen inte ska dominera Gver
den befintliga ladan utan mer pdminna om och underordna sig den i volym. Ett forhojt
vaggliv och en mer uppbruten volym foreslds. Se illustrationen pé denna sida.

Takmaterial ska ha svart eller morkgra kuldr och utforas i bandfaisad plét eller svarta
eller mérkgré pannor.

Korta takspréng ska efterstravas for att skepa tydliga volymer.

Bursprk och frontespis accepteras for att f& fungerande évervaningar med bra plan-
I6sningar.

Nivaskillnad mellan de olika radhusdelarna kan komma att behovas for att anpassa till
befintlig terrang och projekterad vagiutning.
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Tillatna kuldrer for byggnaderna

GESTALTNING AV GEMENSAMMA CARPORTS

Over de gemensamma parkeringsytorna far carport byggas, med latt konstruktion.
Kuldren méste valjas frdn paletten ovan. | den foreslagna bebyggelsen med parhus

ska carport byggas i en och samma volym pé de tva platserna i plankartan. Taket ska
vara | svart plat.

GESTALTNING AV BEFINTLIG LADA OCH BEFINTLIGT TORP

Den befintliga ladan ar bevarandevard, men f&r ombildas till bostader eller kontor
inom sin volym med tilllagg exteriort for att f& fungerande och bra bostader. Takfonster
och tillagg i form av kupor bedéms i s& fall av bygglov s& de passar in i omgivningen.

Aven det befintliga torpet &r bevarandevart och bér rustas upp. Om detta inte ar
mdjligt ska utformning och gestaltning folja samma regler som 6vrig bebyggelse.



Tabell 2 Tidersiittning
Om den debiterbara tiden ir 75 % av totalarbetstiden kan timerséittningen tas ut enligt

nedanstdende tabell. Total debiterbar drsarbetstid &r 1 200-1 400 drsarbetstimmar,

I timkostnaden i exemplet nedan ingdr alla normala kringkostnader, utom kostnader for

lokaler som inte kan schablonberiiknas, eftersom stora variationer forekommer.

Timersittning i ett drende berfiknas utifrin kommunens samlade kostnader for

personalen inom verksamheten.

Exempel:

[~ Loneintervall (ménadslon), kr o Timpris Il
-21 999 600
22 000-27 999 700
28 000-33 999 800
34 000-39 999 900
40 000-45 999 1000
46 000-

18

1200




Osteral

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 2017-01-09

KS§ I8 Dnr. KS 2012/0398

Antagande av Detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226
m.fl.)

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Anta Detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.f1.).

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan i nara anslutning till Smedby gard, ca 2,5 km norr om centrala
Akersberga, har upprittats. Planen méjliggor att ca 27 bostider kan uppforas inom ett omride
pa ca 0,9 ha, som inte planlagts sen tidigare.

Beslutsunderlag
- Kommunstyrelsens planarbetsutskott har behandlat drendet 2016-12-14, § 1:10.
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutlitande daterat 2016-11-16.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher (M) yrkar bifall till planarbetsutskottets beslutsforslag innebirande att anta
Detaljplan fo6r Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.).

Propositionsordning
Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletchers (M) yrkande och
finner att si ar fallet.

Expedieras
- Samhillsbyggnadsforvaltningen

s

Justerandes signaturer \. 3> /4- ) Utdragsbestyrkande
> (7



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillshyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Amanda Docherty

Datum 2016-11-16

Dnr KS 2012/0398

Antagande av Detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan i niira anslutning till Smedby gérd, ca 2,5 km nott om centrala Akersberga,
har upprittats. Planen mojliggor att ca 27 bostiader kan uppforas inom ett omréide pa ca 0,9 ha, som
inte planlagts sen tidigare.

Beslutsforslag
Kommunstyrelsens planarbetsutskott foreslir Kommunstyrelsen foresla

Kommunfullmiktige besluta
Detaljplan fér Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.) antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-08 (IS § 211) att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta detaljplan f6r omridet. Plansamrad holls mellan 1 oktober— 23 oktober 2015 och
granskning mellan 25 april — 20 maj 2016.

Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby
19:226 m.fl.) antas.

I den nya detaljplanen foreslas att allmin plats tillkommer inom planomradet i form av en ny
lokalgata samt en ny ging- och cykelvig. Det medf6r 6kade drift- och underhallskostnader f6¢
kommunen. Driftkostnaderna uppskattas till ca 13 000 kronor per 4r, Exploatoren stir for samtliga
kostnader vid planlaggning. Planforslaget bedoms inte innebdra betydande miljopéaverkan, varfor
miljisbedémning inte etfordras. Oversiktsplanen-frin 2006 anger inga specifika riktlinjer fér
omradet.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

- Kommunstyrelsen 2012-10-08 (KS § 211)

- Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2015-09-16 (PL.AU § 6:5)
- Kommunstytelsens planarbetsutskott 2016-04-13 (PLAU § 4:6)

Bilagor
1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelset, illustrationsplan, plan- och

genomforandebeskrivning och gestaltningsprogram.
2. Samridsredogorelse daterad 2015-11-03

3. Granskningsutlatande daterat 2016-08-09 ‘/,/)_;/ /é
/ {

(KL

> S—— el \‘ﬁ . ’
Kent Gullberg David Lanthén
Sambhillsbyggnadschef Tf. Planchef

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osterakerse | www.osteraker.se
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DETALJPLAN FOR

Vagnslidret
) Del av Smedby 19:226 m.fl. _
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD 2016.08.09 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

( Plandmrade
\\ *.Smedby 19:226, del g

\' S m.my f

,;g)?‘vd :

ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER, ILLUSTRATION

- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
- GESTALTNINGSPROGRAM

ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for

VAGNSLIDRET (Del av Smedby 19:226 mfl.)

Osterakers kommun, Stockholms l&n
Unpréttart den 8 AUGUSTI 2018, enligt PBL (2016:900)
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sambhiillsbygpnadstorvaliningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2016-08-09

Detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde 1 kratt 2 maj 2011, har dllimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
Plankarta med bestimmelser
[Mustratonsplan

Plan- och genomtorandebeskrivning
- . Ny O
Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dir att medge byggandet av nya bostider med nirhet till
centrala Akersberga i form av 8 parhus och 6 radhus, alternative 8 enbostadshus och
6 radhus inom del av Smedby 19:226, 1 nira anslutning tll Smedby gard. Vidare
foreslas bostiader och kontor 1 en betintlig lada inom planomradet efter upprustning
och anpassning. Nyligen har vuterligare en bedintdig hygpnad med visst
kulturhistoriskt virde inlemmats 1 planomradet. Bygganden ska rustas upp och
byggas om dll et friliggande enbostadsbostadhus.

[notn plancn foreslas dven att en lokalgata ska torbinda bostadsomradet med
Sockenvigen norr om den nva bebyggelsen, via Monstringsvilgen, som ér en
kommunal gata. Den nva lokalgatan foreslas fortsiitta i en slinga genom det
uya bostadsomradet.

Omradet dr inte detaljplanclagt sen tidigare,

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet otntattar ca 09 ha och ligger 1 sodra delen av fastigheten Smedby 19:226.
Den foreslagna bebvggelsen dr planerad 1 anslutning 1l encildre byggnad som il
nvligen rymde ett jordbroksmuscum. Fn mindre del av fastigheten 19:1 ingar ocksa i
den foreslagna planen och blir ny lokalgata som forbinder Monstringsvigen med den
nva bebvpgelsen ealigt ovan, 19:1 4gs av kommunen.

Strax norr om omradet finns ettt mindre stall med dllhorande mindre hagar 2om i sin
tur angransar Ull Sockenvigen. T vister higger va akrar som kommunen arrenderar
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2016-08-09

och bortom demy; Solskiftets skola, dldreboende samt Rollingby naturreservat. Oster
om omradet ligger Smedby gard och i nord-sydlig riktning forbinder en gang- och
cykelvig Sockenvigen med Akersberga centrum, via planomradet samt ett
koloniomrade. Lings omradets 6stra grans 16per ett dike som ansluter till
Smedbyan.

“ Plandmrade
.Smedby 19:226, del

d

Fiysfoto dver planomradet.

Markagoférhallanden
Del av Smedby 19:226 dr en privat fastighet med Rolf Tennstrom som dgare.

Del av 19:1 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Nationella och regionala intressen

Riksintressen
Planomradet beror inga nationella eller regionala intressen.

Natura 2000-omraden och naturreservat
Planomradet berdr inga Natura 2000-omraden cller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer
Planen vintas inte resultera i overskridande av miljokvalitetsnormer.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

In behovsbeddmning har upprittats. Plantorslaget bedoms inte medtéra nagon
betydaade miljopaverkan (BMP) och en miljébedomning enligt miljobalken behaver
dirtor inte upprittas.

Detaljplanen bedoms inte paverka villkoren {65 djur och viixtlivet eller paverka narar
och kulturvirden. T omradet finns inga utpekade naturvirden eller rodlistade arter.

Pa grund av tidigare jordbruksverksamhet har en beddmning av eventuellt fororenad
mark gjorts av Milj - och hillsoskyddsenheten (MEI9) daterad 2015-04-08.

Ur Malji- och helsoenbetens bedomning:

“Nagot torhopda halter blv over generella riktviirden tor kanslig markanvindning (KM
uppmattes i de vtliga jordlagren pa viistra sidan om ladan mot vagen. ... MITHSs
bedomaing dr att blvhalten dr acceptabel sa linge ladan limnas kvar i betinligr skick,
men att jorden 1 marken maste kontrolleras noggrannare om ladan rivs och tas bort

3

och ersiitts av Iekplats eller nva bostadshus.”
Oversiktliga planer och program

Oversiktsplancn fran 2006 anger inga specitika riktlinjer (6r omradet, men omradet
bedoms ha vissa kalturhistortska virden. Se s,k

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Oxmrader omfattas e av detaljplan sedan tidigare. Fastigheten saldes 2010 av
kommunen till Rolt Tennstrom med villkoret att han anlade en infartsparkering inom
fastigheten Akerstorp 311 Den stod klar hosten 2014

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo och landskap
I landskapsanalvs har tagits fram daterad 2015 06 26,
Ur landskapsanalysen:

“Planomradet utgdrs av en avjimnad kulle, som idag anvinds som upplag {6r
brggutrustning, samt av naturmark bevuxen med ddellovirid. Pa platsen star iaven tva
aldre ckonomibyggnader. Marken sluttar 1 tre vaderstriiek, 1 nordlig, ostlig och sydlig
riktning, och utgors av morin, lera och bergs Den niva lokalgatan konimer att ansluta
kullen tll Monstringsvagen 1 svdvast.”



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(12)

Sambhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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“Exploateringsomradet kan ses sirskilt tydligt fran Sockenvigen, fran
kolonistugeomradet i séder samt fran de strak som leder genom landskapet. Alltsa
kommer en visuell forandring i form av bebyggelse sarskilt paverka de platserna. Fran
exploateringsomradet finns, under vintertid, aven utblickar 6ver omgivande landskap.”

”Mot bakgrund av den hir landskapsanalysen foreslas att exploatering ska forliggas
s4 att den tar hansyn till Gvrig bebyggelse, det existerande landskapet och med
speciell hinsyn till den virdefulla vegetationen, i det hir fallet dldre ckar och askar.
Den planerade bebyggelsen kommer paverka bla. utblickar och landskapsbilden fran
det omkringliggande omradet. Det ér viktigt att ta hinsyn till landskapets hoga
rekreationsvarde och levande kulturmilj6.”

”De nya byggnadsvolymerna kommer att ligga i anslutning tll ett flitigt anviint och
virdefullt landskap och vid utplacering av dessa, bor grinserna mjukas upp med
befintlig och ny platstypisk vegetation. For att omsluta ny bebyggelse och minska den
visuella paverkan sett fran omgivningen, har virdefull vegetation matts in. [...] De
trad som aterstar efter avverkning far stor betydelse for platsen och landskapsbilden
och ir viktiga att skydda.”

Kulturmiljo och fornlamningar

Enligt Oversiktsplanen frin 2006 har omradet kulturhistoriska virden. I ovan nimnda
landskapsanalys ges en kortfattad historik samt beskrivning av platsen ur detta
perspektiv.

Smedbygards tegelbruk, sent 1800-tal. Foto Olle 1ifgren.
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Eftersom platsen omges av omraden med fornlimningar, togs en arkeologisk
utredning fram pa uppdrag av Linsstyrelsen, inkommen till kommunen 2013-08-28.
En arkeologisk undersokning behévs efter planens antagande.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Planomradet angrinsar till Smedby gard, en aldre gard med langa anor och stora
kulturvarden. De tva befintliga byggnaderna inom planomradet har hort il garden
under sent 1800-tal. Ftt gammalt torp strax vister om planomradet har flyteats hit fran
Uppsala och bidrar till bebyggelsckaraktiren.

Langs Monstringsvagen, den vig som leder fram till planomradet, tfinns ett
radhusomrade, som dock inte kan ses fran planomradet, samt en mindre grupp
enbostadshus.

Idag gar en gang- och cykelvig forbi omradet, Den utgor en koppling £6r gaende och
cyklister mellan bebvggelsen norr om Sockenvigen 1 héjd med planomradet, och
Akersberga centrum. Den del som berér planomradet kommer att projekteras om och
uppga 1 den nya lokalgatan.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Lite gestaltningsprogram, daterat 2015-06-30, har tagits fram som c¢n del av
detaljplancarbetet. Gestaltningsprogrammet ingar i planhandlingarna och ska ses som
styrande 1arbetet med gestaltning av planomradet, bade vad giller byggnation och
mark. Detta giller oavsett om det pa planomradet byggs parhus, radbus cller
enbostadshus.

Ur gestaltningsprogrammet:

“Den nya bebyggelsen kommer att gruppera sig kring en ny vig formad som en
slinga. Den solfjaderstorm som de foreslagna parhusen skapar kring vigen ger en
samiad bebyggelse kring gatan, samtidigt som de boende far en vacker vy dver det
dppana landskapet och en privat uteplats. Innanfor slingan foreslas radhus som 1
volym paminner om men samtidigt underordnar sig den befintliga ladan.”
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akermark, Sppet landskap

lllustrationsplan

Ett forslag pa utformning av slingan genom omradel.

"Parallellt med detaljplanearbetet har det tagits fram en landskapsanalys och gjorts
en tridinventering, som ligger till grund for stallningstaganden i detta
gestaltningsprogram. Marken inom omradet blir av karaktiren anlagd och inte
naturmark, eftersom tomterna ar relativt sma.

”Den naturliga slint som karaktiriserar planomradet ska sa langt det ir mojligt
behallas [...] Uppfyllnader och branta konstruerade slinter for att skapa grasytor i
niva med entréplan ut mot omgivande dker far inte forekomma. Anslutningen till det
oppna filtet ska vara naturlig och bevara den ursprungliga topografin och triden sa
langt det ar mojligt. Inga staket ar tillatna hir.

[ sodra delen av omradet anliggs en fin liten passage sa man enkelt kan ta sig genom
omradet med cykel eller som fotgangare.”

”Bilvagen i slingan genom omradet asfalteras enligt kommunal standard, men bilupp-
stallningsplatser och entrégangar ges genomslipplig markbelaggning for att ge ett
mjukare intryck. Gistparke-ringsplatser och hickar i gatuliv vid tomterna ska utforas
sammanhingande i nagon av foljande sorter: Bokhick, Avenbok eller Linguster.
Detta for att skapa en sammanhallen front mot gatan och ett visuellt skydd aret om.”

“En lekyta foreslas ligga vid omradets entré mellan befintliga ladan och
gistparkeringarna. Aven inom denna del ska sa manga trid som méjligt bevaras.” Se
tllustrationen ovan.
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Farslag till utformning av bebygaelse.

Nedan foljer foreliggande forslag med parhus och radhus och dess gestaltning. Samma
foreskrifter ska gilla om omradet bebyggs med enbostadshus.

Gestaltning av parhus och enbostadshus

Byggnaderna pa utsidan om slingan bestar av parhus alternativt enbostadshus utan
carport eller garage. Detta for att behalla en luftighet mellan husen.

Parhusen foreslas ha en uppbruten volym med en smaskalig variation, for att ge en
varierad gatumiljo som mojligt. Fasaderna ska utforas 1 trd och husen begransas
till tva vaningar.

Med tanke pa husens placering i landskapet med stora 6ppna akermarker runt omkring
foreslas kulorerna ga i dova nyanser ton i ton. [...| Byggnaderna kommer pa detta sitt
inte dominera 6ver landskapet utan anpassas till terriingen. Takmaterial foreslas vara
sammanhallen inom omradet, och ha en morkgra/svart kulor. Girna bandfalsad plat.

Korta taksprang efterstrivas for att skapa tydliga volymer.
Bursprik och frontespis accepteras utover byggnadshojden for att fa fungerande
overvaningar med bra planlosningar.

Gestaltning av radhus

Radhusen foreslas utféras med trifasad och ha ett sadeltak med en vinkel pa mellan
27-40 grader. Tva vaningar tillats, men tanken ér att radhusvolymen inte ska dominera
over den befintliga ladan utan mer paminna om och underordna sig den i volym. Ett
forhojt viggliv och en mer uppbruten volym foreslas. Se illustrationen ovan.

Takmaterial foreslas ha en m(:')rkgrﬁ/ svart kulor aven hiar. Garna utfort i bandfalsad
plat. Korta taksprang ska efterstrivas for att skapa tydliga volymer.

Bursprak och frontespis accepteras utéver byggnadshojden for att fa fungerande
overvaningar med bra planlosningar.
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Gestaltning av befintlig lada

Den befintliga ladan dr bevarandevird, men far ombildas il bostider inom sin volvim
med tillidgg exteriort for att fa fungerande och bra bostader. Taktonster och tilligg t
form av kupor bedoms 1 sa fall av bygglov sa att de passar in L omgivningen.

Gestaltning av gemensamma carports

Over de gemensamma parkeringsvtorna far carports byggas, dir arkitekturen ska
andas latthet. Fa it takkonstruktion med svart plattak toreslas hae.

Service

Tillgangen dll service bedoms vara relative god. Livsmedelsattir, bensinstation, skola
samt {orskola {inns ca 1 kilometer vister om onradet och skola samtidldreboende
finns ca 600 meter dsterut. IFor ovrig service hinvisas tll centrala Akersberga, ca 10
minuter med buss, bil eller evkel Tangs gang: och evkelvag,

Trafik

Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet nas via Monstringsvagen, som dr en kommunal viig. Inom planomradet
toreslas en ny lokalgata. Idag gar en gang: och evkelvig t6rbi omradet.

Den uigdr en koppling for gacnde och evklister mellan bebypgelsen norr om
Sockenvagen i hojd med planomradet, och Akersherga ceatrum och ska ges separat
gang-och cvkelvig, med sikra évergangsstillen 1 form av upphojningar.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik ar relative god. Nirmsta busshallplatser ar belagna ca 100
meter fran planomradet vid Batstorp, norr om planomradet, med busstorbindelser till
Akersberga centrum, Dandervd och Stockholm.

Rekreation och lek

Omradet ligger 1 anslutning tll jordbruksmark, naturmark och bebyggelse, Det tinns
ett stall och beteshagar 1 narheten och langs med den del av Monstringsvigen, som
omfartas av planen, passerar hiastar, Fn brokshundsklubb samt ete koloniomrade
ligger strax sydost om planomradet. T ost, ca Lk Osterut tinns naturreservatet
Rollingby som kan nas tll fots cller med evkel fran planomradet. Genon reservates
gar vandringslederna Bla leden, mellan Domarudden och Vaxholn samt
Roslagsleden mellan Norrtidlje och Dandervd.
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Samhillsbyggnadstorvaliningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringseanheten 2016 0809

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas Gl det betintliga VA niter, vars fedningar gar strax soder om
planomradet och som ska byggas ut och forvaltas av Osterakersvatten AB.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt 1 ealighet med dagvattenutredningen daterad
2015-04 13, Detta innebir torutom ovriga torestagna atgarder inom omradet att
dagvatien fran lokalgatan ska ledas tll allmint nir med {ordropming och rening innan
bortledning via befintlig dikesnit. Inom tomimark t6r parhus ska dagvatiner
omhandettas lokalt. Radhusen leder sitt dagvatten ctter fordrojning tll det allnanna
davattennitet i lokalgatan. Osterakersvatten AB kommer att ansvara {or allmanm

dagvatten inom omradet.

Ur dagrattenutredningen: "Dimensionering av fordrojningsmagasin: Magasinsvolymen
dimensioneras med regnenvelop-metoden, fse PO, Svenskt Vatten).
Dyvgnsuederbdrden vid 10-arsregn for Osterakers kommun beriknas med z-metoden
¢l 58 mun/dygn. Den markyta som ir kopplad dll plancerat tordrojningsmagasin i
gatans lagpunkt beriknas omfatta halva den exploaterade yian, dvs omradet mnantor
lokalgatan, Ovrig markyta som ir tomumark ligger sa ll hojdmissigt att dagvattnet
nte nar planerat {ordrojmngsmagasin utan tar rinna il mindre lokala
perkolationsmagasin som t6rlaggs pa tommark {enlipt Bilaga 1), Maximalt eillatet
utflode fran magasin berdknas till ca 101/

Avfall
Exploatoren aasvarar {6r att forusitiningar och poliey tor sophimtning i kommunen

tillgodoses.

Energiforsorjning
Fon bedomer att elforsorjningen sannolikt kan illgodoses utan tillkommande
natstation.

Tele- och IT-infrastrukeur
Forutsitiningarna for anshuning dll betintligt fibernét dr myeket goda da kabeln
toljer planomradets vistra griins.

Halsa och sakerhet
Skred, ras och sattningsbenagenhet

Risken tor skred, ras och sattningsheniigenhet bedoms vara liten. Omradet dr kuperat
och sluttar 1 Osthg rikiming. Marken wgors av mordn, lera och berg.
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Fororenad mark
Pa grund av tidigare jordbruksverksamhet har en bedémning av eveatuellt fororenad
mark gjorts av Miljo- och halsoskyddsenheten (MHLE) daterad 2015-04-08. Se s 3.

Radon
Grundkonstruktioner ska vid behov utforas radonskyddande. Radonundersékning
kan komma att kriivas vid bygglovsansékan.

Buller

Planforslaget kan medtora viss 6kning av trafiken lings med Monstringsvigen vilket
innebir en mindre paverkan pa befintliga fastigheter. Dock dr bullernivaerna
mattliga hiir i dagsliget och de bedéms inte 6ka betydligt pa grund av planforslaget.

Exploatéren ansvatar £6r de eventuella atgarder som keidvs for att angivna normer for
bullernivaer 1 bostader och pa uteplatser upptylls. Detta regleras med
planbestimmelse.

Brand och riskanalys Inga kiinda risker foreligger.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Antagande av detaljplanen dr beraknat till arsskiftet 2016-2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebir att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomtorandetiden far detaljplanen inte andras utan svonerliga skil. Detaljplanen
giller aven efter genomiorandetidens utgang men kan da andras och upphiavas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Osterakers kommun ska vara huvudman for allmin platsmark i plancen. Detta innebar
att kommunen ér ansvarig £6r skotsel och underhall av samitliga allménna platser.
Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar £6r kommunalt vatten och avlopp
inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Osterakers kommun upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning i
samband med bygglov och bygganmailan. Kommunen ansvarar for utforande och
framtida dritt av gator och andra anliggningar inom allmin platsmark. Lantmaiteriet
provar och beslutar om atgirder som kan bli aktuella 1 samband med
tastighetsbildning eller bildande av gemensamhetsanlagpningar och ledningsritter. Det
sker efter ansokan fran exploator eller kommun. Exploatéren ansvarar f6r och
bekostar utbypggnad och ombyggnad av kvartersmark.
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Exploatoren bekostar aven utbyggnad av gator och VA inom allmin platsmark och de
lantmiteriforratningar som krivs,

Avtal och andra overenskommelser

Ete exploateringsav tal kommer att uppriittas mellan kommunen, Osterakersvatten AB
och exploatdren. Avtalet ska reglera exploatorens dtaganden dels gentemot kommunen
{or utbyggnad av lokalgata och dels gentemot Osterakersvatten AB 16r wibyggnad av
VA samt anslutningsavgitter. Exploatoren svarar {or de kostnader som utbyggnaden av
planomradet medfor for kommunen och Osterakersvatten AB. Avtalet ska godkannas
av kommuniullmiktige innan antagandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Planomrader omfattar del av tastigheten Smedby 19:1 samt del av Smedby 19:226. For
omradet finns idag ingen detaljplan. Smedby 19:1dps av kommunen och Smedby
19:226 igs av exploatoren. Den del av Smedby 19:1 som ingar 1 planca ska uigora en
lokalgata som forbinder planomradet med allmin vig (Monstringsvagen;.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet

Den del av Smedby 19:226 som utgddr allmin plasmark (lokalgata och naturj overfors
1l Smedby 19:1 genom fastighetsreglering,

Den del av Smedby 19:226 som utgdr kvartersmark kan avstyekas tll en eller flera
fastigheter. Om kvarteren indelas i flera tastigheter bor gemensambetsantiggning
bildas for parkering och lekplats,

Fastighetsrittsliga konsekvenser for ovriga rattighetshavare inom planomradet
Inga dvriga ravtighetshavare dr berorda av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsckvenser for kommunen
Kommunen far inga inkomster eller uwgitter t sumband med planarbetet eller tor
genomtorandet av planen. Gatudritten medtor en framtida kostnad tor kommunen,

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

lxploatoren tar wgifter tor detaliplanen med tllhorande urredningar, utbyggnaden ay
allmin plats och kvartersmark, torritmingskostoader och V' A-anslutning,
Exploatoren tar framtida inkomster fran forsiljning av byggritter eller hyresintikter.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Ekologiskt perspektiv:

Plantorslaget bedoms inte innebira betvdande miljiopaverkan, Planen medtor at
naturmark tas i ansprak och parallellt med planarbetet ska tridd som sparas nidtas
in. Dagvattenhanteringen ska osas lokalt 1 enhghet med dagvattenuiredningen. Se¢

s 9
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Socialt perspektiv:

Planforslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv. Planforslaget
mojliggor att nya bostider kommer till i ett omrade beliget ca 2,5 km fran Akersberga
centrum, tillgangen till service och kollektivtrafik kan anses vara relativt god.

Ekonomiskt perspektiv:
Den foreslagna detaljplanen far inga storre ekonomiska konsekvenser. Dock ses
tillkommande bostader som positivt i kommunen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighetsiigaren svarar sjélv for att ans6ka hos lantmiiteriet om erforderliga
anldggnings- och fastighetsbildningsatgérder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osteraker kommuns Samhillsbyggnadsforvalining,
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Docherty och mark- och
exploateringsingenjor Nina Andersson pa Samhillsbyggnadstorvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Nina Andersson
Mark- och exploateringsingenjor

Amgnda Docherty
Planarkitekt
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INLEDNING

For att varna onskade kvaliteter, omrédets karaktér och utformningen av byggnader
och mark, uppréattas i samband med detaljplan ett gestaltningsprogram.
Gestaltnings-programmet &r en del av planhandlingarna och ska féljas av byggherrar
och fastighetségare.

BAKGRUND

Smedby &r en speciell plats med en vardefull miljo, b&de vad det géller naturmiljon

och ur ett historiskt perspektiv.

Smedby har varit bebott i ungefar tre tusen &r. Man har funnit spér av mansklig verk-
samhet s& langt tillbaka som yngre jarnéldern. | agarlangden for Smedby gard hittar
man bland andra Gabriel Gustafsson Oxenstierna, som agde garden med omgivande
mark p& 1600-talet.

Inom Smedby finns forutom herrgérden flera éldre byggnader, varav en &ldre vit-
putsad lada som idag mest anvands som férvaring. Denna byggnad ligger inom det
aktuella omr&de som detaljplanen avser. Trots nérvaron av den anrika herrgérds-
byggnaden, kommer ladan p& sin lilla hojd bli den byggnad som mest kommer att
pragla arkitekturen fér nya bebyggelsen.

Delar av omradet ar tankt att bebyggas med radhus och parhus. Stor kraft har agnats
at att studera en ny vagdragning, placering och utformning av ny bebyggelse.

4 2 3 D

Fastighet .: SMEDBY. 9%

......

TS = B -
Herrgérdsbyggnaden p& Smedby




NY BEBYGGELSE | KULTURLANDSKAPET

Omrédet &r tydligt avgransat i det flacka landskapet genom en upphdjd mindre kulle i
anslutning till den gamia ladan. Se flygfoto pa sid 1. Den svaga sluttningen avslutas i
ett Oppet falt som idag anvands for jordbruk.

Precis vid infarten till omrédet finns idag en grusvag som anvands av négra f& bo-
ende. Denna vag kommer breddas och anpassas efter ett drygt tjugotal tillkommande
bostéader.

Den nya bebyggelsen ska gruppera sig kring en ny vag formad som en slinga runt
den upphojda kullen. P& detta satt fs naturligt en cirkulation genom gruppen utan
sackgator. Den solfjadersform som de nya parhusen skapar kring vagen ger en mer
tat bebyggelse kring gatan, samtidigt som de boende far en vacker vy éver det 6ppna
landskapet och en privat uteplats. Mitt p& denna platé innanfor slingan byggs det
radhus som i volym p&minner om, men samtidigt underordnar sig den befintliga ladan.

GESTALTNING AV MARK OCH BEBYGGELSE

Parallellt med detaljplanearbetet har det tagits fram en landskapsanalys och
tradinventering, som ligger till grund for stéliningstaganden i detta
gestaltningsprogram.

Marken inom omrédet blir av karaktaren anlagd och inte naturmark, eftersom tomterna
ar relativt smé. Det |&nga perspektivet och marken narmast 6vergéngen till &kermar-
ken ger den basta kontakten med platsens ursprungliga och naturliga karaktar. For

att f& en sammanhallen kansla mot gata och mellan hus féreslés lagre hackar, och ej
staket.

Den naturliga slant som karaktariserar platn ska s& l&ngt det ar méjligt behallas,
varfor uteplatserna foreslés bestd av terrasser pd en hogre synlig murad sockel likt
den som huset kommer att vila p&. Uppfylinader och branta konstruerade slanter for
att skapa grasytor i nivd med entréplan ut mot omgivande &ker fér inte forekomma.
Anslutningen till det dppna faltet ska vara naturlig och bevara den ursprungliga
topografin och traden s& l8ngt det &r mojligt. Inga staket ar till&tna har.

| sédra delen av omrddet anlaggs passage sé att man kan ta sig genom omrédet.

Bilvagen i slingan genom omrédet asfalteras enligt kommunal standard, men bilupp-
staliningsplatser och entrégdngar ska ges genomslapplig markbelaggning for att ge
ett mjukare intryck. Gastparkeringsplatser och gemensamma géngar ska ges
genomslapplig markbelaggning av samma anledning.

Héackar i gatuliv vid tomterna ska utforas sammanhangande i ndgon av féljande sorter:
Bokhéck, Avenbok eller Liguster. Detta fér att skapa en sammanhallen front mot gatan
och ett visuellt skydd &ret om.

En liten lekplats foreslas ligga vid omrédets entré mellan befintliga ladan och gastpar-
keringsplatserna. Aven inom denna del ska s& ménga traéd som mojligt bevaras.
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GESTALTNING AV PARHUS OCH ENBOSTADSHUS

Byggnaderna pa utsidan om slingan bestdr av mindre parhus eller enbostadshus utan
mojlighet att bygga egna carports eller garage. Detta for att behalla en luftighet mellan
husen som ska ges fasader av tra.

Med tanke p& husens placering i landskapet med stora Oppna &kermarker
runt omkring foreslds kuloérema g& i dovare jordtoner ur den palett som visas till
vanster. Endast slamfarger f&r férekomma. Byggnaderna kommer pé detta satt inte
dominera dver landskapet utan anpassas pa eft battre satt till terrang.

Fasaderna ska vara av tré och takmaterial ska vara svart falsad piét eller svarta eller
morkgré pannor. Sadeltak med korta taksprang ska skapa tydliga volymer.

Bursprék och frontespis accepteras fér att f& fungerande dvervaningar med bra plan-
|&sningar.

Ovanstéende avsnitt om parhus ska &ven gélla de enbostadshus som medges |
planbestammeiserna. Volymerna har behdver dock inte vara uppbrutna.

GESTALTNING AV RADHUS

Radhusen ska utféras med trafasad och ha ett sadeltak. Tva véningar tilldts, men
tanken med en brantare takvinkel hér ar att radhusvolymen inte ska dominera 6ver
den befintliga ladan utan mer pdminna om och underordna sig den i volym. Ett forhojt
véggliv och en mer uppbruten volym foreslés. Se iliustrationen pé& denna sida.

Takmaterial ska ha svart eller mérkgra kulér och utforas | bandfalsad pldt eller svarta
eller mérkgré pannor.

Korta takspréng ska efterstravas for att skapa tydliga volymer.

Bursprék och frontespis accepteras for att f& fungerande évervéningar med bra plan-
|6sningar.

Nivéskillnad mellan de olika radhusdelarna kan komma att behdvas for att anpassa till
befintlig terrang och projekterad vaglutning.

51005

S2010- 52020 Y20R 5 FOI0-¥I10R

5 FOI0-Y10R

530101

5 5040-YBOR 58010-Y10R

Tillatna kulorer for byggnaderna

GESTALTNING AV GEMENSAMMA CARPORTS

Over de gemensamma parkeringsytorna f&r carport byggas, med I&tt konstruktion.
Kuiéren méste valjas fr&n paletten ovan. | den féreslagna bebyggelsen med parhus
ska carport byggas i en och samma volym pé de tvd platserna i plankartan. Taket ska
vara i svart plét.

GESTALTNING AV BEFINTLIG LADA OCH BEFINTLIGT TORP

Den befintliga ladan ar bevarandevard, men far ombildas till bostader eller kontor
inom sin volym med tilllagg exteriort for att f& fungerande och bra bostader. Takfonster
och tillagg i form av kupor bedoms i sa fall av bygglov s& de passar in i omgivningen.

Aven det befintliga torpet ar bevarandevart och boér rustas upp. Om detta inte &r
moiligt ska utformning och gestaltning folja samma regler som 6vrig bebyggelse.
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Detaljplan {6r Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.f1.)
Osterakers kommun, Stockhohns Lin.

i forslag till detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:2265 har varit pa samrad

1 oktober 23 okiober 2015 och ett samradsmate holls den 13 oktober it Aleeahuset.
i landlingarna har varit tllgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Oysteraker 1 Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt plaptorfarande.

Inkomna vttranden sanunantattas och kommenteras 1 denna samradsredogorelse.
Skriftliga yetranden har inkommit fran:

Remissinstanser
1. Tratikverket
2. Storstockholms brandiorsvar
3. Roslagsvatten AB
b Lansstvrelsen
5. Skanova Access AB
6. Lantmilteriet
Osterakers hembygds och fornminnestorening
8. L.On Flmat AB
9. Trafiktorvaltningen

Revideringar av detaljplanen

1. Planbestammelse om storningsskydd har intorts,
2. Planbestimmelse om villkor for rivning av befintlig lada har intorts.
3. Fortvdligande av planbestimmelse om fastighetssiorlek samit antal bostader.

Yttranden
| Trafikverket
Tratikverket dr inte viighallare och har ingen erinran.
2 Storstockholms brandforsvar

Storstockholms hrandtorsvar har tngen erinran.

3 Roslagsvatten AB

Roslagsvatten torusatter an dagvatinet omhindertas enligt torslap i
dagvatntenutredningen daterad 2015 01 10, T Gvrigt ingen erinran.
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4 Lansstyrelsen

Linsstyrelsen onskar att en planbestimmelse infors som sikerstiller ate
bygglov efter en eventuell rivaing av den befintliga ladan endast kan ges om
uppmitta tororeningar i marken avhjilprs. Det kan dven finnas bebov av
marksanering om marken ska anviindas dll lekplats, da det ar vanligt att
mindre barn stoppar sand 1 munnen,

Vidare toreslas att plankartan kompletteras med bestimmelser om
storningsskydd.

Lanssivrelsen anser att antalet tomter/bostider bor regleras med en
hestimmelse om storsta eller minsta fastighetsstorlek. T ovrigt ingen erinran,

Kanmentar: Komtmunen instemmer i finsstyrelsens forstag angaende mark fororening och
butller ocly Rommer att justera planbestimmelicrna dérefter. Rivande regleving ar antal
bosteider, regleras detta redan i planbestimmelscrna, men kommnen arser att firtydfioa
bestammelserna i dette arseende.

5 Skanova Access AB (Telia Sonera)

Skanova har ledningar 1 mark och luft, som korsar planomrader. Man onskar
att deras standpunkt angaende flvtining av dessa ledoingar noteras 1
planhandlingarna. Maa tératsiter dven att den part som initierar tlytting dven
bekostar dea. 1 dvrigt ingen erinran.

Rommentar: Konmunen instinimer ool infor en passus om detta i
senomfirandebeskrivningen.

6 Lantmateriet

Lanmmiteriet papekar att regleringen om hogsta antal bostider och
buvudbyggnader per tastighet, 1 kombination med hogsta antal bostéder per
anvandningsomrade, blir otvdlig om man tinker sig ett scenario didr en
bostadsrittstorening bildas. Flera bostader kommer da att hamna inom sanina
fastighet. I Ovrigt ingen erinran,

Rommentar: Kopmnen instipmer mred oranstaende ach ska fartydijea formaleringarna
Aring dessa bestinmelser.

7 Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds: och fornminnestorening anser att den befintliga ladan
ar hevarandevird sonen av ta aldre ckonomtbvepgnader 1 omgivntngen. Man
onskar framfor alle att fasaden mor nuvarande gang- och evkelvig ska behalla
summa ttrvek som idag. De anser att inga takkupor ska fa torekomma at det
hallet. T Ovrigt ingen erinran.
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Kommentar: Kommunen anser att ladan dr bevarandevird och har infort planbestimmelse
om varsambet. Dock kan takkupor komma att behovas for att sikerstilla god kvalitet pa
bostiderna.

8 E.ON Elnat Sverige AB

E.ON staller frigan om det finns mojliga l6sningar pa placering av nitstation
om elbehovet skulle 6ka i omradet. I 6vrigt har man ingen erinran.

Kommentar: Kommunen anser, efter samrad med F.on, att ingen ny nitstation behivs for
planomradet.

9 Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen saknar ett resonemang om parkeringstal for bil och cykel i
planbeskrivningen samt en beskrivning av hur kommunen avser att sikerstilla
att sa manga som mojligt inte anvinder bilen som huvudfirdmedel vid

pendling.

Man vill girna framhalla betydelsen av viderskyddad och siker cykelparkering
vid Akersberga station samt busshallplatser néra planomradet. Detta for att
starka tillgangligheten till kollektivtrafiken samt tillgangen till infartsparkering,
I Gvrigt ingen erinran.

Kommentar: Kommunen instimmer med ‘T'rafikforvaltningens synpunkiter om vikten av
kopplingar till kollektivirafiken. Dock har kommunen inte satt etl fast parkeringstal i
planomradet, da det kommer att bli dver 1,0 om man riknar med gastparkeringarnas
platser. Utrymme for onskat antal cyklar kommer att finnas pa varje fastighet.

David Lanthén
Planchef
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Detaljplan tor Vagnslidret (del av Smedby 19:226 m.fl.)

Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Vagnslidret (del av Smedby 19:226) har varit utstallt for
granskning 25 april — 20 maj 2016. Handlingarna har varit tillgiingliga i Alceahuset,
Hackstaviigen 22, pa Information Osteraker i Akersberga centrum samt pa
kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsyttrande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser
1. E.On Elndt AB
2. Trafikverket
3. Linsstyrelsen
4. Osterikers hembygds- och fornminnesforening
5. Storstockholms brandférsvar
6. Trafikforvaltningen
7. Roslagsvatten AB
8. Lantmateriet
9. Cykelfrimjandet Stockholm Norrort

Revideringar av detaljplanen

1. Roslagsvatten AB: Justering av text om dagvatten i planbeskrivningen.
2. Lantmateriet: Forbittring av plankartans lasbarhet.
Yttranden

E.On Elnat AB

[ngen erinran.

2 Trafikverket

Ingen erinran.

Lansstyrelsen

Ingen erinran.

Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Osterakers hembygds- och fornminnestorening upprepar sin synpunkt
angaende vagnslidret /kuskstallet, som iir en aldre ekonomibyggnad pa
planomradet. Man anser det virdefullt att frimst fasaden mot norr, men dven
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de andra, kan behalla samma uttryek som idag, med puts och bevarande av
portar, samt att takkupor inte bor forekomma. Som skil anges att
kuskstallet/vagnslidret ar upptord i timmer och enav de facéldre
ckonomibyggnaderna i denna del av Akersberga.

I dvrigt ingen erinran.

Kommentar: Kommunen haller fast vid sin standpunkt att ladan dr bevaranderérd och har
infort planbestimmelse om varsambet. Dock kan tak kupor komma aft behoras for aft
sckerstilla god kralitet pa bostader 1 byggnaden.

5 Storstockholms brandforsvar

Ingen erinran.

6 Trafikforvaltningen

Ingen erinvan.
7 Roslagsvatten AB

Rostagsvatten AB anser att man 1 plankartan bor infora en bestimmelse om
hur stor fordrojningsvolvin av dagvatten som erfordras, samt att det bisr
reserveras plats for mindre magasin alternatet en gemensam anlaggning om
behov finns.

Vidare anser Roslagsvatten att man i planbeskrivningen, under avsaoitret
teknisk (OrsOrning bor dndra text om dagvattenhantering till:

"Dagvatten ska omhindertas enligt dagvattenutredning daterad 2015- 04-10.
Detta innebir  tHrutom ovriga toreslagna atgirder inom omradet att
dagvatten fran lokalgatan ska ledas till allmint nit med tordrojning och rening
innan bortledning via betintlig dikesndt. Inom tonumark tor parhus ska
dagvatinet omhindertas lokalt. Radhusen leder sitt dagvatten etter tordrojning
il det allmanna davatienniitet i lokalgatan. Osterakersvatten AB kommer att
ansvara or allmint dagyatten inom omradet {se ovan,.

I Gvrigt ingen erinran,
Rommentar: Kommunen instimmer med Roslagseattens synpunk.ter och jitsterar

handlingarna darefler. Dock reoleras inte nidrandio tolym per fastishel pa plankartan itan
behandlas ¢ plan ach genamforandebesrivningen. Se 5. 9.

8 Lantmateriet

Lanmiteriet har noterat toljande:
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I:6r Destimmelse om utfaristorbud 1 den norra delen av omradet atertinns inga
cirklar i markeringen @ plankartan vilket gor att markeringen inte
overensstimmer med bestaimmelsen i teckentorklaringen.

Kommentar: 1injerna ska cgentligen vara i skata 1:1000 som i logenden. NMen da blir
kartan searlist eftersom avstanden ar for Korta. For tydlighetens skull ar skatan nu 1:2000

'6r omrade i norra delen av planomrader med bestimmelser B 11 e3-01 tinns
anvindningsgrins istallet {or egenskapsgrins.

Kommentar: Cordnsen ar andrad il egenskapsgrins.
Markeringen kring PARK 1 plankartan wgors av en heldragen linje pa vinstra
sidan om omradet. Detta dverensstammer inte med teckentorklaringens linge

tor anvandningsgranser.

Rommentar: [injen ar inte beldragen. Skedan blir for liten ner linjerna bryts upp. Detta dr
. N o u .
Justerdl enljot oran.

Bestammelser om takluing aterfinns inte 1 plankartan.
Kommentar: Bestimmelsen gafler for befa planomrdadet. Beteckning borttagen.

Ar svfter med bestimmelsen om hogsta antal hostader att reglera hogsta antal
fastigheter inom ett kvarter?

Komnrentar: Bestammrelsen otydlig. Borttagen till fivman for fortydligande ar jastighet storlek.
och bypanadsarea.

Fittersom befindiga fastighetsgrinser inte syns tor exempelvis Smedby 19:550
dr det svart att avgora om planen ligger inom betintlig
gemensamhetsanliaggning Smedby pac”,

Rommentar: CornndKartans fastighetsgranser bar faflit borl. Detta ar ni atedrdat.

Vad galler prundkartan noteras (6ljande:

Betintligt tornminne svns ¢ 1 grundkartaa eller @ dess teckentorklaring,
Uppgitter i grundkartan bor inte vara aldre din 3 manader.

Kommentar: inlist konmnuens mdtingenjorer visar den senaste kartan fran lkintmdtericl

ingen fornminnesbeteckning inom planomradet. el finns en fornneinnesyla, men def gar inte
att viset den tydligt § Kartan. Coandkartan bar falt upprattandedation anginsti 2016,

Kommentar: Vir tydlishetens skall har Kommnnen valt att beseara ravje frasa ovan fir sis.

9 Cykelframjandet

Remissinstansen anser att antalet patkeringsplatser iir tor stort samt att det
behoy s viiderskvddad plats £6r minst enevkel per hushall,
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Kommentar: 1 arje bostad har plats for en bil pa tomten i foreliggande forstag. 16 platser
tillkommer i carports. Dessa ska ticka bebovet [or 5-6 bostider som inte far ha bil pa
tomten. Aterstar 10-11 "extra platser” alltsd p-tal 1,0 utan gisiparkering och ca 1,4 med
gastparkeringar. Kommunen arbetar med att fi ner p-talen generellt i Akersberga. Dock dir
det mer realistiskt att sinka tal som dr kopplade till flerbostadshus dn till radhus och
villor.

Vad giller viiderskyddade cykelplatser dr illustrationen missvisande. Ulan garage mdste
[forradsdelen ligga i anshutning till husen. 1 planens bestimmelser medges en byggnadsarea
som dr tiankt att omfatta dven forrdd om ca 10 kvadratmeler byggnadsarea—~" >

David Lanthén
Planchef




