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Samhaillsbyggnadsforvaltningen Till kommunstyrelsen

Fredrik nestor
Datum 2016-04-18
Dnr KS 2016/ 0356

Aterkép av del av kommunens fastighet Runo 7:69 inom projektet
detaljplan Vastra Kanalstaden

Sammanfattning

Kommunen och Runé Fastigheter HB triffade ett samarbetsavtal, rorande planliggning och
genomforande av Vistra Kanalstaden, Johannelund, Taljoberg och Taljovik-Nasingen med
omgivning 2010-05-04. T enlighetmed sammarbetsavtalet 7 § p.3 forvirvade kommunen ett omrade
for ny batuppliggningsplats.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen besluta
Godkanna att Samhillsbyggnadsforvaltningen later fastighetsaffiren aterga.

Bakgrund

Kommunen och Osteriker Nis Fastighets Handelsbolag, numera Runé Fastighets HB, traffade ett
sammarbetsavtal 2010-05-04 for att klarlagga vissa utgangspunkter och villkor for
detaljplaneliggning och genomforande av den férdjupade oversiktsplanen for Taljéviken, 2006-08-
28. T avtalet bestams bl.a. grunderna for fastighetsregleringar for genomférande av kommande
detaljplaner. Vid tidpunkten for samarbetsavtalets tecknande var parterna 6verens om att TBK’s
batuppliggningsplatser skulle flyttas till ett markomrade 1 sédra delen av handelsbolagets del av
Kanalstaden. Detta specifika behov av omradet motiverade att 1 samarbetsavtalet inta ett villkor att
handelsbolaget till kommunen skulle 6verlata omradet for 100 000 kr. Det har senare visat sig att bl
a omradets naturvirden omojliggér en sadan anvindning, Med anledning av detta har Runo
Fastighets HB nu begirt att kopet skall aterga.

Forvaltningens slutsatser.

Nar samarbetsavtalet triffades planerade kommunen att ett omrade for batverksamhet skulle
planeras i omradet, se omrade 3 bilaga 3 samatbetsavtalet. Da det inte lingre ar aktuellt att planera
for batverksamhet 1 omradet stiller sig forvaltningen bakom att lata kopet aterga till Runé Fastighets
HB som ocksa skall ticka alla med affiren uppstaende kostnader.

Bilagor )
1. Sammarbetsavtal 201( ('TS/—(M

Kent Gullberg Fredrik Nestor
Sambhillbyggnadschef Exploateringschef
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SAMARBETSAVTAL

rorande planldggning och genomforande av Véstra Kanalstaden,
Johannelund, Téljoberg och Télj6vik-Nasdngen med omgivning.

1§ Parter och fastighetsinnehav

2990
Mellan Osterdkers kommun, (org. nr 212000-2386) nedan kallad Kommunen,, Osterakersvat-
ten AB, (org. nr. 556482-7946), nedan kallad OSVAB och Osterikers Nis Fastighets Han-
delsbolag, (org. nr 969723-2107), nedan kallat HB, tréffas foljande samarbetsavtal avseende
fastigheterna Nis 7:1 och Nis 7:4 i Osterdkers kommun inom omrédet som omfattar Vstra Ka-
nalstaden, Johannelund, Télj6berg och T4ljovik-Nésdngen med omgivning. Omradets avgréins-
ning framgdr av bifogad karta (bilaga 1).

HB:s markinnehav inom programomradet utgérs av fastigheterna Néds 7:1 och Niés 7:4, totalt ca.
177 ha landareal, vilka innefattar delar av de utbyggnadsomréden, vilka i den fordjupade dver-
siktsplanen for Téljoviken (antagen 2006) kallades Nésvik, Fafdngan, Johannelund och Kanal-
staden.

28§ Avtalets syfte

Avtalets syfte &r att klarldgga vissa utgdngspunkter och villkor for detaljplaneldggning och ge-
nomforande av de delar av den fordjupade Gversiktsplanen for Téljéviken som berdr ovan ndmn-
da fastigheter. I avtalet bestdms grunderna for erforderliga fastighetsregleringar for genomforan-
det av kommande detaljplaner samt genomforandeansvar och kostnadsfordelning fér de stdrre
externa och interna allménna anldggningar, som utbyggnaden av omradet forutsétter.

3§ Bakgrund

Osterdkers kommunfullmdktige antog 2006-08-28 en fordjupad oversiktsplan for Taljoviken,
nedan kallad FOP, utarbetad i samverkan mellan Kommunen och dgarna till storre ingéende fas-
tigheter, daribland HB.

Osterdkers kommunstyrelse beslutade samma dag ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram
forslag till program for Kanalstaden i 6stra delen av FOP-omrédet i vilket ingdr dven mark dgd
av HB.

Kommunens avsikt 4r att i samverkan med markdgara i Véstra Kanalstaden, Téljoviken-Véstra
Nis, Fafangan och Johannelund i Vistra Akersberga skapa nya centralt beléigna stadsdelar som i 'l
skall bli attraktiva att bo och verka i och som skall forstirka Akersbergas profil som skéirgards- \u&
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4§ Parternas dtaganden
Kommunen &tar sig att

- genom détaljblanliiggning vidta erforderliga &tgérder for att tillskapa byggnadsritter i huvud-
saklig verensstimmelse med av kommunen antagen FOP for Téljoviken

- enligt i detta avtal Gverenskommen kostnadsfordelning svara for sin andel av kostnader for
och genomférande av kommun- och omrddesgemensamma anldggningar, vilka framgér av
den forteckning som finns i § 8 i detta avtal.

HB étar sig att

- enligt i detta avtal Gverenskommen kostnadsfordelning svara for sin andel av kostnaderna for
kommun- och omridesgemensamma anldggningar, vilka framgér av den forteckning som
finns i § 8 i detta avtal

- under forutsittning att marknadsméssiga forutsattningar foreligger, genomfora utbyggnaden
av omrddena i enlighet med antagna detaljplaner och till dessa anslutande exploateringsavtal.

5§ Delomriden och etapper

Detaljplaner kommer att upprittas och genomfdras i ett flertal etapper for de delar av Taljovi-
kens FOP som ligger inom HB:s mark, bedéms komma att ta minst 15 — 20 &r.

Den planerade ordningen for framtagande av detaljplaner och utbyggnad &r:

Dp 1: Télj6vik, Naséngen och Téljoberg, for vilket omréde programforslag foreligger.
Dp 2: Vistra Kanalstaden

Dp 3: Johannelund

Delomridena kan komma att ytterligare uppdelas i etapper for detaljplaneléiggning och genom-
forande.

Parterna ir ense om att omfattningen av Kommunens respektive HB:s dtaganden betriffande
kommungemensamma anliggningar slutligen ska bestimmas i ettvart exploateringsavtal.
IB:s dtagande stills i proportion till den exploateringsvolym (byggrétter), som den till grund for
exploateringsavtalet liggande detaljplanen medger. Storleken pa bidraget utgdr efter ett i § 9 det-
ta avtal Gverenskommen enhetsstorlek uttryckt i kronor/m? ljus BTA, som beriknats utgiende
frén den totala investeringsvolymen och den totala byggrétten enligt antaget program eller FOP.
Betalningen av HB:s exploateringsbidrag ska dock tidsmiissigt knytas till i § 5 redovisade ctap-
pers genomforande pa sétt framgar av § 9 nedan.

68§ Plankostnadsavtal

Infor varje detaljplaneetapp skall HB teckna plankostnadsavtal med Kommunen. I avtalet regle-
ras vissa ersattningar samt vilket planeringsunderlag och vilka utredningar HB skall tillhandahdl-
la for detaljplanearbetet. Som huvudsaklig princip skall hdrvid gélla att HB pé sin bekostnad tar
fram planeringsunderlag med erforderliga utredningar samt utkast till detaljplan. Kommunen
ansvarar for den formella planprocessen fram till antagen detaljplan.
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Viistra Kanalstaden, Johannelund, Téljoberg, Tiljovik-Nésingen

Markoverlatelser

Som anges ovan skall parterna i exploateringsavtalen ange vilka markdverldtelser, som
skall genomfGras mellan parterna for att kunna genomfora berdrd deletapp. De dverldtelser
som f n har identifierats av parterna ér:

Mark for allménna platser och for allménna byggnader:

Parterna ér 6verens om att HB skall som exploatorer utan erséttning till Kommunen
avstd mark som i detaljplan utldggs som allmén plats eller som kvartersmark for all-
ménna byggnader, som erfordras for omrédets &ndamédlsenliga anviindning (t ex for-
skola, skola, idrottsplan).

Vattenomriden:

Parterna dr Gverens om att de vattenomraden, som tillhér HB:s fastighet vid Téljovi-
ken utan ersittning skall dverforas till Kommunen allt eftersom detaljplaneléiggning
sker. Vattenomraden som ovan avses dr angivna p kartan dver omrédesoverlételser,
se bilaga 3. ‘

Mark for batuppliggningsplats:

En forutséttning for att paborja utbyggnaden av Kanalstaden 4r att TBK:s uppliigg-
ningsplats kan flyttas till ett markomréde med angréinsande vattenomride i sodra de-
len av HB:s del av Kanalstaden. Parterna dr 6verens om att HB till Kommunen éver-

1ater detta omrade mot ett vederlag om 100 000 kr.

Kommunen skall svara for erforderliga 6verenskommelser med TBK for avveckling
av den nuvarande och tillskapandet av den nya batuppldggningsplatsen. Parterna ér
ense om att HB:s enda dtagande dr att medge overforande av marken och att Kom-
munen ensam svarar for alla ddrmed forenade kostnader, sdsom omstallningskost-
nader som avser TBK:s etablering pd ny plats och eventuella aterstéllandekostnader
avseende nuvarande batupplaggningsplats.

Omrddet for ny batupplagsplats skall, nér detta samarbetsavtal triffats, genom fastig-
hetsreglering dverforas till av kommunen dgd fastighet enligt bifogat forslag till
dverenskommelse (bilaga 2). Omrédets huvudsakliga utstrickning framgér av bilaga
3: "Karta 6ver omrddesoverldtelser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4”.

or verksambheter:
En férutséittning for utbyggnaden av bostadsomrade pd viistra stranden ay Akers ka-
nal dr att befintliga verksamheter kan hdnvisas nya platser i Kanalstadens nordvistra
del, som i programutkast for Vistra Kanalstaden (Vision Kanalstaden) reserverats for
verksamheter. Parterna dr verens om att HB till Kommunen éverlter detta ca.3,2
ha stora omride horande till fastigheten Nés 7:1, Omrédets huvudsakliga utstrick-
ning framgér av bilaga 3: "Karta 6ver omradesdverlételser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4",

Som vederlag for marken angiven i stycket ovan skall HB, med forstahandsritt att
vilja omrade, genom markanvisning erhalla ett omréde pd Vistra kanalstranden, de-
taljplanerat for en byggnation av bostéder. Erséttningsmarken ska storleksmassigt
avpassas sd, att den medger en exploatering som innebér en byggritt for bostider
motsvarande ca. 10 000 m? ljus BTA.

Parterna ér inforstddda med att genomforandet av ovanstdende omridestverlatelser forut-
sitter formella 6verlatelseavtal eller 6verenskommelser om fastighetsregleringar. Valet av
overlételseform skall klargoras i berort exploateringsavtal.

Villkoren for dverlatelserna, i vilken form de nu m4 vara, ska i allt viisentligt vara desam-
ma. Principiellt ska foljande gilla for alla 6verlatelser:
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Tilltrdde till omréden enligt 1, 2 och 4 ovan ska ske i samband med att den detaljplan
som berdr aktuell fastighet/markomréde vinner laga kraft, om inte annan dverens-
kommelse tréffas.

Eventuell erséttning ska betalas vid tilltradet
Alla dverlatelser sker i befintligt skick med total friskrivning for Sverlétaren
Vad giller miljéfrigor skall dock miljébalkens regler gilla fullt ut mellan parterna

Karta som dversiktligt redovisar markdverlételser avseende omréddena enligt 2, 3 och 4 ovan
finns bifogad (bilaga 3).

8§

Utbyggnad av allméinna anliiggningar

Exploateringen av de olika delomrddena inom den fordjupade Gversiktsplanen skall béra kostna-
derna for utbyggnaden av vissa erforderliga tillkommande allméinna kommunaltekniska anldgg-
ningar och iordningstéllande av allmén platsmark i enlighet med i respektive detaljplan angiven
gestaltning. De allménna anléggningarna kan, pé basen av lokalisering, funktion och genomfo-
randeansvar indelas i tre olika grupper:

I

For Kanalstaden, Johannelund och Téljovik-Nésangen har i FOP identifieras vissa erforder-
liga ny- eller ombyggnader av allmédnna anlédggningar, som ligger helt eller delvis utanfor el-
ler mellan delomrdden. De identifierade allméinna anldggningarna ska utforas och exploate-
ringsbidrag betalas etappvis, d.v.s. i den takt som detaljplaneléggning och mojlighet till ex-
ploatering av ettvart delomrdde mojliggors. I nedanstadende sammanstéllning anges till.vil-
ken etapp (enligt definition i § 5) envar anldggning hor. De allménna anléggningar, som i
detta avtal kallas kommungemensamma anliggningar ér foljande:

1. Svinningevégens upprustning med GC-vig och belysning (dp 1),
2. Det offentliga kanalrummet med kajer, bryggor och GC-broar (dp 2),

3. ”Kanalstadsboulevarden” fran Osterskérsvigen till Ndsvéigen samt upprustning av
Nisvigen frén Svinningevigen till Kanalstadsomrédet (arbetet med separat de-

taljplan pagar).

4.”Strandavenyn” utmed Tunavikens norddstra strand ut till hamnplats/torg och bryg-
ga for reguljdrtrafik (dp 2).

5. Overgripande GC-viignit (dp 1, dp 2 och dp 3).

6. Omstéllningskostnader for omlokalisering privata verksambheter, exklusive flyt-
ten/omlokaliseringen av TBK, som inte efter Vistra Kanalstadens genomforande
mera kan driva sin verksamhet pd nuvarande plats (dp 2 )

7. Omléggning av ledningar o dyl (dp 1, dp 2 och dp 3).

De kommungemensamma anldggningarna finns dversiktligt redovisade i bilaga 4.

Vissa anldggningar inom avtalsomridet dr av sddan omfattning att de i detta avtal bendmns
omradesgemensamma anliggningar, dvs. gemensamma for flera detaljplaneetapper inom
ett visst delomrdde. Som sddana kan inom avtalsomrédet betecknas foljande:

I.  Ovrigt omridesgemensamt huvudgatunit // y ‘ '\L
2. Parker, storre lekplatser, idrottsplaner £ , \
3. Omrédesgemensamt GC-niit //

- -~
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11 Ovriga allménna anléggningar kan helt eller i huvudsak hénforas till en enskild detaljplane-
etapp. Om genomforande- och kostnadsansvar ska avtalas i exploateringsavtalet for respek-
tive detaljplan.

9§ Genomférande och finansiering av allménna anliggningar

GenomfGrandet och finansieringen av de ovan beskrivna olika grupperna av allménna anligg-
ningar fordelas enligt foljande:

Grupp I, Kommungemensamma anliggningar:
I forhdllande till HB ansvarar Kommunen for utbyggnaden av anlédggningarna.
For vissa av anldggningarna kommer emellertid det faktiska utforandeansvaret
att vara hos /Vigverket/SL.

Utforandet av kommungemensamma anlaggningar skall samordnas med ge-
nomfGrandet av den detaljplan som dessa i huvudsak hénfor sig till. Vid behov
kan en noggrannare tidtabell for dessa anlaggningars genomforande avtalas i de
exploateringsavtal som skall uppgoras i anslutning till de olika detaljplanerna.

HB skall till kommunen for finansieringen av de kommungemensamma an-
ldggningarna hénforliga till detaljplanen for Téljéberg, Taljowk och Néséngen
(avgrdnsning, se bilaga S) 1dmna ett bidrag om 750 kr per m’ ljus BTA.

For finansiering av den kommungemensamma anldggningarna hanforliga till
ovriga detaljplaner ska HB lémna ett bidrag i intervallet 500 — 900 kr per m2
ljus BTA. Den slutliga storleken av bidraget for dp 2 respektive dp 3 skall
dverenskommas i exploateringsavtalet for envar av planerna.

Bidragen forfaller till betalning i olika delar. Bidragsdelarna &r knutna till nér
forsta bygglov inom respektive del av detaljplan beviljas och vinner laga kraft.
For den forst aktuella detaljplanen forfaller sdledes delbidragen till betalning
nér forsta bygglovet for respektive del Téljoberg, Taljovik och Néséngen bevil-
jas och vinner laga kraft (bidraget ska séledes delas upp i tre delar for detalj-
planen).

Grupp 11, Omridesgemensamma anliiggningar:
Kommunen och exploatéren/exploatdrerna 6verenskommer i exploateringsav-
talet for den forsta detaljplaneetappen inom fordelningsomradet om ansvars-
och kostnadsfordelningen for utbyggnaden av anlédggningarna.

Grupp 111, 0vrzga allméinna anliggningar:
Ovriga anliggningar inom blivande allmén platsmark (t ex gator, ge-végar och
park) inom mark &gd av HB skall som grundregel utforas av HB med den stan-
dard som angivits i till respektive detaljplan horande gestaltningsprogram. Ef-
ter fardigstillande och avslutad kvartersmarksutbyggnad dverlémnas anldgg-
ningarna till Kommunen utan vederlag genom 6verféring av den allmédnna
platsmarken till Kommunen. I sérskilda fall kan avsteg frén denna grundregel
rorande utforaransvaret vara motiverat. Kommunen utfor dd anldggningarna
och kostnaden for detta regleras som exploateringsbidrag i till detaljplaneetap-
pen horande exploateringsavtal. /g 5) l
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10§ Exploateringsavtal

For varje detaljplaneetapp som ber6ér HB:s mark, kommer Kommunen att upprétta ett exploate-
ringsavtal med HB. I exploateringsavtalen skall bl.a. foljande frdgor regleras:

- Markdverlatelser

- Fordelning av kostnads- och genomforandeansvar for olika delar, bl.a. for allménna an-
ldggningar som avses i § 8 indelat enligt foljande:

» bidraget enligt ovan i Grupp I till kommungemensamma anldggningar.

= fordelning av genomforande- och kostnadsansvaret fér omradesgemensamma an-
ldggningar samt

» fordelning av genomférande- och kostnadsansvar for exploateringsomréadets in-
terna allménna anldggningar; vid avvikelser frén grundprincipen att exploatoren
bygger ut alla-allménna anlédggningar,

Rutiner for kvalitetsséikringen av genomforandet

- Tidsméssig samordning av genomforandet

11§ Vatten och avlopp

OSVAB svarar for utbyggnaden av VA-anldggningarna. HB forbinder sig att, samordna
sin planering och sina genomfdrandearbeten med OSVAB . Om inte annat avtalats i explo-
ateringsavtal regleras kostnaden for VA-utbyggnaden genom OSVAB:s uttag av anslut-
ningsavgifter enligt taxa. En sirtaxa for omrddet eller delar av detta kan bli nddvéndigt
pga. av extremt déliga markforhallanden mm. Parterna &r dock ense om att de kostnader
som HB inom ramen for sitt dtagande utfor och som &r hénforliga till VA-anldggningar ska
beaktas och ridknas HB tillgodo vid faststédllande av anslutningsavgifterna enligt verens-
kommelse i respektive exploateringsavtal.

V2]
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Detta avtal har uppgjorts i tre exemplar, ett for vardera parten.

Akersberga 2010-{0-0y

Osterdkers kommun

(.jm.ﬁeﬂa...(gfam&mﬁwc@sm \—?é« ............

okt BOKELL

Akersberga 2010 01-20
Osterékersvatien AB

1/\

.......................................

Stockholm 2010 -05- /7,
Osterdker Nis Fastighets Handelsbolag

.......................................

forbjorn Akerfeldt

Bevittna:



' OSTERAKERS KOMMUN 2010-05-04 Nis 7:1, 7:4 8(8)
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bilagor:

SAMARBETSAVTAL
Viistra Kanalstaden, Johannelund, T#ljéberg, Tiljévik-Nisingen

1. Karta dver avtalsomradet

2. Utkast, Ansokan och §verenskommelse om fastighetsreglering
3. Karta 6ver omradesdverldtelser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4

4. Karta 6ver kommungemensamma anldggningar

5. Avgrinsning av delomrddena Taljoberg, Taljovik och Nasangen
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

SAMARBETSAVTAL
Vistra Kanalstaden, Johannelund, T#ljoberg, T#ljovik-Nistingen

Karta over avtalsomradet
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Utkast
Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Kommun: Osteraker

Parter:

1. Osterdkers Nis Fastighets Handelsbolag (org. nr 969723-2107) sésom lagfaren
digare av fastigheten Niés 7:1

2. Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890) sisom lagfaren édgare av fastigheten
Runé 7:96

Parterna 6verenskommer hiirigenom om féljande:

1.
Det omréde, till arealen ca. 6,0 ha, av fastigheten Nis7:1, som pd bifogad karta angetts
med skraffering 6verfors genom fastighetsreglering till fastigheten Runé 7:96.

2'

For markomrédet som verfors skall Osterdkers kommun ersétta Osterdkers Nis
Fastighets Handelsbolag med 100 000 kr. Erséttningen forfaller till betalning inom 1
maénad efter att forrédttningen har vunnit laga kraft.

3.
Tilltrdde till markomradet sker nér forrdttningen vunnit laga kraft.

4‘
Forrittningskostnaderna for denna fastighetsreglering skall betalas av dgaren till Rund

7:96.

Denna dverenskommelse ér uppréttad i tre (3) likalydande exemplar av vilka parterna
har tagit var sitt och ett (1) exemplar insindes till Lantméterimyndigheten.

Akersberga 2010 - - Akersberga 2010 - 05-/2,
Osterdkers kommun —Osterdkers Nis Fastighgfs Hangdgls olfag/," .
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BILAGA 3

2010-05-04

OSTERAKERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

SAMARBETSAVTAL
Viistra Kanalstaden, Johannelund, Tiljoberg, Tiljovik-Nisiingen

Karta 6ver omradeséverlatelser enligt § 4, pp. 2, 3 och 4
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OSTERAKERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2010-05-04

SAMARBETSAVTAL
Viistra Kanalstaden, Johannelund, T#ljoberg, Tiljovik-Nisingen

BILAGA 4

Karta 6ver kommungemensamma anlaggningar

Svinningevagen

Kanalomradet
Kanalstadsboulevarden — Ndsvéagen
Strandavenyn med hamn/torg
Overgripande GC-vignit

Flyttad batupplagsplats fér TBK

7}
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OSTERAKERS KOMMUN

SAMARBETSAVTAL

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2010-05-04

Vistra Kanalstaden, Johannelund, Tiljoberg, Tiljovik-Nistingen

BILAGA S

Avgransning av delomradena Téljoberg, Téljovik och Nasangen
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Tiljéberg
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