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C.)Steréker 2017-03-21 Dnr 2016/0414

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Stdllningstagande gallande planbesked for Skogsbo 1:1 m.fl.

Foljande forslag till stillningstagande avser ansékan om planliggning av fastigheten
Skogsbo 1:1 m.fl, som ir beligna ca 3 km norr om centrala Akersberga i Osterikers
kommun. Stillningstagandet utg6r en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Ansokan avser fastigheten Skogsbo 1:1 samt del av fastigheterna Skogsbo 1:2 och
Sjokarby 1:2. Skogsbo 1:1 dgs av s6kanden. Skogsbo 1:2 dgs av en annan privat
fastighetsigare och Sjckarby 1:2 dgs av Osterdkers kommun.

Skogsbo 1:1 omfattar ca 36 000 kvm. Fastigheten ér delvis bebyggd med en gruppering
av byggnader i ett plan. I 6vrigt bestir fastigheten av skog. Pa fastigheten har det mellan
aren ca 1950-1975 bedrivits palsfarm med minkar. Fastigheten Skogsbo 1:2 dr ca 4000
kvm och ir bebyggd med ett enbostadshus. Sjokarby 1:2 dr ca 15 500 kvm, obebyggd
och skogsbevuxen.

Oversiktskarta och ortofoto

I Séder angransar omradet till Sockenvigen och i 6ster till Kvisslingbyvigen. I norr och
vister angrinsar omradet till Batstorp 2:1 som #gs av Osterakers kommun. I vister
angrinsar dven omradet till Smedby 35:1, som ir en privatigd smahusfastighet.

Foreslaget projekt

Foreslaget projekt innebir att fastigheterna bebyggs med bostidder i en blandning med
parhus, radhus villor och flerbostadshus. Férslaget innehaller 80 bostider i smahus och
6 punkthus om fem véningar. I forslaget foreslas omradet angoras framfor allt fran
Sockenvigen men dven till viss del fran Kvisslingbyvigen. Anslutning féreslds dven till
Storhagen norrut.

Gaillande planer
Det aktuella omrédet ar inte specifikt beskrivet i gillande 6versiktsplan fran 2006.
Allmint sdger 6versiktsplanen att bebyggelseutveckligen efterstrivas i omraden nira
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kollektivtrafik, service och VA-omraden. Samtidigt ska virdefulla natur- och
kulturlandskap tillvaratas.

En mindre del av omradet, nirmast Sockenvigen och Kvisslingbyvigen, berors av
detaljplan f6r Sjokarby 1:1 och 1:6 m.fl. (dpl 254, laga kraft 1974-05-20). Omradet ér
planlagt som gata och park eller plantering. I 6vrigt dr fastigheterna inte planlagda.

Riksintressen , allmanna intressen och kulturmiljo

Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen eller regionala intressen. Omradet ligger
mellan tva kulturhistoriskt virdefulla omraden, gravfilten vid Smedby gard och édldre
odlingslandskap lings Gamla landsvigen/Kvisslingbyvigen.

Inom fastigheten Skogsbo 1:1 finns en kind fornlimning. Fornlimningen utgdrs av en
stensdttning om ca 6 m 1 diameter. I s6dra delen av omradet intill Sockenvigen har det
tidigare funnits tva stycket stensittningar, vilka underséktes och borttogs ar 1976.

Natur och rekreation

Inom omradet finns inga kinda naturvirden. Det idr relativt kuperat och bestar 1
huvudsak av blandskog. Marken i omradet bestar i huvudsak av morin, men dven lera
och berg i dagen férekommer. Omradet ir en del av ett stérre sammanhingande
gronstrak mellan centrala Akersberga och norrut.

I ndromradet finns goda rekreationsmajligheter 1 form av bland annat skog och mark,
Domaruddens friluftsgird och Akersberga golfklubb. Flera stall och histgardar finns i
nirheten och en av kommunen anlagd ridstig korsar fastigheten Sjokarby 1:2 och
grannfastigheten i norr, Bétstorp 2:1.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Omridet ir beliget ca 3 km norr om Akersberga centrum och Roslagsbanan. Omradet
ligger i direkt anslutning till busshallplats pa Sockenvigen. Hirifran gar bussar mot
Akersberga centrum och pendlarbussar till Danderyds sjukhus och Stockholm. Omradet
ligeer intill Sockenvigen, som leder ut pa vig 276 vister om Akersberga centrum. Flera
atgirder pa Sockenvigen genomférs, i form av cirkulationsplatser vid Akerstorp och
utfarten pa vig 276. I niromradet finns skola, férskola och idldreboende. Nirmaste
kommersiella service i form av matbutik och bensinmack finns i Akerstorp och Skansta,
ca 2 km bort.

Teknisk forsorjning

Omradet forutsitts forsorjas med allmidnt VA. Narmaste lige for anslutning till vatten
och spillvatten finns ca 170 m vister om fastighetsgrins. Dagvattenledningar saknas i
omradet och dagvattnet forutsitts omhindertas lokalt inom kvartersmark.

Trafik

Angéring till omradet kan ske dels frain Sockenvigen och dels fran Kvisslingbyvigen.
Bédda vigarna har kommunalt huvudmannaskap. Gang och cykelvig finns utbyggt lings
med Kvisslingbyvigen. Ge-vag finns dven lings Sockenvigen men i héjd med Skogsbo
1:1 m.fl. viker den av och passerar en bit séder om omradet.
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Halsa och sdkerhet

Da det tidigare férekommit miljofarlig verksamhet i form av minkfarm pa fastigheten
Skogsbo 1:1 finns stor risk f6r féroreningar i marken. Milj6- och hilsoskyddsenheten
har inte fatt in nagra uppgifter om att marken har undersokts eller sanerats efter avslutad
anvindning. Marken har endast stidats efter foreliggande fran bygglovenheten ar 1977.
Risken bedéms vara stor f6r hoga halter av tidstypiska bekimpningsmedel och
tungmetaller for perioden 1950-1975.

Pa grund av omradets lige intill Sockenvigen finns risk for trafikbuller, framfor allt f6r
husen nirmast vagen.

Forvaltningens slutsatser

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 5 § ska det i planbeskedet framga om kommunen
avser inleda en planliggning. Om kommunen inte tinker inleda en planliggning ska
skilen till detta anges.

Skogsbo 1:1 m.fl. ligger i norra delarna av Akersberga, i nira anslutning till kollektiv-
trafik. Infrastruktur i form av bland annat vig, gang- och cykelvig samt vatten och
avlopp finns utbyggt 1 nirheten av omradet.

Forvaltningen dr positiv till en blandad bebyggelse i omradet med bade smahus och
flerbostadshus. Vad giller bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning ar
det inte nagot som tas stillning till i planbeskedet utan studeras i kommande detalj-
planearbete. Omradet ar kuperat och en terringanpassad bebyggelse ar av stor vikt.
Omradet ar en del av ett storre sammanhangande gronstrak vilket méste studeras for att
sikerstilla hur stor del av omridet som kan bebyggas utan att riskera gronstrakets
virden. Bostider ska placeras och utformas sa att riktvirden fOr buller inte Gverskrids.

Behov av parker, lekplats m.m. behover studeras vidare under planarbetet. Forslaget
behover ta hansyn till den nyligen anlagda ridstig som gar genom omradet. Flera forn-
limningar dr inventerade i omradet och arkeologiska utredningar kommer sannolikt att
krivas 1 samband med planarbete och innan exploatering kan paborjas.

Trafikang6ringen till omradet behéver studeras narmare. Direktangoring till fastigheter
fran Kvisslingbyvigen bor undvikas. Forvaltningen ser positivt pa ambitionen med ett
genomgiende vagnit och moijliga kopplingar till omkringliggande omraden behover
studeras vidare. Parkeringsbehovet forutsitts 16sas inom Skogsbo 1:1 m.fl.

Inom omradet dir pilsfarmverksamhet har bedrivits finns risk for férorenad mark. Vid
en planldggning maste marken undersokas for att sikerstilla limplig anvindning samt
eventuella atgirder.

Da atervinningsstation saknas i ndiromradet vore det positivt om en sadan kan anlaggas i
omradet. Ndrmaste dtervinningsstation finns idag vid Korsgirdesvigen. Roslagsvatten
ser dven girna att gemensamhetslosningar for avfallshanteringen anordnas for att
minska den tunga trafiken i omradet.
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En behovsbedémning ska upprittas i tidigt skede av planarbetet f6r att utreda behovet
av en miljébedémning.

Siokarby 1:2 dgs av Osterdkers kommun. Planliggning av kommunens mark i ett samlat
projekt enligt férslaget forutsitter markoptionsavtal med kommunen.

Sambhaillsbyggnadsférvaltningen stiller sig positiv till att préva detaljplan f6r bostads-
andamal for Skogsbo 1:1 m.fl., men omfattningen behoéver utredas vidare. Med hinsyn
till den utbyggnadsplan som dr en del av samradsférslaget till ny 6versiktsplan och
forvaltningens langsiktiga projektplanering ser inte forvaltningen att detaljplanen kan
komma att paborjas forrin pa lingre sikt. Om forutsittningarna dndras kan kommunen
under denna period gora en annan bedomning och detaljplanen kan paborjas tidigare.
Detaljplanen foreslds 1 nuliget hanteras med standardférfarande. Exploatéren star f6r
samtliga kostnader vid planliggning.
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